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- Thanh phdn Hji dong xét xwr so tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi To.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hong Phong.

2. Ong Nguyén Hoang Phong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Nhan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thu Thura, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiefm sdt nhin dan huyén Thu Thira, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyen Thuong An - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 12 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Thu Thira, tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb:
56/2023/TLST-DS ngay 09 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp vé ranh gidi
quyén sir dung ddt”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 08/2024/QDXXST-
DS ngay 22 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Bui Thi Bich P, sinh nim 1964. Dia chi: Khu X, O X, thi tran TT,
huyén Thu Thrra, tinh Long An.

1.2. Ba Bui Thi Bich P1, sinh nim 1966. Dia chi: Khu phd Y, thi tran TT,
huyén Thu Thrra, tinh Long An.

1.3. Ba Bui Thi Thanh T, sinh ndm 1967. Bia chi: Z, khu phd V, phuong
BTD A, quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.4. Ong Bui Cong B, sinh nim 1968. Dia chi: Ap V, xa NT, huyén Tha
Thtra, tinh Long An.

1.5. Ong Bui Cong B4 N, sinh nam 1971. Pia chi: Ap V, x4 NT, huyén Tha
Thtra, tinh Long An.

1.6. Ba Bui Thi Thanh L, sinh nim 1973. Dia chi: Khu phd CX, thi trdn TT,
huyén Thu Thtra, tinh Long An.



1.7. Ba Bui Thi Thanh N1, sinh nam 1977. Dia chi: VVK, Phuong A, Quan
8, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.8. Ba Bui Thi Thanh T1, sinh nim 1979. Dia chi: 4p B, x4 PP, huyén Binh
Chénh, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.9. Ong Bui Cong H, sinh ndm 1983. Pia chi: Ap V, xd NT, huyén Thu
Thura, tinh Long An.

1.10. Ba Bui Thi Bich T1, sinh nam 1961. Dia chi: Ap V, xa NT, huyén Thu
Thura, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P1, ba P, 6ng H, ba T1, ba N1, ong L,
ong B, ba T, ba T1: Ong Bui Cong Ba N, sinh nim 1971. Dia chi: Ap V, xa NT,
huyén Thu Thura, tinh Long An. (C6 madt)

2. Bi don: Ba Tran Thi HI, sinh nam 1931. Pia chi: Ap V, xa NT, huyén
Thu Thira, tinh Long An. (Vang mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan

3.1. Ong L& Ngoc H2, sinh nim 1964; (Vang mit)

3.2. Ba Tran Thi Kim C, sinh nim 1967; (Vang mit)

3.3. Ong L& Ngoc N2, sinh nim 1987 (Ving mit)

3.4. Ba Pham Thi Kim N3, sinh nim 1994; (Ving mit)
Cung dia chi: Ap V, xd NT, huyén Thu Thira, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/11/2019 cdac van ban trong qud trinh 16 tung
gidi quyét vy dn va tai phién toa dai di¢n theo uy quyén ciia cdc nguyén don ong
Bui Cong Ba N trinh bay: Ong Bui Cong R 1a cha rudt cua 6ng dugce Uy ban nhan
dan huyén Thu Thura cap gidy chu’ng nhan quyen str dung dat ngay 04/6/1996 thira
dat s6 1415, dién tich 3.480m? to ban do sb 02, toa lac tai xd Nhi Thanh, huyén
Tha Thira, tinh Long An. Ong R chét ngay 19/7/2018 khong dé lai di chiic. Me Lé
Thi C1 chét nam 2004. Cac dong thira ké thir nhat cua 6ng R, ba C1 gom ba Bui
Thi Bich P, ba Bui Thi Bich P1, ba Bui Thi Thanh T, 6ng Bui Céng B, 6ng Bui
Cong Ba N, ba Bui Thi Thanh L, ba Bui Thi Thanh N1, ba Bui Thi Thanh T1, 6ng
BUi Cong H, ba Bui Thi Bich T1. Ba Tran Thi H1 d4 l4n chiém cua gai dinh 6ng
da cat nha khoang 50m? dé lam nha bép. Theo Manh trich do dia chinh s6 263-
2022 duge Cong ty TNHH Do dac Nha dit Tha Thira do v& va dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Thu Thira duyét ngay 06/9/2022 thi ba H1
1an chiém khu K c6 dién tich 15,7m2. Ngay 12/9/2023, khi Hoi dong Toa an dén
thaim dinh thi phia gia dinh ba H1 da tra dét lai cho gia dinh 6ng. Vao ngay
19/9/2023, ong da xay tudng rao bé tong cot thep o6 chiéu cao Khoang 2,2m x
chiéu dai khoang 20m. Ong yéu cau toa an giai quyét theo quy dinh cta Pphap luat.
Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia gia dinh dng déng ¥ chiu
30%.
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Ong thong nhat véi Manh trich do dia chinh s6 263-2022 dugc Cong ty
TNHH Do dac Nha dat Thu Thira do v& va dugc Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai tai huyén Tha Thira duyét ngay 06/9/2022 va Bién ban dinh gid tai san
ngay 28/02/2020.

- Bi don ba Tran Thi H1 khéng c6 16i trinh bay Vang mat trong suot qua
trinh giai quyét vu an, Toa 4n da triéu tap hop 18 nhiéu lan, nhung van Vang mat,
khong lam ban ty khai, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai ching ctr va hoa giai, khong cung cap bat 'ky tai liéu, chimg cir nao va
khong c6 van ban y klen phan hoi hay yéu cau gl d6i v6i viée khai kién ciia cac
nguyén don ciing nhu vang mat tai phién toa so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Ngoc H2, ba Tran Thi
Kim C, 6ng Lé Ngoc N2, ba Pham Thi Kim N3 khong ¢6 101 trinh bay Véng mat
trong suot qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da triéu tap hop 1& nhiéu lan, nhung
van Vang mdt, khong lam ban ty khai, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, khong cung cap bat ky tai liéu,
chirng cr nao va khong c6 van ban y klen phan hoi hay yéu cau gi doi véi viec
khoi kién ctia cac nguyén don cling nhu ving mat tai phién so tham.

Toa 4n tién hanh thu 1y vu an, hoa giai nhung khéng dugc do bi don va
nhitng ngudi c6 quyen 191, nghia vu li€én quan vang mat.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Thu Thuea, tinh Long An phat biéu:
Toa an d3 thy Iy vu an ding tham quyén, xac dinh dung quan hé tranh chip va
dung tu cach cac duong su, viéc giai quyét vu an dung thoi han quy dinh. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Thim phan va nhitng ngudi tién hanh t6 tung di tuan
theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia to tung dd chap
hanh ding quy dinh phap luat.

V& ndi dung giai quyét vu an chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi
Bich P, ba Bui Thi Bich P1, ba Bui Thi Thanh T, 6ng Bui Céng B, 6ng Bui Céng
Ba N, ba Bui Thi Thanh L, ba Bui Thi Thanh N1, ba Bui Thi Thanh T1, 6ng Bui
Cong H, ba Bui Thi Bich T1. V& 1¢ phi té tung: Cac nguyén don, bi don déu phai
chiu % sb tién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiélg ciru cac tai liéu co trong ho so vu d{a dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& thAim quyén va quan hé tranh chdp: Tranh chip giita ba Bui Thi
Bich P, ba Bui Thi Bich P1, ba Bui Thi Thanh T, dng Bui Céng B, 6ng Bui Cong
Ba N, ba Bui Thi Thanh L, ba Bui Thi Thanh N1, ba Bui Thi Thanh T1, 6ng Bui
Cong H, ba Bui Thi Bich T1 v&i ba Tran Thi HI 1a tranh chap vé ranh gi¢i quyén
st dung dat thugc tham quyén giai quyéet cia Toa an nhan dan huyén Thu Thura.



[1.2] V& su vang mit ctua duong su: Ba Tran Thi H1, 6ng L& Ngoc H2, ba
Tran Thi Kim C, 6ng L& Ngoc N2, ba Pham Thi Kim N3 ving mit du di dugc
triéu tap hop 1€ dé xét xtr, nén Toa 4n xét xir Véng mat duong su theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227, 228 B luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Ong BUi Cong R duoc Uy ban nhan dan huyén Tha Thira cap gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat s6 1415, dién tich 3.480m? do dac thuc té 3.202m?,
loai dat CLN, to ban db s6 2, toa lac tai xa Nhi Thanh, huyén Thu Thura, tinh Long
An ngay 04/6/1996. Ngudn gbc dat truat hitu dang ky ké khai cap gidy chirmg nhan
quyén sir dung dat, khong do dac thyc té.

Ba Tran Thi HI chua dugc cap gidy chting nhan quyen str dung dat, khong
c6 s6 thira do cat nha trén bién 14. Ba H1, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Hu¢, ba C, 6ng N2, ba N1gan khong cho hoi dong do dac dién tich dat ma gia
dinh ba H1 dang & nén toa an khong tién hanh do dac.

[2.1] Qué trinh thu thap chiing cr thé hién tai bang tudng trinh, ban tu khai
bién ban hoa giai va 10i trinh bay tai phién toa ctia dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Bui Cong Ba N thi o6ng R, ba C1 da quan ly sir dung dién tich
thira dat s6 1415 tir ndm 1996 dén nay. Tuy nhién, ba H1 tu ¥ xAy cét cong trinh
kién trac trén mot phan thira dat s 1415 1 1am cot tam 13 hai miéng tol tip 6 da
bi bé dé 1am nha bép niu tam.

[2.2] Tai cac bién ban hoa giai ngay 21/5/2019 ctia Uy ban nhan dan xi Nhi
Thanh ba H1 thira nhan ranh dit gira hai thira dit c6 coc mébc 1a do éng R va
ngudi chi ctia ong N chimg kién va ba khéng c6 di doi. Con phan nha bép cit tam
do 6ng N cho cit.

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 12/9/2023, thi cac bén duong
su d4 thong nhat ranh dat. Ong N di c¢am coc mdc.

Theo 161 trinh bay cua ong N thi ngay 21/9/2023 dng N da xay tuong rao bé
tong cot thép co6 chiéu cao 2,2m X chi€u dai khoang 20m.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/3/2024, ong Bui Cong Ba
N da xay tudong rao bang bé tong cot thép co chi€u cao 2,15m x chi€u dai tudong
rao dai 19,7m.

[2.3] Theo bién ban dinh gia tai san ngay 28/02/2020 thura dét so 1415 c6
gia tri 780.000 dong/m?.

Tt nhirng nhan dinh trén Hoi déng xét XU nhan théy khu K 14 dién tich dat
cua ba Bui Thi Bich P, ba Bui Thi Bich P1, ba Bui Thi Thanh T, éng Bui Céng B,
ong Bui Cong Ba N, ba Bui Thi Thanh L, ba Bui Thi Thanh N1, ba Bui Thi Thanh
T1, 6ng Bui Cong H, ba Bui Thi Bich T1. Cac bén da thoa thuan xong, ong N da
xdy tuong rao xong dwoc Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién. Cong
nhan khu K ¢6 dién tich 15,7m? thudc quyén st dung cua cac dong thira ké.



[3] V& 1é phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va dinh gia
1a 14.500.000 dong. Ong N d3 ndp xong. Ong N ddng ¥ chiu 30% chi phi. Tuy
nhién, khi tién hanh do thira dat s6 1415 tranh chap thi Hoi dong phai do cac thira
1317, 1413, 1412. Do cc thira dét trén da nhap lai khong con ranh dat nén chi phi
phai nhiéu hon trong trudng hop chi do riéng thira dat s 1415. Vi vay, 1¢ phi mdi
bén chiu 50%. Ba Bui Thi Bich P, ba Bui Thi Bich P1, ba Bui Thi Thanh T, dng
Bui Céng B, édng Bui Céng Ba& N, ba Bui Thi Thanh L, ba Bui Thi Thanh N1, ba
Bui Thi Thanh T1, 6ng Bui Céng H, ba Bui Thi Bich T1, 6ng Bui Céng B& N phai
lién d6i chiu 7.250.000 dong. Ba Tran Thi H1 phai chiu 7.250.000 dong. Do 6ng
N da ndp tam ung nén ba H1 phai hoan tra cho 6ng N.

[4] Vé ‘an phi dan sy so tham: Ba H1 khong phai chiu an phi dan su so thim
do trén 60 tudi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ¢t vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147 Bo luat to tung dan su,

Can ¢t vao cac Piéu 175 Bo luat Dan su. Diéu 6, Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui
dinh v& murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu ciu khoi kién tranh chip vé ranh gidi quyén st dung dat
gitra ba Bui Thi Bich P, ba Bui Thi Bich P1, ba Bui Thi Thanh T, 6ng Bui Cong B,
ong Bui Cong Ba N, ba Bui Thi Thanh L, b,é Bui Thi Thanh N1, ba Bui Thi Thanh
T1, éng Bui Céng H, ba Bui Thi Bich T1 d6i voi ba Tran Thi H1.

2. Xac dinh phan dat tranh chip tai cac khu K dién tich 15,7m? 1a thudc
quyén str dung cta ba P1, ba P, ong H, ba T1, ba N1, ba L, 6ng B, ba T, ba T1.
Céac nguyén don dugc quyén tiép tuc quan 1y st dung quyén st dung dét co dién
tich tai khu K va ciing 1a ranh gidi dat gitta thira dat sé 1415 theo Manh trich do
dia chinh sb 263-2022 dugc Cong ty TNHH Do dac Nha dat Thu Thira do vé& va
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Thu Thua duyét ngay
06/9/2022 c6 tr can: Dong gidp thira dat so 1416 ho Diém Thi Dugc; Tay giap
thira dat so 1415 (pcl); Nam giap thia dat s6 1415 (pcl) ho Bui Coéng R; Béc giap
thira dat s6 1415 (pcl) ho Bui Cong R.

3. Cac nguyén don co trach nhiém lién h¢ v6i co quan nha nuoc co thAm
quyén vé quan ly dat dai dé diéu chinh lai dién tich dat da cap trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat va dién tich dat thuc té dang str dung cho phu hop véi quy
dinh cta luat dat dai vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai Nguyén
va Moi Truong cin ¢t vao Ban an cta Toa an dé diéu chinh bién dong hoic cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi quyét dinh cua Ban an.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va dinh gia
13 14.500.000 dong.



Ba Bui Thi Bich P, ba Bui Thi Bich P1, ba Bui Thi Thanh T, 6ng Bui Céng
B, 6ng Bui Cong Ba N, ba Bui Thi Thanh L, ba Bui Thi Thanh N1, ba Bui Thi
Thanh T1, éng Bui Céng H, ba Bui Thi Bich T1, dng Bui Cong Ba N phai lién doi
chiu 7.250.000 dong (d3 ndp xong).

Ba Tran Thi H1 phai chiu 7.250.000 déng. Do 6ng N d3 ndp tam tng nén
ba H1 phai hoan tra cho 6ng N.

Tir ngay c6 don yéu cau ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan su tuong ing vdi thoi gian chua thi hanh an.

5. Vé an phi dan sy so tham: Ba Tran Thi HI khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham do hon 60 tudi. Hoan tra 630.000 tién tam an phi ma ba Bui Thi Bich P,
ba Bui Thi Bich P1, ba Bui Thi Thanh T, 6ng Bui Cong B, 6ng Bui Cong Ba N, ba
Bui Thi Thanh L, ba Bui Thi Thanh N1, ba Bui Thi Thanh T1, dng Bui Céng H,
ba Bui Thi Bich T1 da ndp theo bién lai thu s6 0004778 ngay 28/11/2019 tai Chi
cuc Thi hanh 4n huyén Thu Thtra, tinh Long An.

6. An xr so thAm cong khai, duong sy c6 mit dugce quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (12/3/2024). Puong sy vang mit dugc
quyén khang cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
tir ngdy niém yét ban an.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- VKSND huyén Thua Thura;

- CCTHADS huyén Thu Thura;

- Cac duong sy;
- Luu ho so, an van.

Pham Thi To
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