TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 289/2021/DS-PT

Ngay 21 —5-2021

VIV tranh chdp vé yéu cau hiy vin ban
phan chia di san thira ké; yéu cau hiy hop
dong tang cho quyén sir dung ddt; yéu cau
ity quyét dinh ca biét cia co quan, 16
chiic va tranh chdp thira ké tai san; tranh
chap yéu cau ity hop dong tin dung, hop
dong the chap quyén sur dung ddt va tai
san gan lién véi dat; tranh chap hop dong
tin dung.

NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh
Ong Tran Vin Muoi
- Thu ky phién téoa: Ba VS Thi Phuong Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Cao Thi Hanh — Ki€m sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 21 thang 5 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuic tham céng khai vy an dan sy thu 1y
SQ: 659/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nam 2020 Yé viéc “Tranh chap ve yéu
cau hiy van ban phan chia di san thwa ke; yéu cau hiy hop dong tang cho
quyén su dyng ddt; yéu cau hiy quyet dinh ca biét cua co quan, 16 chirc va tranh
chap thira ké tai san; tranh chdp yéu cau hity hop dong tin dung, hop dong thé

chdp quyén sir dung ddt va tai san gdn lién voi dat; tranh chdp hop dong tin
dung”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 08/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 ndm 2020
cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6: 259/2021/QD-PT ngay
22 thang 02 nam 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Bé,Lu:u Th,i Bich T, sinh nam: 1986; dia chi: S6 453, t6 TT
1, Phuong 11, thanh pho DL. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don:



, Ong Hoang Thé Nh, sinh nam 1978. Dia chi: S6 18/8 Kb, phuong 6, thanh
pho BL, tinh Lam DPong. C6 don xin xét xr vang mat.

Vin ban iy quyén lap ngay 16/3/2021.

2. Bji don: 6ng Luu Vin Q, sinh nam: 1979, c¢6 mit; ba Nguyén Thi Y, sinh
nam: 1982, c6 mat; dia chi: S6 453 t6 TT 1, Phuong 11, thanh pho DL.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Van ph(‘)ﬂg cong ching VT; dia chi try so: S 166, duong BTX,
Phuong 2, thanh pho DL.

Nguroi dai dién theo phdp luat: Ba Cao Thi Hoang Ng; chirc vu: Truong
Van phong cong chung VT; dia chi: S6 166, duong BTX, Phuong 2, thanh pho
DL. C6 don xin x€t xur vang mat.

3.2. Chau Luu Qudc H, sinh ndm: 2004; dia chi: S6 453 t0 TT 1, Phuong
11, thanh pho PL. Vang mat.

3.3. Chéu Luu Quoc Nh, sinh ndm: 2007; dia chi: S6 453 t0 TT 1, Phuong
11, thanh pho PL. Vang mat.

3.4. Ngan hang N.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tiét Van Th; chirc vu: Tong gidam ddc
Ngan hang N.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Ping Tri D; chire vy: Giam dbc Ngan
hang N - Chi nhanh thanh phd PL. C6 don xin xét xir ving mat.

~3.5. Van phong cong ching TA; dia chi tru so: S6 52 TP, Phuong 4, thanh
pho DL.

Nguoi dai dién theo phap ,Zudt: Ong Truong A; Chl:l'C, vu: Trgc”mg Van
phong cong chirng TA; dia chi: SO 52 TP, Phuong 4, thanh pho DL. Vang mat.

3.6. Van phong dang ky d,ét dai tinh Lam Pong; dia chi: Tang 2 Trung tim
hanh chinh tinh Lam Dong - S6 36 Tran Phu, Phuong 4, thanh pho DL.

Nguroi dai dién theo phap ludt: Qng Nguyén Phi T; chirc vu: Giam ddc
Van phong dang ky dat dai tinh Lam Pong; dia chi: 36 TP, Phuong 4, thanh pho
DL. Viang mat.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Van H; chae vu: Giam dbc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho DL. C6 don xin xét x&r vang mat.

Vin ban iy quyén sd 17/GUQ-VPPKDD ngay 09/12/2019.

_4. Nguoi khang cao: bi don 6ng Luu Van Q, ba Nguyén Thi Y va nguoi co
quyén lo1, nghia vu lién quan Van phong cong chimng VT.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa an nguyén
don ba Luu Thi Bich T ciing nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T la ba
Phn Thi Kim D trinh bay:



B ctia ba T 1a ong Luu Van H (1941-2010), me 1a ba Nguyén Thi Ph
(1954-2013). Ong H va ba Ph c6 02 nguoi con chung la 6ng Luu Van Q, sinh
nam 1979; va ba Luu Thi Bich T, sinh nam 1986.

Trong qua trinh chung séng thi bd me ong ba co tao lap duoc khoi tai san
gom:

Thira dat s6 314, to ban d6 s6 11, tong dién tich 129,33m? trén dat c6 nha ¢
dién tich xay dung 73,44m? tai sb 453 TP, Phuong 11, thanh phé DL theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat ky hiéu sé AC174672 do Uy ban nhan dan thanh
phd DL cip cho 6ng Luu Vin H, ba Nguyén Thi Ph ngay 17/10/2005;

Thira dat sé 78, 79, 80, 81, 82, 90, to ban d6 sd 76 tong dién tich 3.302m?
tai x4 XT, thanh phé DL theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ky hiéu sé BE 956546 do Uy ban nhan
dan thanh phé DL cdp cho ba Nguyén Thi Ph; ong Luu Van H (chét) ngay
19/12/2010;

Ngay 13/12/2012, 6ng Q, ba T da lam van ban phan chia di san thira ké va
1ap hop dong tang cho toan bg tai san cho ba Ph 1a me ctia 6ng Q, ba T.

Ngay 13/12/2012, ba Ph 1am hop dong ting cho ong Q thua dét sb 78, 79,
80, 81, 82, 90, to ban dd sd 76 tong dién tich 3.302m? tai xa XT, thanh phd L.
Ngay 14/01/2013, Vian phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd DL (nay 1a
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd DL) da cap nhat tén cua Ong
Luu Van Q tai myc IV trang “Nhing thay 601 sau khi cip gidy chirng nhan” cua
Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat ky hiéu sé BE 956546 do Uy ban nhan dan thanh phd DL cép cho ba
Nguyén Thi Ph, 6ng Luu Vian H (chét) ngay 19/12/2010.

Ngay 29/01/2013, ba Ph 1am hQ’p dong ting cho ong Q thira dat sb 314, to
ban dd s6 11, tong dién tich 129,33m? trén dat c¢6 nha gd dién tich 73,44m? tai sé
453 TP, Phuong 11, thanh phé BL. Ngay 20/02/2013, Vin phong dang ky quyén
sur dung dat thanh pho PL (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd PL) da cap nhat tén cta ong Luu Vian Q tai muc VI trang “Nhimng thay doi
sau khi cdp gidy ching nhin” cua Gidy ching nhan quyén str dung dat ky hiéu
s6 AC174672 do Uy ban nhan dan thanh phé DL cip cho 6ng Luu Vin H, ba
Nguyén Thi Ph ngay 17/10/2005.

Nay ba T khoi kién yéu cau huy vin ban phan chia di san thira ké giita ba
Ph, ong Q, ba T lap ngay 13/12/2012 tai Van phong cong chiimg VT véi 1y do ba
Ph khong biét chit nén ba Ph chi diém chi vao vin ban ma khong c6 ngudi lam
chtng; huy hop dong ting cho ngay 13/12/2012 va ngay 29/01/2013 giita ba Ph
v6i ong Q duoc lap tai Van phong cong ching VT 1y do ba Ph khong biét chir
nén ba Ph chi diém chi vao vin ban ma khong co ngudi lam chimg; con hop
d6ng ngay 29/01/2013 ¢6 ngudi lam ching nhung nguoi do lai 1a ba T; huy cap
nhat tén 6ng Luu Vin Q trén Gidy ching nhan quyén st dyung dat ky hiéu sb
AC174672 do Uy ban nhan dan thanh phé PL cip cho 6ng Luu Van H, ba
Nguyén Thi Ph ngay 17/10/2005 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén



sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ky hiéu sé BE 956546 do Uy ban
nhan dan thanh phd PL cdp cho 6ng Luu Vin H, ba Nguyén Thi Ph ngay
17/10/2005; yéu cau huy Hop dong tin dung s6 5406LAV201901557 ngay
22/5/2019 gitra Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé DL - Phong giao dich TM
voi ong Luu Van Q; yéu cau huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat sé 0204 giita Ngan hang N - Chi nhanh thanh phd PL -
Phong giao dich TM voi ong Luu Van Q ngay 26/4/2018, dugc Van phong cong
ching TA ching nhan ciing ngay. Yéu cau phén chia lai toan bo di san thira ké
néu trén cho 6ng Q vaba T. Ba T xin dugc nhan di san thtra ké bang hién vat.

Déi voi Thong bao sO 1042/2019/TB-DS ngay 25/12/2019 cua Toa an nhan
dan tinh Lam Bong vé viée giai quyét hau qua cua yéu cau huy hop dong tin
dung va hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb thi
nguyén don da nhan dugc va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hi¢u.

Vé két qua do v& hién trang tai san trang chap ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd DL va két qua tham dinh gia ctia Cong ty cd phan dau
tu va thim dinh gid Tién Phong thi nguyén don dong y, khong thiac mac khiéu
nai gi.

Bi don ong Luu Van O, ba Nguyén Thi Y, mdc dii Toa an da guri, tong dat,
niém yét cdc van ban té tung ciia Toa dn nhwng déu vang mdt nén khéng c6 10i
trinh bay trong hé so vu dn.

*Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chung VT trinh bay:

Ngay 13/12/2012, Van phong cong ching VT co chimg nhan van ban phan
chia di san thira ké s6 5777 quyén s6 08-TP/CC-SCC/HPGD giita ba Ph, ong Q,
ba T. Theo do, 6ng Q, ba T nhuong ky phan thira ké ma ho duoc hudng tur 6ng
Luu Van H cho me rudt la ba Nguyen Thi Ph. Tai san thira ké 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai s6 453 TP, Phuong 11, thanh phé DL theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ky hiéu s AC 174672 do Uy ban nhan dan thanh
phd BPL cip cho 6ng Luu Vian H, ba Nguyén Thi Ph ngay 17/10/2005 va quyén
st dung dét cac thira 78, 79, 80, 81, 82, 90, td ban d6 sd 76 theo Gidy ching
nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ky
hiéu s6 BE 956546 do Uy ban nhan dan thanh phd DL cip cho ba Nguyén Thi
Ph, 6ng Luu Van H (chét) ngay 19/12/2010.

Trudc khi chirng nhan van ban thoa thuan phan chia thua ké thi Van phong
cong ching da tién hanh niém yét noi dung van ban thoa thuan phan chia thira
ké tai Uy ban nhan dan cap phuong, xa noi cu tri cudi cing cua nguoi dé lai di
san (6ng Luu Van H) 1a Uy ban nhan dan Phuong 11, thanh pho DL, dong thoi
thong bao tai Uy ban nhan dan xa XT, thanh phd PL noi c6 dat néng nghiép.
Thoi han niém yét 1a 30 ngay ké tir ngay 07/11/2012 nhung khong c6 bat ky
tranh chap nao.

Viéc niém yét thira ké thuc hién theo quy dinh tai Pidu 52 Nghi dinh s6



75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000.

Nay nguyén don ba T khoi kién yéu cau Toa an hay bo vin ban phan chia
thira ké néu trén thi Van phong cong ching VT khong dong ¥ vi cong ching
vién cua Van phong cong chirng da thuc hién ding thu tuc cong chimg thoa
thuan phan chia di san thira ké; noi dung ctia vin ban phén chia thira ké khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hdi.

Thoi hiéu khoi kién d6i véi hop ddng, giao dich (van ban cong ching) da
hét theo quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan sy ndm 2015, do vay dé nghi Toa an
ap dung quy dinh cua phap luat vé thoi hiéu dé tra lai don khai kién va dinh chi
x€t XUr vu an.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn
hang N trinh bay:

Ngay 22/5/2019, gitta Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé DL - Phong
giao dich TM va 6ng Luu Van Q co6 ky két hgp dong tin dung so
5406LAV201901557 v6i ndi dung:

Tong s6 tién ngan hang cho 6ng Luu Vin Q vay: 600. 000.000 dong, muc
dich vay 1a bu dap chi phi sira nha kinh, hé thng tudi va trong 4,3 sdo hoa cat
tuong; thoi han vay 12 thang. Lai sudt cho vay duoc ap dung theo timg 1an nhan
ng, muc 13i suit cho vay tai thoi diém ky két hop dong tin dung nay la
10,5%/nam.

Tai san thé chép cho khoan vay trén la: Thira dat sb 314, to ban dd sb 11,
téng dién tich 129,33m? trén dat co nha & dién tich xay dung 73,44m? tai sb 453
TP, Phuodng 11, thanh phd DL theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat ky hiéu
s6 AC174672 do Uy ban nhan dan thanh phé DL cip cho 6ng Luu Vin H, ba
Nguyén Thi Ph ngay 17/10/2005; nguén gdc tai san nay la do 6ng Q duoc me 1a
ba Nguyén Thi Ph tiang cho theo hgp dong ting cho ngay 29/01/2013; Tai san
thir 02 1a: Thira dat s6 78, 79, 80, 81, 82, 90, t& ban d6 s6 76 téng dién tich
3.302m? tai x4 XT, thanh phé PL theo Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat ky hiéu s6 BE 956546 do Uy
ban nhan dan thanh phd DL cap cho ba Nguyén Thi Ph, ong Luu Vian H (chét)
ngay 19/12/2011; ngudn gdc tai san nay 1a do 6ng Q dwoc me 1a ba Nguyén Thi
Ph ting cho theo hop dong ting cho ngay 13/12/2013.

Hop dong thé chap duogc ky két giita Ngan hang N - Chi nhanh thanh phd
DL - Phong giao dich TM va 6ng Luu Van Q ngay 26/4/2018 cong ching tai
Vian phong cong chung TA va diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd PL.

Qua trinh thyc hién hop ddng, tinh dén ngay 30/3/2020 thi 6ng Q con no
616.052.055 ddng trong d6 no gde 1a 600.000.000ddng va no 13i 1a 16.052.055
dong.

Viéc nhan thé chap tai san cia Ngan hang di thuc hién ding theo quy dinh
cua phap luat ddi vé6i tai san 1a bt dong san. Mat khac, tai sdn da dung tén Ong



Luu Vian Q trén gidy ching nhan quyén st dung dat trude thoi diém thé chap tai
Ngén hang. Tuy nhién, ba T khoi kién 1am dnh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua Ngan hang.

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc b1 don vo
chdng ong Luu Vin Q, ba Nguyén Thi Y phai tra no gbc 600.000.000 dong va
no 1ai tam tinh dén ngay khai kién (03/3/2020) 1a 16.052.055 ddng theo Hop
dong tin dung s6 5406LAV201901557 ngay 22/5/2019 gitra Ngan hang N - Chi
nhanh thanh phd PL - Phong giao dich TM véi 6ng Luu Vian Q.

Tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang trinh bay trong qua trinh vay
ong Q, ba Y da tra dwoc mot phan 14i nén tai phién toa so tham Ngan hang chi
yéu cau ong Q, ba Y phai tra cho Ngan hang s tién ng g 1a 600.000.000 dong
va sd tién 1ai phat sinh dén hét ngay 30/6/2020 1a 5.178.082 dong.

Yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong duy tri tai san thé chap dé dam
bao cho viéc thi hanh an.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Vin
phong cong chung TA trinh bay:

Ngay 26/4/2018, Van phong cong chung TA chung nhan Hop dong thé
chap gitta Ngan hang N - Chi nhanh thanh pho DL - Phong giao dich TM va ong
Luu Van Q, theo do ong Q thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat gom:

Quyén sur dung dét va tai san gan lién v6i dat tai 453 TP, Phuong 11, thanh
phd DL thudc thira dit s6 314, to ban d6 sb 11, theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat ky hiéu s6 AC174672 do Uy ban nhan dan thanh phd DL cap cho ong
Luu Vin H, ba Nguyén Thi Ph ngay 17/10/2005;

Tai san thtr 02 la quyén st dung dit tai Phuong 11, thanh phé PL thudce
thira dat s6 78, 79, 80, 81, 82, 90, to ban d6 s6 76 theo Glay ching nhan quyen
sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ky hiéu sé6 BE
956546 do Uy ban nhan dan thanh phd PL cap cho ba Nguyén Thi Ph, 6ng Luu
Vin H (chét) ngay 19/12/2011.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén co ngudn goc ong Q
dugc nhan tang cho va dugc Van phong dang ky quyén st dung dat cap nhat
thay d6i sau khi cdp gidy chirng nhan ngay 14/01/2013 va ngay 20/02/2013.

Tai thoi dlém ching nhan hop dong thé chap néu trén bén thé chap xuét
trinh day du glay to theo quy dinh cua phap luat (ban chinh glay ching nhan
quyen su dung dat, ban chinh gidy to tiy than) va quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat néu trén khong bi ké bién, ngin chin bdi co quan co thAm quyén nén
Vin phong cong ching TA di ching nhan hop dong thé chip nhu di trinh bay.

Nay ba T khdi kién thi d& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong dang ky ddt dai tinh Lam Pong trinh bay:
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Theo Cong van sO 1741/VPDKDL ngay 26/7/2019 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho DL thé hién:

Ngay 02/01/2013, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho DL c6
nhan ho so diang ky nhan di san thira ké va tang cho quyén st dung dat tai thira
dat s6 78, 79, 80, 81, 82, 90, t& ban dd sb 76 theo Vin ban khai nhan di san thira
ké s6 5777 quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2012 va Hop dong ting
cho quyén st dung dat sé 5778 quyén s6 O08TP/CC-SCC/HPGD ngiy
13/12/2012 tai Van phong cong chung VT.

Hb so gdém co: Glay chtng nhan quyén st dung dat sé BE956546; Vin ban
khai nhén di san thua ké tai Vin phong cong ching VT; Hop dong tdng cho
quyén st dung dét tai Van phong cong chting VT. Vé thanh phan hé so di nop
1a phii hop v6i quy dinh tai Pidu 151, 152 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngdy 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai. Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh ph PL (nay la Chi nhanh Van phong dang ky dét dai
thanh phd PL) d3 tién hanh kiém tra ho so.

Déi chiéu Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003, vao thoi diém kiém tra,
thira dat sb 78, 79, 80, 81, 82, 90, t& ban dd s6 76, xa XT, thanh phd PL du diéu
kién khai nhan di san thira ké va nhan tang cho nén Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai thanh phd DL chuyén hd so dén Chi cyc thué thanh phd PL thyuc hién
nghia vu tai chinh, thuc hién xac nhan noi dung bién dong vao giéy chirng nhan
ngay 14/01/2013 va cap nhat hd so dia chinh theo quy dinh.

Ngay 30/01/2013, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho DL co
nhan ho so dang ky nhan di san thura ké va tang cho quyén str dung dét tai thira
dat s6 314, to ban d6 sb 11, Phuong 11, thanh phé BL theo Vin ban khai nhan
di san thira ké s 5778 quyén s OSTP/CC SCC/HDGD ngay 13/12/2012 va
Hop ddng tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd 285 quyén
s0 09TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29/01/2013 tai Van phong cong chimg VT.

Hb so gdm cé: Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd AC 174672; Vin
ban khai nhan di san thira ké tai Van phong cong ching VT; Hop dong ting cho
quyén st dung dét tai Van phong cong chting VT. Vé thanh phan hé so dd nop
1a phii hop vé6i quy dinh tai Pidu 151, 152 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngdy 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai. Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh ph PL (nay la Chi nhdnh Vin phong diang ky dat dai
thanh phd PL) da tién hanh kiém tra hd so. Di chiéu Diéu 106 ctua Luat Dat dai
nam 2003, vao thoi diém kiém tra, thira dat s6 314, to ban d6 s6 11, Phuong 11,
thanh phd PL du diéu kién khai nhan di san thira ké va nhéan tang cho nén Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd DL chuyén hd so dén Chi cuc thué
thu nghia vu tai chinh, thuc hién x4c nhan noi dung bién dong vao gidy chung
nhan ngay 20/02/2013 va cap nhat hd so dia chinh theo quy dinh.

Toa an khong tién hanh hoa giai nhung khong dugc do cac duong su khong
c6 mat day du.



Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 08/2020/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2020
cua Toa dn nhdn ddn tinh tinh Lam Pong da quyét dinh nhu sau:

- Can ct khoan 3, 5, 11 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 104; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 161; Diéu 165; khoan 2
Diéu 184; diém ¢ khoan 1 Diéu 217; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu
266 B0 luat TH tung dan sy nam 2015.

- Can ctr Pidu 427; khoan 1 Diéu 676; Diéu B6 luat Dan sy nam 2005;
- Can ct khoan 2 Diéu 133; Piéu 429 B Luét Dan sy 2015;
- Can ctr khoan 1 Diéu 9 Luét cong ching nam 2006;

- Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan téi
cao;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién cia ba Luu Thi Bich T vé
viéc khai kién yéu cau hity Vin ban phan chia di san thira ké ngay 13/12/2012
giita ba Nguyén Thi Ph va 6ng Luu Vin Q, ba Luu Thi Bich T do Vin phong
cong ching VT thuc hién viéc cong ching vao ngay 13/12/2012 theo s cong
ching 5777, quyén s6 08-TP/CC-SCC/HPGD d6i véi dién tich 129,33m? thudc
thira dat s6 314 to ban d6 s6 11, tai san trén dat 1a nha véi dién tich 73,44m?
cung toa lac tai 453 TP, Phuong 11, thanh phé DL va dién tich 3.302m? thudc
thira dat s6 78, 79, 80, 81, 82, 90 cung to ban d6 sd 76 toa lac tai xa XT, thanh
phd L.

2/ Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Luu Thi Bich T d6i voi vé viéc khai
kién yéu cau huy hop dong ting cho quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi Ph
va ong Luu Van Q duogc lap vao ngay 29/01/2013 do Van phong cong chimg VT
thuc hién viéc cong ching vao ngay 29/01/2013 theo s6 cong chimg 285, quyén
s6 09-TP/CC-SCC/HDGD dbi véi dién tich 129,33m? thudc thira dat s6 314 to
ban dd s6 11, tai san trén dat 13 nha vé6i dién tich 73,44m? cing toa lac tai 453
TP, Phuong 11, thanh phé bL.

3/ Khong chip yéu cau khoi kién cta ba Luu Thi Bich T vé viéc khoi kién
yéu cau huy hop dong tin dung s6 5406LAV201901557 ngay 22/5/2019 giita
Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé DL - Phong giao dich TM va éng Luu Vin
Q.

4/ Khong chip yéu cau khai kién ctia ba Luu Thi Bich T vé viée khai kién
yéu cau huy hop dong thé chap quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat sb
0204 ngay 26/4/2018 giita Ngan hang N - Chi nhanh thanh phd PL - Phong giao
dich TM va 6ng Luu Van Q.



5/ Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Luu Thi Bich T vé viéc yéu cau
hay hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Ph va 6ng Luu
Vian Q ngay 13/12/2012 do Van phong cong chung VT thuc hién viéc cong
ching vao ngay 13/12/2012 theo theo s6 cong chiung 5778, quyén s 08-TP/CC-
SCC/HDPGD d6i véi dién tich dit 3.302m? (do dac thuc té 1a 3.881,21m?) thudc
cac thura déat s6 78, 79, 80, 81, 82, 90, t& ban d6 sd 76 (nay to ban d6 méi 1a s6
39 tai cac thura dat sd 95, 96, 97, 98, 99, 103; mot phan cac thira dat s6 84, 91,
94, 100) cung toa lac tai xi XT, thanh phd DL do Uy ban nhan dan thanh phd
DL cip cho ba Nguyén Thi Ph va éng Luu Vian H vao ngay 19/12/2011.

6/ Chap nhan yéu cau khoi kién phén chia di san thira ké ctia ba Luu Thi
Bich T dbi véi dién tich dit 3.302m? (do dac thuc té 1a 3.881,21m?) thudc cac
thira dat s6 78, 79, 80, 81, 82, 90, t& ban d6 s6 76 (nay to ban d6 mai 1a s6 39 tai
cac thira dat s6 95, 96, 97, 98, 99, 103; mdt phan cac thira dat sé 84, 91, 94, 100)
cung toa lac tai xa XT, thanh phé DL do Uy ban nhan dan thanh phé PL cip cho
ba Nguyén Thi Ph va 6ng Luu Vin H vao ngay 19/12/2011.

Anh Luu Van Q duoc quyén quan ly, st dung toan by dién tich dat
3.302m? (do dac thuc té 1a 3.881,21m?) va tai san trén dat 1a cin nha 1 trét,
tudng van, nén xi mang, khung cot gd, mai tole va céc tai san khac ciing thudc
thira dat s6 78, 79, 80, 81, 82, 90, to ban d6 s6 76 (nay to ban d6 mai 1a s6 39 tai
cac thira dat s6 95, 96, 97, 98, 99, 103; mdt phan céc thira dit sb 84, 91, 94, 100)
cung toa lac tai xa XT, thanh phé DL (c6 hoa dd 16 dat kem theo).

7/ V& nghia vy thanh toan: Budc 6ng Luu Vin Q va ba Nguyén Thi Y ¢o
trach nhiém thanh toan lai cho ba Luu Thi Bich T s6 tién 970.302.500 dong
(Chin trim bay muoi triéu, ba trim 1¢ hai ngan, ndm trim dong). K& tir ngay
nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khong
bau tra s tién néu trén, thi hang thang con phai tra s6 tién 13i twong img voi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan, theo quy dinh khoéan 2 Diéu 357 B luat Dan su.

8/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang N - Chi nhanh thanh phd
DL - Phong giao dich TM. Budc bi don ong Luu Vin Q, ba Nguyén Thi Y phai
tra cho Ngan hang N - Chi nhanh thanh phd DL - Phong giao dich TM s tién no
gbc 12 600.000.000 ddng va 1ai phat sinh 1a 5.178.082 dong. Budc ong Luu Vin
Q, ba Nguyén Thi Y phai bau 1ai suat phat sinh ké tir ngay 01/7/2020 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc theo hop ddng tin dung ma hai bén da ky két.

Tiép tuc duy tri hop ddng thé chap duoc ky két giira 6ng Luu Vin Q, ba
Nguyén Thi Y va Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé PL - Phong giao dich
TM vao ngay 26/4/2018 ddi voi thira dat s6 314, to ban do s6 11, tong dién tich
129,33m? trén dat c6 nha ¢ dién tich xdy dung 73, 44m? tai s6 453 TP, Phuong
11, thanh phé PL theo Gidy chung nhan quyen st dung dat ky hiéu sb
AC174672 do Uy ban nhan dan thanh phd PL cép cho éng Luu Van H, ba
Nguyén Thi Ph ngay 17/10/2005 va thia dat s6 78, 79, 80, 81, 82, 90, to ban d6
sd 76 tong dién tich 3.302m? tai xa XT, thanh phd DL theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ky hiéu



s6 BE 956546 do Uy ban nhan dan thanh phd DL cap cho ba Nguyén Thj Ph,
6ng Luu Van H (chét) ngay 19/12/2011.

_Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung khac, 4n phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xtr so thim, bi don 6ng Luu Vian Q va ba Nguyén Thi Y khang
c40 dé nghi stra ban an so tham theo hudng sira lai muc 7 phan Quyét dinh cta
Ban 4n so tham vé s6 tién ma 6ng ba phai thanh toan cho nguyén don, xem xét
lai phan dinh gi4 tai san trén dat. Van phong cong ching VT khang cio dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién dé dinh chi yéu cau khai
kién cuia nguyén don ba T.

Tai phién toa phiic thim

Nguoi khang cao 6ng Luu Van Q va ba Nguyén Thi Y trinh bay dong y véi
ban an so tham, ty nguyén rat toan bd khang cdo. Van phong cong chung VT do
ba Cao Thi Hoang Ngan lam dai dién hgp phap c6 don xin xet xur vang mat va
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang co ctia minh.

Bazq dién Vién {aem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé thu tyuc t6 tung Toa an cip so tham va phac thim di tién hanh dung theo
qui dinh cuda luat t6 tung hién hanh, khong lam 4nh hudng té1 quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su.

Xét vé noi dung vu an: Bi don 6ng Luu Van Q va ba Nguyén Thi Y dong ¥
voil bé‘n an so tham, tai phién toa rat toan bd yéu cau khang cdo. Do do, dé nghi
Ho1 dong xét xur dinh chi xét xur phuc tham doi voi khang cdo cua bi don. Doi
voi khang cao cua Van phong cong chimg VT dé€ nghi stra ban an so' tham theo
hudng dinh chi yéu cau khoi kién cua ba T ddi voi viée hary hop dong tdng cho
quyén su dung dat gitra ba Ph va 6ng Q ngay 13/12/2012 theo s6 cong ching
5778, xét thay yéu cau trén 1a khong co cin ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
bac khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va c;‘m ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Tai phién tda phuc thdm, nguyén don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Vian phong cong chimg VT, Ngan hang N, Van phong dang ky dat dai tinh
Lam Pong vang miat va co don xin xét xtr ving mit; chau Luu Qubc H, Luu
Quoc Nh va Van phong cong chimg TA da duoc Toa an triu tap hop 1¢ nhung
vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir can ctr Didu 296 Bo luat T tung dan su tién
hanh xét xur vu an.

[2] V& ndi dung vu an:
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Ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy vin ban phan chia di san
thira ké gita ba Ph, ong Q, ba T 1ap ngay 13/12/2012 tai Vin phong cong ching
VT véi Iy do ba Ph khong biét chit nén ba Ph chi diém chi vao van ban ma
khong c6 nguoi 1am chimg; huy hop ddng ting cho ngay 13/12/2012 va ngay
29/01/2013 gitra ba Ph va ong Q dugc 1ap tai Van phong cong chimmg VT véi 1y
do ba Ph khong biét chit nén ba Ph chi diém chi vao van ban ma khong c6 ngudi
1am chung; con hop dong ngay 29/01/2013 c¢6 ngudi lam ching nhung nguoi do
lai 1a ba T; huy cép nhat tn 6ng Luu Van Q trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat ky hiéu s6 AC174672 do Uy ban nhan dan thanh phé DL cap cho 6ng
Luu Van H, ba Nguyén Thi Ph ngay 17/10/2005 va Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyen s htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ky hiéu s6 BE
956546 do Uy ban nhan dan thanh phd bL cap cho 6ng Luu Vin H, ba Nguyen
Thi Ph ngay 17/10/2005; yéu cau huy Hop ddéng tin dung s
5406LAV201901557 ngay 22/5/2019 gitta Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé
DL - Phong giao dich TM va 6ng Luu Van Q; yéu cau huy Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s 0204 giita Ngan hang N - Chi
nhanh thanh phd PL - Phong giao dich TM va 6ng Luu Vin Q ngay 26/4/2018,
dugc Vian phong cong chimg TA ching nhin cing ngdy; yéu cau phén chia lai
toan bo di san thira ké néu trén cho 6ng Q va ba T theo quy dinh cua phéap luat.
Ba T xin duoc nhan di san thira ké bang hién vat.

Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé PL - Phong giao dich TM khai kién
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don vo chong 6ng Luu Vin Q, ba Nguyén Thi
Y phai tra ng géc 600.000.000 dong va no lai tam tinh dén ngay khoi kién
(03/3/2020) 1a 16.052.055 dong theo Hop ddng tin dung sb
5406LAV201901557 ngay 22/5/2019 giita Ngan hang N - Chi nhanh thanh phd
PL - Phong giao dich TM véi 6ng Luu Vian Q; yéu cau Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pdng duy tri tai san thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng bi don 6ng Q
va ba Y ving mit. Sau khi xét xtr so tham, bi don khang cao mot phan quyet
dinh cua ban an, cu thé dé nghi Toa xem xét lai phan dinh gia tai san trén dat.
Tai phién toa phuc tham, bi don it lai toan bo yéu cau khang cdo, dong ¥ véi
ban an so thim. Viéc rat khang cdo cia bi don la ding quy dinh phap luét, hoan
toan ty nguyén, khong anh huong dén quyen loi ich hop phap cua nguoi khac.
Do vay, Hoi dong xét xtr cap phuc tham cin cir Khoan 3 Diéu 284 Bo luat tb
tung dan sy 2015 dinh chi xét xtr phtic thim dbi v6i phan khang céo cua bi don.

Van phong cong ching VT khang cao ndi dung dé nghi ap dung thoi hiéu
khai kién ddi v6i hop dong, giao dich (vin ban cong chimg). Vin phong cong
ching VT dé nghi Toa an ap dung Diéu 429 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh
ve tho1 hi¢u dé tra lai don khéi kién cia ba T va dinh chi xét xtur vu an.

[3] Xét khang cdo ctia Van phong cong chung VT:

[3.1] Theo nhan dinh ctia Ban 4n so tham ddi voi ndi dung yéu cau khang
cao cua Van phong cong chimg VT thé hién:
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Ngay 13/12/2012, ba Ph, 6ng Q, ba T lam vin ban phan chia di san thira ké
v6i n6i dung ong Q, ba T nhudng cho ba Ph toan bo phan tai san ma minh duoc
hudong ddi véi di san thira ké ciia ong H. Vin ban duoc Vin phong cong ching
VT thuc hién viéc cong chiing vao ngay 13/12/2012, c6 chit ky xdc nhan cua
ong Q, ba T va diém chi ctia ba Ph.

Ngay 29/01/2013, ba Ph 1am hop dong ting cho ong Q thira dat sb 314, to
ban dd s6 11, tong dién tich 129,33m? trén dat c6 nha gb dién tich 73,44m? tai s6
453 TP, Phuong 11, thanh phd PL. Vin ban duoc Vin phong cong chimg VT
thuc hién viéc cong ching vao ngay 29/01/2013, c6 chir ky xac nhan cua ong Q
va diém chi ctia ba Ph, c6 chit ky xac nhan ciia nguoi 1am ching ba T, ong Thé.

Ca hai van ban trén khi tién hanh cong chung thi déu co mat ba Tvaba T
biét nodi dung cong ching cua hai van ban néu trén. Ba T khoi kién d6i v6i hai
van ban néu trén la hét thoi hiéu khoi kién. Do Vin phong cong ching VT co
yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién nén Toa an cap so tharn da dinh chi
giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién cua ba T dbi v6i cac yéu cau khoi kién huy
Vin ban phan chi di san thira ké ngay 13/12/2012 giita ba Ph va éng Q, ba T;
hay hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba Ph va 6ng Q ngay
29/01/2013.

Pbi v6i hop dong ting cho quyén st dung dit giita ba Ph va ong Q thé
hién: Ngay 13/12/2012, ba Ph 1am hop dong ting cho 6ng Q thua dat sé 78, 79,
80, 81, 82, 90, td ban dd sd 76 véi tong dién tich 3.302m? tai xa XT, thanh phd
DL. Vin ban dugc Van phong cong ching VT thuc hién viéc cong chirng vao
ngay 13/12/2012, c6 chir ky xac nhan cta 6ng Q va diém chi cua ba Ph. Nay ba
T xac dinh ba khong biét vin ban nay, ba khong biét viéc ba Ph lap hop ddng
tang cho ong Q dién tich dat 3. 302m néu trén, mai dén nam 2018 thi ba mai
biét nén ba moi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vao ngay 08/11/2018. Nhu
vay, tinh tir thoi diém ba T biét duoc quyén va loi ich hop phép ctia minh bi xam
pham dén khi ba T khoi kién thi thoi hiéu khoi kién ddi voi van ban nay 1a van
con. Do d6, Toa 4n cip so thim da xem xét d6i v6i yéu cau khoi kién cua ba T
lién quan dén dién tich dat 3.302m>.

[3.2] Hoi dong xét xir cAp phiic thim nhan dinh:

Toa 4n cip so tham da nhan dinh, danh gia chimg cur ddi voi viée xem xét
thot hiéu khoéi kién theo yéu cau cua Van phong cong chung VT 1a ¢6 can ctr,
ding quy dinh phap luét.

Tai phién toa phuc thém Van phong cong chimg VT khang cdo nhung
khéng cung cap dugc tinh tiét ndo mdi ching minh cho yéu cau khang cao cua
minh. Mit khac, viéc Toa an nhan dan tinh Lam Pong thu 1y giai quyét yéu cau
khoi kién cia nguyén don d6i véi giao dich ting cho coéng ching ngay
13/12/2012 thi sau khi ban hanh ban an so tham cho dén nay cac bén duong su
nguyén don, bi don déu dong ¥, khong con khang cao. Do vay, Hoi dong xét XU
cap phtic thAm chap nhan 16i d& nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, khong chdp nhan ndi dung don khang céo cta
Vian phong cong chirng VT.
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[4] An phi dan sy phuc tham: Cac bén duong su c6 khang cao phai chiu
an phi dan su phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cao, khang
nghi da co6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén
QUYET PINH:

Cin ¢t vao Khoan 3 Diéu 284, Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su
2015,

I/ Khong chap nhan noi dung don khang cdo ctua Vian phong cong ching
VT vé viéc dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phuc tham ap dung thoi hiéu khai kién
d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé dinh chi xét xir vy 4n.

11/ Pinh chi xét xir phuc tham di voi khang cdo cia bi don 6ng Luu Vian
Q va ba Nguyén Thi Y. Ban an so tham s6 08/2020/DS-PT cua Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong c6 hiéu Iyc thi hanh ddi véi ndi dung khang cao cua éng Q, ba
Y.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

I/ An phi dan sy phuc tham: Vin _phong cong chung VT phai chiu
300.000 dong, khau trir vao 300.000 ddng tién tam tng an phi di ndp theo bién
lai thu s6 0003030 ngay 04/9/2020 ctia Cuc thi hanh 4n déan sy tinh Lim Dong.

Ong Luu Vin Q phai chiu 300.000 dong, khau trir vao 300.000 dong tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003033 ngay 08/9/2020 cua Cuc thi
hanh &n dan sy tinh Lam Dong.

~ Ba Nguyén Thi Y phai chju 300.000 dong, khau trir vao 300.000 dong
tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003034 ngay 08/9/2020 cua Cuc
thi hanh &n dan su tinh Lam Dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhdn dan 11 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Lam Pong;

- VKSND tinh Lam Pong;

- Cyc THADS tinh Lam Pong;

- Cac duong sy (10);

- Luu HS (10), 25b (VTPT). Pham Thi Duyén
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