TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 646/2019/HC-PT
Ngay: 16-7-2019

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cuc

Cdc Tham phdén: Ba Mai Thi Thanh Ta

Ba Lé Thi Thuong Huyén

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Anh Bao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Thanh Phuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03 va 16 thang 7 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu 4n thu 1y sé
28/HCPT ngay 15 thang 01 nam 2019 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dat dai”.

Do Bén an hanh chinh so tham sé 06/2018/HC-ST ngay 31/10/2018
cua Toa &n nhan dan Quan 12 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 2892/2019/QDHC-PT ngay
28 thang 6 nam 2019 , gitra cac duong su:

Nguoi khéi kién: Ba Nguyén Thi A , sinh nadm: 1973.

Pia chi: 305/10, T6 10, Khu phé 6, phudng Thanh Xuén, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia Nguoi khai kién:

Luat su Pham Thanh B va luat su VO Thi Xuan C thudc doan luat su
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi bi kién: 1/ Chu tich Uy ban nhan dan Quan 12

2/ Uy ban nhan dan Quan 12



Dia chi: 01 L& Thi Riéng, phudng Théi An, Quan 12, Tp. HO6 Chi Minh

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin D - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan Quan 12.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguoi bi kién: Ong
Nguyén Tién E- Phé trudong phong Tai nguyén va moi trudng Quan 12.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién cua ba Nguyén Thi A: Ho ba Pham Thi F dugc
Uy ban nhan dan Quan 12 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H00533/13 dbi v6i phan dat dién tich 200m” thudéc phuong Thanh Xuén,
Quan 12, muc dich sir dung dat 1a dit ¢ va so @6 thira dét thé hién dat co 16
vao chiéu ngang 4m. Thang 10/2005, ho ba F chuyén nhuong quyén st dung
phan dat noi trén cho vo chong ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Vian Bay.
Ong Bay va ba A di cap nhat bién dong ngay 25/10/2005.

Ngay 26/8/2010, Uy ban nhan dan Quén 12 ra théng bao sb 645/TB-
UBND-TNMT ngay 26/8/2010 vé viéc tam ngung cac thu tuc ddi véi gidy
chimg nhan H00533/13, hudng din ba A do v& cap ddi gidy chimg nhin néu
trén.

Ngay 28/8/2015, Uy ban nhan dan Quan 12 ra thong bao sb 553/TG-
UBND-TNMT vé két qua tham tra Gidy chting nhin quyén st dung dat sb
H00533/13 ¢6 ndi dung: Xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H00533/13 khong dung hién trang, 16i di vao khu dat rong khoang tir
0.5m dén 0.7m, khong phai rong 4m nhu thé hién trong gidy chimg nhan
H00533/13 va nhic lai ndi dung thong bao sb 645/TB- UBND-TNMT vé viéc
tam ngung giai quyét cac thu tuc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué lai,
thira ké, ting cho quyén sir dung dét, thé chip, bao lanh, gop von bing quyén
sir dung dat va cdp phép xdy dung d6i v6i phan dat thudc gidy chimg nhan
quyén str dung s6 H00533/13. Ba A khiéu nai thong bao sé 553/TG-UBND-
TNMT.

Ngay 31/12/2015, Chu tich UBND Quén 12 ban hanh quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 19/QD-UBND-TNMT c6 ndi dung giit nguyén ndi dung
thong bao s 553/TG-UBND-TNMT.

Nay, ba yéu cau Toa an tuyén huy quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
19/QD-UBND-TNMT ngay 31/12/2015 ctia Cha tich Uy ban nhan dan Quan
12 va théng bao s6 553/TB-UBND-TNMT ngay 28/8/2015 ctia Uy ban nhan



dan Quén 12, do hai van ban trén ban hanh trai quy dinh cta phap luat, anh
hudng dén quyén loi cia ba.

Pai dién cua Nguoi bi kién trinh bay:

Qua kiém tra Uy ban nhan dan Quén 12 x4c dinh viéc gidy chimg nhén
ctia ba F thé hién con duong di 4m vao d4t 1a sai so v6i hién trang. Do vay,
Uy ban nhan dan Quén 12 ban hanh thong bao sb 645/TB-UBND-TNMT
ngdy 26/8/2010 vé viéc tam ngung cic thu tuc ddi véi gidy ching nhan
H00533/13, huéng din ba A do v& cap ddi gidy chimg nhan néu trén nhung
ba A khong dong ¥.

Sau d6, Uy ban nhan dan Quén 12 ra théng bao sb 553/TG-UBND-
TNMT ngay 28/8/2015 vé két qua thim tra Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 H00533/13. Ba A khiéu nai thong béo s6 553/TG-UBND-TNMT, Chu
tich Uy ban nhan dan Quén 12 ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
19/QD-UBND-TNMT ngay 31/12/2015.

Theo Khoan 6 Piéu 106 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh viéc thu hdi
gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cap khong thudc truong hop quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai chi dugc thuc hién khi c6 ban an hogc
quyét dinh ctia Toa an nhan dan di duoc thi hanh. Do vay Uy ban nhédn dan
Quan 12 ban hanh théng bao sé 553/TG-UBND-TNMT la dang quy dinh, dé
nghi Toa an cin ctr theo quy dinh ctia phap ludt dé bac yéu cau ctia Nguoi
khoi kién.

Tai ban an s6 06/2018/HC-ST ngay 31-10-2018 ctia Toa an nhan dan
Quan 12 da tuyén x1r:

Bac yéu cau khai kién ctiia ba Nguyén Thi A vé viéc huy thong bao
s6 553/TB-UBND-TNMT ngay 28/8/2015 ctia Uy ban nhan dan Quén 12
va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 19/QD-UBND-TNMT ngay
31/12/2015 ctia Chi tich UY ban nhan dan Quéan 12.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ba A khang c4o yéu cau stra 4n so tham, hay
thong bao sd 553/TG-UBND-TNMT cuia Uy ban nhan dan Quan 12 va Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 19/QD-UBND-TNMT ngay 31/12/2015 ctia Chu
tich ny ban nhan dan Quan 12.

Tai phién toa phtic thAm, ba A xéac dinh lai yéu cAu khang céo: Yéu
cau stra 4n so tham, tuyén huy thong bao sb 553/TG-UBND-TNMT cua Uy



ban nhan dan Quén 12 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 19/QD-UBND-
TNMT ngay 31/12/2015 cta Cha tich Uy ban nhan dan Quén 12.

Ngudi bao vé quyén va loi ich ctia ba A trinh bay: Trudc khi cp Gidy
chtng nhén cho ba F thi phia trudc dat cua ba F da c6 16i di chung cua cac
ho ¢ thé hién bang coc rao va Uy ban nhan dan Quén 12 da cap ding theo
hién trang dat va ba F chuyén nhuong dat lai cho ba A nhung sau d6 Uy ban
dan dan Quan 12 lai bat nguoi dan tu di stra d6i lai Gidy chting nhan do Uy
ban cap sai hién trang 1a khong hop 1y. Theo quy dinh vé 16 gi6i va quan ly
dudng hém trong cac khu dan cu hién hitu thudc dia ban thanh phd (Ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 88/2007/QD-UBND ngay 04/7/2007 caa Uy
ban nhédn dan thanh phd) va Cong vin 3885/UB-ND ngay 27/9/1007 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thi qui hoach 16i di ti thiéu phai tir
3,5m dén 4m.

Nam 1996, cac hd dan da théa thuan cung lam 16i di chung la 4m; Do
vay, nay Uy ban nhan dan Quan 12 cip phan dét 16 gi6i nay cho ong Thuyc
va 6ng Thyc 1am nha mét 16i di chung 1 anh huéng quyén loi ctia ba A nén
dé nghi Hoi dong xét xir tuyén sira an so tham; hay thong bao sd 553/TG-
UBND-TNMT va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 19/QD-UBND-TNMT
ngay 31/12/2015.

Pai dién Nguoi bi kién va Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguoi bi kién ¢6 don dé nghi Hoi dong xét xur tuyén y &4n so tham va xin
vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién: K& tir khi thu 1y vu an cho dén truée thoi diém
Hoi ddng xét xir nghi an, Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky ghi bién
ban phién toa di tuan theo dung quy dinh cta phéap luat td tung trong qua
trinh giai quyét vu an, nguoi tham gia to tung chap hanh dung quy dinh cia
phép luat.

Vé yéu cau khang cdo cia ba A: Ba A lam don khang céo trong
thot han nén hop 1€.

Xét vé nodi dung khang cdo: Cin ctr cac chung cr ¢o trong hd so
vu an nhu Bién ban kiém dinh thuc té thi 16i di vao dat cua ba A, chi tir
0,5m dén 0,7m; Uy ban nhan dan Quan 12 da thanh tra viéc cép giéy cho
ba F 1a khong diing hién trang. Ba A khong c6 chung ctr chimg minh 16i
di vao phan dat cta ba c6 chiéu rong 13 4m dugc quy hoach ciia co quan



c6 tham quyén nén khong co6 can ctr d€ chap nhan yéu cau khang cao cua
ba A.

bé nghi H1 dong xét xir bac yéu cau khang cao cua Nguoi khoi kién.
Gilt nguyén cac quyét dinh cta cap so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé hinh thirc: Pon khang cdo ctia ba A 1am trong thoi han nén
duoc chép nhan.

[2] V& noi dung yéu cau khang céo cua ngudi khai kién:

Ba A khang cdo yéu cau stra an so tham, chap nhdn yéu cau khai
kién cta ba, tuyén huy thong bao sé 553/TG-UBND-TNMT cua Uy ban nhan
dan Quan 12 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 19/QD-UBND-TNMT
ngay 31/12/2015 ciia Chu tich Uy ban nhan dan Quan 12 vi c6 ndi dung xac
dinh viéc Uy ban nhan dan Quén 12 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H00533/13 cho ba khong dang hién trang. Hoi dong xét xir nhan thdy nhu
sau: Can cr vao Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H00533/13 do Uy
ban nhan dan Quan 12 cip cho ba Nguyén Thi F 200m* dat ¢ thudc phudng
Thanh Xuan, Quan 12; so db thira dat thé hién trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dét c6 16i vao chiéu ngang 4m. Thang 10/2005, ho ba F chuyén nhuong
quyén str dung phan dat noi trén cho vo chong ba Nguyén Thi A va ba A da
dang bd chuyén quyén sir dung ngay 25/10/2005.

Tuy nhién, qua tham tra, Uy ban nhan dan Quan 12 da xac dinh viéc
cap Gidy chimg nhén c6 161 vao dat 4m cho ba F 1a khong dung va di thong
bao cho ba F, ba A biét theo thong bao sb 645/ TB-UBND-TNMT ngay
26/8/2010 va tam ngung giai quyét cac thi tuc chuyén d6i, chuyén nhuong,
cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat, thé chép, bao lanh, gép von
bang quyén st dung dat va cap phép xay dung ddi voi phan dat thudc Gidy
ching nhan quyén st dung s6 H00533/13. Tai phién toa, ba A xac dinh phan
dién tich dat c6 chiéu rong 4m thé hién 16i di vao dat cua ba A di duoc Uy
ban nhan dan Quan 12 cp cho éng Thuc va éng Thuc di xay dung nén 16i di
vao dat ctia Ba chi con 0,5m dén 0,7m.

Xét thy, ba A khong cung cip duoc ching ctr chimg minh phéan dién
tich dat di vao phan dat cia ba duoc thé hién trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dit do Uy ban nhan dan Quén 12 cip cho ba F 1a dat dung 1am 16i di
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chung hodc c6 qui hoach cta co quan c6 thAm quyén sir dung phéan dién tich
nay 1am 16i di chung. Theo ba A trinh bay thi ndm 1996 cac ho dan thoa
thuan mé duong 4m lam 16i di chung nhung thuc té chi 1a du kién cua céc ho
dan ty m& 16i di chir chua thue hién. Nam 2013, Uy ban nhan dan Quan 12 da
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, bao gdbm ca mot phan dién tich ma
ba A cho rang d6 1a dudng di vao dat ciia ba cho 6ng Thuc; phan 16i di hién
tai vao dét ciia ba chi con 0,5m dén 0,7m nhung ba A khong chimg minh
duoc Uy ban nhan dan Quén 12 cap Gidy chimg nhan cho 6ng Thuyc 1a khong
dung theo quy dinh cua phap ludt ; ba A ciing khong tranh chdp quyén st
dung dat nay vé6i ong Thuc.

Sau khi cip Gidy chimg nhén cho ba F, Uy ban nhan dan Quén 12 da
thanh tra va két luan 16i di vao dat cia ba F chi rong tir 0,5m dén 0,7m va da
thong bao cho ba F va ba A vé sy nham l4n ndy. Duya trén két qua tham tra
d6i voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00533/13 da céap cho ba F;
ngay 28/8/2015, Uy ban nhan dan Quan 12 ra thong bao sb 553/TG-UBND-
TNMT ngay 28/8/2015 xéac dinh viéc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H00533/13 1a khong dang hién trang, 161 di vao khu dat rong khoang tir
0.5m dén 0.7m, khong phai rong 4m nhu thé hién trong gidy chimg nhan
H00533/13 1a ding.

Luat su va ba A cho rang viéc Uy ban cip Gidy ching nhan chi chira
16i di chung con 0,5m 1a khong phu hop véi quy dinh theo Quyét dinh sb
88/2007/QD-UBND ngay 04/7/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh phé vé quy
dinh vé 16 giéi va quan Iy dudng hém trong cac khu dan cu hién hiru thudc
dia ban thanh phd nhung thyc té tir khi cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba F cho dén nay chua c6 qui hoach m¢ 16i di nao vao dit ctia ba A
nén khong cé can ctr dé chip nhan 16i trinh bay nay.

Do vay, Chu tich Uy ban nhan dan Quéan 12 di ban hanh Quyét dinh
gidi quyét khiéu nai s6 19/QD-UBND-TNMT ngay 31/12/2015 giai quyét
khiéu nai ctia ba A vé Thong bao s6 553/TG-UBND-TNMT ngay 28/8/2015
¢6 ndi dung giit nguyén nodi dung thong béo sd 553/TG-UBND-TNMT ngay
28/8/2015 1a ¢6 can cir nén khong chap nhén toan bd yéu cau khang cdo cia
ba A; giit y cic quyét dinh cta ban an so tham.

An phi phuc tham ba A phai nop 13 300.000d.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:
Ap dung Diéu 241 B luat TS tung hanh chinh nam 2015;



Ap dung Khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013;

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi
A; gitr y cac quyét dinh cta ban an so thAm.

1.1 Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi A vé viéc huy théng béao
sO 553/TB-UBND-TNMT ngay 28/8/2015 ctia Uy ban nhan dan Quan 12 va
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 19/QD-UBND-TNMT ngay 31/12/2015
ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quén 12.

1.2 An phi hanh chinh so thim: 200.000 d6ng ba Nguyén Thi A chiu.
Ba Nguyén Thi A d nép 200.000 dong tam Gmg an phi theo bién lai thu
tién tam an phi s6 AE/2016/04926 ngay 17/02/2016 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 12 nén duogc can trir; ba Nguyén Thi A d3 nop du an phi.

2. An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi A phai nop 300.000d nhung
dugc can trir vao tién tam Gmg an phi do ba A ndp theo bién lai thu tién tam
an phi s6 0002981 ngay 02/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n din sy Quéan
12 nén ba A da ndp xong an phi.

3. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Quan 12;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Chi Cuyc thi hanh an dan sy Quén 12;

- Cac duong sy;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Cic



