TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 168/2021/DS-PT
Ngay: 30-9-2021
“Tranh chap QSDD; Yéu cau
tuyén Hop dong chuyén nhugng
QSDD vo hi¢u” va “Huy giay
chung nhan QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Tran Thi Kim Sang;

2. Ong Pham Vian Tam;

Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Bich, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phic thAm cong khai vy 4n thy 1y s0: 130/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 6
niam 2021, vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat; yéu cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu va hiy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”.

Do Bén 4n Dan sy so tham so: 49/2021/DS-ST ngay 18 thdng 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 201/2021/QP-PT ngay
10 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Van Th, sinh nam 1972; dia chi: 291 dudng
TrNV, khu pho 5, Phuong 1, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Th: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1960; dia
chi: Khu phé 4, Phuong 2, thanh phd Tay Ninh (theo van ban ty quyén ngay 08-
10-2019); c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Quéc H, sinh nim 1959. dia chi: Khu phd NTh,
phuong NS, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh; c0 mat.



Nguoi dai dién hop phap cua 0ng H: Anh Lé Phudce Y, sinh nam 1995; bia
chi: SO 8, khu pho HL, phuong HN, thanh pho Tay Ninh (theo vidn ban uy quyén
ngay 15-10-2020); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H: Ong Pham Lé D, la
Luat su — Cong ty Luat TNHH DPang Minh D, thudc Boan Luat su Thanh phé HO
Chi Minh; dia chi: 24 NVL, khu phd LTh, phuong LTB, thi xa HTh, tinh Tay
Ninh; vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Bui Thi H, sinh ndm 1979; dia chi: 291 dwong TrNV, khu pho 5,
Phuong 1, thanh ph6 Tay Ninh; vang mdt.

+ Ba Bui Thi B, sinh ndm 1951: dia chi: 291 duong TrNV, khu pho 5,
Phuong 1, thanh ph6 Tay Ninh; vang mét.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Quéc H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 28-11-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguwoi_dgi di¢n theo uy quyén cua nguyén don anh Nguyén Vin Th 13 ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Vé ngudn goc phan dat tranh chap: Ba Bui Thi B (la nhan vién Truong
quan ly Kinh té cii tir nim 1985), 1a di rudt cua chi Bui Thi H (v anh Th). Nam
1998, huyén HTh (nay la thi x HTh) cd chi truong ban dat cho khu tap thé cta
Truong quan ly Kinh té cii. Ba B ding ki mua dum anh Th 01 phan dat ngang 4
m dai 40 m sat can bia khu tép thé Ba B ¢. Ngay 28-9-2001, ba Bui Thi B dugc
Uy ban nhan dan huyén HTh cap glay ching nhan quyen st dung dat. Ngay 28-
02-2003, Ba B ky hop ddong chuyén nhuong phan dat nay cho vo chdng anh
Nguyén Vin Th va chi Bui Thi H.

Ngay 03-6-2003, anh Th duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat néu
trén. Bén canh phém dat ctia anh Th 1a dat cong thudc khu tap thé Truong quan
ly Kinh té cii. Phan dat nay hién do 6ng Pham Quoc H chiém dung dé mo 16p
day hoc (Vi chua dugc cap glay ching nhan quyén su dung dat) Ong H con
chiém sang doan gitta phan dat ctia anh Th véi dién tich 20,3 m? dé x4y 16p hoc
tir nam 2004. Anh Th di nhiéu 1an dé nghi 6ng H thao d& nhung 6ng H khong
thuc hién. Pén nam 2019 Ong H x4y thém hang rao kién cd lan chlem dat cla
anh Th nén anh Th c6 yéu cau Uy ban nhan dan phuong NS giai quyét nhung
6ng H khong dén.

Nay anh Th yéu cau ong H d& bo cong trinh xay dung tam 1a 16p hoc, tra
lai phan dat dién tich 20,3 m” ndm trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
W 815684 do Uy ban nhan dén thi xi Ty Ninh (nay la Uy ban nhan déan thanh
phd Tay Ninh) cap ngay 03-6-2003 cho anh Nguyén Vian Th.

Dgi dién theo iiy quyé;n, ctia bi don ong Pham Quéc H 13 6ng Lé Phuédc Y
trinh bay: Ong H khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Th. Ong H cho



rang viéc anh Th, chi Ha nhan chuyén nhuong thtra dat sé 314, to ban d6 sb
13/3, dién tich 160 m? cua ba Bui Thi B 1a trai quy dinh cua phép luét. Vi cac ly
do sau:

Thir nhat: Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 06341/QSDD/139/XN-
UB c6 thira dét s6 314, to ban d6 sé 13/3, dién tich 160 m? do Uy ban nhan dan
huyén HTh cap cho ba Bui Thi B ngay 28-9-2001 (goi tt 1a Gidy do) 1a trai quy
dinh cua phap luat. Baoi 1€:

+ Nam 1988, 6ng H c6 xay 01 phong hoc va hang rao bao quanh phong hoc
nam trén phén dat dang tranh chép. Co6 su xac nhan cua can by lanh dao cua
Truong Kinh té Tong Hop Tay Ninh gém c6: Ong Nguyén Dinh N — nguyén
Hiéu Truong; 6ng Nguyén Puc Tr — nguyén Trudng phong Gido vu; 6ng Bui
Xuan S — Truong phong Hanh chinh; 6ng Mai Ngoc Th — Trudong phong T
chue.

Do d6, Ba B xin cap gidy dat dbi vai thira dat tranh chap vao nam 2001
nhung 6ng H khong thdy co quan c6 tham quyen den cam mbc xéac dinh tr can
nén ong H khong biét Ba B dugc Nha nudc cap gidy dat tranh chap ma éng H da
quan ly str dung 6n dinh tir nam 1988. Cu thé 14 16p hoc, hang rio do Ong H xay
dung str dung 6n dinh tir nim 1988, dat khong tranh chap nén viéc cap gidy dat
cho Ba B 1a trai quy dinh cua phap luat.

Diéu nay duoc thé hién qua Thong béo cdp gidy dat sé 08/TB-TCC ngay
15-02-2017 va Thong bao s 94/TB-UBND cila Uy ban nhan dan thanh phd Tay
Ninh két hop v6i so dd hién trang s6 238 ngay 20-01-2021 thé hién tong dién
tich dat ciia 6ng Pham Québc H dang str dung bao gom ludn phan dat tranh chap
trude ddy duge Nha nude quan 1y st dung xuyén sudt nén dat tranh chap khong
phai cta cua Ba B, anh Th.

Thir hai: Khi Ba B chuyén nhuong dat cho anh Th, chi Ha nhung khéng do
dac, xac dinh hién trang thuc té, khong ky tir can nén 6ng H khong biét anh Th,
chi Ha dugc cép gidy dat luén phan dién tich dat tranh chdp ma 6ng H da quan
Iy str dung 6n dinh tir nam 1988. Theo Cong vin 185 ngay 24-12-2020 cta Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Tay Ninh thé hién ho so cap dat cho Ba B da bi
that lac nén khong co cin ctr xac dinh phan dat ctia Ba B duogc cap co chiéu
ngang 4 m, chiéu dai 40 m. Theo so d6 hién trang ngay 01-12-2020 thé hién
phan dién tich dit 6ng Th st dung nhiéu hon phan dién tich cip gidy la 38,8 m’
nén khong co cin ctr xac dinh ranh ban do.

Thir ba: Theo ban tu khai ngay 03-4-2020 ctia ba Bui Thi B trinh bay:
“Nam 1998, huyén HTh ¢é chii truong ban dat trong khu tdp thé ciia truong, t6i
da dang ky va mua manh dat véi dién tich 4 x 40 m — phan dat sdt dau bia khu
tap thé.... Trong dé éng cé tinh bao lin sang mot phan dat ma éng hoi mwon
tam cua toi (ngang khoang 4 m, dai khoang 8 m...)".

’ Ong H khang dinh 6ng H khong héi muon dat cua Ba B. Vi phém dién tich
dat ma 6ng H xay 16p hoc va xay hang rao bao quanh tir nam 1988. Ong H quan



ly, st dung 6n dinh tr nim 1988 nén ong H du diéu kién dé duoc cap gidy dat
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 ctia Luat dat dai nam 2003.

Tuy nhién, theo don dé nghi (Viv cap gidy chung nhin quyén str dung dt
va khong phai nop tién st dung dat) dé ngay 16-7-2015 gui cac co quan chuyén
mon thi Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ¢ chu truong cdp gidy dat cho 10 ho
gia dinh timg 13 can bd, cong chirc, vién chirc ciia Trudng quan 1y Kinh té Tay
Ninh mdi ngudi chi dugc chidu ngang 3,2 m x dai hét dat (gdm co 10 cin nha
mdi cin co chiéu ngang 3,2 m). Piéu nay di dugc 6ng L Thanh T nguyén
Truéng phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ty Ninh cung cép tai Bao
Tay Ninh s6 ra ngay 14-12-2019.

Do d6, Ba B trinh bay Ba B ding ky mua ctia Nha nudc dién tich dat 4 m
ngang 1a khong c6 co s¢. Hon nita, vi tri Nha nudc cap gidy dat 1a hién trang 10
cin nha cap 4 (co chiéu ngang 3,2 m) nén khong phai vi tri dat dang tranh chap
v6i 6ng H. Piéu nay dugc thé hién qua so do do ngay 05-10-2020, thira 214 1a
nha s6 3 thudc phan dat ma anh Th dugc cip gidy dat nén khong phai phan dat
trong ma anh Th duoc cap.

Thtr 4: Theo chu truong cua Nha nude, mdi can bd cong chirc chi mua 01
suat nén viéc Ba B dugc mua 02 phan la khong dtng.

Hién nay, phan dién tich dét la can nha c6 chiéu ngang 3,2 m ma Ba B ding
ky mua la do anh Th ding tén giay dat. Ong H khang dinh thira dat 214 1a thira
ma Ba B mua va sang lai cho anh Th nén khong phai thira 213.

Nay ong H khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Th va dng H c6 yéu
cau phan td, yéu cau:

- Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat giira anh Nguyén
Van Th va chi Bui Thl H vo1 ba Bfli Thi B ngay’20-02-2003 vO hiéu mot phan;
cu thé 1a vo hi€u phan dién tich dat dang tranh chap la 20,3 m?,

- Hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s 06341 ngay 28-9-2001 do Uy
ban nhan dan huyén HTh cap cho ba Bui Thi B.

- Hay Giay ching nhén quyén st dung dat s6 00699QSDD/1438/TT-BC
ngay 03-12-2003 do Uy ban nhan dan thi xd Tay Ninh (nay la thanh phd Tay
Ninh) cip cho 6ng Nguyén Vin Th.

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don 0ng Th la ba L trinh bay y
kién doz v6i yéu cau phan t6 ciia dng H: Anh Th khdng chip nhan yéu ciu
phan tb ctia 6ng H, vi:

Tho nhat: Viéc cip dat 1a tham quyén cta Co quan nha nudc. Ba B duoc
cap gidy dat tir nam 2001, sau do ky Hop dong chuyen nhuong lai cho anh Th,
chi Ha va anh Th da duoc cap glay dat tur nam 2003. Uy ban nhan dan thanh phd
Tay Ninh c6 van ban tra 1i viéc cap gidy dat cua anh Th 1a dang quy dinh.



Thir hai: Viéc anh Th st dung dat nhiéu hon so véi gidy dat 1a phan dat mat
hau ctia nha nude dé lam chuong heo; nén dién tich dat ong H lan chiém cta anh
Th 1a nam trong vi tri dat cua anh Th dugc cap.

Thir ba: Viéc ba Bui Thi B dugc mua 1 hay 2 suét 1a thim quyén quyét
dinh cia Co quan nha nuéc.

Nguwoi c¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Bui Thi B trinh bay y kién
(Bt Iut 32): Ba 1a nhan vién Truong quan 1y Kinh té cii tir ndm 1985. Nam
1998, huyén HTh chi truong ban dat cho khu tap thé cua Trudng quan ly Kinh
té cii. Ba B dang ki mua 01 phan dat ngang 4 m dai 40 m sét cin bia khu tap thé
ba ¢. Ngay 28-9-2001, ba duoc Uy ban nhéan dan huyén HTh cip gidy ching
nhan quyén stir dung dat cho ba dung tén.

Niam 2003, ba chuyén nhuong lai phan dat nay cho vo chdng anh Nguyen
Van Th va chi Bui Thi H. Sau d6, anh Th duoc cap glay chirng nhan quyén st
dung dat néu trén. Bén canh phan dat cua anh Th 1a dat cong thudc khu tap thé
Truong quan 1y Kinh té cii. Phan dat nay hién do 6ng Pham Quéc H chiém dung
dé mo 16p day hoc (chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat).

Niam 1993 6ng H bi két an véi tdi danh sir dung gidy dang ki két hon gia
v6i ba Nguyén Thi Kim O (nguyén 1a nhan vién ctia Truong quan 1y Kinh té cil).
Sau khi ra t0, 6ng H tré vé can ho trudc ddy ma ong H va ba Oanh ¢ dé sinh
song. Trong thoi gian do, Ong H da tu cét 1an ¢ phia trudc can ho nha éng L va
ong Nh (nay la nha dng T) dé day hoc. Sau nay, dng H tu chuyén 16p day hoc
sang phan dat cong cip bia khu tap thé, sat hang rao xi nghiép bao bi cii nay 1a
Cong ty Co khi TAy Ninh ma ba va ba Th d khai pha. Luc dau 1a 16p hoc tam
bg, sau nay dng H tu bao chiém phan dat cong nay va sira lai phong hoc nhu
hién tai, trong d6 6ng H bao l4n sang phan dit ma ong héi muon tam cia ba
(ngang khoang 04 m dai 8 m).

Nay ba yéu cau 6ng H thao do phan 16p hoc lan chlem sang phan dat cua
anh Th, chi Ha dé tra lai phan dat 1an chlem nam trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ma anh Th, chi Ha duoc cap gidy nim 2003.

Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan chi Bui Thi H trinh bay: Chi
thong nhat véi 101 trinh bay cua anh Th. Chi yéu cau 6ng H thdo d& phan 16p hoc
dé tra lai phan dat lan chiém nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma
anh Th duoc cip gidy nam 2003.

Két qua do dac, thim dinh, dinh gid tai sin nhw sau:

- Vé do dac:

Phan dat tranh chp c6 dién tich 20,3 m’, thudc thira 213, to ban do s6 25
(thl:ra cti la thira 314, to ban df) 13B) toa lac tai khu pho ‘NTh, phu:c‘mg,NS, thanh
pho Tay Ninh nam trong gidy chimg chimg nhan quyén s dung dat cua anh
Nguyén Van Th.

Phan dét cia anh Th tai thua 213, to ban do s6 25, tai khu phd NTh,
phuong NS, thanh phd Tay Ninh cé dién tich do thuc té 12 196,4 m? (phan trong



glay ching nhan quyén str dung dat 13 157,6 m? ngoai gidy la 38,8 m® ¢6 vi tri &
phan cudi dat).

Phan dat 6 ong Pham Qué)c H dang S}"I dung c¢6 dién tich 1401.9 [n2 tail thira
210,211, 212 t6 ban do6 s6 25 tai khu pho NTh, phuong NS, thanh ph6 Tay Ninh
(chua dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat).

- Vé tham dinh, dinh gi&:

Trén déat c6 01 phan cin nha tam da xubng cip khéng con gia tri str dung
nén khong tham dinh, co két cau nhu sau: Mong gach, cot gach, nén xi mang,
mai ton, vach tuong té + ton + go tap, mai ton, ctra ton, khong tran.

Hang rao ludi B40 c6 dién tich 5,57 m? x 325.000 déng = 1.810.000 dong
c6 két cau nhu sau: Cot bé tong dic san ludi B40, chan tuong xay cao 0,4 m td
02 mat.

Gia dat: Can ctr Quyét dinh sb 35/2020/QD-UBND ngay 01-9-2020 cua Uy
ban nhan dan tinh Ty Ninh ban hanh bang gia dat 4p dung trén dia ban tinh Tay
Ninh giai doan 2020-2024: dit & c6 gia 1.800.000 dong/m?, gia dat thuc té 1a
120.000.000 ddng/mét ngang, 3.000.000 ddng/m?.

Tai Ban dn Dén sw so thim S(?' 49/2021/DS-ST ngay 18 thang 5 ndam
2021 cua Toa an nhdn ddan thanh pho Tdy Ninh, tinh Tday Ninh da quyét dinh:

Chap nhén yéu cau khoi kién coa ong Nguyén Vin Th vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dar” dbi véi ong Pham Qudc H.

Budc 6ng Pham Quoc H d& bo cong trinh xay dung tam la 16p hoc, tra lai
phan dat dién tich 20,3 m? ndm trong Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sb W
815684 do Uy ban nhéan dan thi x4 tdy Ninh (nay 1a Uy ban nhan déan thanh phd
Tay Ninh) cdp ngay 03-6-2003 cho anh Nguyén Van Th.

Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ciia ong Pham Qudc H.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khéang céo.

Tai Quyét dinh sira chita, bo sung ban an s6 084/2021/TB-TA r]gély 28-5-
2021 cua Toa an nhan ddn thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh da quyet dinh:

“Sira chita, bo sung Ban an s0: 49/2021/DS-ST ngay 18-5-2021, ciia Toa
an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh nhu sau:

Tai dong tht 01 tir trén xubng, trang 12 ctia Ban an da ghi: “Vé dn phi so
tham.: Ong Pham Quoc H dwoc mién tién an phi so tham.”.

Nay stra chita, bd sung nhu sau: “Vé dn phi so' tham: Ong Pham Quéc H
dwroc mién tién an phi so tham. Anh Nguyén Vin Th khéng phdi chiu dn phi so
tham, hoan tra cho anh Th sé tién tam iing dn phi 2.500.000 dong theo Bién lai
thu s6 0002000 ngay 04-12-2019 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Téy
Ninh.”.



Ngay 27-5-2021, bi don 6ng Pham Qubc H khang céo toan bd ban an so
tham, yéu céu Tda an cAp phuc thim dwa Uy ban nhan dan thanh phd Tay Ninh
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dé xac
minh, c¢6 can cr xem xét huy gidy chimg nhan quyen str dung dét cua Ba B, anh
Th; yéu cau hity ban an déan sy so thim dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa, ng Pham Qudc H giit nguyén yéu cau khang cdo.

Y kién ciia Pqi dién Vién kiém st nhin dan tinh Ty Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuén theo phap luat t tung cua Tham phan, Hoi dong Xét
xu, Thu ky phién toa ké tur khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an da thyc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
ctia nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhéan yéu cau khang céo
cua 6ng Pham Quoc H; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai lieu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] Vé tb tung: Anh Nguyén Vin Th, Ong Pham L€ D, chi Bui Thi H, ba
Bui Thi B, déu vang mit nén Hoi dong xét XU tién hanh xét xtr vang mit theo
quy dinh tai Piéu 227 ctia Bo luat T6 tung dén su.

[2] Xét yéu cau khang céo cta bi don ong Pham Québc H

2.1. Poi véi yéu cau duwa Uy ban nhén dén thanh phé Té ay Ninh tham gia to
tung vOi tw cach la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dé xem xét hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt ciia Ba B, anh Th, xét thdy:

Gidy ching nhin quyén st dung dat d6i véi dat dang tranh chap hién anh
Th d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén stir dung dat s6 W 815684 ngay 03-6-
2003. Theo huéng dan tai Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 cua
Tda an nhan dan tdi cao: “.... Viéc cdp lai Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
hodc xac nhdn noi dung blen dong trong truong hop thyc hién hop dong (cdc
triwong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cia Ludt Pat dai) la thi tuc hanh
chinh trong giao dich déan sw, khéng mang tinh chdt cia quyét dinh hanh chinh
ca biét; co quan, 16 chirc c6 thcfm quyén sé thuc hién viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy chitng nhdn quyen su dung dat trén co s két qua giao dich c6 hiéu
lire. Cho nén, khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen quyén sir dung dat
ma hop dong do bi vo hiéu, nhung nguoi nhdn chuyen quyén da duoc cap gidy
chirg nhdn quyén sir dung dat hoac da dwoc xdc nhdn ngi dung blen a"ong
thi khong dwa co quan co tham quyen trong viéc cap gidy tham gia té tung va
khong can phai tuyen hiy gidy ching nhan cap cho nguoi nhdn chuyén
nhirong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Vin
phong dang ky dat dai, co ‘quan Tai nguyén va Moi truong can cu vao ban an,
quyét dinh ciia Toa dn dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gzay
chitng nhdan quyén sir dung ddt phit hop voi két qua gidi quyét ciia Toa dn”’. Do



do, khong co6 can cir chap nhan khang cado cua 6ng Pham Quéc H vé yéu cau huy
ban an so tham.

2.2. V& dbi tuong tranh chép:

Phan dét tranh chép co dién tich 20,3 m2, thudc thira 213, t& ban dd sb 25
(thira cii 12 thira 314, to ban dd 13B) toa lac tai khu phd NTh, phudng NS, thanh
phé Tay Ninh nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W 815684 do
Uy ban nhan dan thi x4 tdy Ninh (nay 1a Uy ban nhan dan thanh phd T4y Ninh)
cap ngay 03-6-2003 cho anh Nguyén Vin Th.

2.3. V& ngudn gdc dat tranh chép:

Ba Bui Thi B 1a nhan vién Truong quan ly Kinh té cili tir nam 1985. Nam
1998, Ba B ding ky mua 01 phan dat thuoc Trudng quan ly Kinh té cil. Ngay
28-9-2001, Ba B duoc Uy ban nhan dan huyén HTh cap gidy chimg nhén quyén
s dung dat. Ngay 28-02-2003, Ba B chuyén nhuong lai phan dat nay cho Vo
chong anh Nguyén Van Th va chi Bui Thi H. Ngay 03-6-2003, anh Th dugc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat néu trén.

Ong Pham Quéc H st dung 03 thura dat lién ké 1a 210, 211, 212 va chua
duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat va hién tai éng H Van dang bao
chiém st dung doan gitra phan dat ctia anh Th véi dién tich 20,3 m® dé 1am 16p
hoc tam. Anh Th da nhiéu lan d¢ nghi 0ng H thao d& nhung 6ng H khong thyc
hién. Do d6, anh Th khoi kién yéu cau ong H d& bo cong trinh xay dung tam la
16p hoc, tra lai phan dét dién tich 20,3 m? nam trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd W 815684 do Uy ban nhan dan thi xa Tay Ninh (nay la Uy ban nhan
dan thanh phé Tay Ninh) cap ngay 03-6-2003 cho anh Nguyen Van Th la c6 can
ctr nén can chap nhan. Do d6, Toa 4n cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién
cta anh Th 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luét.

2.4. V& yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Qudc H yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Nguyén Van Th va chi Bui Thi H
v6i ba Bui Thi B ngay 20-02-2003 vo hiéu mdt phan; cu thé 1 vo hiéu phan dién
tich dat dang tranh chép 1a 20,3 m?, xét thay:

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Pham
Quoc H 1a co can ctr, dung voi quy dinh cia phap luat. Cu thé:

Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Bui Thi B va anh
Nguyén Van Th, chi Bui Thi H la hop phap. Cho nén, anh Nguyén Van Th da
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

Tai Thong bao sé 08/TB-TCC ngay 15-02-2017 cua Uy ban nhan dan
thanh pho Tay Ninh vé tong hop ho so lién quan dén nguon gbc, qua trinh st
dung dit cta ho ong Pham Quéc H va qua trinh giai quyét ciia co quan Nha
nuoc va Thong bao so 94/TB-UBND ngay 26-12- 2017 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Tay Ninh vé viéc cap gidy ching nhan quyen su dung dat thé hién:
Khu vuc dat 6ng Pham Qudc H dang su dung 1a 1431,5 m? (thira dat sb 24) duoc
Nha nuéc quan 1y lién tuc, xuyén sudt va chu sir dung dat 1a Nha Nudc. Dat co



ngudn gbc tir Truong Kinh t& Tong hop Tay Ninh. Nam 1990 Trudng Kinh té
Tong hop Tay Ninh giai thé, Ong H chiém dit st dung. Khi Nha nuéc kiém tra
thi phat hién ho 6ng Pham Quoc H dang chiém giit va st dung dat khong duoc
co quan nha nude ¢ thdm quyén cho phép nén thudc truong hop 14n, chiém dat
dai.

Phan dit tranh chép co dién tich 20,3 m? ¢6 chiéu ngang mat trude la 3,13
m, chiém % chiéu ngang dat anh Th, c6 vi tri ndm giira d¢at anh Th. Ong H cho
rang dién tich anh Th st dung nhiéu hon dién tich dat duoc cap 1a 38,8 m’
nhu’ng theo So d6 hién trang st dung dat (but luc s6 150) thé hi¢n phan dién tich
ngoai gidy nam & vi tri cudi dat, khong phai nam trong vi tri cap dat cua anh Th.
Pbi véi so dd hién trang sir dung dat (bat luc 136) thé hién dién tich dat ong H
dang st dung 1a 1401,9 m?, it hon so véi dién tich 1431,5 m? theo Thong bao s6
08/TB-TCC ngay 15-02-2017 cta Uy ban nhan dan thanh phd Tay Ninh nhung
khéng thé hién 6ng H dugc quyén sir dung dién tich dat 1431,5 m?, vi hién tai
6ng H van chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va dat nay van do
Nha nudc quan ly.

2.5. Vé y kién cta 6ng Pham Qudc H yéu cau huy Giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 06341 ngay 28-9-2001 do Uy ban nhan dan huyén HTh cap cho
ba Bui Thi B va hiy Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
00699QSDP/1438/TT-DC ngay 03-12-2003 do Uy ban nhéan dan thi xa Tay
Ninh (nay 1a thanh phd Tay Ninh) cdp cho 6ng Nguyén Vin Th, xét thay:

Ong H cho rang phan dit Ba B duoc cép 1a thua 214, khong phai thura dat
213 dang tranh chap v6i 6ng H, d6 chi 13 cin nha cip 4 c6 chiéu ngang 3,2 m;
thé hién qua so do hién trang sir dung dat (but luc 150). Tuy nhién, tai So d6
hién trang su dung dat (bat luc 136) do 05 phan dét, thi thé hién phan dat tranh
chap nam trong thira 213 dugce cap cho anh Th; thira 214 1a thira lién ké do Ba B
quan 1y sir dung chua duoc cap gidy dat. Tai Blen ban xac minh ngay 24-3-2021
tai Van phong ding ky dat dai thé hién thira dat hién nay cua anh Th 1a thira 213
(thira cii 1a 314) thudc to ban do s6 25, tai phuong NS, thanh phé Tay Ninh;
dong thoi, Cong ty do TNHH MTV Dia chinh Viét ciing di dinh chinh thta 214
thanh thira 213 (but luc 150). Do d6, viéc dng H cho rang phan dat anh Th duoc
cap thtra 214 14 khong co can cu.

Ong H con cho ring theo chu truong ciia Nha nude, mdi can bd cong chirc
chi ¢6 thé mua dugc 01 phan, Ba B dugc mua 02 phén la khong c6 can ctr; vi
hién tai chua c6 van ban cua Co quan co thAm quyén nao xac dinh Ba B chi
dugc mua 01 phan dét tai trudng Kinh te cii. Pbi voi phan dat cua anh Th nhan
chuyén nhuong tir Ba B di duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat hop
phap. Viéc Ba B c6 duoc cip gidy dat dbi voi phan dat Ba B dang quan 1y sir
dung thudc thira 214 12 khong lién quan dén vy an nay.

Tai Cong van sé 37/UBND ngay 12-01-2021 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé Tay Ninh thé hién: Anh Th, chi Ha duoc Uy ban nhan dan thanh phé Tay
Ninh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 00699 QSDD/1438/TT-BC
ngay 03-10-2003 tai thira dat 314, to ban do sb 13B dién tich 160 m* 1a dung



theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 ctua Nghi dinh s 79/ND-CP ngay 01-11-2001
ctia Chinh phu. Cong vin sb 767/UBND ngay 23-7-2020 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd T4y Ninh thé hién: D4i v6i phan dat cia anh Th, hién nay chua c6 chu
trwong thu hoi phan dat trén. Do d6, Toa an cap so tham khong chép nhan yéu
ctia 6ng H vé huy gléy chimg nhén quyén sir dung dat cia Ba B va anh Th 1a c6
co s0; dong thoi, gidy dat Ba B khdng con ton tai vi dit dd chuyén nhuong va
cap gidy cho anh Th.

[3] TUr nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham chap nhén yéu cau khoi
kién cta anh Nguyén Van Th; khong chap nhan yéu ciu phan t6 cia 6ng Pham
Quéc H la c6 co so, phu hop voi quy dinh cta phap lut. Do do, khong c6 can
ctr chap nhén khang cao cua dng Pham Qudc H; chap nhén 101 dé nghi cua Kiém
sat vién tai phién toa phuc tham; gitr nguyén ban an so tham.

[4] Vé 4n phi dén sy phuc tham: Do khong chip nhan yéu cau khang céo
nén 6ng Pham Quoc H phai chiu an phi theo luat dinh.

Cian clr diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé an phi, 1¢ phi
Toa an. Xét thay, ong Pham Qudc H 1a ngudi cao tudi nén mién ndp an phi dan
su phuc tham cho 6ng H.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can cr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dén su.

2. Khong chap nhan khang cdo ctiia 6ng Pham Qudc H.

3. Gitr nguyén Ban an Dan sy so :[hém s6: 49/2021/DS-ST ngay 18 thang 5
ndm 2021 va Quyet dinh stra chira, b sung ban an s6 08A/2021/TB-TA ngay
28-5-2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

4. Cin cr cac diéu 158, 166 BO ludt Dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an
phi va 1€ phi Toa an,

5. Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Nguyen Vin Th vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dar’ d6i voi 6ng Pham Qudc H.

Budc ong Pham Qudc H d& bo cong trinh xay dung tam 1a 16p hoc, tra lai
phan dét dién tich 20,3 m? nim trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 W
815684 do Uy ban nhan dan thj xa Tay Ninh (nay l1a Uy ban nhan dan thanh phd
Tay Ninh) cép ngay 03-6-2003 cho anh Nguyén Van Th (c6 tit cdn theo So do
hién trang sir dung ddt kém theo).

6. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Pham Quéc H.

7. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia, do dac: Ong Pham Qudc H phai
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chiu tién chi phi xem xét thdm dinh, dinh gia, do dac 1a 26.500.000 (hai muoi
S4u triéu, nam tram nghin) ddng, ghi nhan dng H di tam tmg 17.400.000 (mudi
bay triéu, bén traim nghin) dong; 6ng H c6 nghia vu thanh toan lai cho anh Th sb
tién 8.100.000 (tAm triéu, mot trim nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan su.

8. An phi:
Mién an phi dan su so, phiic thim cho 6ng Pham Qudc H;

Anh Nguyén Vin Th khong phai chiu an phi dan sy so, phiic tham; hoan tra
cho anh Th sé tién tam tmg an phi 2.500.000 (hai triéu, nim trim nghin) dong
theo Bién lai thu s6 0002000 ngay 04-12-2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Tay Ninh.

9. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cta
Luat Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh pho Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS tp Tay Ninh;
- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Qudc Tuin
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