TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 541/2018/HC-PT
Ngay: 13/12/2018
VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Ting

Cdc Tham phan: Ong Huynh Sang

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thee ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vien Kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Minh Son, Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2018 tai tru so T0a an nhan dan cap cao tai thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an thy 1y s6: 159/2018/TLPT-
HC ngay 19 thang 4 nam 2018 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh va hanh vi
hanh chinh”;

Do ban 4n hanh chinh so tham sé 63/2018/HC-ST ngay 20 thang 3 nim
2018 cta Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 1746/2018/QD-PT ngay
26/11/2018 gitra cac duong su:

Nguweoi khoi kién:

Ong Nguyén Van G, sinh nam 1965 (c6 mit);

Dia chi: 59 4p Bau Chira, xa TH, thi x4 KT, tinh Long An.

Nguweoi bi kién:



1/Uy ban nhan dén thi xd KT, tinh Long An (vang mit);

2/Chi tich Uy ban nhéan déan thi xa KT, tinh Long An (vang mat);

(Uy ban nhan dan thi x3 KT, tinh Long An va Chu tich Uy ban nhan dan thi
x& KT, tinh Long An ¢6 vin ban ghi ngay 11/12/2018 yéu cau xét xtr vang mit
duong su)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién:

Ong La Van H, sinh nim 1981, 1a Ph6 Truéng phong Tai nguyén va Moi
truong-thi xa KT, tinh Long An.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Ba Lé Thi M, sinh nam 1967 (c6 mat);

Dia chi: 59 4p Bau Chira, xa TH, thi x4 KT, tinh Long An.
2/Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965 (c6 miit);

Dia chi:71 ép Bau Chura, xa TH, thi xa KT, tinh Long An.

Nguoi khang cdo:

Ong Nguyén Vin G, 1a ngudi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 08/11/2017 va tai phién toa so tham, nguwoi
khéi kién 1a 6ng Nguyén Van G trinh bay yéu cdu khdi kién nhw sau:

Vao ngay 24/11/2016, Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) thi xa KT, tinh
Long An ban hanh quyét dinh s6 3317/QD-UBND ngay 24/11/2016 vé viéc giai
quyét tranh chap quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vin G véi ba Nguyén Thi
T; phﬁn dat tranh chép toa lac tai ép Bau Chtra, xa TH, thi xa KT.

Noi dung cta quyét dinh giai quyét tranh chip quyén sir dung dat néi trén
da bac don ctia 6ng G vé viéc tranh chap v6i ba T quyén sir dung phan dat dién
tich 1.428 m* thudc mot phan thira s6 275, t& ban do dia chinh sé 12 véi Iy do:
6ng G khong c6 qua trinh sir dung dat; cong nhan quyén sir dung dat cho ba T
mot phan thira dat sd 275, to ban d6 dia chinh sé 12, dién tich 1.428 m’ véi ly



do: ba T mua lai dat tir 6ng V& Van M1 va da c6 qua trinh cai tao str dung lién
tuc cho dén nay.

Ong G cho rang trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai, co quan
chuy&n mén Ia Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa KT tham tra, X4 minh
khong dung, khong khach quan, nén da trinh Cha tich UBND thi xa KT ban
hanh Quyét dinh 3317/QD-UBND ngay 24/11/2016 néi trén Ia khong dung
ngudn gbc va qua trinh sir dung.

Vi vay, 6ng G khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Huy quyét dinh s6 3317/QD-UBND ngay 24/11/2016 cua UBND thi xa
KT vé viéc giai quyét tranh chdp quyén st dung dat giita 6ng G voi ba T; dat
tranh chép toa lac tai ép Bau Chura, xa TH;

- Yéu cau UBND thi xi KT cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho
6ng G ddi v4i phan dt tranh chip néi trén, phan dat ¢ dién tich 1.428 m?, thudc
mot phﬁn thtra s6 275, t& ban dd sb 12, toa lac tai ép Bau Chira, xa TH, thi xa
KT.

Nhitng 1y do ma 6ng G néu ra dé chimg minh cho yéu cau khoi kién cia
duong sy la:

-Vao nam 1999, 6ng G nhan chuyén nhuong dét lua cta ong Tran Vin D,
dugc UBND huyén MH cap ngay 02/3/1999, s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 01640/QSDD/1213-LA, t& ban db sd 12, nay la thi xa KT,
tinh Long An. Ong G dugc quyén sir dung dat hop phap, tong dién tich 12 30.376
m®, nhung dét thuc té do cat lga thi vao khoang 26.000 m®. Vi dat cua 6ng G
nam trong hau nén 6ng G cho ba T1 muon tam phan tranh chip néi trén dé dap
bo rudng ngan ra véi diéu kién ba T1 phai cho 6ng G duoc van chuyén may va
lGa ra vao trén phan dat ba T1 lam xua nay.

Noi dung quyét dinh s6 3317/QD-UBND ngay 24/11/2016 cho rang ong
V6 Van M1 da ¢ qué trinh khai hoang va sir dung tir naim 1994 dén nim 2007
la khong dung sy that boi vi ong Mudoi khong khai hoang, khong sir dung st
dung ma ngang nhién lay phan dat cia 6ng G cho ba T1 muon, dé ban lai cho ba
Nguyén Thi T (6ng Mudi 1a anh rudt caa ba T1) bang gidy viét tay (1 2.600 m?



dén khi xin cap gidy 1a 3.700 m®). Quyét dinh s6 3317/QD-UBND ngay
24/11/2016 cho rang 6ng G mua dat caa ba T bang gidy viét tay, 1a khong ding
su that. Ong G mua dat cua ba T khi di c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Ba T dén Van phong ding ky dat dai dé xin dang ky tach thira sang tén cho ong
G va hen ngay 1én do dac, nhung sau d6 ba T don phuwong huy hop déng, trong
khi 6ng G da tra du tién cho ba T (ca gbe va i) 1a 120 triéu dong. Vi vay, 6ng
G di 1am don gui chinh quyén giai quyét thi ba T xin tra tién lai cho 6ng G;
nguyén nhan ba T hay hop dong 1a gidy chu quyén khong dung sb thira ma ba T
da ban cho 6ng G;

-Ngay 04/7/2016 UBND x& TH c6 cong van sd6 04/UBND-VP xac dinh
phan dét thtra 275 gitta 6ng G va ba T st dung 6n dinh nhung 02 nguoi déu chua
c6 gidy chung nhan quyén st dung dit (GCNQSDD), dé nghi cap GCNQSDD
thira 275 cho ba T, 1a khong dung su that. Ké tir ngdy yéu cau 6ng G cung cip
GCNQSDBD dé xem xét giai quyét cho dén ngay 20/10/2015 hoa giai tai UBND
x& TH, thi can bo dia chinh x3 tra 161 Ban hoa giai rang dat dang tranh chip thira
217 1a dat cua 6ng G. Trong khi viéc tranh chap giira hai bén chua dugc céap
tham quyén giai quyét thi dén ngay 07/6/2016 6ng G nhan dugc thong bao cua
Phong Tai nguyén va Moi trudng (TN&MT) cho biét ba T xin cip GCQSDD
thira dat dang tranh chap ma chinh quyén xa d ky xac nhan don cho ba T. Ngay
04/10/2016, Chu tich hoi dong hoa giai chi dao to chirc xac minh c6 6ng Tran
Vin D 1a ngudi ban dat cho 6ng G, chi rd phan dat ban cho 6ng G & hudng
dong, bé dudng nude sau d6 1én phia trén 13 cdng, néu hon 13 cong thi khong
phai dat cta 6ng, nhung trong quyét dinh khong ghi rd ndi dung xac minh cua
ong Dit.

Tai van ban s6 1246/UBND-TNMT ngay 15/12/2017 ciia UBND thi xd KT,
tinh Long An trinh bay (tém tat) y kién nhw sau:

Phan dat tranh chap gitta 6ng G v&i ba T ¢6 dién tich do dac thuc té 1a
1.428 m* thuoc mot phan thira sb 275, to ban d6 dia chinh sé 12. Phan dat nay
c6 nguodn goc 1a ciia 6ng Vo Vian M1 khai hoang va st dung tir khoang niam
1994. Bén nam 2007 thi 6ng Mudi ban lai cho ba T. Vao nam 2013, ba T ban lai



cho dng G phan dit khoang 3.700 m®, trong d6 c¢6 phan dét tranh chap va phan
con lai chay dai ra bo kénh Trap Mudn dé 6ng G 1am duong kéo lua ra 16 véi gia
120 triéu dong.

Vao thang 8/2015, 6ng G va ba T ciing nhau dip bo ranh gidi giita 02 bén.
Ngay 24/9/2015, ba T lam giy tra lai 120 triéu déng cho 6ng G vi ba T chua
dugc cap GCNQSDD ddi v6i phan dat ma 02 bén mua ban trude day, khong 1ap
thu tuc sang tén duoc. Pén dau thang 10/2015, 6ng G bat dau tranh chap véi ba
T, nhung van dé cho ba T tiép tuc san xuit dén hét vu Pong-Xuan (12/2015).
Ngay 22/01/2016, 6ng G tu y ban bd ranh di cung ba T dap trude do va ngin
can khong cho ba T san xuat nita.

Qua nhiing noi dung vira néu trén, UBND thi xa nhan thay phan dét thudc
thira s6 275 ¢6 tong dién tich 3.991 m? trong d6 ba T st dung 1.428 m® mua lai
tir 6ng V& Van M1, con lai 2.563 m? (s liéu ban dd) do 6ng G mua lai tir 6ng
Tran Van D (lap gidy mua ban bang gidy viét tay), gitta 02 bén di thong nhat
ranh gi6i st dung v&i nhau rd rang qua viéc cung dap bo chung. Mit khac, 6ng
G ciing da thira nhan phan dat nay 1a cua ba T nén di bo tién ra mua lai dé 1am
duong kéo laa ra bo kénh Tridp Mudn, nhung sau khi biét dugc phan dat mua-
ban chua dugc cap GCNQSDD, khong sang tén duoc, nén dng G da yéu cau ba
T tra lai tién dd mua dat truéc do, r0i quay sang tranh chap véi ba T.

Tu nhitng nd1 dung vira néu, UBND thi xa KT cho rﬁng viéc khoi kién cua
6ng G 1a khong dang, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Long An khong chap nhan
yéu cau cua 6ng G vé viéc hiy quyét dinh sb6 3317/QD-UBND ngay 24/11/2016
cua Chu tich UBND thi xa KT.

Ba Nguyén Thi T la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay y kién
nhu sau:

Vao nam 2007, ba T ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat lia ciia 6ng Vo Vian
M1, dién tich dét 1a 2.620 m® thudc thura 275, to ban d6 sé 12, dét toa lac tai ap
Bau Chtra, xa TH, thi xa KT, tinh Long An.

Trong khi chua lam xong tha tuc chuyén nhuong dét thi dén thang 4/2013,

bd T chuyén nhuong lai dién tich dat néi trén, tong cong & 3.700 m?, gdm ca



duong ¢ laa ra song, cho 6ng G va vo la ba Lé Thi M vai gia la 120.000.000
d6ng nhung ciing chua lam gidy chuyén nhuong cho dng G-ba Mén.

Dén ngay 24/9/2015, 6ng G ndi rang cho ba T chudc lai sd dat ndi trén véi
gia 120.000.000 dong. Ba T d4 tra tién di va 6ng G da giao dat lai cho ba T canh
tac cho dén nay.

Dén ngay 30/9/2015, khi Phong Tai nguyén va Moi truong thi xd KT vao
do dat dé lam GCNQSDDP thi vo chong 6ng G ngin can, khong cho do va néi
dat rang nay 1a dat cua vo chong dng G.

Vi vay, ba T khong dong v voi yéu cau khdi kién cta 6ng G.

Tai ban an hanh chinh so tham sé 63/2018/HC-ST ngay 20/03/2018, Toa
an nhan dan tinh Long An di quyét dinh nhu sau:

Ap dung Piém a Khoan 2 Diéu 193 cua Luat t6 tung Hanh chinh nim
2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 vé An phi, Lé phi Toa &n;

-Khéng chap nhin yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin G vé viée yéu
cau huy quyét dinh s6 3317/QD-UBND ngay 24/11/2016 ctia Uy ban nhan dan
thi xa KT, tinh Long An vé viéc giai quyét tranh chdp quyén st dung dat giira
6ng Nguyén Vin G v4i ba Nguyén Thi T, dat tai 4p Bau Chua, x4 TH, thi xa
KT, tinh Long An.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo vu
an theo luat dinh.

Ngay 20/3/2018, nguoi khdi kién ong Nguyén Vian G co6 don khang cdo
ban 4n so tham; ndi dung khang céo nhu sau:

-Yéu cau huy quyét dinh sé 3317/QD-UBND ngay 24/11/2016 cua Uy ban
nhan dan thi xa KT, tinh Long An vé viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung
dat giita ong Nguyén Vin G voi ba Nguyén Thi T;

-Yéu cau UBND thi xd KT, tinh Long An cip gidy chimg nhin quyén su
dung dit cho ong Nguyén Vin G ddi voi phan dit co dién tich 1.428 m? thude



mot phan thira s6 275, t ban d6 dia chinh sé 12 4p Bau Chira, xa TH, thi xa KT,
tinh Long An.

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy c6 ¥ kién nhu sau:

-Ong Nguyén Vian G, 1a nguoi khang céo, giit nguyén yéu cau khang céo
noi trén; ba Lé Thi M ¢6 cung ¥ kién véi ong Nguyén Vin G;

-Ba Nguyén Thi T van giit nguyén y kién nhu da trinh bay trong qua trinh
giai quyét vu an tai Toa 4n cap so tham;

-Nhirng duong sy khac ving mit tai phién tdoa nhung cho dén khi mo
phién toa phiic tham, ho khong c6 vin ban nao trinh bay y kién khac voi ¥ kién
d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so tham.

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién trinh bay y

kién nhu sau:

Quyét dinh s 3317/QD-UBND ngay 24/11/2016 ctia Uy ban nhan dan thi
xa KT, tinh Long An dugc ban hanh ding trinh tw, thu tuc luat dinh va ding véi
thuc té st dung dat giita 6ng Nguyén Vian G va ba Nguyén Thi T. Vi vay, dé
nghi Toa 4n cap phic tham khong chap nhan khang cao ciia 6ng Nguyén Vin G,

gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé H6 Chi Minh trinh

bay ¥ kién nhu sau:

-Vé thu tuc t6 tung: Toa 4an, cac duong su chiap hanh dang phap luat t6

tung;
-Vé ndi dung giai quyét vu an:

Phan dét tranh chép giita ong Nguyén Van G va ba Nguyén Thi T 14 phan
dat co dién tich 1.428 m? thudc mot phan thira s6 275, to ban d6 dia chinh s6 12
ap Bau Chura, X3 TH, thi xa KT, tinh Long An. Trong qua trinh giai quyét viéc
tranh chép giita hai bén dwong su, nguén goc phan dat nay d duoc cac co quan
c6 tham quyén tai thi xi KT, tinh Long An x4c minh lam 3, nhu sau: -phan dat
c6 ngudn gdc 1a ciia 6ng V5 Van M1 khai hoang tir khoang nim 1994. Bén nim
2007, 6ng Mudi ban lai cho ba T. Vao nam 2013, ba T bén lai cho 6ng G phan



dat khoang 3.700 m® trong d6 co phan dét tranh chap véi gia 120 triéu dong
nhung sau d6 hai bén huy bo viéc mua ban; ba T da tra lai s6 tién 120.000.000
ddng cho 6ng G. V& hién trang st dung dt, gitta ng G va ba T di co ranh gidi
rd rang, st dung cho dén ngay hom nay. Ong G cho rang phan dét tranh chap 1a
ctia duong su, do ba T1 tu ¥ chuyén nhuong cho ba T, nhung 6ng G khdng c6
tai liéu, chimg ctr dé ching minh su viéc nay 1a dung.

Toa an cap so tham xét x khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng G,
1a ¢6 can ct phéap luat, dé nghi Toa an cip phic thim khong chip nhén khang

cao cua duong sy, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]Ong Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi T tranh chap véi nhau vé quyén
st dung phén dét co dién tich do dac thuc té 1a 1.428 m? thudc mot phén thira s6
275, to ban do dia chinh s6 12 4p Bau Chira, x4 TH, thi xa KT, tinh Long An.

Vé tinh trang st dung thuc té, hién nay thira dét sb 275 to ban d6 dia chinh
s6 12 ap Bau Chua, xa TH, thi x4 KT, tinh Long An c6 hai nguoi dang cung sir
dung: 6ng Nguyén Vin G st dung 2.563 m? (sb liéu ban d6); ba Nguyén Thi T
sir dung 1.428 m®. Phan dat ma hai bén dang str dung di c6 ranh gidi rd rang.

[2]Theo céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, ¢ can ¢t xac dinh nhu
Sau.

Phan dat tranh chép 6 dién tich do dac thyc té 1a 1.428 m? thudéc mot ph?m
thira s6 275, to ban d6 dia chinh s6 12 4p Bau Chuta, xa TH, thi xd KT, tinh
Long An ¢6 ngudn gdc 1 ctia éng V5 Van M1 khai hoang va str dung tir khoang
nam 1994. Bén nam 2007, 6ng V5 Vin M1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
T.

Sau d6, vao nam 2013, ba Nguyén Thi T chuyén nhuong lai cho 6ng

Nguyén Vin G mot phan dit c6 dién tich vao khoang 3.700 m®, trong d6 c6



phan dat tranh chip va phan con lai chay dai ra bd kénh Trap Mudn, dé ong
Nguyén Vian G lam dudng kéo lta ra ngoai dudng, véi gia 120.000.000 dong.

Tuy nhién, do thu tuc chuyén nhuong khéng thuc hién duoc (bd Nguyén
Thi T chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung phan dat chuyén nhugng)
nén vao ngay 24/09/2015, ba Nguyén Thi T lam gidy tra lai sb tién 120.000.000
ddng cho dng Nguyén Vin G, hai bén khong tiép tuc thuc hién giao dich chuyén
nhuong dat.

Cho dén nay, hai bén duong su van dang truc tiép sir dung phan dat ma ho
c6 quyén st dung hop phap va giira hai phan dat ndy c6 ranh gi6i st dung rd
rang. Viéc ong Nguyén Vin G cho rang phan dat tranh chip c6 ngudn gdc 1a cta
duong sy, cho ba V& Thi T2 muon tam, roi sau d6 ba V& Thi T2 chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi T, nhung 6ng Nguyén Vin G khong c6 tai liéu, ching cir dé
chtng minh rang 10i khai ctia duong sy 1a ding.

[3]Khi xét xtr, Toa 4n cAp so thim cin ctr cac tai liéu, chimg ¢ va nhimng
tinh tiét néi trén dé xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén
Vian G, la ¢6 can cur phap luét.

Ong Nguyén Vin G khang cdo nhung khong c6 tai liéu, ching clr gi méi.
Do d6 Tda an cap phuc tham khong c6 can ctir dé chap nhan khang cio cua
duong su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cit Piéu 220, Piéu 241 va Piéu 242 cua Ludt té tung Hanh chinh
nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc héi vé An phi, Lé phi Toa én;

1/Khéng chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin G; giit nguyén ban n
so tham sd 63/2018/HCST ngay 20/03/2018 cta Toa an nhan dan tinh Long An.

2/Vé an phi phtc thidm: éng Nguyén Vin G phai chiu 300.000 dong
nhung duoc trir vao sb tién da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s 0001250
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ngay 20/03/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy tinh Long An; 6ng Nguyén Vin G
d3 ndp du an phi phac tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Céc Tham phan Tham phan chi toa



