TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1dp - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 761/2019/DS-PT
Ngay 29/8/2019
V/v tranh chap quyén so hiru nha
& va quyén st dung dat &, doi nha
va doi tién.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phédn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.

Cdc Tham phén: 1/ Ba Tran Thi Thay

2/ Ong Phan Bau

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 29 thang 8 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sb
98/2019/TLPT-DS ngay 16/01/2019 vé viéc “tranh chap quyén sé hitu nha
& va quyén sir dung dat ¢, doi nha va doi tién”. Do ban 4n dan su so thAm
s6 1595/2018/DSST ngay 21 thang 11 nim 2018 cua Tda 4n nhan dan
Quan 3 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 3122/2019/QD-PT ngay 10
thang 7 nam 2019 va Quyét dinh tam ngimg phién tda phic thim sb
6481/2019/QDb-PT ngay 09/8/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dang Thi Nhu A, sinh nam 1960.

“Dia chi: $6 239 Huynh Vin Béanh, Phuong 12, quan Phi Nhuén, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Kim Hoang,
sinh nam 1983, dia chi: 10/10 Hoang Hoa Tham, Phuong 7, quén Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Pang B, sinh nim 1961.

Thu:(‘),’ng tr: S6 110 Pho Pure Chinh, phuong Truc Bach, quan Ba DPinh,
thanh phd Ha Noi.

, Ta‘m tra: SO 106§ — 1067 — 1069 Hoang Sa, Phuong 11, Quén 3, Thanh
pho H6 Chi Minh (vang mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Hoang Di¢u, sinh
nam 1976, dia chi: S6 5 duong 84, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd H6 Chi
Minh (cé mat).

Ludt sw nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Doan
Vian Nén — Cong ty TNHH Nguyén Poan — Doan luat sy Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam.

Tru s,(’r: S6 191 Ba Triéu, Phuong L€ Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung,
thanh pho Ha Noi.

Ong Nguyén C Minh — Giam ddc phap ché.

Dai dién uy quyén: Qng Nguyén Thanh Phong — Giam dbc khach hang
cd nhan chi nhanh Ky Bong (c6 mat).

3.2. Ong Lé Anh C, sinh nim 1969.

3.3. Ba Nguyén Thi Thu Thuy, sinh ndm 1974

Cung dia chi: 744/4 Nguyen Kiém, Phuong 4, quan Pha Nhuan, Thanh
phd H6 Chi Minh (C6 don yéu cau ving mit).

3.4. Ong Luu Vin D, sinh nim 1974

3.5. Ba Ng6 Thi Thu E, sinh nam 1981

Cac tré: Luu Ha Thu Thuay, sinh ndm 2002, Luu D Phan, sinh nam
2006; Luu Bé Tan, sinh ndm 2007 do ong Luu Van D la nguoi dai dién.

Cung dia chi: 1065 — 1067 — 1069 Hoang sa, Phuong 11, Quéan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Pang Thi Nhu A; Bi don 6ng
Nguyén Piang B.

NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham;

Tai don khoi kién ngay 25/01/20]§ va cac loi khai tai Toa an,
nguyén don ba Dang Thi Nhwr A c6 ong Tran Kim Hoang la nguoi dai di¢n
theo uy quyén trinh bay nhu sau:

Ba bang Thi Nhu A va 6ng Nguyén bang B dé cung nhau mua cac
can nha cap 03 da dugc cap Gidy chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & nhu sau:

- Gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & gé
2382/GCN-2003 do UBND Quén 3 cép ngay 19/11/2003, cép nhat bien
dong ngay 10/12/2007 do 6ng Nguyen Dang B dung tén tai dia chi
239/63/61 Tran Van bPang, Phuong 11, Quéan 3 (dang thé chap tai Ngan
hang Techcombank).

- Glay ching nhan quyen st dung dat &, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sé CK 051615 do So Tai nguyén va Mai truong
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Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngay 24/01/2018 (do ba bang Thi Nhu A
dung tén cung str dung dat va cung sé hiru tai san gan lién v&i dat voi ong
Lé Anh C, Gidy chung nhan dimg tén ong C s6 CK 051616 do S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 24/01/2018) tai
dia chi 1065-1067-1069 Hoang Sa, Phuong 11, Quéan 3, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Gidy chung nhan quyén st dung dét ¢, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CK 051614 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
Thanh phd HO6 Chi Minh cép ngay 24/01/2018 (do ba Ping Thi Nhu A
dung tén cung stir dung dat va cing so hitu tai san gin lién véi dat voi ba
Nguyén Thi Thu Thuy, Gidy chirng nhan dtng tén ba Thuy s CK 051613
do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay
24/01/2018) tai dia chi 239/63/60A-239/63/60B Tran Vin Pang, Phuong
11, Quan 3.

Ba A di dugc cong nhan cha sé hitu cia % cin nha s6 1065 — 1067 —
1069 Hoang Sa, Phuong 11, Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh va Y% can nha
s6 239/63/60A-239/63/60B Tran Van Pang, Phuong 11, Quan 3 theo Ban
an so tham di c6 hiéu luc phap luat s 826/2017/DS-ST ngay 04/8/2017
cua Toa an nhan dan Quan 3.

Sau khi mua nhimg can nha néu trén ba A va ong B :Lié’n hanh xay
d\u‘ng (hénh khach san Anh Duong c6 tong dién tich 240 m’ gf)m 01 trét, Q4
lau: gém co6 26 phong. Ba A va 6ng B cung thoa thuan dé ong Nguyen
biang B thay mat dung tén thyc hién cac thu tuc dé dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va 6ng B cling dimg tén trén gidy phép kinh doanh
khach san Anh Duong. Khach san Anh Duong dugc chia thanh hai phan
bao gom mot phan dung dé kinh doanh khach san, mot phan la mat bang
dung dé cho thué kinh doanh cac nganh nghé khac.

Ngay 06/10/2012, ba A va ong B 1ap vian ban thoa thuan va cam két
v6i ndi dung:

- Ba A va ong B cung nhau b tién (mdi ngudi 50%) dé mua chung
06 can nha va dau tu xay dung khach san Anh Duong.

- Quyen s¢ hitu va loi ich: Mbi nguoi duge hudng quyén loi, gia tri
va quyén sé¢ hiru nhu nhau.

- Loi nhuan va cac van dé phat sinh (néu c6): Chia dbi logi nhuan

trong qua trinh quan ly, sir dung s nha dat néu trén; co trach nhiém nhu
nhau trong viéc giai quyét cac van dé phat sinh.

Qua trinh cho thué nha:

Tu thang 10/2012 cho dén nay, toan bd sb tién cho thué khach san va
mit bang hang thang déu do 6ng B thu giir ma khong chia cho ba A bt ky
khoan tién nao theo thoa thuan. Ba A da nhiéu lan dé nghi 6ng B tra 50%
gia tri tién thué nha trong thodi gian qua nhung 6ng B khong c6 thién chi
hop tac va khong thanh toan. Cu thé sb tién nhu sau:
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1. Cin ct hop dong thué nha ngay 03/7/2013 giita ong Nguyén Dang
B, ba Bang Thi Nhu A v6i Bén thué la 6ng Luu Van D va Gidy xac nhan
tra tién thué cua 6ng Luu Van D lap ngay 19/10/2015.

Theo do:

- Tién thué nha tr 03/7/2013 dén 01/4/2014 1a 09 thang v4i gia thué
théa thuén theo Hop ddng 1a 40.000.000 dong/théang: 40.000.000 x 9 =
360.000.000 dong.

Ong D da thué thém tang 1 khach san Anh Duong voi gia thué:
10.000.000 dong. Tién thué nha tir 01/5/2014 dén 01/10/2015 1a 17 thang

voi gia thué la 50.000.000 ddng/thang: 50.000.000 x 17= 850.000.000
dong.

Ong D tiép tuc thué nha tam tinh tir 01/11/2015 dén 31/12/2017 1a
26 thang véi gia thué 50.000.000 dong/thang: 50.000.000 x 26 =
1.300.000.000 dong.

Téng sb tién ong B da nhan cta 6ng Luu Vian D tir viée thué nha la:
360.000.000 + 850.000.000 + 1.300.000.000 =2.510.000.000 dong.

Ba A dugc huong 50% gia tri cho thué nha tur Hop dong nay la:
2.510.000.000 /2 = 1.255.000.000 dong (1).

‘ 2. Thang 7/2015 6ng B cho ba Huynh Thi Phuong Dung thué mat
bang tai dia chi s@ 1065-1067-1069 Hoang Sa, P.1 1,‘Quafm 3, TP HCM y(')’i
gia 18.000.000 dong/thang do 6ng B tu y ky hop dong, can cir Hop dong
thué nha ngay 10/07/2015 gitta 6ng Nguyén Bang B va ba Huynh Thi
Phuong Dung.

S tién cho thué mat bang trén tir ngay 24/7/2015 dér} ngay
24/7/2016 (12 thang) vai so tién 1a: 18.000.000 x 12=216.000.000 dong.

Ba A dugc huong 50% gia tri cho thué nha tur Hop dong nay la:
216.000.000 /2 = 108.000.000 dong (2).

3. Tu thang 8/2016 dén hét thang 12/2017 (17 thang) ong Nguyén

Ping B di tu ¥ cho thué phan mit bang cta cin nha voi gia tam tinh
18.000.000/thang: 18.000.000 x 17 = 306.000.000 dong.

Ba A dugc huong 50% gia tri cho thué nha tr Hop dong nay tam
tinh 1a: 306.000.000 /2 = 153.000.000 dong (3).

Téng s6 tién thué nha tam tinh yéu cau Toa an budc 6ng B phai
thanh toan 50% cho ba A 1a: (1) +(2) + (3) = 1.516.000.000 dong (4).

4. Cac chi phi ma ba A da ng ra dé 1am gidy to, dong thué nha dat
co bién lai, chung tir kém theo gom:

Bién lai dong 18 phi trudc ba va thué thu nhap chuyén nhuong bat
dong san ngay 28/11/2013 va ngay 15/10/2014 1a: 9.141.000 + 36.565.000
+ 1.165.700 + 4.662.800 = 51.534.500 dong.

Chi phi dich vu 1am gidy t& theo Bién ban thanh 1y hop dong dich vu
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ngay 19/11/2014 véi s6 tién 100.000.000 dong.

~_ Chi phi I8p vi bang theo Phiéu thu ngay 12/7/2013 va 15/7/2013 v6i
s0 tién: 10.000.000 dong.

Ba A di tng ra 100% chi phi lam giay to, dong thué nha dat, yéu cau
ong B thanh toan 50% la: (51.534.500 + 100.000.000 + 10.000.000)/2 =
80.767.250 ddng (5).

Tong cong s6 tién 6ng Nguyén Ding B phai tra 1a: (4) + (5) =
1.596.767.250 dong.

Do d6, nguyén don kinh dé nghi Toa 4n nhan dan Quén 3 xem xét va
giai quyét cac yéu ciu sau:

- Cong nhan cho ba Pang Thi Nhu A duoc quyén st dung % thira
dat, quyén so hitu % cin nha va budc o ong Nguyén bang B giao tra cho ba
A 50% gié tri nha va dat tai dia chi s6 239/63/61 Tran Vin Dang, Phuong
11, Quén 3 theo Gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung
dat & 56 2382/GCN-2003 do UBND Quan 3 cap ngay 19/11/2003, cap nhat
bién dong ngay 10/12/2007 do 6ng Nguyén Piang B ding tén.

Yéu cau 6ng Nguyén Ping B giao tra cho ba A 50% gia tri nha va
dat ctia 02 can nha ma 6ng B dang chiém giir tai:

Dia chi 1065-1067-1069 Hoang Sa, Phuong 11, Quén 3 theo Glay
ching nhén quyen str dung dat &, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat $0 CK 051615 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Hb
Chi Minh cép ngay 24/01/2018 do ba A dung tén cung sur dung dat va cing
so hitu tai san gan lién voi dat voi ong Lé Anh C.

Pia chi 239/63/60A-239/63/60B Tran Vin Pang, Phuong 11, Quan
3 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat ¢, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sd CK 051614 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho Ho6 Chi Minh cap ngay 24/01/2018 do ba A dimg tén cung st
dung dat va cing so hitu tai san gin lién véi dat véi ba Nguyén Thi Thu
Thuy.

- Yéu cau 6ng B phai tra cho ba A 50% sb tién tir viéc cho thué cac
cin nha, mat bang can nha va 50% so6 tién ma ba A di g ra dé lam gidy
t&, dong thué nha dat co bién lai tam tinh 1a 1.596.767.250 dong.

Tai cac ban ty khai da nop cho Toa an va tqi cdac phién hoa gidi,
phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chimg cit, bi don éng
Nguyén Pang B va nguoi dai dién theo 1y quyén ba Nguyén Thi Nguyét
Thanh trinh bay nhw sau.:

Bi don khong dong ¥ toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don vi
ong Nguyén Pang B 1a ngudi bo ra toan b s6 tién mua ba can nha néu trén
(ba bang Thi Nhu A khong gop dong nao). Viéc mua ban nady dién ra trudc
khi 6ng B va ba A quen biét nhau.

Bi don xac nhan viéc ky tén vao Vin ban thoa thuan va cam két vé
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viéc gbp vén mua chung nhiéu bat dong san voi ba Pang Thi Nhu A (co
xac nhan chir ky cia UBND Phuong 12, quan Pha Nhuan). Tuy nhién, bi
don cho rang viéc ky tén nay chi nham muc dich dé ba A dong ¥ cho bi don
vay sb tién 2,5 ti dong (viéc vay muon nay chi thoa thuan miéng, khong
duoc 13p thanh van ban nén bi don khong c6 tai li€u, chiing ctr ching minh
dé cung cap cho Toa an).

Pbi voi yéu cau cta nguyén don vé viéc thanh toan % sb tién thué
nha va céc chi phi dang bd nha d4t, bi don x4c nhan viéc cho ong Luu Van
D va ba Huynh Thi Phuong Dung thué 03 cin nha néu trén dé sinh sdng va
kinh doanh. Viéc cho thué dugc lap thanh hop dong, c6 ndi dung dung nhu
trinh bay va tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap Hién tai, hop dong
thué véi ba Dung da két thuc, hop ddng véi 6ng D van tiép tuc dugc thuc
hién. Tét ca hop dong thué trén, ngudi thué nha thanh toan day d tién thué
theo dung hop dong ké tir ngay ky dén nay cho truc tiép va duy nhat 6ng B
nhan. Bi don khong ddng ¥ thanh toan sb tién ndy theo yéu cau ctia nguyén
don vi nguyén don khong c6 quyén, nghia vu lién quan gi dén 03 cin nha
trén.

Tai ban ti khai ngp cho Toa dn ngay 15/6/2018, nguwoi cé quyén lgi,
nghia vu lién quan ong Lé Anh C trinh bay nhw sau:

Trudc day ong C dugce ba Bang Thi Nhu A va 6ng Nguyén Pang B
nhd dung tén gium trén gidy t& nha dat tai dia chi 1065 — 1067 -1069
Hoang Sa, Phuong 11, Quan 3. Ong C khong bo tién ra dé mua cin nha
nay. Viéc gdp tién mua nha ctia ba A va ong B dugc thuc hién nhu thé nao
ong C khong biét. Su viéc ciing dd dugc giai quyét bang Ban an s
826/2017/DS-ST ngay 14/8/2017 da c6 hiéu lyc cua Toa an nhan dan Quan
3. Hién tai cin nha nay dang do 6ng C va ba A dimg tén dong so hitu.

Hién nay, 6ng C khong truc tiép quan ly, st dung tai san trén. Déi
vGi yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng khong c6 y kién va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tw khai ngp cho Toa an ngay 15/6/2018, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu Thuy trinh bay nhu sau:

Trudc day ba Thiy duge ba Ding Thi Nhur A va 6ng Nguyén Ding
B nho dng tén gium trén gidy to nha dat tai dja chi 239/63/60A —
239/63/60B Tran Vian Pang, Phuong 11, Quén 3. Ba Thuy khong bo tién ra
dé mua cin nha nady. Viéc gop tién mua nha cta ba A va ong B dugc thuc
hién nhu thé nao ba Thay khong biét. Su viéc ciing d3 duoc giai quyét bang
Ban an s6 826/2017/DS-ST ngay 14/8/2017 d3 c6 hiéu lyc ctia Toa 4n nhan
dan Quan 3. Hién tai cin nha ndy dang do ba Thuy va ba A dtng tén dong
s¢ hiru.

Hién nay, ba Thuyy khong truc tiép quan 1y, sir dung tai san trén. D6i
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba khong c6 v kién va dé nghj Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang TMCP Ky
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thwong Viét Nam; Ong Luu Vin D; Ba Ngé Thi Thu E; Céc tré: Luu Ha
Thu Thity (sinh nam 2002), Lwu D Phan (sinh ndm 2006), Luu Bd Tén (sinh
nam 2007) do ong Luu Van D la nguoi dai dién da dwoc Toa an téng dat
thong bao thu Iy vu an, triéu tap hop lé tham gia cdac phién lam viéc, phién
hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chitng civ va hoa gidi, phién
xét xir nhung vang mdt, ciing khéng c6 van ban trinh bay y kién vé néi dung
vu an gui cho Toa an.

Tai ban 4an dan su so thim sé 1595/2018/DSST ngay 21 thang 11
nim 2018 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban 4an so tham sb
337/2018/QD-SCBSBA ngay 18/12/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quéan 3 da
quyét dinh:

Chép nhén yéu cau cua nguyén don ba Diang Thi Nhu A:

- Cong nhan quyén sé hiru ctia ba Pang Thi Nhu A ddi véi quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai dja chi
239/63/61 Tran Vin Pang, Phuong 11, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh
hién do ong Nguyén Ping B dung tén theo Gidy chung nhan sb
2382/GCN-2003 ngay 19/11/2003 (cap nhat bién dong ngay 10/12/2007)
ctia Uy ban nhan dan Quan 3. Gia tri phan so hitu ciia ba A dugc xac dinh
la %2 gié tri tai san.

Ké tir thoi diém ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ba Ding Thi Nhu A
dugce quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢ thim quyén dé thyc hién thu
tuc sang tén, ding bo theo quy dinh cta phap luat. Ong Nguyén Ping B va
Ngéan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam c6 trach nhiém tuan thu cac quy
dinh cua phép luat lién quan dén viée cap nhat tén chu s¢ hitu mdi cua tai
san.

- Ba Pang Thi Nhu A duoc huong 2 gia tri quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat tai cac dia chi 1065 -1067 —
1069 Hoang Sa, 239/63/60A — 239/63/60B Tran Vian Pang va 239/63/61
Tran Van Pang, Phuong 11, Quan 3. Ong Nguyén Ping B; 6ng Luu Vin
D; Ba Ngo6 Thi Thu E; Céc tré: Luu Ha Thu Thuy (sinh nam 2002), Luu D
Phan (sinh nam 2006), Luu Ba Tan (sinh nim 2007) do 6ng Luu Vin D dai
dién va Ngan hang TMCP Ky thuong Vi¢t Nam c6 trach nhi€ém ban giao tai
san dé thi hanh 4n theo quy dinh caa Luét Thi hanh 4n dan su.

- Ong Nguyén Ping B c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Pang Thi
Nhu A s tién c6 duge tir hoat dong cho thug tai san 1a 1.516.000.000 ddng
(mot ty ndm trim muoi sau triéu dong) va sb tién chi phi thuc hién cac thu
tuc dang bo nha dét 1a 80.767.250 ddng (tAm muoi triéu bay trim sau muoi
bay ngan hai trim nim muoi dong).

Ké tir ngay ba A c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng B khong thanh
toan day du so tién trén thi hang thang 6ng B con phai chiu tlen 121 véi
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 ctia B luat Dan sy trén s tién cham tra
va tuong ung voi thoi gian chm tra cho dén khi thanh todn xong toan bd
sO tién.



Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 28 thang 11 nam 2018, nguyén don ba Pang Thi Nhu A ndp
don khéang cdo.

Ngay 04 thang 12 nim 2018, bi don 6ng Nguyén Ding B nop don
khang cdo.

Tai phién toa phtic tham,

Nguyén don ba Piang Thi Nhu A c¢6 6ng Tran Kim Hoang lam dai
dién van giit nguyén yéu cau khai kién va rat toan bo yéu cau khang cdo.
Ong dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo cua bi don, chip nhan rat yéu
cau khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham va cho duogc
phat mai 03 cin nha néu trén dé ba A dugc nhan ' tong gia tri tai san sau
khi trir cac chi phi theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don 6ng Nguyen Ping B c6 6ng Tran Hoang Di¢u lam dai dién
van giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong x€t xir xem x¢&t lai
toan bd Ban an so thim va huy Ban an dan sy so tham.

Theo don yéu cau doc 1ap ngay 29/5/2019 ctia ba Lé Thi Thanh yéu
cau dugc tham gia tb tung, Hoi dé)ng xét XU xét théy: Giéy xac nhan tinh
trang hon nhan ngay 21/3/2011 caa Uy ban nhan dan xa Tric Bach, quan
Ba Dinh, Ha Noi xac nhan tinh trang hon nhan ctia 6ng B tir thang 01/1981
dén nay chua dang ky két hon va tai phién toa phic tham dwong sy chi
cung cap ban sao chimg nhan két hon sao luc sd dang ky két hon nim 1986.
Do d6, hoi dong xét xir da dirng phién toa dé tao diéu kién cho 6ng B va ba
Thanh cung cép tinh trang hon nhan gitra ba Thanh va 6ng B nhung ba
Thanh va ong B khong cung cap duogc. Theo van ban thoa thuin va cam
két vé viéc gop tién mua chung nhiéu bt dong san ky ngay 06/10/2012 va
dugc Uy ban nhan dan Phuong 12, quan Phu Nhuan chung thuc chir ky
ngay 10/10/2012 giita 6ng Nguyén Piang B va ba Ping Thi Nhu A c6 ndi
dung “Tir ndm 2001 ching téi la éng Neuyén Bang B va ba Pang Thi Nhu
A da ciing nhau bé tién mua chung 6 can nha... va xdy dwng thanh khdch
san Anh Dwong” thé hién day 1a tai san dugc hinh thanh tir tién dong gop
cia ba A va 6ng B, thoa thuan nay khong c6 noi dung dinh doat phan tai
san thudc sé hitu ctia 6ng B. Dong thoi, ba A khoi kién chi yéu cau doi lai
phan tai san ma ba A da dong gop. Do do, khong co6 co s chap nhan yéu
cau ctia ba Thanh dé dua vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu
¥ kién nhu sau: V@ trinh tu thu tuc giai quyét vu an trong giai doan phiic
tham ctua Tham phan, Hoi dong xét xtr, ciia duong su, nguoi tham gia t6
tung dugc thyc hién ding qui dinh ctia phap luat vé t6 tung.

Vé ndi dung:

- P6i v6i yéu cau tridu tap ba Lé Thi Thanh tham gia té tung véi tu
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cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Xét thdy khi thé chap cin
nha tai dia chi 239/63/61 Tran Van Pang, Phuong 11, Quan 3 cho Ngan
hang TM CP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) — Phong glao dich
Nguyén Van Trdi dé vay tién, 6ng Nguyén Pang B di ndp kém gidy xéc
nhén tinh trang hon nhan ngay 21/3/2011 cua UBND phuong Trac Bach,
quan Ba DPinh, Ha Noi — theo X4c nhan nay thi 6ng B la nguoi chua ding
ky két hon. Trong qua trinh xét xtr phuc tham, 6ng B chi cung cap duoc
ban sao ching nhan két hon duoc sao tir s6 dang ky két hon, mac du da
dugc Hoi dong xét xtr yéu cau va tao diéu kién vé thoi gian dé 6ng B
chtrng minh hién dang c¢6 quan hé vo chong v6i ba Lé Thi Thanh nhung
ong B khong chimg minh dugc. Do vay, khong c6 co so dé triéu tap ba Lé
Thi Thanh tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

- Pbi voi can nha tai dia chi s6 239/63/61 Tran Vin DPang, phudng
11, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh: Cén cir vao vin ban thoéa thuan va
cam két vé viéc goép tién mua chung nhiéu bat dong san ky ngiy
06/10/2012 va dugc Uy ban nhan déan Phuong 12, quan Pht Nhuén chung
thuc chir ky ngay 10/10/2012 giita 6ng Nguyén Ding B va ba bang Thi
Nhu A voi ndi dung: “Toan bé 6 can nha trén khi lam gidy mua ban t6i dé
éng Nguyén Dang B thay mdt dimg tén dim t6i. Nay hai ching t6i thudn
tinh lam van ban nay dé xdc nhdn lai toan bé 6 can nha trén sé dwoc chia
lam 02 phan bang nhau. Vi hai ching téi déu bé tién va cong sirc bang
nhau... Méi bén dwoc sé hivu 50% tong gid tri bat dong san 6 can nha la
240m’ dwoc chia thanh hai phan bang nhau la 120mmét phan gom 1 trét 4
lu... Riéng gidy 16 chii quyén s6 hong so 70105211368 s6 2382/GCN —
2003 ong B dung tén chu quyén va dung ra vay ng ngan hang
Techcombank. Todn bé s6 tién vay ngdan hang Techcombank ong B su
dung riéng nén éng B phdi cé trdch nhiém thanh todn tra hét cho ngan
hang Techcombank. Ong B phdi cé trach nhiém sang tén cho ba A % cdin
nha la quyén so hitu hop phap. Ong B phdi c6 trach nhiém va tudn thi
theo phdp ludt quyén loi ciia ba A, lam hop dong mua ban ra céng chimg
dé ba A dwoc sé hitu hop phdp theo ding thoa thudn va cam két trén.
Truong hop khdch san Anh Dwong cho thué thi hai ching t6i méi bén déu
dwoc huong loi nhugn 50% trén gid tri cua hop d&ng thué”. B1 don cho
rang ndi dung van ban thoa thuin néu trén 1a gia dbi nham che gidu giao
dich thyc té 1a quan h¢ vay tai san gitta ba A va éng B, tuy nhién phia bi
don khong cung cép duge ching ctr ching minh. Do do, viéc ba Bang Thi
Nhu A yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén bing B giao tra cho ba A ' gia
tri quyén sé hitu nha va quyén st dung dat tai dia chi s6 239/63/61 Tran
Vian Pang 1a c6 co s0.

- Déi Vol yéu cﬁ,u cua nguyén don budc bi don giao trd 50% gia tri
nha Vé} dat tai dia chj s0 1065-1067-1069 Hoang Sa, Phuong 11, Quan 3 va
nha dat tai dia chi s6 239/63/60A-239/63/60B Tran Van Dang, Phuong 11,

Quan 3: Cin ctr Ban an sb 826/2017/DS-ST ngay 04/8/2017 Toa an nhan
dan Quan 3 tuyén xir chdp nhan yéu cau cta nguyén don ba Pang Thi Nhu
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A duoc quyén sé hitu % cin nha s6 1065-1067-1069 Hoang Sa, Phuong 11,
Quan 3 va % nha dat tai dia chi 239/63/60A-239/63/60B Tran Vin Dang,
Phuong 11, Quén 3 ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat — Ban an trén
d3 déng dau an da co hiéu luc phap luat. Do d6, ba A 1a chi sé hitu hop
phap cia ' hai can nha trén va hai can nha trén do 6ng B dang tryc tiép
quan 1y nén viéc ba A yéu cau dugc hudng ' gia tri quyén so hitu nha va
quyén sir dung dit ctia hai cin nha trén 1a ¢6 co so.

- V& yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan 50% sb
tién kinh doanh c6 dugc tir viéc cho thué céc tai san néu trén va 50% sb
tién ma ba A d3 Gmg ra dé 1am gidy to, dong thué nha dit co bién lai tam
tinh 1.596.767.250 ddéng: Cian clr vao vin ban thoa thuan va cam két vé
viéc gop tién mua chung nhiéu bt dong san gitra Ong Nguyén Piang B va
ba Pang Thi Nhu A néi trén; cac gidy nop tién, phiéu thu cung bién ban
thanh 1y hop dong dich vu va trinh bay ctia cac duong su... Xét thay chap
nhan yéu cau trén cua nguyén don 1 co co so.

- V& an phi Dan su so tham: Toa an cép so tham di tuyén dung quy
dinh cua phap luat.

- P6i véi khang cdo cta nguyén don yéu cau budc 6ng B tra thém
cho nguyén don 50% so tién 6ng B cho D thué véi gia 50.000.000
dong/thang va 50% sb tién ong B tu ¥ cho thué mot phan mit bang cua cin
nha voi gia 18.000.000 dong tir thoi diém ngay 01/01/2018 dén ngay xét xir
phuc thadm. Xét thay tai phién toa phuc tham nguyén don rat toan bo khang
cdo va viéc rut 1a ty nguyén, khong trai phap luat hodc trai dao dirc xa hoi
nén can chip nhén.

bé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan viéc rut khang cdo ciia nguyén
don dinh chi xét xtr phuic tham doi voi yéu cau khang cdo cia nguyén don.
Béc yéu cau khang céo cua bi don, gitt y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n di dugc thim tra
tai phién toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay v kién, sau khi nghe
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu quan
diém, sau khi nghi an, Hi ddng xét xir nhan dinh:

V& hinh thirc: Pon khang céo cta nguyén don ba Ding Thi Nhu A va
bi don 6ng Nguyén Ding B 1am trong han luat dinh, hop 1& nén duoc chip
nhan.

Vé t6 tung: Tai phién toa dai di¢én cho nguyén don da tu nguyén rat
toan bd yéu cau khang cdo. Xét thdy, viéc rut yéu cau khing cdo cia
nguyén don la hoan toan ty nguyén can cir dlem b khoan 1 Piéu 289
BLTTDS dinh chi xét xtr phiic thAm d6i voi yéu cau khang cdo ciia nguyén
don.

V& noi dung: Voi yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Ping B.
Hoi dong xét xir xét thiy:
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[1]. Can cr Van ban thoa thuan va cam két vé viéc gop von mua
chung nhiéu bat dong san lap ngay 06/10/2012 gitra ba Bdng Thi Nhu A va
ong Nguyen Ping B thé hién: “...Todn b 6 can nha trén khi lam gidy mua
ban téi dé 6ng Nguyén Dang B thay mat dung tén dum toi. Nay hai chung
t6i thudn tinh lam van ban nay dé xdc nhan lai toan bé 6 can nha trén sé
dwoc chia lam 02 phan bang nhau. Vi hai chiing t6i déu bé tién va céng sikc
bang nhau... Méi bén dwgc sé hitu 50% tong gid tri bdt dong san 6 can
nha la 240m* dwoc chia thanh hai phan bang nhau la 120m’/mét phin gom
I trét 4 lau... Riéng gidy to chi quyén s6 hong sé 70105211368 so6
2382/GCN — 2003 ong B diing ten chu quyén va dirng ra vay no ngdn hang
Techcombank. Todn bé sé tién vay ngdn hang Techcombank ong B sir
dung riéng nén éng B phdi cé trdch nhiém thanh todn tra hét cho ngan
hang Techcombank. Ong B phdi cé trach nhiém sang tén cho ba A ¥ cdin
nha la quyén so hitu hop phdp. Ong B phdi c6 trach nhiém va tudn thi
theo phdp ludt quyén loi ciia ba A, lam hop dong mua ban ra céng chimg
dé ba A dwoc sé hitu hop phdp theo diing thoa thudn va cam két trén.
Truong hop khdch san Anh Dwong cho thué thi hai ching t6i méi bén déu
dwroc hirong loi nhudn 50% trén gid tri ciia hop dong thué”.

Nhu vy, nha dat s6 239/63/61 Tran Van Dang, Phuong 11, Quan 3
1a mot trong sau tai san dugc ba A va 6ng B gop tién mua chung va thda
thuan moi nguoi c6 50% gia tri quyén s¢ hitu. Ong B 1a nguoi dai dién
dung tén trén gidy chimg nhan. Ciing tai van ban nay, hai bén xac dinh
nghia vu thanh toan khoan vay tai Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam
duoc bao dam bdi tai san nay 1a do 6ng Nguyén Pang B mot minh thuc
hién. Ong B c6 nghia vu sang tén, chuyén giao cho ba A % quyén s¢ hitu
nha dat theo dung noi dung cam két. Vin ban nay dugc Uy ban nhan dan
Phuong 12, quan Pha Nhuén ching thuc chit ky cua cac bén tham gia vao
ngay 10/10/2012. Ban 4n dan sy s6 826/2017/DS-ST ngay 04/8/2017 da co
hi€u lyc phap luét ciia Toa an nhan dan Quén 3 da cong nhan tinh hiéu luc
cua van ban nay. Trong phién toa so thAm va tai phién toa phuc tham dai
dién cho ong Nguyen bang B ciling thura nhén viéc 6ng B tu nguyén ky két
van ban trén. Ong B khang cao cho rang noi dung van ban thoa thuén néu
trén 13 gia doi nham che gidu giao dich thuc té 1a quan hé vay tai san giita
ba A va 6ng B. Nhung tai phién toa phic tham 6ng Tran Hoang Diéu dai
dién theo uy quyén cua 6ng B khong cung cap duogc bat ky tai liéu, ching
clr ndo chimg minh c6 su gia ddi cia ndi dung van ban trén va khong
chimg minh dugc c¢6 sy ép bude nao khi 6ng B ky van ban trén. Tur nhimg
co s6 va nhan dinh néu trén, xet thiy Toa an cap so thAm da chip nhan yéu
cAu ctia nguyén don yéu cau cong nhan ' quyén s¢ hitu d6i v6i quyén su
dung dit g, quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6
239/63/61 Tran Vin Pang, Phuong 11, Quan 3 1a ¢6 can ci. Do do, khong
¢6 co s& dé chap nhan yéu cau khang céo cua ong B.

[2]. Can c&r Vin ban tra 16i xac minh s6 522/TNMT ngay 14/5/2018
ctia Phong Tai nguyén va Moi truong Quéan 3, nha dat sb 239/63/61 Tran
Vin Pang, Phuong 11, Quan 3 do 6ng Nguyén Ping B dung tén sd hitu
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theo Gidy chimg nhan s 2382/GCN-2003 ngay 19/11/2003 (cap nhat bién
dong ngay 10/12/2007) cua Uy ban nhan dan Quan 3. Hién tai san nay dang
dugc thé chip tai Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam dé bao dam
khoan vay tin dung cua ong B. Xét thdy. Ngan hang TMCP Ky thuong
Viét Nam 1 bén nhan thé chap tai san da duoc Toa 4n cip so tham thong
bao, triu tap hop 1¢ nhung khong c6 mat va khong c6 van ban thé hién y
kién d6i v6i nodi dung vu an. Tuy nhién tai giai doan cap phuc thim Ngén
hang TMCP Ky Thuong Viét Nam ¢ van ban uy quyén cho 6ng Nguyén
Thanh Phong — Giam dbc khach hang ca nhan chi nhanh Ky Bong tham gia
to tung va ong Phong khong co y kién gi ddi voi ban an so tham, chi yéu
cau cap phiic thim dam bao quyén loi ciia Ngan hang khi chdp nhan yéu
cau cua nguyén don thi phai uu tién cac khoan ng 6ng B phai thanh toan
cho ngéan hang. Tai phién toa dai dién cho nguyén don cung cap cho Toa Vi
bang ngay 21/8/2019, do Vin phong thira phat lai Quan 10 ghi nhan sy viéc
ba Pang Thi Nhu A c6 ndp tién vao Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam chi nhanh Sai Gon — Phong giao dich Ky Pong voi sé tién
660.000.000 df)ng dé dam bao khoan no con lai ciia 6ng B v6i Ngan hang.
Xét thiy, quyén loi cia ‘Ngén hang TMCP Ky Thuong Viét Nam cling
dugc bao dam. Do d6, néu c6 tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung,
hop ddng thé chap tai san s€ dugc giai quyét trong mot vu kién khéac khi
duong su c6 yéu cau theo quy dinh té tung dan su.

[3]. Pbi voi yéu cau cua nguyén don budc bi don giao tra /2 gia tri
quyén sir ~dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai cac
dia chi s6 1065 -1067 — 1069 Hoang Sa, 239/63/60A — 239/63/60B Tran
Vin Pang va 239/63/61 Tran Vin Pang, Phuong 11, Quan 3, Thanh phd
Ho Chi Minh:

Cian cr Ban an dan sy sd 826/2017/DS-ST ngay 04/8/2017 da co
hiéu lyc phéap luat ctia Toa an nhan dan Quan 3 va cac gidy ching nhéan sb
CK 051613, CK 051614, CK 051615, CK 051616 cung ngay 24/01/2018
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Hb Chi Minh, ba Bang Thi
Nhu A 1a mot trong cac ddng sé hitu nha dat tai cac dia chi s6 1065 -1067 —
1069 Hoang Sa, Phuong 11, Quan 3 va 239/63/60A — 239/63/60B Tran
Vian Pang, Phuong 11, Quéan 3. Phan s& hitu ciia ba A duogc xéac dinh 13 %
gia tri cua cdc tai san nay.

Can ¢t bién ban thAm dinh tai chd, cua cép so thAm va két qua xac
minh dia phuong va 161 khai théng nhit cta cac duwong su, cc tai san néu
trén dang do 6ng Nguyén Dang B truc tiép quan 1y, st dung. Ong B cho
ong Luu Van D thué dé kinh doanh khéch san. Hién tai, ong D cung vo la
ba Ngo6 Thi Thu E va cac con chua thanh nién dang cu tru (dang ky tam
tru) tai day.

Pbi v6i nha dat tai dia chi 239/63/61 Tran Van Pang, Phuong 11,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, nhu d3 nhan dinh tai phan trén thi ba
Ping Thi Nhu A ¢6 % quyén s& hiru. Tir nhiing can ci trén, xét thiy An so
tham d3 quyét dinh ba Pang Thi Nhu A duoc huéng % gia tri quyén sir
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dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai cac dia chi 1065
-1067 — 1069 Hoang Sa, 239/63/60A — 239/63/60B Tran Vin Pang va
239/63/61 Tran Vin Pang, Phuong 11, Quéan 3. Ong Nguyén Ping B; 6ng
Luu Van D; Ba Ngbé Thi Thu E; Céac tré: Luu Ha Thu Thuy (sinh nam
2002), Luu D Phan (sinh ndm 2006), Luu Ba T4n (sinh nim 2007) do 6ng
Luu Van D dai dién va Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 trach
nhiém ban giao tai san dé thi hanh an theo quy dinh cua Luat Thi hanh an
dan su 1a c6 can cur va ding theo quy dinh tai céac diéu 158, 209 cua Bo luét
Dan sy vé s& hitu va sé hiru chung theo ph?m, quy dinh tai Piéu 166 cua Bo
luat Dan su vé quyén doi lai tai san,

[4]. D6i v6i yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan tién thu
dugc tur hoat dong cho thué tai san:

Can ctt Van ban théa thuan ngay 06/10/2012 va cac tai li¢u, chung
ctr khac c6 trong hd so vu an, ong Nguyén Ping B va ba Pang Thi Nhu A
thda thuan chia déi lgi nhuan thu duogc tir viéc cho thué tai san va cac hoat
dong kinh doanh khac. Can ctr 101 khai théng nhat cua cac bén, ba can nha
néu trén duoc cho thué dé kinh doanh tir naim 2012 dén nay. Viéc cho thué
nay déu dugc 1ap thanh hop dong. Bén thué da thanh toan tién thué day du
hang thang va 6ng B 1a nguoi tryc tiép nhan. Ong B chua thanh toén cho
ba A phan duoc hudng theo thoa thuan giita hai bén. Xét thdy, An so tham
xac dinh sb tién thué nha ma 6ng B thuc nhén nhiéu hon gép 02 lan sé tién
ma nguyén don yéu cau thanh toan la 1.516.000.000 ddng. Do do, cip so
tham d4 chap nhan yéu ciu cta nguyén don 1a co cén cu.

[5]. V& yéu cau cta nguyén don budc bi don thanh toan cac chi phi
thuc hién thu tuc sang té€n, dang bd nha dat: xét théy, tai phién toa so tham,
bi don 6ng Nguyén Ding B dong ¥ thanh toan sb tién 80.767.250 dong la
chi phi thuc hién thu tyc sang tén, dang b nha dat ma ba A da tam (g
trude. Nén An so tham di chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a co can cu.

Tir nhitng cin ct trén xét thiy, Tai phién toa phiic thim ngudi dai
di¢n cho bi don khong dua ra duge ching cir nao méi chimg minh cho viée
khang c4o cia minh. Do do, Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau
khang cdo cua bj don, giit nguyén cac quyét dinh cia Ban an dan su so thim.

Xeét y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh d€ nghi chap nhan viéc rut yéu cau khang cao ctia nguyén don va bac
yéu cau khang cao cua bi don 1a ¢6 can cr nén dugc chap nhan.

V& an phi dan su phuc tham:

Ba Dang Thi Nhu A phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) déng an phi
phuc tham, duoge trir vao sb tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sb
AA/2017/0021495 ngay 05/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan
3.

Do khéng céo khong duoc chip nhan nén ong Nguyen Dang B phai
chiu 300.000 (Ba tram ngan) dong, dugc trir vao s6 tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0021492 ngay 04/12/2018 cua Chi cuc
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Thi hanh 4n dan sy Quén 3.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Cén cir vao Khodn 1 Dicu 308; Khoan 1 Dicu 148; diém b Khoan 1
biéu 289 B luat T6 tung dan su.

Cin ctr Diéu 158, 166 va 209 ciia Bo luat Dan sy 2005;

Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14,
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 1¢
phi toa an;

Chap nhan vi¢c rat don khang cdo cua nguyén don. Pinh chi xét
xu phac tham do61 véi yéu cau khang cdo cua nguyén don.

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don Ong Nguyén Ding
B, Git nguyén cac quyét dinh cua Ban an dan sy so tham. Xu:

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don ba Piang Thi Nhu A:

- Cong nhéan quyén sd hiru cua ba Ping Thi Nhu A d6i véi quyén
st dung dat, quyen s hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai dia chi
239/63/61 Tran Vin Dang, Phuong 11, Quén 3, Thanh phé Ho Chi
Minh hién do éng Nguyén Ding B du’ng tén theo Glay chirmg nhan s
2382/GCN-2003 ngay 19/11/2003 (cdp nhat bién dong ngay
10/12/2007) cia Uy ban nhan dan Quan 3. Gia tri phan sé hitu cua ba A
dugc xac dinh 1a 72 gia tri tai san.

Ké tir thoi diém ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Pang Thi Nhu A
duoc quyén lién hé véi co quan Nha nuée cd thim quyén dé thuc hién
thuc sang tén, ding bo theo quy dinh ciia phap luat. Ong Nguyén Ping
B va Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 trach nhi€ém tuan thua
cac quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc cap nhat tén chu so hiru
maoi cua tai san.

- Ba bang Thi Nhu A dugc huong % gia tri quyén s dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai cac dia chi s6 1065 -
1067 - 1069 Hoang Sa, 239/63/60A - 239/63/60B Tran Vin Pang va
239/63/61 Tran Van Pang, Phuong 11, Quan 3. Ong Nguyén Piang B;
ong Luu Van D; Ba Ngbé Thi Thu E; Cac tré: Luu Ha Thu Thuy (sinh
nim 2002), Luvu D Phan (sinh nim 2006), Luu B4 T4n (sinh nim 2007)
do 6ng Luu Van D dai dién va Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam
c6 trach nhiém ban giao tai san dé thi hanh an theo quy dinh cua Luat
Thi hanh an dan su.

- Ong Nguyén Ping B c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Ping Thi
Nhu A sé tién c6 duge tir hoat dong cho thué tai san 1a 1.516.000.000
déng (mot ty nam tram mudi sau triéu dong) va s tién chi phi thuc
hién cac thu tuc dang bo nha dat 1a 80.767.250 dong (tdm muoi triéu
bay traim sdu muoi bay ngan hai trim nim muoi dong).
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Ké tir ngay ba A c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng B khong
thanh toan day du so tién trén thi hang thang 6ng B con phai chiu tlen
13i v&i mre 131 suét quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat Dan su trén sb
tién cham tra va twong Ung v&i thoi gian cham tra cho dén khi thanh
toan xong toan bo s tién.

2. V& an phi:
- An phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Ping B phai chju tong cong 1a 92.552.501 dong
(chin muoi hai triu ndm tram nam muoi hai ngan nam tram linh mot
ddng), bao gom an phi cho nghia vu giao gia tri quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat 1a 62.600.992 dong; an phi cho nghia vu thanh
toan thu nhap tu vi¢c cho thué tai san va hoan tra chi phi thuc hi¢n thu
tuc dang bo nha dat 1a 29.951.509 dong.

Tra lai cho ba Pang Thi Nhu A sé tién tam Gng an phi di ndp
theo cac bién lai thu tién cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh, 1an luot 1a: Bién lai sé 0020238 ngay
31/01/2018 1a 29.951.509 dong (hai muoi chin triéu chin trim nim
muoi mbt ngan nim trim linh chin déng); Bién lai sé 0020237 ngay
31/01/2018 1a 21.000.000 ddéng (hai muwoi mdt triéu dong) va Bién lai
s6 0020236 ngay 31/01/2018 1a 7.500.000 ddng (Bay triéu nim trim
ngan dong).

- An phi dan sy phuc tham:

Ba Dang Thi Nhu A phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) dong,
duoc trir vao sb tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2017/0021495 ngay 05/12/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quaén 3.

Ong Nguyen bang B phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) dong,
duoc trir vao sb tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2017/0021492 ngay 04/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 3.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;
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- TAND Quaén 3;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén 3;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu.

Nguyén Thanh Phong
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