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QUANB_ Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO C

Ban 4n s6: 109/2022/DS-ST
Ngay: 10-11-2022
V/V Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO C
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quyén
Cac Héi tham nhan dan: Ong Pham Ngoc Ha
Ong Lé Hoang Tua
- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vii Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan quan C,
thanh pho C.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan quin C, thanh phé C: Ba Nguyén Thi
Thuy Duong — Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 11 nim 2022, tai Tru s Toa 4n nhan dan quén C, thanh phd
C xét xtr so thdm cong khai vu an dan su thy Iy sé 92/2022/TLST-DS ngay 11
thang 5 nam 2022 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so tham s6 626/2022/QDXXST-DS ngay
28 thang 10 nam 2022, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba BUi Thi U; Sinh nim: 1963; Dia chi: S6 2/26, Bui Thi
Xuan, phuong T, quan K, thanh phé C. C6 mat
Bi don: Ong Nguyén Viin H; Sinh nim: 1959; BCTT: Ap Tr, x4 T, huyén P,
thanh phé C; Pia chi lién lac: SO 61/59, Pham Ngoc Hung, phuong A, quan C,
thanh phd C.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vian Ph; dia chi: S6 127/19 V5
Vin Kiét, phuong Al, quan K, thanh phé C, gidy ty quyén ngdy 18/7/2022. C6
mat
Ngueoi c6 quyén loi, ngHa vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Vin H1, sinh nim: 1965; Dia chi: S6 152A/17, Khu vuc 1,
phuong A2, quan K, thanh phd C. C6 mat




2/ Ba Ngb Thu P1, sinh nim 1974; Dia chi lién lac: S6 61/59, Pham Ngoc
Hung, phuong A, quan C, thanh phé C.

3/ Ong Tran Quéc H1, sinh nim 1979; Dia chi: S6 132/42/38 dudong Hing
Vuong, phuong T, quan K, thanh phd C. C6 mit

4/ Ong Tran Vin T1, sinh nim 1965; Pia chi: S6 136/5 duong 30/4,
phudng An Phil, quan K, thanh phd C. C6 mat

5/ Ong Lé Minh H2, sinh nim 1962; Dia chi: S6 150/34, duong Nguyén
Thong, phuong A, quan C, thanh phd C. Co mit

6/ Chi cuc Thi hanh 4n din s quin C, thanh phé C.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Vin Thém. Cé mit

7/ Van phong cong chimg H3 thanh phé C; Dia chi: S6 383B, duong
Nguyén Vin Ctr, phudong Al, quan C, thanh phé C. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don BUI Thi U trinh bay va yéu cau:

Ngay 23/12/2019, ba va 6ng Nguyén Van H c6 ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dt tai Van phong cong chimg H3 dbi véi thira dat s 240, to ban d6
s6 122, dién tich 98,3m’ thuéc Gidy chirmg nhan quyén sir dung dit sé BN 132197,
s6 vao so cap GCN CH 02678 do UBND quén C cip ngay 10/01/2013, chinh Iy
sang tén dng H ngay 04/7/2017. Dét toa lac tai duong Vanh Pai Phi Truong nay la
duong Pham Ngoc Hung, phuong A, quin C, thanh phd C. Ba Ut di thanh toan
day du sb tién 800.000.000 dong cho dng H nhu thoa thuan trong hop dong. Tuy
nhién, 6ng H chua giao dat dé ba hoan thién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat. Do d6, ngay 12/4/2022 ba nop don khoi kién yéu cau: Budc o6ng Nguyén Vin
H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky ngay
23/12/20109.

Bi don: Ong Nguyén Vian H c6 ¥ kién tai bién ban liy 10i khai ngay
14/7/2022 nhu sau: Ong khong dong vy tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky vao ngay 23/12/2019 véi ba Ut. Ong dong ¥ tra lai s6 tién
d3 nhan cho ba Ut dé giit lai nha va dat. Ong khong dong v véi yéu cau doc 1ap cua
nhimg ngudi cé quyén loi, ngHa vu lién quan vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong QSDP dé ké bién thira dat 240 thi hanh cac quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan ctia Toa an nhan dan quan C. Ong sé& ban céc tai san khac dé tra no.

Ngueoi ¢6 quyén loi ngHa vu lién quan: Ong Tran Van T1, 6ng Tran Quéc
H1, 6ng L& Minh H2 ¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2019 giita 6ng Nguyén Van H va ba Bui
Thi U ddi véi thira dat sé 240 néu trén. Ly do, phan dat nay dang bi Chi cuc Thi



hanh an quan C ké bién dé thi hanh cac quyét dinh cong nhan sy thoa thuan co6 hi¢u
luc ctia Toa an nhan dan quan C doi voi ong H.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, dong ¥ huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dd ky ngay 23/12/2019 véi ong
Nguyén Vin H. Budc ong Nguyén Vian H phai tra sb tién gbc di nhan la
800.000.000 dong, khong yéu cau 6ng H bdi thuong thiét hai do hop dong bi huy.
Nguoi co quyén loi ngHa vu lién quan van giit nguyén yéu cau doc 1ap.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan C, thanh phé C: Vé tb
tung: V& tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién
tda trong qua trinh giai quyét vu an da tuan theo dung quy dinh cua phap luat; viéc
thu 1y giai quyét vu an 1a ding thim quyén. Viéc thu thap tai liéu chtng ct, giao
nhan ching ctr 1a dung quy dinh. Nguyén don, bi don hién dung quy dinh vé quyén
va ngHa vu té tung theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan sy.

Vé ndi dung: Hop dong chuyén nhugng QSDP gitta ba Bui Thi U ky véi
ong Nguyén Vian H duoc cong ching ngay 23/12/2019 nhung ba Ut chua thyc hién
thu tuc sang tén QSDPD theo quy dinh Luat dat dai nén QSDD tai thira 240 chua
thudc quyén st dung cua ba Ut. Trong khi d6, cac quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua Toa an nhan dan quan C da c6 hiéu luc phap luat, budc 6ng H co trach
nhiém tra tién cho ong Tam, 6ng Huan, 6ng Hai. Hién tai, thira dat 240 d3 bi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan C ké bién theo quyét dinh cudng ché, ké bién QSDP
va tai san gan lién véi dat sé 08/QD-CCTHADS ngay 28/12/2020. Xét thay, can
huy hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 23/12/2019 giita ba Ut véi éng H. Do
6ng H di nhan 800.000.000 dong ciia ba Ut nén c6 ngHa vu hoan tra lai cho ba Ut
s6 tién nay. Pong thoi, ba Ut c¢6 ngHa vu hoan lai ban chinh gidy chting nhan
QSDD cho 6ng H.

Tir nhitng can ¢t néu trén, cin cir vao Piéu 503 Bo luat dan sy; Diéu 188
Luat dat dai d& nghi Hoi dong xét xir xem xét: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau doc lap cua ngudi ¢d quyén loi, ngHa vu lién quan; Huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 23/12/2019 giita ba Bui Thi
U véi ong Nguyén Van H ddi voi thira dat s 240, to ban d6 sé 122, thudc Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BN 132197, sd vao sé cip GCN CH 02678 do
UBND quan C cap ngay 10/01/2013; Budc ong Nguyén Vian H phai tra cho ba Bui
Thi U s6 tién 800.000.000 dong. Ba Bui Thi U c¢d ngHa vu giao lai cho 6ng
Nguyén Van H ban chinh gidy chimg nhan QSDPD sé BN 132197, s6 vio so cip
GCN: CH 02678 néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién

t0a va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung: Nguyén don c6 don khoi kién va ngudi co quyén loi, ngHa
vu lién quan ¢ yéu cau doc lap, yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSDD
duoc ky giita ba BUi Thi U véi 6ng Nguyén Vin H, nén quan hé phép luat duoc
xac dinh: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Ong Nguyén
Vin H c6 ho khau thudng tra tai sb nha 61/59 duong Pham Ngoc Hung, phudng
A, quan C, thanh phd C nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
quan Binh Thuy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, déng ¥ huy hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky ngay 23/12/2019 véi 6ng Nguyén
Vin H. Budc ong Nguyén Van H phai tra sb tién gbc da nhan 1a 800.000.000 dong,
khong yéu cau 6ng H bdi thudng thiét hai do hop dong bi hiy 1a trong pham vi
khéi kién ban dau.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi ngHa vu lién quan c6 cung ddi twong tranh chip 13 Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2019 duoc ky gitta ba Bui Thi U voi ong
Nguyén Van H, ddi véi thira dat 240, to ban do sb 122, dién tich 98,3m® Gidy
CNQSDD ¢6 s6 vao so6 cap GCN: CH 02678. Pé xem xét yéu cau cua cac bén thi
can danh gia tinh hop phap va hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhugng néu trén. Cu
thé nhu sau:

[3] Chui thé ky hop dong: Cin ctr hop dong ting cho QSDP ngay 23/12/2019
giita 6ng Nguyén Phudc L cho 6ng Nguyén Van H ddi véi thira dat sé 240, ngay
04/7/2017 dng H dugc chinh 1y sang tén Gidy ching nhan QSDP. Tai bién ban lay
101 khai ngay 09/9/2022 6ng H cho rang, ong va ba Ngb Thu P1 c6 séng chung nhur
vo chong nhung khong c6 ding ky két hon. Ong L 14 con rudt cia éng H v6i ngudi
vo trude 1a Lé Thi Hong Ph nén QSDD tai thira 240 14 tai san riéng cta 6ng H. Do
vay, 6ng H ¢6 quyén tu minh ky hop dong chuyén nhuong ngay 23/12/2019 véi ba
BuUi Thi U. Hai bén da thuc hién viéc giao tién 1an dau 1a 500.000.000 dong, dén
ngay 28/12/2019 6ng H nhan tiép 300.000.000 dong. Tuy nhién, ba Ut khong ndp
hd so 1ap thu tuc dang ky sang tén quyén st dung dat theo quy dinh. Can ctr vao
Piéu 503 B luat dan sy, Diéu 188 Luat dat dai 2013 thi “viéc chuyén nhwong
quyén sir dung ddt c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia ludt dat
dai”. Do vy, hop déng chuyén nhuong QSDP ngay 23/12/2019 chua phét sinh
quyén sir dung dat ctia ba Bui Thi U ddi véi thira dat 240. Ong H van 1a chu st
dung thira dat 240 dugc phap luat cong nhan. Tai phién toa, 6ng Nguyén Vian Ph
Xac nhan chit ky trong vin ban théa thuan ngay 28/12/2019 1a cua 6ng Nguyén
Vin H nén c6 can cr cho rang, 6ng H d3 nhan cia ba Bui Thi U sd tién
800.000.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

[4] Truc d6, Toa an nhan dan quan C da giai quyét cic vu an tranh chap
hop ddng vay tai san, hop dong dat coc giita: Ong Tran Van T1, Tran Qudc HI,
6ng L& Minh H2 vé&i 6ng Nguyén Vin H. Tai cac Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan ctia Toa &n nhan dan quan C, gitra cac duong sy nhu sau:

Quyét dinh s6 26/2020/QDST-DS ngay 17/7/2020, budc 6ng Nguyén Vin H
phai tra cho 6ng Tran Van T1 s6 tién 200.000.000 dong;

Quyét dinh s6 32/2020/QDS-DS ngay 03/9/2020, budc 6ng Nguyén Vian H
phai tra cho éng Tran Québc H1 sd tién 300.000.000 dong;

Quyét dinh sb 16/2021/QDST-DS ngay 07/4/2021, budc 6ng Nguyén Vin H
phai tra cho éng Tran Vin T1 sd tién 170.000.000 dong;

Quyét dinh 03/2022/QDST-DS ngay 17/01/2022 budc 6ng Nguyén Vian H
phai tra cho 6ng Lé Minh H2 s6 tién 60.000.000 dong;

Cac quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ngay. Ong H khong tu nguyén thi
hanh &n nén 6ng Tam, ong Huén, 6ng Hai ndp don yéu cau thi hanh an. Trén co s
d6, Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan C thuc hién thu tuc ké bién tai san thude
quyén sir dung cua 6ng Nguyén Vian H 13 ¢6 cin cir. Do véy, khong thé cong nhan
hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 25/12/2019 cho ba Bui Thi U nhu don khoi
kién ban dau. Yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, ngHa vu lién quan ¢ cin
ctr. Hon nita, tai phién toa, ba BOi Thi U va dai dién theo uy quyén cua bi don
d6ng ¥ d& nghi Toa an hiry hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 25/12/2019 nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Viéc giai quyét hau qua cta hop dong bi huy: Ba Bui Thi U chi yéu cau 6ng
Nguyén Vian H tra cho ba s6 tién da nhan 800.000.000 dong theo vin ban thoa
thuan ngay 28/12/2019 ma khong yéu cau 6ng H boi thudng thiét hai 1a 6 loi cho
bi don va phu hop quy dinh tai Diéu 427 B luat dan sy nén duoc chép nhan.

-P6i v6i trinh bay cua dai dién bi don, khong ddng ¥ st dung thira dat 240
néu trén dé ké bién thi hanh cac quyét dinh cong nhan su thdéa thuan cé hiéu luc
ctia Toa 4n nhan dan quan C. Ong H s& ban céc tai san khac dé tra ng. Tuy nhién,
bi don khong dua ra dugce hudng tra ng ciing nhu chimg minh rang ban than con tai
san khac dé xir Iy cac khoan no trén. Ddi voi trinh bay cta bi don cho rang, ngay
27/12/2020 6ng H co tra cho 6ng Tran Vian T1 sb tién 39.500.000 dong nhung
khong dugc trir vao s tién phai thi hanh 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét. Tai
phién toa, dng Tran Vin T1 thira nhan ngay 27/12/2020 c¢6 nhan cta éng H sd tién
39.500.000 dong, tuy nhién, ddy Ia théa thuin cam két dé budc éng H ngay
28/12/2020 phai 1én co quan thi hanh 4n tra tién theo quyét dinh ctia Toa néu
khong 1én thi phai chiu mat 39.500.000 dong. Hoi dong xét thay, ndi dung trinh
bay va yéu cau cia duong su khong thudc pham vi giai quyét ciia vy an ndy nén



khong dat ra xem xét. Ong H c¢6 quyén lién hé dén Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan C dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh.

Tt nhitng can ctr néu trén, d¢€ nghi cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa la
c6 can cir nén HO1 dong xét xur chap nhan.

[5] An phi: Nguyén don, ngudi cd quyén loi, ngHa vu lién quan dugc nhan
lai tién tam Gmg an phi. Bi don duoc mién an phi.

[6] Chi phi tham dinh tai chd, dinh gid tai san: S tién 10.500.000 dong bi
don 6ng Nguyén Van H phai chiu. Ong Tran Vin T1, Tran Qudc H1, L& Minh H2
mdi ngudi da tam tng 3.500.000 dong va da chi xong nén 6ng Nguyén Vin H c6
ngHa vu hoan tra lai cho 6ng Tam, 6ng Huan va 6ng Hai.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Picu 3, Picu 147, biéu 165, Piéu 166, Biéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T6
tung dan su; Diéu 116, Didu 423, Diéu 425, Diéu 427, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy; Diéu 2 Luat ngudi cao tudi; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 18 phi Toa an ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi U va yéu cau
doc 1ap cta ngudi c6 quyén loi ngHa vu lién quan: Tran Van T1, Tran Qubc H1,
Lé Minh H2.

- Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 23/12/2019 giita
ba BUi Thi U vé6i 6ng Nguyén Vian H doi véi thira dat so 240, to ban do s6 122,
thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BN 132197, s6 vao s6 cip GCN CH
02678 do UBND quan C cap ngay 10/01/2013.

-Budc ong Nguyén Vin H phai tra cho ba Bui Thi U s6 tién 800.000.000
dong.

- Ba BUi Thi U ¢6 ngHa vu giao lai cho 6ng Nguyén Van H ban chinh gidy
chtng nhan QSDPD s BN 132197, s6 vao so cdp GCN: CH 02678 do UBND quén
C cip ngay 10/01/2013, xac nhan chinh 1y sang tén Nguyén Vian H ngay
04/7/2017.

- Trudng hop nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham tra thi phai chiu 1i d6i voi s6 tién cham tra twong Gng véi
thot gian cham tra va lai suét theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan su.



2. V& an phi: Ba BUi Thi U duoc nhan lai 300.000 dong tién tam mg an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0002489 ngay 10/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan C, thanh phd C.

- Ong Nguyén Vin H duoc mién an phi.

- Ong Tran Qubc H1 duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp
theo bién lai s6 0002599 ngay 13/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quén C,
thanh phd C.

- Ong L& Minh H2 dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tmg an phi di ndp
theo bién lai s6 0002598 ngay 13/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén C,
thanh phd C.

- Ong Tran Vin T1 duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tGng an phi di ndp
theo bién lai s6 0002600 ngay 13/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan C,
thanh pho C.

3. Chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san: S6 tién 10.500.000 dong da
chi xong. Ong Nguyén Vin H ¢ ngHa vu tra lai cho Tran Van T1, ong Tran Qudc
H1, 6ng Lé Minh H2 mbi nguoi 1a 3.500.000 dong.

4.Quyén khang cao: Cac duong su co6 mat tai phién toa duoc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat duoc
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
dugc niém yét/ding bao dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé C xét xir theo trinh
tu phuc tham.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan syu; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Not nhan: TM. HQI PONG XET XU

- Puong su; i , . . .
-VKSND Q. C; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPCT;

- Chi cyc THADS Q. C;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thiy Quyén
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