TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 516/2022/DS-ST
Ngay: 24/10/2022
VIV : Tranh chap Hop ddng dit coc
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHi MINH
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lwong Duy Minh Chinh
Cdc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Poan Vian Ry
2. Ba Théi Thuc Hién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diéu Trinh — Thu ky ctia Tda 4n nhan
dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ba Nguyén Thi Duyén — Kiém sét vién.
Ngay 24 thang 10 nam 2022 tai try sé Toa an nhan dan Quéan 8, xét Xt so
tham cong khai vy an thy 1y s6 481/2019/TLST-DS, ngay 02 thang 12 nam 2019,
vé tranh chap “Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
341/2022/QDXXST-DS ngdy 07/9/2022 va Quyét dinh hodn phién tda sb
300/2022/QDST-DS ngay 30/9/2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H; Sinh nim 1960;
Ong H6 Thanh S; Sinh nim 1956;
Cung noi cu tra: S6 354 duong X, phuong Y, quan Binh Tan, Thanh phé
Ho Chi Minh,
Ong Ho6 Thanh S c6 dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi Kim Hoan —

Theo vin ban uy quyén co6 s cong chung 022312 quyén sé6 10 TP/CC-
SCC/HbGD lap ngay 31/10/20218 tai Van phong Cong ching Binh Téan (Pia chi
s6 759 duong Tinh 16 10, phuong Binh Tri Pong B, quan Binh Téan, Thanh phd
Hd Chi Minh);

2. Bj don: Ong Truong Hoang M; Sinh nam: 1958;

Ba Quan Thi G; Sinh nam: 1982;

Cung noi cu tra: S6 1225/88/10 duong M, Phuong N, Quan 8, Thanh phé

Hd Chi Minh;



(Cac duong sy vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 31/10/2018, don thay doi yéu cau khoi kién dé
ngay 21/3/2022 cung cac tai liéu ching ct trong hd so, nguyén don trinh bay:

Vao ngay 22/3/2018, ba Nguyén Thi Kim H cung chong 1 6ng Truong
Hoang M ¢6 1ap van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nha dat véi vo chéng
ong Truong Hoang M va ba Quan Thi G d6i voi nén dat co s C22, dién tich 5m
X 20m = 100m? toa lac tai khu tai dinh cu 6,3ha thuc xa O, huyén P vé viéc bd
tri nén tai dinh cu va bién ban giao nhan nén nha s6 13/BBGN-DVCI ngay
24/01/2013 ctua Céng ty TNHH MTV Dich vu cong ich huyén P. (Thira dit nay
ong Truong Hoang M dang tién hanh cac thi tuc dé nghi cap gidy quyén sir dung
dat va chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P da tiép nhan hd so va c6
phiéu tiép nhan ho so va tra két qua dang ky, cip gidy chimg nhan (Lién 2) sb
27616.120.18.001893 ngay 16/01/2018).

Thuc hién thoa thuan trén, ba H, 6ng S da giao cho vo chong 6ng M va ba
G 200.000.000 déng tién dit coc. Ong M ba G d3 nhan du sd tién trén, tu tay ghi
vao van ban thoa thudn ngay 22/3/2018, ky tén va lan tay xac nhan.

Pén ngay 22/5/2018, vo chong ba H, 6ng S ciing 6ng M, ba G tiép tuc lap
van ban thoa thuan bo sung cho vin ban thoa thuan ngay 22/3/2018 véi thoa thuan
hd tro 6ng M, ba G giai quyét vudng mic cho thoa thuin chuyén nhuong thira dat
trén ma 6ng M, ba G da chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin L. Dong thoi, giira
hai bén tiép tuc cam két s& thyc hién Vin ban thoa thuin ngay 22/3/2018.

Tuy nhién, tr khi ky két hai van ban thoa thuin trén va nhan tién dit coc,
6ng M, ba G khong thuc hién dung cam két nhiéu 1an né tranh khi ba H, éng S
lién hé dé giai quyét vu viée. Khi lién hé tai dia chi 1225/88/10 M, Phuong N,
Quan 8 (day la dja chi ma 6ng M, ba G cu tri da cung cép cho ba H, 6ng M khi
tién hanh 1ap vin ban thoa thuén, cling 1a dia chi ghi nhan trong CMND cua ong
M, ba G) nhung 6ng M, ba G khong con cu tra tai dia chi trén.

Ong M, ba G da vi pham cam két da thoa thuan, c¢6 tinh che giau dia chi noi
cu tri nham trén tranh nghia vu.

Vi vay, ba H, 6ng S khai kién ong M, ba G dé yéu cau:

Yéu cau Toa an tuyén budc 6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G hoan
tra sb tién 200.000.000 ddng ma ba Nguyén Thi Kim H va 6ng H6 Thanh S d3
giao dé dit coc chuyén nhuong nén dat c6 s6 C22, dién tich 5m x 20m = 100m?

toa lac tai khu tai dinh cu 6,3ha thudc xa Tan Kién, huyén P vé viéc b tri nén tai
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dinh cu va bién ban giao nhan nén nha s6 13/BBGN-DVCI ngay 24/01/2013 cua
Cong ty TNHH MTYV Dich vu cong ich huyén P;

Ba H, ng S rut lai yéu cau phat coc, chi d& nghi Toa 4n budc ong M, ba G
hoan tra sb tién coc dd nhan coc 13 200.000.000 déng.

Viéc thanh toan tién dugc thue hién mét 1an ngay khi ban an hoac quyét
dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat. Ba H, ong S xac dinh khong yéu cau tinh
141 d6i voi sb tién da dat coc cho 6ng M, ba G.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1& bi don dén Toa
an dé tu khai, hoa giai va tham gia phién toa nhung bi don khéng dén Toa an theo
gidy triéu tdp ma khong c6 1y do chinh dang, phia bi don ciing khong c6 bat ky
van ban nao phan hdi dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do d6, Toa an
khong thé thu thap dugc 10i khai ctia bi don.

Tai phién toa,

Nguyén don va dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 don xin vang
mat tai phién toa.

Bi don vang mit 1an thtr hai khéng c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu y kién: Qua kiém sat
viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y dén trude khi xét xir thy rang:

- Vé t6 tung: Tham phéan da chap hanh dung quy dinh tai Dicu 48 Bo luat
t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da
thuc hién dung quy dinh cia B luat tb tung dan sy vé phién toa so tham. Vé thoi
han giai quyét vu an chua dam bao theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don da
thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 234 B6 luat to tung dan su. Bi don
chua thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 234 B0 luat tb tung dan su.

- V& noi dung: Can ctr cac Diéu 422, 423, 425, 427 B luat dan sy 2015, dé
nghi Hoi dong xét xtr tuyén chip nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, 101 phat biéu ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Xét théy, day l1a vu an dan sy tranh chép vé hop déng dat coc. Do bi don —
6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G c6 ding ky ho khau tai Quan 8 va trong
van ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba H, 6ng S
v6i 6ng M, ba G thi 6ng M, ba G ciing ky xac nhan va cung cap cac chimg minh

nhan dan, s6 ho khau thé hién ong M, ba G ¢ dang ky dia chi tai s6 1225/88/10
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duong M, Phudng N, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Mic du theo xac minh
ciia Céng an Phuong N, Quan 8 ghi nhan hién 6ng M, ba G khong thuc té cu ngu
tai dja phuong nhung nguyén don khong thé biét dugc noi & khac caa bi don nén
vu an thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quén 8, Thanh phd Hb
Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, Diéu 36,
diém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don — ba Nguyén Thi Kim H déng thoi ciing 13 dai dién theo uy
quyén ctia dong nguyén don — 6ng HO Thanh S ¢6 vin ban dé nghj Toa an giai
quyét Véng mit. Can ct Khoan 1 Diéu 228 Bo luat td tung dan su, Toa an tién
hanh mé phién toa xét xir ving mit nguyén don.

Bi don — 6ng Truong Hoang M, ba Quan Thi G da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1¢ dén 1an thir hai nhung van vang mat khong vi sy kién bt kha khéang hodc
tré ngai khach quan. Can ctr diém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Diéu 228 B6 luat
t6 tung dan su, Toa an tién hanh mé phién toa xét xir vang mat bj don.

[3] V& yéu cau cua duong su:

Ba Nguyén Thi Kim H cung chdng 1a 6ng Truong Hoang M c6 1ap vin ban
thoa thuan vé viéc chuyén nhugng nha dét véi vo chong 6ng Truong Hoang M va
ba Quan Thi G ddi véi nén dat c6 sb C22, dién tich 5m x 20m = 100m? toa lac tai
khu tai dinh cu 6,3ha thudc xa O, huyén P vé viéc b tri nén tai dinh cu va bién
ban giao nhan nén nha s6 13/BBGN-DVCI ngay 24/01/2013 ctia Cong ty TNHH
MTV Dich vu cong ich huyén P. (Thtra dat ndy éng Truong Hoang M dang tién
hanh cac thi tuc dé nghi cap gidy quyén sir dung dat va chi nhdnh van phong diang
ky dat dai huyén P d tiép nhan ho so va c6 phiéu tiép nhan ho so va tra két qua
dang ky, cap gidy chimg nhan (Lién 2) s6 27616.120.18.001893 ngay 16/01/2018)
vao ngay 22/3/2018. Ba H, 6ng S di giao cho vo chong 6ng M va ba G
200.000.000 dong tién dit coc. Ong M ba G d3 nhan du sd tién trén, ghi, ky tén
va lan tay x4ac nhan vao van ban thoa thuan ngay 22/3/2018.

Pén ngay 22/5/2018, ba H, 6ng S cting 6ng M, ba G tiép tuc 1ap vin ban
thoa thuan bo sung cho vin ban thoa thuan ngay 22/3/2018 véi thoa thuan hai bén
tiép tuc cam két s& thuc hién Vin ban thoa thuan ngay 22/3/2018.

Hoi dong xét xtr xét thy, gitra ba H, 6ng S véi dng M, ba G c6 xac 1ap vin
ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nha dat doi voi nén dat co sb C22, dién
tich 5m x 20m = 100m? toa lac tai khu tai dinh cu 6,3ha thudc xa O, huyén P vé

viéc bb tri nén tai dinh cu va bién ban giao nhan nén nha s6 13/BBGN-DVCI ngay
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24/01/2013 cua Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich huyén P. Tai van ban thoa
thuan ngay 22/3/2018, 6ng M, ba G da ghi, ky tén va lan tay xac nhan da nhan da
s6 tién dat coc 200.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, dé lam rd giao dich trén, Toa an da nhiéu
lan triéu tap 6ng M, ba G nhung 6ng M, ba G déu khong dén Toa dé tu khai, hoa
giai va tham gia phién toa theo gidy triéu tdp ma khong c6 1y do chinh dang va
cling khong c6 bat ky vin ban nao phan hdi déi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Piéu ndy xem nhu bj don da tir bd quyén va khong thyc hién nghia vy tham
gia t6 tung tai Toa an dé bao vé quyén loi cia minh.

Do d6, viéc nguyén don tu khai nhan cung cac tai liéu chirng cir ma nguyén
don di giao ndp cho Toa an thé hién bi don di nhan dat coc véi sb tién
200.000.000 ddng la o co so.

Can ctr theo thoa thuan tai Van ban thoa thuan ngay 22/3/2018 da xac lap
giita cac bén: “Thoi han ddt coc: ké tir ngay ky hop dong nay dén ngay 31/12/2018
bén ban dwoc cdp chi quyén, cdc Bén sé tién hanh céng chitng chuyén
nhuong...”. Khi xac 1ap van ban thoa thuan ngay 22/3/2018, ong M, ba G ciing
ky xac nhan va cung cap cac chirng minh nhan dén, s6 ho khau thé hién 6ng M,
ba G co dang ky dia chi tai s6 1225/88/10 duong M, Phuong N, Quan 8, Thanh
phd HO Chi Minh. Tuy nhién, theo két qua xac minh ctia Cong an Phuong N,
Quan 8 ngay 21/8/2018 thé hién: Ong Truong Hoang M, sinh 1958 va ba Quan
Thi G, sinh 1982 c¢6 ho khau thuong tri: 1225/88/10 duong M, Phuong N, Quan
8 nhung thuc té khong con cu tra tai dia chi trén di bo dija phuong di dau khong
rd dia chi tir truée ngdy 27/4/2018 dén nay. Nhu vay, viéc nguyén don trinh bay
tir khi ky két hai van ban thoa thuan trén va nhan tién dit coc, 6ng M, ba G khéng
thuc hién dung cam két nhiéu lan né tranh khi ba H, dng S lién hé dé giai quyét
vu viéc da vi pham cam két d3t coc nén viée ba H, ong S khai kién va yéu cau ong
M, ba G phai tra cho nguyén don khoan tién dit coc 1a 200.000.000 ddng 1a co
can cu.

Do d6, yéu cau cia nguyén don 1a phi hop theo quy dinh tai cac Piéu 274,
275, 280 va 328 B luat dan sy 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Do nguyén don rat lai yéu cau phat coc, chi dé nghi Toa 4n budc bi don
hoan tra sb tién coc da nhan coc 13 200.000.000 ddng. Pong thoi cac bén khdng
c6 thoa thuan vé 13i suat cham tra nén Hoi déng xét xur ghi nhan viéc rat mot phﬁn
yéu cau khoi kién vé phat coc va budc bi don phai thuc hién vé 14i suat cham tra

theo quy dinh cua phap luat.



[4] Quan diém giai quyét vu an caa Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phu
hop véi nhan dinh cta Hoi ddng xét xir nén ¢6 can cir dé chap nhan.

[5] VVé an phi:

- Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan toan bd nén bi don phai chiu
toan bd an phi dan su so thim theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14
vé an phi, 1€ phi Toa an. Cu thé sb tién an phi dan sy so tham bj don phai chiu la:
200.000.000 ddng x 5% = 10.000.000 dong;

- Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so thim nén dugc hoan tra lai
s6 tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Didu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 180, Diéu 207,
khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 228, Khoan 2 Diéu 244, Diéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy s6 92/2015/QH13;

Ap dung:

- Cac Diéu 274, 275, 280, 328, 357 va 468 Bo luat dan sy s6 91/2015/QH13;

- Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Budc 6ng Truong Hoang M va ba Quan Thi G cung c6 trach nhiém hoan
tra cho ba Nguyén Thi Kim H va 6ng H6 Thanh S s tién 1a 200.000.000d (Hai
tram triéu dong) ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

Viéc thanh toan tién duoc thuc hién tai co quan thi hanh an dan su ¢6 tham
quyén mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh Khac.

2. V& an phi dén sy so tham:

2.1. Ong Truong Hoang M, ba Quan Thi G phai chiu an phi dan sy so thim
1a 10.000.000d (Muoi triéu dong), ndp tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyen.



2.2. Ba Nguyén Thi Kim H, 6ng H6 Thanh S khéng phai chiu an phi dan
su so thim va duoc hoan lai sb tién tam wng an phi da nop la 5.000.000d (Nam
triéu dong) theo bién lai thu tién sé6 0006781 ngay 25/01/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén P, Thanh phé H6 Chi Minh. Thi hanh tai co quan Thi hanh
an Dan su c6 tham quyén.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo trong thdi han
15 (Mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy stra d6i, bo sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan syu; Ngudi
phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luét Thi hanh an dan sy stra di, bo sung ndm 2014; Thoi hi¢u thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra doi, bo
sung nam 2014./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS Q.8;
- VKSND Q.8;
- TAND TP.HCM; Luwong Duy Minh Chinh
- Luu: VT, hd so vu an.



