TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 274/2024/DS-PT.

Ngay: 13-6-2024

V/v: Tranh chdp quyen si dung dat,

tranh chap hop dong tang cho

quyen sir dung dat, yéu cau hiy gidy chirng nhin
quyén sir dung ddt

, NI—JAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phadn: 1. Ong Ping Vin Nhiing
2. Ba Trinh Thi Phuc
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 12 va 13 thang 6 nam 2024 tai Tru s6 Toa an nhén dér}
tinh Long An tién hanh xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6
165/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 4 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su

dung dat, tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s0 13/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giude bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 186/2024/QD-PT ngay 06 thang
5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Tan M, sinh ndm 1959.

Dia chi: T6 H, ap V, x4 P, huyén C, tinh Long An.

2. Bidon: Ong Nguyén Hong Q, sinh nam 1974.

Dia chi: ap V, xa P, huyén C, tinh Long An.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Huynh Phudc B, sinh nam 1979.
Dia chi: ap V, xa P, huyén C, tinh Long An.
3.2.Ba L& Thi T, sinh nam 1975.

Dia chi: ap V, xa P, huyén C, tinh Long An.

3.3. Uy ban nhan dan huyén C.
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Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Anh D1 - Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyen Hoai T1 - Truong phong Tai
nguyén va Mai truong huyén C. (Theo Gidy Uy quyén ngay 13/11/2023).

3.4. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1959. Dia chi: 4p V, xa P, huyén C, tinh
Long An. (vg dng M)

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi T2: Ong Huynh Tan M,
sinh nam 1959; Dia chi: ap V, xa@ P, huyén C, tinh Long An. (Theo Hop dong
iy quyén ngay 13-11-2023)

4. Nguoi khdng cdo: 6ng Huynh Tan M, 6ng Huynh Phudc DB

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Huynh Tdn M trinh bay: Ngudn gbc phan dat nay 1a cua
6ng Huynh Van T3 (cha 6ng M) dé lai cho ong, gia dinh ong sir dung phan dat
nay tu trude nam 1975 dén nay. Pén nam 1997, 6ng T3 chét giao lai cho 6ng
phan dat thudc cac thira s6 781, 782, 783, cung to ban d6 s6 3, ba thira dat nay
nam lién ké nhau. Trudc giai phong, 6ng T3 duoc cap Gidy chu’ng nhan quyén
st dung dat. Bén khoang nam 1995-1996, khi lam sO lai, cha 6ng dé lai cac
thira dat nay cho 6ng dung tén. Tuy nhién, khi lam glay lai thi sét thira dat sO
783, chi lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi hai thira dat s6 781,
782. Nam 2009, khi tach thira chia cho cac con thi méi phat hién phan dat
thudc thira s6 783 chua ké khai, chua dugc dung tén Gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Pén nam 2016, 6ng phat hién phan dat nay do 6ng Nguyén Hong Q
dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat, nén hai bén xay ra tranh chap
cho dén nay. Hién céc thira dat s6 781, 782 chi con lai mot phan do 6ng P dimg
tén, phan con lai dd chuyén nhuong cho nguoi khac.

Phan dét tranh chap nay trudc day, gia dinh ong trong lua, sau d6 khong
trong lta duoc nén trong 14. Dén nam 2002, ong cho con 1a 6ng Huynh Phude
P dio ao nudi tdm trén phan dat nay. Hién tai phan dat tranh chap 6ng Huynh
Phudc D dang quan 1y, sir dung. Nay 6ng khoi kién yéu cau:

- Xac dinh ph??ln déat tranh chép tai vi tri khu D, dién tich do thuc té
255,5m? va vi tri khu D, dién tich do thuc té 1a 122m?, dat thudc mot phan thira
s6 783, thudc to ban do s6 3, dat tai x P, huyén C, tinh Long An theo Méanh
trich do dia chinh sb 77-2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 30-12-2022 thudc quyén sir dung ctua 6ng Huynh Phude b.

- Huy mdt phan Glay chung nhén quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan 11en vGi dat tai thira dat so 783, dién tich 377 ,5m?, thudc to
ban do sd 3, loai dét trong cdy hang nim khac, dat toa lac tai p V, xa P huyén
C, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ong Nguyén Héng Q.

- VO hi€u mot phan hop dong tang cho quyen sir dung dat giira ba Nguyen
Thi T4 véi 6ng Nguyén Hong Q ddi véi thira dat so 783, dién tich 377,5m?,
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thudc to ban dd sb 3, loai dat tréng cdy hang nam khac, dat tai ap V, xa P,
huyén C, tinh Long An.

Bi don éng Nguyén Hong O trinh bay: Ong khong dong y véi | yéu cau khoi
kién ctia 6ng M, 0ng D. Nguon gdc phan dat nay 1a ctia ba Nguyen Thi T4 (ba
ngoai cua 6ng) sir dung trong lia, trong 14, sau d6 ba ngoai gia dé lai cho ong
vao khoang nam 1997-1998. Theo ong biét trudc day ba ngoai 6ng co duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, sau d6 dén khoang nam 1998, ba
ngoai dng co dén Uy ban nhan dan xa lam thu tuc tang cho phan dét thudc thira
s0 783 nay lai cho ong. Cac gidy to quyén sir dung dat cta ba ngoai 6ng da nop
ra xa lam thu tuc, hién gi¢ gia dinh 6ng khong con gitr.

Dén nam 1998, 6ng duge Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi nhiéu thira dét, trong d6 c6 thira dat s6 783, dién tich
814m2, loai dat vuon, dat tai 4p V, xa P, huyén C, tinh Long An va cap doi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 12/8/2013.

Tu khi duge cap Gidy chtng nhéan quyen sir dung dat, 6ng khong trong
lua, chi trong 14, va dé moi nguoi xung quanh dbn 14 st dung. Ba ngoai ong van
& phan dét tho giap ranh véi phan dat dang tranh chap. Pén nam 2009, ba ngoai
méi don dén & chung véi Vo chéng ong. Khi gia dinh ong don ra noi khac o,
khoang nam 2012, 6ng b vé & gan phan dat nay, c6 dao ao xung quanh phan go
bang tay, 0 gitra van la rudng la, 6ng nghi 6ng b ¢ gan nén cho dao u dau
xuong, nudi ca. Viéc ong D st dung phan dat nay khong c6 hoi y kién 6ng. Pén
nam 2019, 6ng b cho kobe vao dao ao hét phan dét tranh chdp nén ong c6 vao
ngan can. Phan dat nay cia ong tlep giap voi phan dét ctia 6ng . Do ba ngoai
ong 16n tudi nén khong canh tac phan dat nay, gia dinh 6ng thi budn ban ¢ noi
khac, cach xa phan dat nay, nén khong c6 diéu kién sir dung ma dé tréng, cay
¢6i moc um tum. Qua trinh sir dung dat ong D ¢ gan di dao ao, nudi tom, ca va
lan ranh dat cua ong. Nay 6ng yéu cau 6ng Huynh Phude D phai khoi phuc lai
hién trang ban dau véi khoi lugng dat san 1ap nhu chting thu tham dinh gia, vi
tri dt tai khu D ong khong yéu cau khoi phuc vi hién trang c6 % 1a dat go (lau
xudng trudc ddy cia ong D), ¥ 1a dat ao; dong thoi yéu cau 6ng D tra lai phan
dat tranh chap cho 6ng, ong xac dinh phan dat tranh chap co dién tich 1a
377,5m? twong g voi vi tri tai khu D va khu D theo Manh trich do dia chinh
s6 77-2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay
30-12-2022.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Phudc D trinh bay:
Vao khoang nam 2000, cha ong la 6ng Huynh Tan M cho ong mot phan go va
mot cai ao trong 14 giap phan dat go. Ong cat nha trén phan dat g0 va st dung
phan dat 1a. Lic dau 6ng don 1a sa dung. Pén nim 2002, 6ng don 1a, dao ao
bang tay nudi tom. Sau do, 6ng cho kobe vao dao ao rong ra, 6ng khong nho cu
thé 14 nim nao. Pbi véi yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Héng Q, 6ng khéng
ddng ¥. Vi phan dit nay 13 cta cha ong la ong Huynh T4n M cho 6ng va ong
dang quan ly, sa dung. Ong thong nhit va déng v voi yéu cau khoi kién cua
6ng Huynh Tan M, dong thoi ong ¢ yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an:
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- Xac dinh phén déat tranh chép tai vi tri khu D, dién tich do thuc té
255,5m? va vi tri khu D, dién tich do thuc té 1a 122m?, dat thudc mot phan thira
s6 783, thudc to ban dd sb 3, dat tai xa P, huyén C, tinh Long An theo Méanh
trich do dia chinh s6 77-2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 30-12-2022 thudc quyén sir dung cta ong.

- Huy mot phan Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan hen v6i dat tai thira dat s6 783, dién tich 377 ,5m?, thudc to
ban d6 s6 3, loai dét trong cay hang nam khac, dit toa lac tai ap V, x4 P huyén
C, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ong Nguyén Héng Q.

- V6 hi€u mot phan hop dong tang cho quyen str dung dét giira ba Nguyen
Thi T4 voi Ong Nguyen Hong Q d6i v6i thua s6 783, dién tich 377 ,5m?, thudc
t& ban d6 sb 3, loai dat trong cay hang nam khac, dat tai 4p V, x3 P, huyen C,
tinh Long An.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay: Ba 1a vg
ctia 6ng Nguyén Hong Q, ba thong nhat véi 10i trinh bay cua 6ng Q. Ba khdng
ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua 6ng M va 6ng b.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 13/2024/DS-ST ngdy 26/01/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Can Giudc da tuyén:

Cin clr khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 B6 luat TS tung dan su; cac Dieu 95,
166, 170, 203 Luat Dat dai; Piéu 175 Bo luat Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cia ong Huynh Tan M, 6ng Huynh
Phuge D ve viée “Tranh chép hop dong tdng cho quyén str dung dat” véi 6ng
Nguyén Hong Q.

2. Chip nhin mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Huynh Tan M va éng
Huynh Phudc B vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” voi ong Nguyén
Hong Q, dbi v4i phan dat c6 dién tich 122m?, thuéc mot phan thira dat s 783,
td ban do s6 03, dat ap V, xa P, huyén C, tinh Long An.

Xac dinh 6ng Huynh Phudce B duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 1a
122m?, thudc mot phan thira dat sd 783, to ban d6 sb 03, dat tai ap V, xa P,
huyén C, tinh Long An, twong ung vi tri B theo Manh trich do dia chinh s 77-
2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 30-12-
2022.

Trén co s6 ban an co hiéu lyc phap luét, Uy ban nhéan dan huyén C, co
quan quan ly nha nudc vé dat dai diéu chinh, hop thira dat, cap lai quyén sir
dung dat cho 6ng Huynh Phudc D va 6ng Nguyén Hong Q theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.
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3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Huynh Tan M, 6ng Huynh
Phudc P vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” véi ong Nguyén Hong Q d6i
phan dat dién tich 255,5m?, thudc mot phan thira dat s 783, to ban d6 s 03,
dat tai 4p V, xa P, huyén C, tinh Long An tuong tng vi tri D theo Manh trich
do dia chinh s6 77-2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C
duyét ngay 30/12/2022.

4. Chap nhan mot phan yeu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Hong Q vé viéc
“Tranh chip quyén str dung dat” véi ong Huynh Phudc D.

Ong Huynh Phudc P c6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyen Hong Q phan
dat co dién tich 255,5m? thudc mot phan thira 783, to ban d6 sé 3, dat tai ap V,
xa P, huyén C, tinh Long An, twong tng vi tri D theo Manh trich do dia chinh
s6 77-2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
30/12/2022. Pong thoi 6ng Huynh Phudc B ¢6 trach nhiém thanh toan cho & ong
Nguyen Hong Q chi phi khoi phuc lai hién trang cta phan dat néu trén véi sd
tién 14 30.600.000 dong.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Hong Q
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” véi ong Huynh Phudc D d01 voi dién
tich dit 122m?, thudc mot phan thira 783, t& ban do sb 03, dat tai ap V, xa P,
huyén C, tinh Long An tuong ung vi tri B theo Manh trich do dia chinh sé 77-
2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay
30/12/2022.

Ban &n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao,
quyén yé€u cau thi hanh an doi véi cac duong su.

Ngay 29/01/2024, 6ng Huynh Tan M va 6ng Huynh Tan B2 c¢6 don khang
cao mot phﬁn ban 4n dan sy so tham, dé nghi Toa phtc thadm xem xét stra ban
an so tham theo hudng xac dinh vi tri dat tai khu D, dién tich do thyc té 1a
255,5m? 1a cta 6ng D2 va cho 6ng D2 tiép tuc quan 1y va sir dung, ké khai cip
gidy ching nhan quyén str dung dat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Huynh Tan M va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Phudce B khong rat don khoi kién, khong rat don khang céo, bi don
6ng Nguyén Hong Q van gitt nguyén ¥ kién trinh bay. Cac bén duong sy khong
théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Huynh Tan M, 6ng Huynh Tan D2 thng nhat trinh bay: Cac ong xéac
dinh quyén str dung dat nay ong M quan ly, su dung tur trudc nam 1975, dén
nam 2009 6ng M cho con trai la dng D2 tiép tuc quan ly, su dung 6n dinh,
khong ai ¢ ¥ kién tranh chip hay khiéu nai gi. Ong M va 6ng D2 dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua hai ong 1 xac dinh vi tri dat tai
khu D dién tich 255,5m? 14 cta éng P2 va cho dng D2 tiép tuc quan 1y va su
dung, ké khai cip gidy chimg nhan quyén su dung dat.

Bi don 6ng Nguyén Hong O trinh bay: Phan dat tranh chp tai thira sb 783
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thudc quyén st dung cua ong, ong da dugc Nha nudc cap quyen st dung dat
lan dau vao nam 1998, dén nam 2013, ong tlep tuc dugc cap do6i sang Gidy
chtng nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 783 theo ding _quy dinh phap
luat, mac du 6ng khong ¢ gan phan dét tranh chap, nhung ong van quan ly phan
dat dang tranh chap nay. Do d6, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khang cao cua
6ng M, 6ng D2. Pé nghi, Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:
V& thi tuc: Nguoi tién hanh td tung va ngudi tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo cua
Ong Huynh Tan M, 6ng Huynh Phudce D. Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat
T4 tung dan sy, stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khéng cao cua 6ng Huynh Tan M va ong Huynh Phude D duoc
lam duang theo quy dink} tai Diéu 272, biéu 273 cua B¢ luat T6 tung dan su, nén
duogc xem xet giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] V& xac dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap quyén sir dung dat va giai quyét vu
an 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 35 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé viéc vang mat cia duong su: Nguoi ¢6 quyén loi, ‘nghia vu lién
guan Uy ban nhan dan huyén C, Ong Huynh Phuéc D c6 don dé nghi Toa an
g1a1 quyet vu an Vang mit. Can ct Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy Toa an
tién hanh xét xir vang mat.

[2] V& noi dung: Ong Huynh Tan M, 6ng Huynh Phudc D khang cao, dé
nghi xac dinh vi tri dat tai khu D, dién tich do thyc te 255, ,5m? 13 cua dng D va
giao cho ong D tiép tuc quan 1y, st dung, ké khai cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Can cu Diéu 293 ciia Bo luat T tung dan sy, nén Hoi dong xét xir
phuc tham chi xem xét trong pham vi khang co cia 6ng M, dng D. Xét thay:

[2.1] Ong Nguyén chg Q xac dinh ngudn gbc thura dat s6 783 1a cua ba
ngoai cua ong la ba Nguyen Thi T4 (tu Tuot) da dugc cap G1ay ching nhan quyen
st dung dat theo mau tinh. Pén khi céap G1ay ching nhan quyén st dung dat theo
mau Trung wong, ba Tu tang cho thira dat néu trén cho ong. Tuy nhién, G1ay
chtng nhan quyén str dung dét cta ba T4, cung nhu hop dong tang cho quyén sur
dung dat gitta ba T4 va 6ng thi 6ng di ndp dé lam thu tuc cip quyén sir dung dat
cho ong vao nam 1998, hién nay ong khong con luu git. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da tién hanh thu thap ho so cap gidy chiing nhin quyen su
dung dt cho & ong Nguyén Hong Q ddi véi thura dat sb 783, nhung hd so bi that lac
khong tim thay, do dé hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
T4 va 6ng Nguyén Hong Q khong thu thap dugc.
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[2.2] Ong Huynh Tan M xéc dinh ngunn gbc phan dat tranh chap 1a cta ong
Huynh Van T3 1a cha ctua 6ng Huynh Tan M cho 0ng M quan Iy, st dung tr nam
1980. Thoi diém d6 6ng T3 duoc cp tong cong 3 thira dat voi tong dién tich trén
7.000m2. Bén nam 2008, 6ng M ké khai quyén st dung dat d6i véi dién tich dat
cua ong T3 ting cho, va duoc cip Glay ching nhan quyén sir dung dat tai thira sO
781 va 782, 6ng M cing khong biét khi duogc cap gidy lai sot thira dat s6 783. Dén
nam 2002, éng M cho dét con trai 13 6ng Huynh Phudc B. Ong D dao ao nudi tdm
va c4, 1am u dau ghe. Hién ong D dang quan 1y, st dung thira dat s6 782 lién ké
v6i thira dat sb 783 do dng Nguyén Hong Q dang dung tén quyén sir dung dat.

[2.3] Theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 06/01/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Can Giudc thé hién vi tri dit khu D c¢6 mot phﬁn la dat g0 va mot
phan 1a dét ao, vi tri D c6 hién trang 13 ao do 6ng D dao, vi tri dat tranh chép nay
hién tai do ong D quan ly, str dung. Ong Q xac dinh tir khi duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat tai thura dat s6 783 tir ba Nguyén Thi T4 vao nim 1998,
6ng Q khéng truc tiép sir dung dat do dng phai di 1am an, sau d6 thi chuyén di noi
khac 6.

[2.4] Xét thay, viéc cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dong Q khdng
c6 do thuc té va khong co ky giap ranh. Ngoai ra, chi nhanh V dang ky dat dai tai
huyén C, Uy ban nhan dan xa P déu co6 vin ban tra 10i vé viéc khong co luu trix ho
so cap gidy chimg nhan quyen su dung dat cho 6ng Q (BL 181). Pong thoi, ong M
va ong Q déu trinh bay thong nhat 1a cac bén su dung dat nhung khong c6 ranh
giot. Do do, tai thoi diém cap Giay chimg nhén quyén sir dung dat cho 6ng Huynh
Tan M va 6ng Nguyen Hong Q dbi voi thira s6 782 va 783, khong c6 xac dinh
ranh st dung dat lién ké. Do d6, viéc cip gidy cho ong Q 1a chua ding trinh tu,
thu tuc quy dinh theo Luat Pit dai nén khong thé can clr vao gidy chimg nhéan
quyén st dung dat dugc cap cho ong Q dé xem xét giai quyét vu an.

[2.5] Vé qua trinh sir dung dat: Cac duong su déu xac dinh quyén s dung
dat dang tranh chip hién tai do ong D dang quan ly, su dung. Tuy nhién, ong M va
6ng D xac dinh quyén sir dung dat nay c6 ngudn gbc 1a cua ong ba dé lai, nén ong
M quan 1y str dung tir trude ndm 1975, sau d6 ong M cho dat lai ong P vao nim
2002 dé ong D tiép tuc, quan 1y sir dung cho dén nay. Ong Q xac dinh phan dat
tranh chap 13 6ng duoc ba ngoai (ba tu T5) ting cho. Nhung vi ong Q & xa va ban
cong viée 1am an nén 6ng khong truc tiép str dung dét Sau khi 6ng Q don dén noi
& khac thi chi con mdt minh ba ngoai cua 6ng sinh séng trén phan dat go lién ké
v6i phan dat dang tranh chap Khi ba ngoai ctia ong Q con song, thi 6ng D da la
nguoi quan ly, str dung phan dat tranh chap, nhung 6ng Q cho rang ong khong biét
va do khéng truc tiép st dung dat nén ong M va 6ng P 1an qua dat cua ong Q.
Ngoai ra, tai phién toa phtc thim 6ng Q khong xac dinh duoc ngudn gbe dat ba
Tu T6 (la ba ngoai cua 6ng Q) co dugce tir dau. DPong thoi ong Q ciing thira nhan
khong blet ranh gi6i cua thira dat 783 dén dau nén 6ng Q dong ¥ giao mot phan
thira dat s6 783 & vi tri khu P cho ong D, con vi tri khu D 6ng Q khong dong y.
Xét thdy, co cin ctr xac dinh 6ng M va 6ng D (con cta 6ng M) sir dung phan dat
tranh chap tir trude giai phong, dén nim 2012 dao ao nudi ca, dén nam 2019
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muén K gia ¢6 lai ao 1a phu hop voi thuc té. Qu4 trinh giai quyét dat tranh chaip
ong Q khong biét ranh dat ciia 6ng dén dau, khi chi ranh dé do thuc té dé giai
quyet tranh chp 6ng Q va chu thira dat s6 722 - tiép giap hudng Tay cua thia dat
sO0 783 cling khong co su thong nhat (BL 147). Qua trinh quan 1y va st dung dat
khi 6ng B dao ao bang tay dé nudi ca va lam u dau ghe thi phia 6ng Q biét ciing
khong co y kién phan d6i hay tranh chép gi. Ngoai ra, hd so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua ong Q hién tai co quan co thAm quyén tra 1oi khong con
lwu trit, viée cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Q nam 1998 cap
theo hinh thirc dai tra, k€ khai, khong c6 ky giap ranh va khong co kiém tra thuc te
quyén st dung dat cap hién do ai 'dang quan ly s dung nén dan dén viéc cap gidy
khong dang (:’[01 tuong st dung dat. Do d0, c¢6 cin ctr xac dinh ong M va ng P 1a
ngudi thue té quan 1y, sit dung phan dat tranh chép lién tuc tir trudc dén nay.

[2.6] Can ctr vao o1 khai cua nhimg nguoi lam ching: Ba Tran Thi E (1a con
dau ctia ba T4) trinh bay: “C6 thdi gian ba E séng cung voi ba T4 nén biét rd phan
dat ma ba T4 quan 1y, st dung xac dinh trudc ddy, ba T4 sir dung phan dat go cat
nha ¢, phan dat go cta ba T4 rdi dén dam rudng cia cha éng Huynh Tan M, roi
dén nha cha cua ong M 1a 6ng T3. Qua trinh st dung dat, ba T4 ¢ xin éng M
khoang 2 tam d¢é trong 14 dira nudc, sau d6 vo chong ba ra ¢ riéng, ba T4 vin sdng
& phan go, con thoi gian cu thé ba khong nhd, tim khoang 20 nam”. Loi khai cua
ba Cao Thi T7, sinh nam 1954, 6ng Huynh Van N, sinh nam 1942, ba Phung Thi
N1, sinh ndam 1953 1a nhiing nguoi hang xom song gan phan dat tranh chép trinh
bay: “Cac ong ba xac dinh ngudn goc dat tranh chap 13 cia gia dinh 6ng Huynh
Tan M, trudc day la gia dinh 6ng M c6 cho ba Tu T6 1a ba ngoai cua ong Q mot
phan dat dé cat nha sinh séng (viéc nay do moi nguoi noi lai) tai vi tri dat phan go
nhu hién nay. Ba Tu T6 sir dung dién tich dat dén phan bd dé ngan cach gitra phan
dat ao hién nay véi phan dat go (nén nha cii cua ba Tu T6). Trude day, ba Tu T6
c6 trong 14 trén phan bo dé dé 1am ranh nhung sau nay di don hét, con phan dién
tich dat ao hién nay la do gia dinh 6ng Huynh Tan M quan 1y, st dung tir nim
1975 dén nay”. Loi trinh bay cta ba Phan Thi S thé hién: “Ba 1a hang x6m & gan
nha cta ba Tu T6 (ba ngoai cta 6ng Nguyén Hong Q). Vao nim 1976, ba co cdy
lba trén phén dat tranh chap, thoi d6 ba va ba Ba L (14 me ctia ong Q) c6 cay lta
chung dan cong qua lai. Lac do, ba co thAy mot cai khe rach nhd, co bat mot cai
cau tre ngang qua dé di chuyén qua lai. Sau nay, phan dat go thi ba Tu T6 co trong
1a va mét s6 cay dira la thi tw moc. Ba Tu T6 ciing c6 cho nhiing nguoi hang xom
song xung quanh dén 14 dé su dung, trong d6 gia dinh 6ng M cling c6 dbn 14 cua
ba Tu T6 trong Con viéc trén gidy to phan dat tranh chap la cua ai thi ba khong
nam rd”. Ong Pham Vian A trinh bay: “Ong sinh song gan nha ba Tu T6 (la ba
ngoai cua ong Q). Vao nam 1976, éng c6 ching kién phan dét tranh chap do ba
Tu T6 sir dung tir 36 dén gid. Thoi gian sau giai phong, 6ng c6 thiy ba Tu T6 ciy
laa, sau d6 thi trong 14. Ba Tu T6 con cho 6ng don 14 dé str dung hiang nim”. Ong
Lé Van N2 trinh bay: “Ong 13 hang x6m cua ba Tu T6 (ba ngoai cua 6ng Q). Vao
nam 1973, 6ng c6 chimg kién phan dét dang ranh chap ngay xua ba Tu T6 c6 cay
lta. Khi do, 6ng co vao dat cua ba Tu T6 dé chan ca trong khe rach nho ¢ dam 14
ma ba Tu T6 trong. Ong c6 vao nha ba T4 cho nude can dé bét ca. Trén thua dat
c6 vuon 6i, mia va mot cin nha 1a. Sau nay ba Tu T6 khong con ciy lua nita ma
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chuyén qua trong 14. Ong xac dinh ba T4 Tuoi séng trén manh dat nay va sir dung
dat lién tuc”. Xét thay, 10i trinh bay cua ba E 1a nguoi nha ctia 6ng Q va ba T7,
ong N, ba Nghia 1a hang x6m, 16n tudi sdng gan phan dét tranh chap dugc Toa an
tryc tiép xac minh. Thay rang, 16i trinh bay cua nhu’ng nguoi nay phu hop voi 161
trinh by va qua trinh st dung dat ciia 6ng M va dng B; ddi voi 10i trinh bay cia
6ng N2, 6ng A, ba S ciing chi xac dinh biét ¢ ba ngoai 6ng Q str dung dit, nhung
cu thé sir dung dén dau thi cac ong ba khong xac dinh duoc nén 101 trinh bay cia
nhimg ngudi 1am chimg nay khong phu hop voi thuc té nén khéng cé co so dé
xem xet.

[2.7] Tt nhitng cin ctr trén: Xét thay, Toa an cip so thim khong chdp nhan
mot phan yéu cu khai kién ciia 6ng M, 6ng D; chip nhan mot phan yéu ciu phan
t6 cua 6ng Q ddi vai vi tri dat tai khu D 13 khong c6 can cir va chua phu hop voi
thue té vé quén ly, str dung dat. Tir d6, co can c&t chap nhan yéu cau khang cao
ctia ong M va 6ng . Tuy nhién, dién tich dét tai khu B va khu D khong di diéu
kién dé tach thura dé hinh thanh thira dat méi. Mat khéc, hen ké phan dat nay la
thira dat s6 782 do 6ng Huynh Phudc P dang dung tén glay chimg nhén quyén su
dung dét, co cung muc dich sir dung dat voi thira dat s6 783, dat trong cay hang
nam khac. Ong M xac dinh dé cho 6ng D phan dat nay va dé nghi xac dinh phan
dat nay thudc quyén sir dung ctia 6ng P, nén c6 co s¢ xac dinh phan dat nay thudc
quyén st dung cua 6ng Huynh Phudc D. Can ctr Quyét dinh sb6 42/2021/Qb-
UBND ngay 18/10/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh L, vi tri dat tai khu D va khu D
dua diéu kién dé nhép vao thura dat s6 782 do 6ng Huynh Phudc B dang dimng tén
quyén st dung dat Do d6, ong b dugc thyc hién thu tuc diéu chinh dién tich gidy
chig nhan quyen str dung dat cho phu hop vai thuc té stir dung ma khong can hiy
mot phan Glay chting nhan quyén st dung dat doi véi thira dat sd 783 cua Ong
Nguyén Hong Q, ma cac bén c6 nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén dé diéu
chinh va nhap thura dat theo quy dinh cta phap lut. Vi ~vay, khang cao cua ong
Huynh Tan M va dng Huynh Phuéc D 14 ¢6 co s nén chap nhan.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la ¢6 can ctr, nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi 1a 20.000.000 dong, budc ong Nguyén
Hoéng Q phai chiu toan b, sb tién nay 6ng M da tam n¢p 10.000. 000ddng, do d6
6ng Q phai hoan tra lai cho 6ng M sd tién 10.000.000dong.

[5] V& an phi dan su so tham:

[5.1]. Ong Nguyen Hong Q phai chiu 300.000 dong an phi do bi bac yéu cau
vé tranh chap quyén sir dung dat va 1.530.000dong an phi do bi béac yéu cau b01
thuong thiét hai do khoi phuc lai dat, nhung dugc khau trir 10.000.000 dong tién
tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0002311 ngay 01/06/2020 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Céan Giudc. H lai cho éng Nguyén Hong Q sd tién
8.170.000d6ng 14 tién an phi con thira.

[5.2]. Ong Huynh Phuéc M1 dugc mién an phi, ong Huynh Phuéc B khong
phai chiu an phi. H lai cho 6ng P 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo
bién lai thu s6 0012665 ngay 02/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Can Giuc.
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[6] V& 4n phi dan sy phuc thim: Ong Huynh Tan M dugc mién 4n phi va ong
Huynh Phudc B khong phai chiu an phi, do khang cédo dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Chép nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Huynh Tan M va 6ng Huynh Phudc
b.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 cta
Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

~ Can cir Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, biéu 147, Diéu 148, Didu 228, Dicu 244,
bicu 272, bBiéu 273 Bo luat T6 tung dan su 2015;

Can ct Diéu 95, Diéu 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 175 B luat Dan su
2015:.

Can cu Diéu 12, DPiéu 26, Dicu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xur yeu cau khoi kién cua ong Huynh Tan M, ong Huynh
Phudc D vé viéc “Tranh chap hop ddng ting cho quyén st dung dat” véi ong
Nguyén Hong Q.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Tén~M \{é ong Huynh Phudc
b vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” véi ong Nguyen Hong Q.

2.1. Ong Huynh Phudc B duoc tiép tuc quan 1y va stir dung vi tri dat tai khu
b, dién tich do thuc t& 122m? va khu D, dién tich do thuc té 255,5m?, tong dién
tich 1a 377,5m?, loai dat BHK, thudc mot phan thira dat s6 783, to ban d6 sd 03,
dat tai ép V, xa P, huyén C, tinh Long An. Vi tri, tir can d4t cac khu dat theo Manh
trich do dia chinh s6 77-2022 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén
C duy¢t ngay 30/12/2022.

2.2. Ong Huynh Phudc b, ong Nguyén ang Q duoc quyén lién hé dén co
quan Nha nude co tham quyen dé ké khai, diéu chinh, hop thira dat, cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat phu hop voi dién tich dat cac bén dugc quyén quan
1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Hong Q vé viée
“Tranh chdp quyén st dung dat v6i ong Huynh Phudc B ddi voi phan dat tai vi
tri khu D, dién tich do thuc té 122m? va khu D, dién tich do thuc té 255,5m? tong
dién tich 1a 377,5m? loai dit BHK, thudc mét phén thira dat s6 783, to ban b 56
03, dat tai ép V, xa P, huyén C, tinh Long An.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Ong Nguyén Hong Q phai chiu 1.830.000 dong an phi, nhung dugc khau
trr 10.000.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0002311 ngay
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01/06/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Can Giudc. H lai cho 6ng
Nguyen Hong Q so tién 8.170.000dong 1a tién an phi con thira.

4.2. Ong Huynh Phudc M1 duge mién 4n phi, 6ng Huynh Phudc B khong
phai chiu 4n phi. H lai cho dng P 300.000 dong tién tam tng an phi d ndp theo
bién lai thu s6 0012665 ngay 02/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Can Giuode.

5. Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi 1a 20.000.000 ddng, budc ong Nguyén
Hdng Q phai chiu toan bo, sb tién nay ong M1 da tam nop 10.000. 000ddng, do do
6ng Q phai hoan tra lai cho 6ng M1 s tién 10.000.000d6ng.

V& nghia vu cham thi hanh 4an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

6. V& an phi dan su phuc tham: Ong Huynh Tan M dugc mién an phi, Ong
Huynh Phuéc P khong phai chiu an phi. H lai cho 6ng B 300.000d6ng tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0011033 ngay 29/01/2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su. /.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac duong su
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong



