TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 628/2021/DS-PT
Ngay: 24/11/2021
V/v: “Tranh chap hop dong thué
dia diém”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba D Thi Hoa

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Huyén

Ong Nguyén B4 Thinh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Do
Vian Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2021, tai try ¢ Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 206/2021/TLPT-DS
ngay 24/6/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong thué dia diem”.

Do ban an gé 235/2021/DS-ST ngay 05/5/2021, cia Toa an nhan dan huyén
A, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sqé 3608/2021/Qb-PT ngay
13/10/2021 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 8523/Qb-PT ngay
12/11/2021, gitra:

1. Nguoi khang cdo: Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1960. Dia
chi: 51/4C Khu phé 7, Phuong C, Quan D, Ho Chi Minh. Nguwoi dai theo 1y
quyén ciia nguyén don: Ong Pham Vin E, sinh nim 1980. Dia chi: TTB 07-02A
Chung cu F, dudng G, phuong H, Quan I, Hb Chi Minh (Déu c6 mit).

2. Bi don: Cong ty J. Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Vin K- Téng
Giam doc. Nguwoi dai dién theo uy quyen: Ba Lé Hong L - Pho Giam doc Cong
ty cho. bia chi: 53/1D Puong M, Thi tran A, huyén A, H6 Chi Minh (C6 don dé
nghi xét xr vang mat)

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu céu déc ldp: Ba Nguyén
Tl}i N, sinh nam 1977; Bia chi: 51/4F Duong O, Khu phé 7, Phuong C, Quan D,
Ho6 Chi Minh (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé ngay 08/8/2018 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi B va nguoi dai dién theo 1y quyén ld
ong Pham Van E trinh bay:

Ba Nguyén Thi B 1a tiéu thuong thué sap kinh doanh tai Chg ddu mdi néng
san thuc phdm A (Sau day viét tit Cho dau mdi A), ctia Cong ty J (Viét tit Cong
ty CPTM A) tir ndm 2009. Hai bén c6 ky Hop ddng thué sap thoi han thué 1a 01
nam, khi hop dong hét han hai bén tiép tuc tai ky hop dong khac. Hop dong thué
sap sau cung Cong ty CPTM A va ba B ky két 1a Hop dong sé 47/HPKD/2013-
T ngay 06/5/2013, ¢6 ndi dung ba B thué diém kinh doanh 30A thudc khu pha
16¢ cho thit (goi tit 1a P30A) dién tich 10m” tai Cho dau mdi A, thoi han thué 13
12 thang (tr ngay 01/5/2013 dén ngay 30/4/2014), gid thué 1a 3.146.000
dong/thang tra hang thang.

Ba Nguyén Thi N 13 em rudt ctia ba B va 1a nguoi thué sap P30B ké bén
sap P30A cua ba B. Khoang dau nim 2010, ba B cho ba N mugn sap P30A dé
kinh doanh va ba N 1a ngudi dong tién thué sap. Nhung trude d6 tién thué sap ba
B van thanh toan cho Cong ty CPTM A va cac hop dong thué van dimg tén ba
B. Khi Hop dong thué sap s6 47/HPKD/2013-T ngay 06/5/2013 hét han, ba B
c6 lién hé Cong ty CPTM A tai ky thué sap P30A thi dugc biét Cong ty va ba N
da ky Hop dong thué ca sap P30, dién tich 20m” (bao gébm P30A va P30B). Ba B
nhiéu 1an yéu cau Céng ty ky cho ba thué sap P30A nhung khong duogc giai
quyét, khoang dau nam 2017, ba B lam don khiéu nai dé nghi Cong ty CPTM A
tai ky hop dong thué sap. Do ba B lam don khiéu nai nén khoang nam 2018,
Cong ty ra Thong béo thu hdi % dién tich sap P30 (tac sap P30A, dién tich
10m?) khong cho ba N tiép tuc thué.

Trudc day, khi cho ba N muon sap P30A dé kinh doanh, ba B khong ky
gidy to sang sap cho ba N nhung thura nhén ho tén va chir ky trong “Don sang
sap (khéng dé ngay thang nam)” la do ba B ky tén, nhung nhén sd tién
25.000.000 ddng 1a tién 1am mai che sap, khong phai tién sang sap. Vi theo quy
dinh ctia Cong ty CPTM A, trong thoi gian thué sap bén thué sap khong duogc tu
¥y sang sap cho ngudi khac. Do d6, khi Hop dong sé 47/HPKD/2013-T ngay
06/5/2013 hét han, Cong ty CPTM A ky Hop dong cho ba Nguyén Thi N thué
sap P30A di gy anh huong dén quyén loi cia ba B.

Nay can cur qua trinh ba B dé kinh doanh sap P30A tir nam 2009, can ctr
Hop dong sO 47/HbKD/2013-T Coéng ty CPTM A va ba B ky ngay 06/5/2013
da hét han, ba B yéu cau Cong ty CPTM A tiép tuc ky Hop dong thué sap P30A
dé duogc kinh doanh tai dia diém nay. Néu ba B dugc tiép tuc ky hop dong thué
sap P30A, ba B dong y thanh toan lai cho ba N s6 tién 25.000.000 dong, 14 tién
mai che cta sap P30A néu ba N ¢ yéu cau. Hién nay, theo ba B duogc biét sap
P30A c6 treo bang hiéu do ba Toén Nit Kiéu P kinh doanh, tuy nhién ba B khong
biét Cong ty c6 ky hop ddng cho ai thué sap P30A hay khong.

Tai cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Cong ty J ¢6 ngueoi
dai dién theo phap ludt va nguoi dai dién theo uy quyén ba Lé Hong L trinh bay:
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Cho dau méi ndng san thuc pham A di vao hoat dong tir ngay 15/5/2008.
Ba Nguyén Thi B, ba Nguyen Thi N 1a tiéu thuong thué sap P30 (g6m P30A va
P30B) tai khu vuc nha 16ng cho thit heo thudc Chg ddu mdi A. Nam 2009, Cong
ty CPTM A ky Hop ddng cho ba Nguyén Thi B thué dia diém kinh doanh P30A
(dién tich 10m?); ky Hop ddng cho ba Nguyén Thi N thué dia diém kinh doanh
P30B (dién tich 10m?).

Ngay tur khi ba B thué sap P30A, kinh doanh khdong thuan lgi nén thuong
ng tién thué mat bang, phi quan 1y, tién dién tién nudc cua Cong ty va thuong bi
Phong K& toan ctia Cong ty nhiac ng yéu cau thanh toan tién thué. Khoang dau
nam 2010, ba B dé nghi voi Cong ty dé em gai 1a ba Nguyén Thi N (nguoi dang
thué sap P30B sat bén sap P30A) thanh toan tién thué sap P30A. Sau d6, ba N 14
ngudi tryc tiép kinh doanh ca sap P30, dién tich 20m* (bao gom P30A va P30B)
va dong tién thué hang thang dy du cho hai sap, tuy nhién Hop dong thué sap
P30A van do ba Nguyén Thi B dtng tén bén thué. Hop dong cudi cting Cong ty
ky véi ba B dbi voi sap P30A 1a Hop dong s 47/HPKD/2013-T ngay
06/5/2013, thoi han thué 12 thang (dén ngay 30/4/2014 hét han).

Pau thang 4/2014, ba Nguyén Thi N c6 don xin thué toan bo sap P30, dién
tich 20m” (bao gdm P30A va P30B) khu pha 16¢ cho thit. Can ctr Pon sang sap
P30A do ba Nguyén Thi B ky va cin ct thuc té ba Nguyén Thi N 1a nguoi truc
tiép kinh doanh, déng tién thué sap ddi voi toan bd diém kinh doanh P30A va
P30B, sau khi Hop dong sé 47/HPKD/2013-T giita Cong ty va ba B ky ngay
06/5/2013 hét thoi han, ngay 05/5/2014 Cong ty CPTM A va ba N di ky Hop
dong s6 76/HP vé viéc cho ba N thué diém kinh doanh P30, dién tich 20m’
(g6m P30A va P30B). Bén ngay 04/5/2016, Cong ty va ba N tiép tuc ky Hop
dong s6 42/HP, thoi han thué 1a 02 nam (tir ngay 01/5/2016 dén 30/4/2018).
Trong thoi gian Cong ty dang cho ba N thué diém kinh doanh P30A va P30B,
khoang thang 3/2017, Céng ty nhan duoc don khiéu nai cua ba Nguyén Thi B
yéu cau duoc tiép tuc thué sap P30A. Cong ty c6 modi ba B va ba N dén lam
viéc, nhung cac bén khong di dén théng nhét thoa thuan. Do vdy, khi Hop dong
thué sap s6 42/HDP do Cong ty va ba N ky ngay 04/5/2016 hét han, ngay
18/4/2018 Cong ty CPTM A ra Thong bao sd 29/2018/TB thu hdi % dién tich
sap P30 (tirc thu hdi sap P30A) va di thong bao cho ba Nguyén Thi N 1a chi tiép
tuc ky Hop dong cho thué sap P30B (dién tich 10m?). Riéng sap P30A (dién tich
10m®) do giira ba B va ba N khong thoa thuan dugc véi nhau nén Cong ty khong
ky hop dong cho ba N tiép tuc thué. Pén ngay 31/5/2018, Cong ty ky Hop dong
s6 76/HP2018 cho ba N thué diém kinh doanh 1a sap P30B (dién tich 10m?),
thoi han thué 1a 01 nam (tr ngay 01/5/2018 dén 30/4/2019) va hién nay ba N
thué kinh doanh. Riéng sap P30A khong ai st dung va Cong ty chua ky hop
d6ng cho ai thué.

Déi v6i Hop dong sb 47/HPKD/2013-T Cong ty ky ngay 06/5/2013 cho ba
Nguyén Thi B thué sap P30A; Hop ddng s6 42/HP Céng ty va ba Nguyén Thi N
ky ngay 04/5/2016 cho thué sap P30A va P30B déu da hét han. Ba B va ba N
hién tranh chip khong théa thuan duoc ai 1a ngudi tiép tuc thué sap P30A. Y
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kién ctua Cong ty tai Toa cép so thdm, yéu cau tranh chdp cua hai nguoi la
truong hop Toa an giai quyét xtr 1y cho mot trong hai ngudi hodc ba B hodc ba
N tiép tuc thué sap P30A, dién tich 10m” thi Céng ty s& ky hop dong cho thué
vo1 nguoi do.

Tai don yéu gdu déc ldp dé ngay 18/4/2019 va frong qud trinh giai quyét v
an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N 1a tiéu thuong thué sap P30B (dién tich 10m?) tai khu vuc nha ldng
chg thit heo, thugc Cho dau mdi A tir naim 2009. Chi rudt 1a ba Nguyén Thi B,
cling 1a tiéu thuong thué sap P30A ké bén sap P30B cia ba N. Viéc thué sap
kinh doanh céc bén c¢6 ky Hop dong thué v6i Cong ty CPTM A.

Nam 2010, do kinh doanh khong thuéan lgi nén ba B da thoa thuan sang lai
sap P30A cho ba N kinh doanh. C6 don sang sap, tién sang sap ba N da thanh
toan da cho ba B nhung Hop ddng thué sap P30A véi Cong ty CPTM A van do
ba Nguyén Thi B dung tén thué. Thyc t& tir ndm 2010, ba N 1a ngudi truc tiép
kinh doanh hai sap P30A va P30B, dién tich 20m” va déng tién thué hai sap
hang thang day du cho Céng ty CPTM A.

Pau nam 2014, khi Hop dong thué sap P30A ma ba B ky két hét han, ba N
lam don xin Coéng ty CPTM A duoc dimg tén thué toan bd sap P30 (gdm P30A
va P30B), di¢n tich 20m’. Can ct Pon sang sap gitra ba B, ba N va thuc té ba N
1a nguoi truc tiép kinh doanh déng tién thué sap hang thang dbi véi sap P30A tir
nam 2010, nén Cong ty CPTM A da dong y ky 02 Hop ddng thué diém kinh
doanh dbi v&i sap P30 (bao gdm P30A va P30B), cu thé 1a Hop dong sb
76/HD2014 ngay 05/5/2014 va Hop dong sé 42/HP2016 ngay 04/5/2016 cho ba
N dimng tén thué diém kinh doanh toan bd sap P30.

Pén ngay 18/4/2018, Cong ty CPTM A ra Thong bao sé 29/2018/TB thu
héi ¥ dién tich sap P30 (tirc thu hoi sap P30A). Bén ngay 31/5/2018, Cong ty ky
Hop ddng s6 76/HD2018 cho ba N thué diém kinh doanh sap P30B (dién tich
10m?), thoi han thué 13 01 nam (tr ngay 01/5/2018 dén 30/4/2019) va hién ba N
dang thué sir dung kinh doanh sap P30B. Riéng 'z dién tich sap P30 (tirc sap
P30A), ké tur ngay 18/4/2018 Cong ty khong cho ba N thué. Ba N da nhiéu lan
lam don yéu cau Cong ty CPTM A tiép tuc cho thué sap P30A, nhung khong
duoc giai quyét. Hién nay ba N duoc biét sap P30A khong hoat dong, khong
thay ai str dung, khong biét Cong ty c6 cho ai thué sap P30A hay khong.

Ba N 1a nguoi truc tiép kinh doanh tir ndm 2010 va thyc hién nghia vy
dong tién thué sap hang thang day du ddi v6i toan bod sap P30 dién tich 20m?,
gom P30A va P30B. Viéc Cong ty CPTM A don phuong thong bao thu hoi %
dién tich sap P30 (tirc thu hoi sap P30A), da lam anh huong dén hoat dong kinh
doanh trong khi ba N van c¢6 nhu cau dugce tiép tuc thué dé kinh doanh. Do do,
ba N dé nghi Toa 4n xem xét budc Cong ty CPTM A tiép tuc ky Hop dong thué
% dién tich sap P30 (tirc sap P30A, di¢n tich 10m2), tal khu vuc nha lé)ng cho
thit heo thuoc Cho ddu méi A d€ kinh doanh.



Tai Ban an dan sy so tham s6 235/2021/DS-ST ngay 05/5/2021, ctia Toa
an nhén dan huyén A da ap dung: Cac Diéu 26, Dleu 35, Piéu 39, Diéu 147;
Diéu 227, biéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat td tung dan sy 2015. Cac
biéu 275, 372, 385, 386, 388, 401, 422, 472 B luat dan sy 2015. Luét Nguoi
cao tudi ndm 2009. Luat Thi hanh a’m dan su stra doi, bd sung nam 2014. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi B
vé viéc yéu cau Cong ty J tiép tuc ky Hop dong thué sap dbi v4i Y dién tich sap
P30 (tirc sap P30A, dién tich 10m?) tai khu vuc nha 16ng cho thit heo thuéc Cho
dau moi ndng san thuc pham A dé ba B duoc kinh doanh tai sap P30A.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N: Ba N duoc quyén lién hé voi Cong ty J dé ky Hop dong thué sap
d6i voi % dién tich sap P30 (tuc sap P30A, dién tich 10m?) tai khu vuc nha 10ng
cho thit heo thudc Cho ddu mbi ndng san thyc pham A.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh nghia vu chiu 4n phi dan sy so
tham; quyén khang cdo; nghia vu, thoi hi€u thi hanh an dan su.

Ngay 12/5/2021, nguyén don ba Nguyén Thi B khang c4o toan bd ban an
dan sy so tham s6 235/2021/DS ST ngay 05/5/2021, ctia Toa an nhan dan huyén
A Vi cac 1y do: Ban an so thim chua xem xét toan dién cac y kién ma _phia
nguyén don dua ra; Khong dam bao tinh khach quan; Xam pham dén quyén va
loi ich hop phap cua nguyén don dugc phap luat bao veé. Pé nghi Toa an cap
phtc tham sira ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén
don. Bac yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi N.

Ngay 19/5/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A co Quyet
dinh khang nghi phuc tham s6 02/QDKNPT, khang nghi theo tha tuc phic tham
d6i véi Ban an so tham s6 235/2021/DS-ST ngay 05/5/2021, cua Toa an nhan
dan huyén A. Dé nghi, Toa an cap phuc thim xem xét ban an so tham xéac dinh
quan h¢ tranh chap, thu 1y giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat td tung dan su 1a chua dung voi ndi dung vu viée; an phi dan su cling khong
ding, ma day la vu an kinh doanh thuong mai, phai tinh an phi kinh doanh
thuong mai. V& viéc giai quyét vu an: Cong ty CPTM A c6 ky véi ba Nguyén
Thi N hai hop dong thué sap P30A, P30B. Tai Hop dong sé 42/HD ngay
04/5/2016 dén 30/4/2018 1a hét han. Ngay 18/4/2018, Cong ty CPTM A ban
hanh Thong bao sé 29 thu héi lai diém kinh doanh P30A khi hop dong nay hét
han 1a ding theo khoan 5.4 Piéu 5 cua Hop ddng sb 42/HD. Pén nay cac hop
ddng thué diém kinh doanh P30A da hét thoi han, viée tiép tuc ky két hop dong
phai dua trén quyén tu do thoa thuan, khong trai cac quy dinh phéap luat va dao
duc xa hoi. Cac bén hoan toan tu nguyén, khong ap dat, cudng ¢p, de doa, ngan
can. Vi vdy, dé nghi Toa 4n cip phuc tham chap nhan khang nghi theo hudng
trén.

Tai phién toa phiic thim:



~ Nguyén don khong rat don khoi kién; khong rat yéu cau khang cdo. Cung
cap thém 02 Pon co ti€u dé gui Cong ty CPTM A nam 2014, dé nghi dugc tiép
tuc thué sap P30A, khong c¢6 xac nhan noi nhan.

Y kién cua bi don Céng ty CPTM A giki dén Toa dn cap phiic tham ngay
12/7/2012 c6 noi dung: Xin vang mat. Khang dinh cac Hop dong di ky cho thué
sap P30A v6i ba Nguyén Thi N déu da hét thoi han, day 1a hop dong cho thué
ngan han ky hang nam; dia diém P30A 14 tai san ctia Cong ty. Viéc cac bén tiép
tuc dugc ky lai hop dong thué dia diém P30A hay khong thi phai can ¢ vao sy
thoa thudn ctia cac bén va theo quy dinh phép luat. Vi¢c ba B khéi kién Cong ty
CPTM A khong tiép tuc cho ba B thué sap P30A, Cong ty khong dong y. Ba B,
ba N tranh chap viéc thué sap P30A thudc truong hop Toa an giai quyét xu ly
cho ai thué thi Cong ty s€ ky cho thué voi ngudi do. Tranh chap d6i voi viéc
thué sap P30A dan dén viéc Cong ty khong thé ky hop dong thué voi nguoi khac
tur thang 5/2018 cho dén nay, yéu cau Toa an cap phic thAm xem xét dén bu
thiét hai v6i s6 tién 4.510.000 dong/thang (da gébm 10% thué GTGT).

Y kién ciia 6ng Pham Vin E la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen
don ba Nguyén Thi B: Gilit nguyén yéu cau tai don khang cao; khong chép nhan
¥ kién cua Cong ty CPTM A. Dé nghi Hoi dong Xet xur chép nhén toan bo khang
c4o cua ba B, sira an so thAm. Vi Hop dong sé 47/HPKD/2013 1a hop dong
chinh Cong ty CPTM A di ky cho ba B thué dia diém P30A, trudc d6 mdi nim
ba B déu duoc tai ky hop dong. Nam 2010 do tin twong nén di cho ba N muon
sap P30A, khi hét han hop déng vao nam 2014, ba B lam don xin tiép tuc thué
lai sap P30A méi biét Cong ty ky cho ba N thué, nim 2017 ba B khiéu nai chua
duoc giai quyét. Cong ty CPTM A da vi pham diém d, e, f tai Piéu 5 ctia Hop
dong sd 47; khong thong bao bang vin ban trong vong 07 ngay cho ba B tai ky
hop dong ma di ky hop dong cho ba N thué sap P30A 1a vi pham hop df)ng da
ky voi ba B. Cong ty can cir Pon sang sap gitra ba B va ba N dé ky hop dong
thué voi ba N 1a khong ding, vi gidy sang sap ba B ¢6 ky nhung d6 1a tién 1am
mai che va viéc ndy ciing khong dung theo hop dong thué sap.

Y kién cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N: Khoéng
chap nhan ¥ kién cta 6ng Pham Vin E 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don ba Nguyén Thi B; D& nghi giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat Thanh pho Hé Chi Minh phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xu, Thu ky va cadc duong sy da thuc hién dung quy dinh phap luat.

- Vé khdng nghi: Rat mot phan khang nghi vé vi pham té tung. Vé ndi dung
van gitr nguyén nhu khang nghi. Xet khang cao va khang nghi: Theo ching ctr
co trong hd so vu an va ¥ kién cua Cong ty CPTM A. Ba Nguyen Thi B, ba
Nguyén Thi N déu 1a nguoi ting duoc Cong ty CPTM A ky hop ddng cho thué
sap P30A, nhung hop ddng ctia ba B di chidm dut vao ngay 30/4/2014. Hop
ddng s6 42 ky véi ba N ¢6 thdi han 02 nam tir ngay 01/5/2016 dén 30/4/2018 va
truéc khi hét han, ngay 18/4/2018 Cong ty J c6 ban hanh Théng bao sb
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29/2018/TB vé viéc thu hoi % dién tich sap P30 (tirc thu hoi sap P30A) va chi
tiép tuc ky Hop ddng cho ba N thué sap P30B va sau d6 hop dong s 42 da hét
han. Can ¢t khoan 1 Piéu 422, khoan 3 Diéu 428 B0 luat dan su, hop déng cho
thué sap P30A cta Cong ty CPTM A véi ba B, ba N da chdm dut. Theo Diéu
385 B0 luat dan sy, ba B, ba N mudn thué lai phai dam phén vdi1 Cong ty CPTM
A va phai tuin theo quy dinh phap luat. Toa an khong thé budc Cong ty ky Hop
ddng voi ba N khi ba N yéu cau. Vi vy, chi ¢6 co s& chdp nhan mot phan khang
céo ctia ba B vé viéc dé nghi Toa an cap phiic tham bac yéu cau doc 1ap cua ba
N. Chip nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A.
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B9 luat to tung dan su. D& nghi Hoi ddng xét xtr phtic
tham stra ban an so thAm cuia Toa 4n nhan dan huyén A.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

- Khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi B va khang nghi cia Vién
trudng Vién ki€m sat nhan dan huyén A con trong han luat dinh duoc xem xét
theo thu tuc phtc tham.

- V& viée Véng mat bi don Cong ty CPTM A: Bi don ¢6 don xin Véng mat,
can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su (Sau ddy viét tit BLTTDS) Toa
an van xét xir vu an. Déi voi ba Tén Nix Kiéu P, Hoi déng xet xur xac dinh khong
phai la duong su trong vu kién theo quy dinh tai Diéu 68 BLTTDS. Toa an cip
so tham xac dinh ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a khong chinh xéc.

- Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Cap so thim xac dinh quan hé
tranh chap “Tranh chdp hop dong thué sap” 1a c6 lién quan dén tranh chap vé
giao dich dan su; hop dong dan su theo khoan 3 Piéu 26 BLTTDS, nhung can
diéu chinh lai 1a “Tranh chdp hop dong thué dia diém” cho chinh xac hon.

[2] Xet khang cao cua nguyén don ba Nguyen Thi B va y kién cua ngudi
dai dién theo uy quyen Hoi dong xét xir thay Nguyén don va nguoi dai dién
cling thira nhan tit ca Hop dong thué dja diém kinh doanh tai Cho dau moi nong
san thuc phdm A tr sé 83/HPKT/2009 dén hop dong cudi cung sb
47/HPKD/2013, ma nguyén don ba B da ky thu¢ dia diém kinh doanh P30A
dién tich 10m® thudc quyén so hitu cua Cong ty CPTM A déu da hét han thué va
da hoan thanh nén hop dong da chiAm drt theo khoan 1 Diéu 422 Bo luat dan su.
Hon nita, cac hop ddng thué dja diém kinh doanh P30A ma ba B da timg ky déu
khong c6 diéu khoan nao quy dinh quyén cta nguyén don ba B; nghia vu cua
Cong ty CPTM A phai ky hop d6ng cho ngudi dau tién timg thué dia diém nay
dugce tiép tuc ky lai hgp dong. Hién ‘nay, dia diém nay Cong ty CPTM A cling
chua cho ai thué. Vi vy, Toa an cp so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ba B 1a ¢6 co s0.

[2.1] Pbi voi ndi dung khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén A: Mac du tu dau nam 2010, ba Nguyén Thi N truc tiép kinh doanh
va thanh toan tién thué sap P30A cho Cong ty CPTM A va khi Hop dong sb
47/HPKD/2013-T ngay 06/5/2013 giita Cong ty véi ba B hét thoi han. Ngay
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05/5/2014, ba N 1a nguoi dung tén ky Hop dong s6 76/HDP/2014 tiép tuc thué,
tryc tiép kinh doanh ca sap P30 gdm P30A, P30B. Ngay 05/5/2016, tiép tuc ky
Hop dong sb6 42/HDP2016 thué dia diém P30A dén ngay 30/4/2018 13 hét han,
nhung trude d6 ngay 18/4/2018, Cong ty CPTM Hoc di thong bao cho ba N biét
viéc thu hoi lai sap P30A ké tir ngay hét han hop dong sb 42. Ba N ciing thira
nhan hai hop dong da ky voi Cong ty CPTM A dé thué dia diém P30A déu da
hét han. Nhu vay, theo cac diéu khoan da ky tai cac Hop déng sb 47, 42 vé viéc
cho thué dia diém P30A ma Cong ty CPTM A da ting ky voi ba N, ba B déu da
hét han nén cac hop dong nay déu da chdm dut vi di hoan thanh theo khoan 1
Piéu 422 Bo luat dan sy. Khong ¢ diéu khoan nao tai cac hop dong quy dinh
Cong ty CPTM A c6 nghia vu tiép tuc ky hop dong cho ba N hay ba B thué dia
diém kinh doanh P30A. Viéc ky hop dong cho ngudi nio thué 1a quyén quyét
dinh; sy thda thuan ctua cac bén; Pay la can ctir xac lap, thyc hién quyén dan su
cua Cong ty CPTM A quy dinh tai cac biéu 8, 9; Piéu 385 Bo luat dan su 2015.
Vi vay, viéc Toa an cép so thAm nhan dinh vé qua trinh ba N truc tiép kinh
doanh va dong tién thué sap P30A...; y kién dé nghi Toa an quyét dinh cho ai
thué ctiia Cong ty CPTM A dé chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba N va budc Cong
ty CPTM A phai chiu an phi dan su so tham 13 khong co co s, trong khi viéc
nay thudc vé chirc ning, nhiém vu quyén han ciia Cong ty CPTM A trén co s&
phap luat theo cin cir da vién dan.

[2.2] Do @6, chi c¢6 co sé chdp nhan mot phén khang cao ctia nguyén don
va quan diém cua ngudi dai dién theo uy quyén. Chap nhan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén A va ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, sira ban 4n so tham. Phan tuyén xtr clia ban
an so tham ciing can diéu chinh lai cho phu hop voi viéc khong chap nhan yéu
cau cua cac duong su.

[3] Ngoai ra, cAp so thAm can rat kinh nghiém dbi véi viée kiém tra xt 1y
don cua duong su c6 quyén khang cdo. Ngay 19/5/2021, theo ddu Cong van cua
Tda 4n nhan dan huyén A xic nhin vao Cong vin s6 19 ngay 14/5/2021 cua
Cong ty CPTM A guri, c6 nd1 dung: Ngay 12/5/2021 Cong ty méi nhan duge ban
an so thAm; Cong ty khong ddng ¥ ban an so thim budc Cong ty phai chiu an
phi dan sy so thAm 300.000 ddng. D& nghi Toa an xem xét dén bu thiét hai dia
diém kinh doanh P30A khong cho thué tir 30/4/2018 dén 01/5/2021 1a 36 thang,
tong sb tién 162.360.000 dong. Pay 1a ndi dung khang cdo ban an so tham, chi
khong dung vé tiéu dé 1a don khang cdo. L& ra, Toa an cdp so tham phai yéu cau
bi don Cong ty CPTM A stra ddi, bo sung theo quy dinh tai cac Diéu 272, 274
BLTTDS dé xem xét 1ap cac thu tuc khang cdo. Nhung do Toa an cip phiic thim
khong chap nhan yéu cau cua cac duong sy trong vu an, nén an phi so thim
cling duoc tinh lai. Pbi véi yéu cau bdi thuong thiét hai khong cho thué dia
diém P30A cua Cong ty CPTM A: Tai Tda an cap so tham, bi don khong yéu
cau nén khong dugc xem xet. Toa an cép phuc thim ciing khong thé xem xet 1a
theo quy dinh vé pham vi xét xur phuc tham. Cong ty CPTM A duogc quyén khoi
kién thanh vu kién khac néu c6 yéu cau.



[4] V& 4n phi: Do sira 4n so thAm nén Toa an cap phiic thim xac dinh lai
nghia vy chiu an phi so tham: Yéu cau khai kién ctia nguyén don; yéu cau doc
1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan khong dugc chap nhén nén phai
chiu 4n phi dan sy so thim. Nguyén don ba B 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi 4n dan sy so thim. Bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ba N
khong duogc chap nhan yéu cau doc 14p nén phai chiu 300.000 déng an phi dan
su so tham. An phi dan sy phac thim: Do stra 4n nén cac duong sy khong phai
chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 147, 148, 296 B6 luat té tung dan su;

Cin cr cac Diéu 8, 9; Diéu 385; khodn 1 Diéu 422 B lut dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 2 Ludt Nguoi cao tudi nam 2009; Can ctr Pieu 12 va Dicu 26,
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhin mot phﬁr} khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi B. Chap
nhan khang nghi phuc tham s6 02/QDKNPT ngay 19/5/2021, cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén A. Stra ban an dan sy so thérp s@ 235/2021/DS-
ST ngay 05/5/2021, cia Toa an nhan dan huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xtr :

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B,
vé viée yéu cau Cong ty J tiép tuc ky Hop dong thué dia diém kinh doanh s6
30A (Goi tt P30A) dién tich 10m” tai khu vuc nha long cho thit heo thuoc Cho
dau mdi nong san thuc pham A.

2. Khéng chap nhan yeu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau Cong ty J tlep tuc ky Hop dong thué dia
diém kinh doanh sb 30A (Goi tat P30A) dién tich 10m? tai khu vuc nha long cho
thit heo thudc Cho dau mdi ndng san thuc pham A.

3. V& an phi:

3.1. An phi déan su so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi B dugc mién an
phi. Hoan lai cho ba Nguyén Thi B 50 tlen tam g an phi da nop 300.000 (Ba
trim nghin) déng theo Bién lai thu tién s AA/2018/0004780 ngay 29/8/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A. Nguoi co quyén lo1, nghia vy lién quan ba
Nguyen Thi N phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong, nhung dugc khau trir
vao so tlen tam (mg 4n phi da nép 300.000 (Ba trim nghin) dong, theo Bién lai
thu tién s6 AA/2019/0004336 ngay 28/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén A.

3.2. An phi dén sy phiic tham: Cac duong su khong phai chiu.



4.Vé quyén va nghia vy thi hanh 4n: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc
thi hanh theo Diéu 2 Luit thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thao thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7.7a, 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc
thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy 2008 dugc stra ddi, bod sung
2014.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén A ; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén A
- Cac duong su;
- Luu.
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