TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11- NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 50/2026/DS-ST
Ngay 05-02-2026
VIV: Tranh chap hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11- NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Do Viét Hung;

Ong Luu Vin Dé.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cong Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 11- Ninh Binh.

- Daj di¢n Vign kiém sdit nhin dan Khu vee 11- Ninh Binh tham gia
phién toa: Ba Pham Thanh Quynh - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 02 nam 2026 tai try so Toa an nhan dan Khu vyc 11-
Ninh Binh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 195/2025/TLST- DS ngay 03
th’ang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dgng chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 24/2026/QbXXST-DS ngay 22
thang 01 nam 2026, gitra:

- Nguyén don: Ong Pham Vin V, sinh ndm 1966 va ba L& Thi N, sinh nam
1970; Noi BPKHKTT: X6m 3, xa Hai Q, tinh Ninh Binh; noi ¢ hién nay: Thon 23,
xa Hai T, tinh Ninh Binh. C6 mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng V: Ba Lé Thi N, sinh nam 1970; dia
chi: Thon 23, xa Hai T, tinh Ninh Binh (Van ban uy quyén ngay 06/11/2025). Co
mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1954 va ba Luu Thi M, sinh ndm
1955; dia chi: Thon 23, xa Hai T, tinh Ninh Binh. C6 mat 6ng T, vang mat ba M.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba M: Ong Nguyén Vian T, sinh nam
1954; dia chi: Thén 23, xa Hai T, tinh Ninh Binh (Van ban uy quyén ngay
28/11/2025). C6 mat.

- Nguoi lam chung: Anh Nguyén Vin L, sinh ndm 1986; dia chi: Xom Cau
D61, xa Hai Hung, tinh Ninh Binh. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:



 Tqi don khoi kién ngay 30/10/2025 va cac loi khai trong qua trinh tham gia
10 tung, nguyén don éng Pham Van \V va ba Lé Thi N thong nhat trinh bay:

Do bb me dé ctia ba Lé Thi N ¢ gin nha 6ng T, ba M. Qua gidi thiéu nén
ngay 16/8/2001, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Van T va ba
Luu Thi M mot thd dat c¢6 dién tich 135m?, tai thira 24, to ban dd sd 91 (t& sb 11
xd@ Hai Son cti) vi tri tai x& Hai T, tinh Ninh Binh véi gia chuyén nhuong
11.000.000d (Muoi mét triéu dong). Hai bén lap glay chuyén nhuong, c6 chir ky
ctia 6ng Nguyén Vin T noi dung Ong T c6 manh dit phia Dong giap dudng nhua
truc duong Long- Son (5m); phia Bic giap ngd 6ng Ngit; phia Nam giap thd 6ng
Hau; phia Tay giap tho & ong T4n (5m), chiéu rong cua manh dat 5m; chiéu dai tur
duong nhya toi thd ong Tan. Ong ba da tra hét sé tién trén cho ong T. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat dén nam 2009 dng ba c6 xay dung 01 nha cap bdn, cong
trinh phu khép kin trén thd dat néu trén va st dung 6n dinh tir do den nay. Do
trude day Ong ba thuong xuyén di lam kinh té xa, _gidy chung nhan quyén str dung
dat ctua 6ng T thé chap & Ngan hang nén nhiéu lan 6ng ba yéu cau duoc lam tha
tuc sang tén nhung 6ng T xin khét. Vi chua lap duoc hop dong chuyen nhuong
dat theo quy dinh phap luat nén ngay 15/3/2025, 6ng ba c6 1ap 01 Gidy xac nhan
chuyén quyén st dung dat, ong ba co dwa ba Luu Thi M (vo 6ng T) va cac con
ctia 6ng T, ba M cling ky xac nhén, riéng ong T khong dong v ky xac nhan voi ly
do khong chuyen nhuong dat. Muyc dich gay kho khin khong muén lam tha tuc
sang tén dat cho vo chong dng ba. Nay dng ba dé nghi Toa én.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng ba va ong
Nguyén Vin T va ba Luu Thi M ky ngay 16/8/2001 1a hgp phap. Cong nhan vo
chéng 6ng ba c6 quyén sir dung thira dat sb 24, to ban do s6 91 ( to s6 11 xa Hai
Son cil), dién tich 135m? (dat CLN), vi tri dét tai thon 23, xa Hai T, tinh Ninh
Binh theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé Séri P396123 duoc UBND
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh cip ngay 19/10/1999 dimg tén ho 6ng Nguyén
Van T.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/11/2025 va loi khai trong qua trinh hoa
gidi, bi don éng Nguyén Vin T d‘ong thoi la nguroti dai dién theo uy quyén cia ba
Luu Thi M trinh bay: Thura dat sb 24, to ban dd s6 91 ( to s6 11 xa Hai Son cil)
dién tich 135m? (d4t CLN) vi tri tai xa Hai T, tinh Ninh Binh la tai san chung cua
ong vaoi ba Luu Thi M. Nguon gbe dO 6ng ba nhan chuyén nhuong cua Ong Le
Poan Hau ma cd. Tho dat di duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat o
Séri P396123 dugc UBND huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh cap ngay 19/10/1999
dung tén ho ong Nguyen Vin T. Ong cong nhan nam 2001 6ng va ba M da
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Pham Vén V va ba Lé Thi N voi gia
11.000.000d, 6ng da nhan tién va ban giao dat cho 6ng V, ba N st dung. Ly do
xdy ra tranh chép 1a vi khi chuyén nhugng dat 6ng da ky cac gidy to cho ong V,
ba N nén dng khong con lién quan gi dén thira dat nay nira. Mat khac, do ba M 1a
vo cta ong tu ¥ chuyén nhuong dat cho 6ng V, ba N nén budc 6ng phai ky gidy
chuyen nhuong. Nay thira dat cé gia tri, ong V, ba N yéu cau Ong ky thu tuc
chuyén nhuong thi phai tra thém cho 6ng ba 100.000.000d néu khéng, ong khong



chép nhan don khoi kién cua 6ng V, ba N. V& Gidy chung nhan quyén st dung
dat ban goc dang do con trai ciia 6ng 1a anh Nguyén Van L git.

Tai bién ban xac M ngay 13/12/2025, nguoi lam chimg anh Nguyen Van
Lam khong dong y khai b&o va trinh bay khong lién quan den tranh chap giita bo
anh véi dng V, bA N, anh khong giir gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

9 Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vuee 11 tai phién toa phat biéu quan
diem:
V& t6 tung: Tham phan, Hoi @6ng xét xu va Thu ky phién toa da thuc hién
ding trinh tu, thﬁ tuc do Bo luat T6 tung dan su quy dinh. Cac duong su da chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh phép luat.

V& noi dung: Ap dung vao khoan 2 Diéu 176 cac Pidu 691, 692, 693, 695
cta BO luat Dan sy nam 1995; cac Dicu 123, 129, 408, 688 cua Bo luat Dan su
nam 2015. Cac Diéu 31, 75 Luat Dat dai nam 1993; dé nghi Hoi déng xét xu:
Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vian V va ba Lé Thi N. Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit tai vin ban “Giay ban dat” giita vo
chong 6ng V, ba N va vo chong 6ng T, ba M ¢6 hiéu luc dién tich 135m? tai thira
24, t& ban d6 s6 91 (to s6 11 xd Hai Son cii) vi tri tai x4 Hai T, tinh Ninh Binh.
Céc duong sy phai ndp an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Ong Pham Van V va ba
Lé Thi N khoi kién yéu cau Toa an Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat giita vo chong 6ng ba va vo chong 6ng Nguyén Van T va ba Luu Thi M
theo “Gidy ban dat” l1ap ngay 16/8/2001. Pay la “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”. Bi don 6ng T, ba M c6 dia chi tai Thén 23, xa Hai T,
tinh Ninh Binh. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung dan su thi vu viéc thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vyc 11- Ninh Binh.

[2] V& t6 tung: Bi don ba Luu Thi M vang mit nhung ¢6 nguoi dai dién theo
uy quyén tham gia phién toa. Do do, Toa an xét xu vang mat ba M 1a phu hop quy
dinh tai khoan 1 Bi€u 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Ve thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 184 BS lut TO
tung dan sy nam 2015,‘ Toa an chi 4p dung thoi hiéu khot ki‘én néu c6 magt trong
cac duong su ¢6 yéu cau. Do khong c6 duong su nao yéu cau ap dung thoi hi¢u
nén khéng xem xet.

[4] Vé don khai kién cta nguyén don yéu cau cOng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi thay.

[4.1] Theo 10i trinh bay cua nguyén don 6ng Pham Van V va ba Lé Thi N thi
nam 2001 ong ba c6 nhan chuyén nhuong toan bd thira dat s6 24, to ban d6 s0 91
(to s0 11 xa Hai Son cii) vi tri tai xa Hai T, tinh Ninh Binh cua 6ng Nguyén Van



T va ba Luu Thi M véi gia 11.000.000d. Tai liéu, chimg ct nguyén don cung cip
dé chimg M 12 01 to “Gidy ban dat” dé ngay 16/8/2001 ¢6 chit k¥ clia nguoi
chuyen nhuong dét 1 ong Nguyen Van T,; 01 “G1ay blen nhan” tra tién khong ghi
ngay, thang, nam va 01 “Glay x4c nhan chuyén quyen stt dung dat” dé ngay
15/3/2025. Bi don 6ng Nguyén Vian T thira nhan co chuyen nhuong toan b thura
dat s6 24 cho 6ng V, ba N véi gia 11.000.000d, nhung dén nay chi dong y lam thu
tuc chuyén nhuong dat néu nguyén don tra thém 100.000.000d néu khong thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Can ct khoan 2 Piéu 92 Bo
luat TH tung dan sy ndm 2015 thi day 1a tinh tiét khong phai ching M. Do d6 ¢
can ctr khang dinh viéc 6ng V, ba N nhan chuyén nhuong dit ciia 6ng T, ba M Ia
ding sy that.

Xét thay mic du bi don thira nhan da chuyén nhuong dat cho nguyén don,
nhung yéu cau nguyén don phai tra thém 100.000.000d, day khong phai 1a yéu
cau phan té cua bi don. Do yéu ciu ctia bi don khong phu hop véi quy dinh cia
phap luat nén khong duoc Hoi dong xét xir xem xét chap nhén.

[4.2] Xét hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap nim
2001 giita vo chong ong V va vo chong ong T thi thay, hop dong da duoc lap
thanh van ban, co6 ddi tuong chuyen nhuong la quyén st dung dat nhung hop
d6ng chua duoc co quan co thAm quyén cong ching, chimg thyc nén déa vi pham
hinh thtrc cua hop dong theo quy dinh tai Piéu 705 B6 luat Dan sy nam 1995. V&
ndi dung, dat chuyén nhuong da duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat nén
duoc quyén chuyen nhuong theo quy dinh tai Piéu 31, 75 Luat Dat dai nim 1993.
Thuc hién hop dong, bén nhan chuyén nhugng da thanh toan xong, da nhan ban
giao dat va xay dung cong trinh kién c6; quan 1y, str dung lién tuc tir nim 2001
dén nay; mic du giadinh ong T ¢ gén nha nhung khong c6 y kién hay tranh chép
gi. Theo hudéng dan tai diém b3, tiéu muc 2.3 muc 2 phan IT cua Nghi quyet sO
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan TAND tdi cao
huéng dan phap luat trong viéce giai quyet cac vy an dan sy, hon nhan va gia dinh
da quy dinh: “Déi véi hop d‘ong chuyen nhirong quyén sir dung dat vi pham diéu
kién dwoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neéu sau khi
thwe hién hop dong chuyen nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay lau
nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khéng phdan doi va ciing khéng
bi co quan nha nudc c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh
ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuwee dat dai, thi Toa dn cong
nhdn hop dong”. Quy dinh nay di dugc Bo luat dan sy nam 2015 ké thira va cu
thé hoéa tai khoan 2 Diéu 129: “2. Giao dich dan sw dd dwoc xdc lap bdng van ban
nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chirng thwc ma mét bén hodc
cdc bén da thue hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu
ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lwc ciia giao dich
do. Trong trwong hop nay, cdc bén khong phai thyc hi¢n viéc cong ching, chirng
thuc”. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2001 gitta vo
chdng 6ng V va vo chong ong T ¢ co sé cong nhan hiéu lyc ciia hop dong.

[5] Vé gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ho ong T. Theo 101 khai
cua bi don va tai li¢u, chung ctr thu thap dugc thi thira dat s6 24, to ban do6 so6 91



(tosd 11 xa Hai Son ct) dién tich 135m? (d4t CLN) vi tri tai xd Hai T, tinh Ninh
Binh. Nguon goc do 6ng T, ba M nhan chuyen nhuong cua 6ng L& Doan H da
dugc cap Gidy chting nhan quyen stt dung dat s6 Seéri P396123 duoc UBND
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh cap ngay 19/10/1999 ding tén h ong Nguyén
Van T, x&c dinh la tai san chung ctia dng Nguyén Van T véi ba Luu Thi M. Ngoai
ra, khéng con ai khac.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T trinh bay, ban gbc gidy chimg nhan quyén
su dung dat dang do con trai la anh Nguyén Van Lam gitr. Tuy nhién, anh Lam tur
chéi khai bao V| cho rang khong lién quan, khong gitr gidy chuing nhan quyen su
dung dit nén can budc 6ng T, ba M phai giao ban goc gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé éng V, ba N di dang ky bién dong 1a c6 can ci.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd; do dac dét va dinh
gia tai san, 6ng V, ba N tu nguyén ndp toan bo chi phi to tung, khong dé nghi giai
quyet nén khong xem xet.

[7] Vé an phi: Bi don phai ndp an phi dén su so tham, nhung do bi don 1a
nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

_[8] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang cao theo quy dinh tai
Dicu 271 va 273 cua B0 luat T6 tung dan su.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 131, 691, 692, 693, 695, 705, 707 cua B0 luat Dan sy nam
1995; cac Diéu 123, 129, 408, 688 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Céc biéu 31, 75 Luat Dat dai nam 1993;

Tiéu muyc 2.3 muc quhﬁn IT ctia Nghi quyét s,é 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa &n nhén dan toi cao.

Khoan 1 DPiéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Pham Van V va ba Lé Thi N ve viéc
tranh chap cong nhéan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Pham
Van V, ba Lé Thi N v61 ong Nguyen Van T va ba Luu Thi M 1a hgp phéap.

Cong nhan ong Pham Vin V, ba Le Thi N co quyén st dung 135m? dét (loai
dat CLN) thudc thira s6 tai thira 24, t& ban d6 s6 91 (to sé 11 xd Hai Son ct) cod
vi tri tai thon 23, xa Hai T, tinh Ninh Binh theo Gidy chtrng nhan quyén su dung
dat s6 Seéri P396123 dugc UBND huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh cip ngay
19/10/1999 dung tén ho ong Nguyén Van T. Ranh gidi dat duoc gisi han béi cac
diém mdc 1,2,3,4 trén so d6 kém theo ban an.

4. Vé nghia vy ban giao:

- Bugc 6ng Nguyén Van T va ba Luu Thi M phai c6 nghia vu ban giao ban
chinh Giay chung nhan quyén su dung dat s6 P 396123 dugc UBND huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh cap ngay 19/10/1999 dimg tén hé 6ng Nguyen Van T cho



ong Pham Van V va ba Lé Thi N dé 6ng V, ba N lam thi tyc dang ky bién dong
theo quyét dinh cua Toa an.

- Do 6ng V, ba N ¢4 duoc 6ng T, ba M ban giao dién tich, ranh gioi dat va st
dung tir ndm 2001 dén nay nén khong phai dé nghi Co quan thi hanh &n dan su vé
ban giao tai san.

Ong Pham Van V va ba Lé Thi N c6 nghia vu lién hé voi co quan co tham
quyén dé lam thii tuc cdp gidy chiing nhdn quyén sir dung dat theo quyét dinh ciia
ban an.

5. V& an phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147 cia Bo luat T6 tung dan su; diém a
Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa én;

- Mién an phi dan sy so tham cho ong Nguyén Vin T va ba Luu Thi M do 1a
nguoi cao tuodi.
- Hoan lai cho ong Pham Van V va ba L& Thi N 300.000d an phi dan sy so
tham tai bién lai thu s6 0002507 ngay 03/11/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh
Ninh Binh.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don ¢6 mat dugce quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Ninh Binh;

- VKSND Khu vyc 11;

- UBND xa Hai T;

- Puong su;

- Ho so Vvu an;

- Luu van phong.

Nguyén Viin Pinh






