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V/v tranh chip hop dong cam cb
quyén str dung dat va hop dong
vay tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Thu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Lam Son.

2. Ong Truong Phudc Cong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hong Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vien kiém sat nhan dan huyén Cho Moi, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong H6 Thanh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cho Mdi, tinh An
Giang xét xur so' thdm cong khai vu an thu ly s6: 206/2021/TLST-DS, ngay 08 thang 6
nam 2021 vé tranh chap “Hop dong cam co quyén su dung dat va Hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 342/2021/QDXXST-DS, ngay 01 thang
7 ndm 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1984; dia chi: ap L, xi A,
huyén C, tinh An Giang (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Phudc G (N), sinh ndm 1979; dia chi: 4p D, xd M, huyén C,
tinh An Giang (C6 mat).

2.2. Ba Nguyén Thi Anh T1, sinh nam 1981; dia chi: ép b, xa M, huyén C, tinh
An Giang (C6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, to ty khai va cc bién ban hoa gidi, nguyén don ba Nguyén
Thi Bich T trinh bay: Do quen biét nén vao ngay 03/5a1/2019 (nham ngay 05/6/2019),
gitia ba T voi vo chong ong Nguyén Phude G (N), ba Nguyén Thi Anh T1 c6 xéc lap
hop dong cdm cb quyén st dung dat ngay 03/5a1/2019, nhung khong cong chimg,
ching thyc theo quy dinh. Theo noi dung hop dong, ong G, ba T1 ¢6 cho ba T quyén
sir dung dat dién tich 02 cong (2000m?), loai dat trdng xoai, dét toa lac 4p D, xa M,
huyén Chg Mdi, tinh An Giang, vai gid 50.000.0000 dong, ba T dé giao du sd tién
50.000.000 ddng cho 6ng G, ba T1. Sau khi giao nhén tién cam cd xong thi phia ong
G, ba T1 thoéa thuan thué quyén st dung dat dién tich dat noi trén, voi gid la
10.000.000 dong/nam dé canh tac. Do do, tir khi cam cd quyén st dung dat véi vo
chong ong G, ba T1 dén nay ba T khong nhan dat, khong canh tac dat.

Ngoai ra, ngay 10/5al/2019 6ng G, ba T1 c6 vay cua ba T sO tién 2. 000.000
ddng, khong thoa thuan 1di suat, khong thoa thuan thoi han tra no. Viée vay tlen nay,
khong 1am hop dong. Pa hét thoi han ma vo chong ong G, ba T1 khong tra lai tién cb
dat, tién vay cho ba T nén ngay 17/12/2020, ong G, ba T1 viét to cam két véi ndi dung
s& tra 52.000.000 dong cho ba T vao ngay 01/01/2021. Tuy nhién, dén nay ong G, ba
T1 khong thuc hién nghia vu theo cam két, mac du, ba T da nhleu lan yéu cau ong G,
ba T1 tra ng. Vi vay, ba T yéu cau tuyén bd hop dong cam c¢b quyén sir dung dat lap
ngay 03/541/2019 giita ba Nguyén Thi Bich T v&i ong Nguyén Phude G va ba Nguyén
Thi Anh T1 1a v6 higu; yéu cau ong G, ba T1 tra lai sO tién co dat 50.000.000 dong,
tlen vay con no 2.000.000 dong, rat lai yéu cau tinh 14i theo quy dinh phap luat dbi véi
s6 tién ¢cb dat tién vay; khong tranh chap hop dong thué quyén sir dung noi trén;
khong yéu cau Toa an do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap.
Péi voi yéu cau tra dan ciia 6ng G, ba T1 thi ba khong dong y.

Tai phién toa, ba T giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don 6ng Nguyén Phudc G, ba Nguyén Thi Anh Tl trinh bdy: Do quen biét nén
vao ngay 03/5a1/2019 (nham ngay 05/6/2019), gitra vo chong ong, ba v4i ba Nguyén
Thi Bich T ¢6 xac 1ap hop dong cAm ¢ quyén sir dung dat ngay 03/5a1/2019, nhung
khong cong ching, chimg thyc theo quy dinh. Theo néi dung hop dong, \0Y chdng 6 ong,
ba c0 cho ba T quyén su dung dat dién tich 02 cong (2000m?), loai dat trong x0ai, dat
toa lac 4p D, xa M, huyén Chg Mdi, tinh An Giang, voi gia 50.000.0000 dong. Khi vo
chong ong, ba ch quyen sir dung dat cho ba T thi dat chua dugc Co quan nha nudc c6
tham quyén cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat, nhung cach nay khoang 01 ndm
thi ong G da dugc Uy ban nhan dan huyén Cho Méi cip gidy ching nhén quyén sir
dung dat dién tich 1. 800m’ (do dac theo thyc te) mang tén Nguyen Phuéc G (6ng
khong nhé s gidy chimg nhan quyen st dung dat ngay cap gidy chung nhan quyén su
dung dat). Sau khi xac lap hop dong cam cb quyén sir dung dat thi ba T di giao du sd
tién 50.000.000 ddng cho vo chdng éng, ba.



Sau khi giao nhan tién cdm c¢6 xong thi vo chong dng, ba thoa thuan thué quyén
str dung dat dién tich dat noi trén, véi gia 1a 10.000.000 dong/nam dé canh tac. Do do,
tir khi cAm ¢6 quyén st dung dat v6i ba T dén nay thi ba T khong nhan dat, khong
canh tac dat.

Ngoai ra, ngay 10/541/2019 vo chdng ong, ba c6 vay cta ba T sb tién 2.000.000
ddng, khong thoa thuan 13i sudt, khong thoa thuén thoi han tra ng. Viée vay tién nay,
khong lam hop dong Dén nay, da hét thoi han ma vo chong ong, ba chua chudc lai
dat, tra tién cb dat, tién vay cho ba T, nén ngay 17/12/2020, vo chdng ong, ba viét to
cam két véi noi dung s& tra 52.000.000 dong cho ba T vao ngay 01/01/2021, nhung
dén nay vo chong 6ng, ba van chua tra cho ba T.

Nay, d6i v6i yéu cau cta ba T yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung
dat 1ap ngay 03/5a1/2019 giira ba Nguyén Thi Bich T véi vo chong 6ng, ba 1a v6 hiéu
thi vo chong ong, ba dong y; dong ¥ tra lai sb tién cb dat 50.000.000 dong, tién vay
con ng 2.000.000 déng cho ba T, nhung hoan canh hién nay kho khan yéu cau tra
5.000.000d0ng/thang cho dén khi hét s tién con ng 52.000.000 dong va yéu cau dén
ngay 23/7/2021 s& tra trudc cho ba T 10.000.000 dong (02 thang yéu cau tra dan). Vo
chdng 6ng, ba khong tranh chip hop dong thué quyén str dung néi trén; khong yéu cau
Tda an do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap

Tai phién toa, 6ng G, ba T1 trinh bay hoan canh khé khan, xin thoi han 03
thang, tir ngay 11/8/2021 dén ngay 11/11/2021 s& tra dat s6 tién 52.000.000 dong cho
baT.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Méi phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi dong xét
xtt, viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dang véi quy dinh cta phap luat. Y kién vé
viéc giai quyét vu an: Vao ngay 03/5a1/2019, ong Nguyén Phude G va ba Nguyén Thi
Anh T1 ¢6 ¢ cho ba Nguyén Thi Bich T 02 cong dat vuon xoai (dién tich 1800m?* do
dac thuc té) tai ép D, xd M vdi sb tién 50.000.000 dong, thoi han ¢ 14 01 ndm, ba T d3
giao dua 50.000.000 dong cho 6ng G, ba T1. Sau do, ong G va ba T1 thué lai dién tich
dat trén vai gia 10.000.000 dong/nam dé canh tac, chua tra tién thué dat cho ba T. Dén
ngay 10/541/2019, éng G va ba T1 vay cua ba T 2.000.000 dong, khong thoa thuan 13i
suat, thoi han vay va khong lam hop dong. Dén thoi han chudc dat nhung ong G va ba
T1 khong thuc hién, ba T nhiéu lan doi nén ngay 17/12/2020, 6ng G va ba Tl viét to
cam két dén ngay 01/01/2021 s tra ba T tién cd dat va tién vay tong cong 52.000.000
dong, nhung dén nay chua thyc hién. Nay ba T khéi kién yéu cau tuyén bb hop dong
co dat gilta ba va vo chdng 6ng G, ba T1 v6 hiéu, yéu cau ong G, ba T1 tra cho ba tién
cb dét va tién vay tong cong 52.000.000 dong. Rit lai yéu cau tinh 14i.



Tai phién toa cac duong sy théng nhét: ong Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi
Anh TI tra cho ba Nguyen Thi Bich T 52.000.000 dong trong thoi han 03 thang, ke tir
ngay 11/8/2021 dén ngay 11/11/2021.

Xét thiy, hop dong cAm cd quyén sir dung dat gitta ba T véi ong G, ba T1 duoc
xac 1ap trén co s& tu nguyén, thoa thua:m. ,Tuy nhién, day 1a giao dich dan su tu phat
trong nhan dan khong dugc phap luat vé dat dai quy dinh, nén bi v6 hiéu theo quy dinh
tal Diéu ‘1 16, 117 B luat Dan su. Do giqo dich dan sy v6 hiéu nén khong lam phat
sinh quyén va nghia vu cua cac bén nén can giao tra cho nhau nhimg gi da nhan theo
D‘iéu 131 B0 luat Dan sy, cu thé: Budc 6ng G, ba T1 trd cho ba T s6 tién 50.000.000
dong.

D6i v6i s6 tién 2.000.000 dong ng G, ba T1 vay ctia ba T nhung khong thoa
thuan 1ai suat, th(‘yi’hap trd va khong lam biép nhan no. Tqy nhién, ong G va ba T1
thira nhan co6 vay s6 tién trén nén co co s chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T. Do
ong G, ba T1 vi pham nghia vu trd ng nén ba T kién yéu cau trd ng 1a phu hop Diéu
463, 466 Bo luat Dan su.

Vé 14i suét, do ba T rut lai yéu cau tinh 14i suit nén can dinh chi.

Tir phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir cin cr cac Diéu 116, 117, 131, 463,
466 B0 luat Dan su; Diéu 166, 167 Luat Dat dai; Diéu 217, 244 B luat To tung dan
su, dé nghi:

- Tuyén bo hop dong cam co quyen sir dung dat giita ba Nguyén Thi Bich T véi
ong Nguyén Phudc G, ba Nguyen Thi Anh T1 v6 hiéu.

- Chép nhén yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Bich T dbi véi 6ng Nguyén
Phudc G, ba Nguyén Thi Anh T1.

- Bugc ong Nguyén Phude G, ba Nguyén Thi Anh T1 tra cho ba Nguyén Thi
Bich T 52.000.000 dong tir ngay 11/8/2021 dén ngay 11/11/2021.

- Pinh chi dbi véi yéu cau tinh 13i suit cua ba Nguyén Thi Bich T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién toa
va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién bi don 6ng Nguyén Phudc G, ba Nguyén Thi Anh
T1. Ong G, ba T1 ¢6 noi cu tru ép b, xa M, huyén Chg Mdi, tinh An Giang, nén Toa
an nhan dan huyén Cho Méi thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo Diéu 35, Piéu
39 B luat tb tung dan sy nam 2015.



[2] Vé quan h¢ tranh chap Nguyén don khoi kién bi don 6ng G, ba T1 yéu cau
tuyén bd “Hop dong cam cd quyén str dung dat 1ap ngay 03/541/2019 (nham ngay
05/6/2019) vo hiéu; yéu cau thanh toan no vay theo Hop dong vay tai san lap ngay
10/581/2019”. Do vay, vu an duoc xac dinh la tranh chéap vé giao dich dan su vé Hop
dong cam ¢ quyén sir dung dat va Hop ddng vay tai san duoc quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 BLTTDS 2015.

[3] Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa hom nay, nguyén don ba T xin
thay d6i mot phan yéu cau khéi kién, rat lai yéu cau tinh 1ii theo quy dinh _phap luat
d6i v6i s tién cb dat, tién vay ddi voi ong G, ba T1. Xét thay, day 1a quyén tu dinh
doat ctia duong sy va sy thay d6i nay khong vuot qua pham vi khai kién ban dau. Can
ctr Diéu 244 Bo luat td tung dan sy 2015, Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau
kho1 kién cua nguyén don 1a phu hop.

[4] Xét hop dong cam cb quyén st dung dat gitra cac duong su: Trong qua trinh
giai quyet va tai phién toa hom nay, cac duong su déu thong nhat dién tich dat, thot
gian va so tién cam c6 quyén st dung dat va déu thong nhat tuyén bd Hop ddng cam
co quyen st dung dat lap ngay 03/5a1/2019 (nham ngay 05/6/2019) vo hiéu. Xét thay,
hop ddng cam ¢ quyén sir dung dat giira ba T v6i ong G, ba T1 ¢6 1ap thanh vin ban
ngay 03/5a1/2019 trén co s¢ ty nguyén thoa thudn va sy thoa thuén cua cac duong sy
khong trai voi dao dirc x@ hoi. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 168 Luat dat dai nim
2013 thi thoi diém dugc thuc hién cac quyén cta nguoi st dung dat nhu sau: “Nguoi
s dung dat duoc thue hién cac quyén chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, ting
cho, thé chap, gop von quyen sir dung dat khi co Glay ching nhéan”. Péi chiéu véi cac
quyén ctia nguoi sir dung dat noi trén thi thoi diém bén c6 quyén sir dung dat o ong G,
ba T1 khong cd quyén “Cam cd quyén sir dung dat”. Mit khac, hai bén giao két hop
ddng nam 2019, khong tuan tha theo quy dinh tai Pidu 167 Luat dat dai nam 2013. Do
d6, khi c6 phat sinh tranh chap thi hop déng cAm cb quyén sir dung dat giira ba T véi
ong G, ba T1 ngay 03/5a1/2019 v6 hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 122, Piéu 131 Bo
luat Dan sy nam 2015 va cac Diéu 166, 167 Luat Dat dai nam 2013 va giai quyet hau
qua cua hop dong Theo d6, 6ng G, ba T1 c6 nghia vu giao tra cho ba T s6 tién cam co
50.000.000 dong; ba T c¢6 nghia vu giao tra cho dng G, ba T1 dién tich da dat cam cé.
Tuy nhién, tir khi hai bén giao két hop dong cam cd quyén sir dung dat dén nay, ba T
khong nhan dét canh tac, ma ong G, ba T1 dang quan ly, st dung. Do do, Toa an
khong budc ba T giao tra dién tich dat cam c6 cho 6ng G, ba T1 13 ¢6 co s6.

[4.1] })01 v6i hop dong vay tai san: Hoi dong xét xtr xét thay, cac duong su deu
thong nhét sb tién vay, thoi gian vay va hién nay, ong G, ba T1 con no ba T so tién
2.000.000 dong Do d6, can cir khoan 2 Diéu 92 Bo luit td tung dan sy 2015 ¢o6 du co
s& xac dinh cac bén d3 xac 1ap hop dong vay tai san trén co s ty nguyén thoa thudn,
khong vi pham diéu cAm cua luit, khong trai dao duc xa hdi, viéc ong G, ba T1 da vay
tién ctia ba T sd tién vay 2.000.000 ddng 1a c6 that, nén lam phat sinh quyén va nghia



vu theo quy dinh tai Diéu 463, Dicu 466 ludt dan sy 2015. Nay, ba T khoi kién yéu cau
ong G, ba T1 tra so tién vay 2.000.000 dong 1a c6 can ctir chap nhan.

[4.2] D6i v6i yéu cau xin tra dan cia ong G, ba T1. Hoi ddng xét xir xét thay,
tai phién Toa hom nay 6ng G, ba T1 c6 y€u cau, xin tra sO tién 52. 000.000 dong trong
thoi han 03 thang, tir ngay 11/8/2021 dén ngay 11/11/2021 va yéu cau nay duoc ba T
chép nhan. X¢ét day la quyén tu dinh doat cua duong su, nén Ho1 déng xét xir ghi nhan
su thoa thuan gitra ba T v6i ong G, ba T1 vé phuong thirc thanh toan sd tién
52.000.000 ddng.

[4.3] Pbi voi yéu cau cua cac duong sy khong yéu cau Toa an xem xét, tham
dinh tai chd va do dac tai san tranh chap. Hoi déng xét XU xét thay, dién tich dét tranh
chap tir khi cac bén thuc hién giao hop dong dén nay thi ba T khong nhan dat dé canh
tac, ma do 6ng G, ba T1 quan ly, sir dung nén Toa an khong xem xet, giai quyét vé
viéc giao tra dién tich dit cam cd gitta cac duong su.

[4.4] Déi véi Hop d6ng thué quyén st dung dat, do cac duong sy khong tranh
chap va khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dé cap giai quyét.

Tt nhitng phan tich trén, c6 co s& budc Oong Nguyen Phudce G, ba Nguyén Thi
Anh T1 ¢o nghia vuy tra cho ba Nguyén Thi Bich T s0 tién cam cd quyén str dung dat
50.000.000 ddng, s tién vay 2.000.000 dong, tong cong 52.000.0000 (nim muoi hai
triéu) dong, trong thoi han 03 thang, ké tir ngay 11/8/2021 dén ngay 11/11/2021.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia ba Nguyén Thi Bich T dugc chép
nhan nén Ong Nguyen Phudc G, ba Nguyén Thi Anh T1 phai chiu an phi theo Piéu
147 Bo luat t6 tung dan su 2015 va Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
_ Cén ct: - Céc Piéu 26, biéu 35, Dicu 39, Dicu 144, Dicu 147, Diu 244 va
bicu 273 cua B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 122, Diéu 131, Diéu 463, Diéu 466 B9 luat dan sy nim 2015;

- Dicu 167, Diéu 168 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhén yéu ciﬁu khoi kién cta ba Nguyén Thi Bich T ddi véi ong
Nguyéen Phudc G (N) va ba Nguyen Thi Anh T1.



Tuyén 126 Hop dong cam cb quyén su dung dat gitra ba Nguyén Thi Bich Tuyén
véi 6ng Nguyen Phude G (N) va ba Nguyen Thi Anh T1 vo6 hiéu.

Bugc 6ng Nguyén Phude G (N) va ba Nguyen Thi Anh T1 ¢6 nghia vu tra cho
ciia ba Nguyén Thi Bich T s6 tién cAm c¢b quyén st dung dat 50.000.000 ddng, so tién
vay 2.000.000 dong, tong cong 52.000.0000 (nim muoi hai triéu) dong, trong thdi han
03 thang, ké tir ngay 11/8/2021 dén ngay 11/11/2021.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap lut hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an thi bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

_ Dinh chi yéu cau tinh 1ai suat theo quy dinh phap luat doi vdi so tién cam cb
quyén st dung dat va so tién vay cua ba Nguyen Thi Bich T do61 voi 6ng Nguyen
Phuéce G (N) va ba Nguyen Thi Anh T1.

- An phi dan sy so tham: 600.000 (sau tram nghin) déng, ong Nguyén Phudc G
(N) va ba Nguyen Thi Anh T1 phai chiju.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Bich T tién tam (mg 4n phi 1.300.000 dong (mdt
tri¢u, ba tram nghin) dong, ma ba da ndp theo bién lai thu s6 0009593, ngay 08 thang
6 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh a4n dan sy huyén Chg MJdi, tinh An Giang.

Céc duong sy dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luit thi hanh an dén su;
Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

Su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H. Cho Méi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H. Chgo Méi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Anh Thw









