TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 140/2024/DS-ST
Ngay: 18/3/2024
V/v Tranh chép quyén sir dung dat
va yéu cau hity gidy chtrng nhan
quyén s& hiru nha va sir dung dat 6.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Nhanh

2. Ba Pham Thi Hong Huong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Tam Thao — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pong Van Nam - Kiém sat vién.

Vao ngay 18 thang 3 nam 2024 tai Phong xir an - TOa an nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an dan sur thy 1y s6 809/2019/TLST-
DS ngay 25 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va str dung dét ¢”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sq 10§2/2024/QDST-DS ngay 01 thang
3 ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh gitta cdc duong su:

Nguyén don: Ba Doan Thi R, sinh nim 1938. Dia chi: s0 A, duong G, t0 A,
Khu pho C, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

qB'i don: Ba 1:)0£1n Thi L, sinh nam: 1958. Pia chi th,u(‘mg tra: s6 Al, duong
G, t6 A, Khu pho C, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi
lién lac: USA.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Ngoc D, sinh nam 1964. Dia chi:
s0 B, duong T, khu phd D, phuong T1, thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Hop dong uy quyén ngay 29/01/2024)
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyen Poan Minh K, sinh ndm 1991
2. Ba Nguyén Poan Phuéc M, sinh nim 2000



Cung dia chi thuong tri: s6 Al, dudng G, to A, Khu phd C, phuong T, thanh
phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi lién lac: USA.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong K va ba M: Ong Phan Ngoc D, sinh
nim 1964. Dia chi: s B, dudng T, khu phd D, phuong T1, thanh phd T, Thanh
phd Hb Chi Minh.

(Theo Hop dong uy quyén ngay 30/01/2024 va 01/02/2024)

3. Uy ban nhan dan thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh. Tru sé: s6
D, dwong N, phuong B, thanh phé T, Thanh phé Hé Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Poan Thi Thu N — Chuyén vién Phong
T2. (Theo Gidy uy quyén s6 4541/GUQ-UBND ngay 15/9/2020)

4. Ba Mai Thi Ngoc T, sinh nam 1966. Dia chi: s6 C, khu phé D, phuong T,
thanh ph6 T, Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa,
nguyén don ba Doan Thi R trinh bay nhw sau:

Nam 1966, ba Khuong Thi L1 cho ba Poan Thi R 80m? dat nam trong khuén
vién qat 9113 cép qhé sO I, BPuong G, phuong T, quan T thudc thira dat s6 466, to
ban do s6 03 dé cat nha 6.

Nam 1974, ba R da cat nha ¢ va dugc cap s6 nha 13 s6 11, Puong G, phuong
T, quan T. Nha chua dugc cdp gidy chu quyén riéng.

Nim 2002, cin nha sé I, Pudng G, phuong T, quan T cua 6ng Boan Van V
va ba Khuong Thi L1 dugc UBND quan T, d6i sé nha méi 1a sé6 Al, Puong G,
phuong T, quan T (theo Quyét dinh s6 7936/QD-UB ngay 09 thang 10 nim 2002).

’ Théng ,04/2004, ba Doan Thi R stra chita lai nha, sau d6 duge UBND quén
T cap doi so nha mai 1a so6 A, Puong G, phuong T, quan T (theo Quyét dinh so
9205/Qb-UB ngay 24 thang 06 nam 2004).

Nam 2004, ba Boan Thi L do v& can nha s6 Al (s6 ) buong G, phuong T,
quan T dé xin cap g1ay chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dét o,
d3 do v& ludn phan dat ma cha me da cho ba R tir ndm 1966 (trén ban vé xin hop
thirc héa nha s6 A thé hién 1a dat trong khong c6 cian nha sd A ciia ba Poan Thi
R).

Do khong kiém tra hién trang thyc té str dung nha ¢ va d4t & nén UBND quan
T d3 cap chu quyén cho cin nha s Al, Pudng G (Gidy chimg nhén sb 4169/2004
ngay 23/09/2004 dung tén 6ng Poan Vian V va ba Khuong Thi L1, dién tich dat
13 571,3m?, trong d6 c6 cin nha véi dién tich thyuc té khoang 80 m? ctia ba R vao
chung gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & ctia can nha s Al, duong G, phudng
T, quan T luc bay gio.

Phan ba Khuong Thi L1 va cac anh chi em trong nha ciing khong ai phat
hién duogc 14 phan dat cua cin nha s6 A da dugc do v& chung va cap gidy vao
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chung nha sé Al, nén nghi can nha s A cua ba R khong lién quan gi dén glay
chting nhin quyén s& situ nha ¢ va quyen stt dung dat ¢ s6 4169/2004 ngay
23/09/2004 ding tén 6ng Poan Van V va ba Khuong Thi L1 nén khéng ai c6 y
kién hay thic méc khiéu nai gi.

Ngay 27 thang 10 nam 2004, cac ba Khuong Thi L1, Poan Thi L, Khuong
Ngoc H, Khuong Thi L2, Poan Thi R da théa thuan phan chia di san cua 6ng
Poan Vin V, ty nguyén nhudng toan bd va khong diéu kién phan nha ma 04 (bon)
ngudi nay duoc huong thira ké cua ong Poan Vian V trong cin nha s6 A cho ba
Doan Thi L ding tén. Sau khi dang bo thi ba Doan Thi L va ba Khwong Thi L1 la
d6ng s hiru cian nha s6 A.

Trén thuc té thi nam 2004 da c6 03 can nha trén khudn vién qét sd Al, Puong
G, Phuong T, quan T gom cac nha s6: Al; A va 01 can khong s6 (Nam 2010 can
nha khong s6 dugc cap s6: A2 theo quyét dinh so: 687 ngay 29/06/2010).

Ngay 31/10/2005, loi dung ba Khuong Thi L1 dé la 1an, khong con minh
man (lac nay ba L1da 9l tudi, thudng xuyén dau om) nén ba L da ra Phong cong
chtng s6 C cho ba L1 lin tay cho ting hét phan quyén cia ba L1 & can nha so:
Al, Buong G, phudng T, quan T sang cho ba L (theo hop dong ting cho s6 10765
ngay 31/10/2005).

Sau khi dung tén toan by can nha s6 A1, Puong G, phuong T, quén T, thi ba
Poan Thi L xin d6i gidy ching nhan dung tén hai vo chong 1a ong Nguyén Purc
T1 va ba Boan Thi L. Tuy nhién, trén ban veé dé xin cip (101 gidy nam 2006, ba
Poan Thi L chi v& phan nha xay theo gidy phép xay dung s 580 ngay 14/04/2005,
xé4c nhan diéu chinh ndi dung cong vin s6 1396/UB — QLDT ngay 25/05/2005.
Can nha s6 A2 va A khong thé hién trén khuon vién dat, UBND quan T khong
kiém tra thuc té nén da cap d6i gidy ching nhan s6 H06451 ngay 14/11/2006 dtng
tén vo chong ba L.

Nim 2016, dé hop thirc hoa ludn phan nha s6 A2 va nha sd A cua ba R, ba
Poan Thi L d4 cho do v& lai toan bd khudn vién nha va dat, khi ma ba R co viéc
stra lai cin nha A tir mai 14 chuyén sang xay nha tudng gach. Pong thoi, lira dbi
ba R ky vao ndi dung cam két cuia ba R, c6 ndi dung nhu sau: Vao thang 04/2004,
ba R xin cit 01 cin nha trén phén dat cua ba L. Gidy cam két nay duoc UBND
phuong T chimg thyc chir ky s6 1714, quyén sd 01 ngay 05/06/2015. UBND quan
T dya vao to cam két nay da cap ludn can nha so: A cua ba Boan Thi R cho vg
chong ong Nguyén Puc T1, ba Poan Thi L (theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 217965, sb vao sd
cap GCN: CH 02169 do UBND thanh phd T (quan T cii), Thanh Phd H6 Chi Minh
cap cho 6ng Nguyén Purc T1 va ba Poan Thi L ngay 09/03/2016, cap nhat sang
tén ba Poan Thi L (1a déng s hiru va dai dién cho cac thira ké cua 6ng T1) ngay
10/3/2016).

Niam 2019, ba Poan Thi R do v& hién trang nha s6 A dé xin cap gidy chung
nhan thi méi phat hién ra nha sé A da duoc cip chu quyén cho 6ng T1, ba L nén
lam don d& nghi UBND phudng T hoa giai budc ba Poan Thi L phai tra lai cho
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ba R cin nha sb A, dién tich xay dung khoang 60m?, dién tich khudn vién dat
khoang 80m? thudc mot phan thira 540; to ban d6 sé 23, phuong T, thanh phd T
(quan T cii), nhung ba Doan Thi L khong tham gia hoa giai nén UBND phuong T
khéng t6 chirc hoa giai duoc.

Nay ba Poan Thi R khoi kién tai Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
tranh chdp quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cin nha s A, duong G,
phuong T, quan T dbi v6i ba Poan Thi L. D& nghi Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xem xét giai quyét:

1. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé CA 217965, sb vao s6 cip GCN: CH 02169 do UBND
thanh phd T (quan T cii), Thanh Phd HO Chi Minh cip cho 6ng Nguyén Birc T1
va ba Poan Thi L ngay 09/03/2016, cap nhat sang tén ba Poan Thi L (12 dong so
hitu va dai dién cho cac thira ké ciia 6ng T1) ngay 10/3/2016.

2. Yéu cau huy Thoa thuan phan chia di san s0 8591 ngay 09/12/2004 va hity
hop dong tdng cho s0 10765/HD-TCN ngay 30/10/2005 tai Phong cong ching s6
C, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Cong nhan cin nha s6 A, duong G, dién tich xay dung khoang 60m?, dién
tich khuén vién dat khoang 80m? thudc mot phﬁn thira 540, t& ban dd sb 23,
phuong T, thanh phd T (quan T cii) thudc quyén sé hitu va sir dung cua ba Poan
Thi R. Sau khi 6ng Nguyén Dtic T1 da chét, va ba L da ké khai di san thira ké va
cap nhat tén ba trén gidy chirg nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat noi
trén.

Ngay 02 thang 01 nam 2024, ba R c6 don rut lai mot phan don khai kién, cu
thé rat lai yéu cau: Huy thoa thuan phan chia di san s6 8591 ngay 09/12/2004 tai
Phong cong chimg sé C, Thanh phé H6 Chi Minh, huy hop dong ting cho sd
10765/HD-TCN ngay 30/10/2005 tai Phong cong chimg s6 C, Thanh phd HO Chi
Minh va huy gidy ching nhén quyén su dung dat _quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 CA 217965, sd vao sd cap GCN: CH 02169 do UBND
thanh phé T (quan T cii), Thanh Phd HO Chi Minh cip cho dng Nguyén Birc T1
va ba Poan Thi L ngay 09/03/2016, cap nhat sang tén ba Poan Thi L (1a dong so
hiru va dai dién cho cac thira ké ctia 6ng T1) ngay 10/3/2016.

Bi don ba DPoan Thi L c6 6ng Phan Ngoc D la dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ong D cho blet hién tai ba L cung cac con cua ba da uy quyen cho ong thay
mat dé tham gia t6 tung dé trinh bay y kién rang ba L va cac con ddng ¥ cin nha
s6 A duong G, phuong T, thanh phd T 1a thude quyén sé hitu ciia ba Poan Thi R.
Ong D dai dién cho ba L thira nhan rang:

Nam 2002, cin nha sd I, Puong G, phuong T, quan T cua 6ng Poan Van V
Va ba Khwong Thi L1 dugc UBND quan T d6i s6 nha méi 1a sé Al (Quyét dinh
s6 7936/QD-UB ngay 09/10/2002) c6 khuon vién dat riéng, sau khi trir dién tich



dat cho ba R khoang 80m?2. Nha chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat va
quyén s& hitu nha.

Thang 04/2004, ba Poan Thi R stra chira lai nha dién tich xay dung 66.9n}2
duoc c,ha me cho, sau d6 dugc UBND quan T cap doi s6 nha moi la s6 A (Quyét
dinh s6 9205/QD-UB ngay 24 thang 06 nam 2004).

Nam 2004, ba Doan Thi L do v& can nha s Al (sb cii: 1) buong G, phuong
T, quan T dé xin cép gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
&, da nham 13n nén do v& ludn phan dat ma cha me da cho ba R tir nam 1974 (trén

ban v& xin hop thirc hoa nha sé Al thé hién 1a dat trong khong c6 cin nha sé A
cua ba Poan Thi R).

Nay ba L va cac con ddng ¥ giao quyén sir dung dat va quyén so hiru nha &
d6i voi can nha s A duong G, phuong T, thanh phd T theo ban vé so dd nha dat
do Céng ty TNHH X 1ap ngay 22/01/2024 cho ba Poan Thi R. Ba R ¢6 quyén lién
hé co quan chtrc nang thuc hién xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat va s
hitu cdn nha ba R da xay dung trudc day.

Hi¢n ba Mai Thi Ngoc T la con ba R giao ban chinh gidy ching nhén quyén
su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CA 217965,
s6 vao so6 cap GCN: CH 02169 do UBND thanh pho T (quan T cii), Thanh Pho
Ho6 Chi Minh cap nhat sang tén ba Poan Thi L (1a dong so hiru va dai dién cho
cac thira ké ctia 6ng T1) ngay 10/3/2016, dé ba R thyc hién xin cap glay chu quyen
moi cho ba R, va sau do thuc hién diéu chinh giam thtra dat tir viéc cap giay chu
quyén s& hiru nha va quyén st dung dat cho ba R, d6i voi can nha sb A duong G,
phuong T, thanh phd T theo ban vé& so d6 nha dht do Cong ty TNHH X 1ap ngay
22/01/2024 cho ba Poan Thi R .

Viéc nay khong can huy gidy ching nhan quyén s& hiru nha cta ba L, ma
chi can cap nhat lai bién dong tir viéc cap gidy cho ba R va giam dién tich dat trén
gidy chtng nhan ciia ba L.

Sau khi cap nhat xong thi Van phong dang ky dat dai thanh phd T giao tra
lai gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat ¢ néi trén ctia ba L
lai cho ba Thu gitr.

Ngwoi co quyén li, nghm vu lién quan Ong Nguyén Poan Minh K va ba
Nguyen Doan Phuwéc M c6 6ng Phan Ngoc D dgi dién trinh bay: thong nhét voéi
y kién ctia ba Poan Thi L.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Ngoc T trinh bay: hién
baT dang gitr gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé CA 217965, sb vao so cip GCN: CH 02169 do UBND
thanh phé T (quan T cti), Thanh Phé H6 Chi Minh cép va cap nhat sang tén ba
Poan Thi L (1a déng s hiru va dai dién cho cac thua ké cua ong T1) ngay
10/3/2016, nay ba L phai tra lai quyen s¢ hitu nha va sir dung dat ¢ nha dat s A
duong G, T, thanh phd T, cho ba R, dé xin cap méi gidy ching quyén s& hiru nha
va dat tén ba R, va thay déi trén giéy chtng nhéan cta ba L. Ba T cho rang minh
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dang gilr glay chtng nhan quyén so hiru nha va quyen sir dung dat cta bal, nén
khi ba L vaBaR thoa thuén viéc nay nén ba dong ¥ giao gidy chu quyén cho ba
R muon dé xin cip moi glay chtng nhan quyén s& hiru nha va dit tai Vian phong
ding ky Pat dai thanh phd T theo thoa thuan giita hai bén. Va phia ba L s& xin
diéu chinh lai cha quyén nha dat ctia minh khi thay d6i giam dién tich trén gidy
cuaba L.

Ba T s& quan Iy giy to cua ba L cho dén khi ba L yéu cau tra lai sau.

Ngay 28/01/2024, cac duong sy thong nhat thoa thuan céng nhan quyén s
hitu tai san ddi v6i can nha s6 A dudong G nhu sau:

Ba Doan Thi L va cac con la dng Nguyen Doan Minh K va ba Nguyen Doan
Phudec M dong v tra lai quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ d6i voi can nha
s6 A duong G, phuong T, thanh phd T, nha ¢ dién tich hién trang sir dung riéng
la 66.9 m?, thudc mot phﬁn thira 540, t& ban dd s6 23, phuong T, thanh phd T
(quan T cil) cong nhan quyén sé hitu va str dung ctia ba R, phan bi quy hoach
khoang 11.43 m? nam trong khuon vién dat khoang 80m? ciia ba R, theo ban vé so
d6 nha dat do Cong ty TNHH X 1ap ngay 22/01/2024, cho ba Poan Thi R dugc
toan quyén so hiru.

Ba Poan Thi R duoc quyén lién hé co quan chirc ning xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & va céc tai san gan lién voi dat doi
v6i can nha s6 A, duong G, phuong T, thanh pho T.

Vian phong dang ky dat dai thanh phé T s& cap nhat lai bién dong trén gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CA 217965, s6 vao sb cap GCN: CH 02169 do UBND thanh phé T (quéan
T cii), Thanh Phé H6 Chi Minh cip cho ong Nguyén Puc T1 va ba Poan Thi L
ngay 09/03/2016, cip nhat sang tén ba Poan Thi L (12 déng s& hiru va dai dién
cho céc thira ké cia ong T1) ngay 10/3/2016, sau khi cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va quyén so hitu nha & dbi véi can nha s6 A dudng G, phuong T,
thanh phd T cho ba Poan Thi R trén co sd giam trir dién tich di cp gidy ching
nhan trén cho ba Poan Thi L.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan thanh pho T co
ba Nguyen Thi Thu N1 1a ngudi dai dién theo iy quyen c6 don xin vang mat trong
toan bo qua trinh t6 tung tai Toa an.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh Phé Hoé Chi Minh tham gia phién
toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc chip hanh phdp ludt To tung dén
sw trong qud trinh gidi quyét vu dn tai giai doan so thdm nhw sau:

I. V& thu tuc t6 tung: Can cur don khoi kién cua nguyén don ba Poan Thi R
khéi kién tranh chap quyén sur dung dat va yéu cau huy bo gidy ching nhan quyén
so hiru nha va quyén sir dung dét, hiiy bo vin ban va cong nhan quyén so hiru nha
cho ba R thudc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung dan sy 2015, vy an
c6 nguyén don, cO nguoi lién quan & nudc ngoai nén Toa an nhan dan Thanh phd



HO Chi Minh thy 1y giai quyét vy kién 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 35 BLTTDS nim 2015.

Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién ding cac quy dinh tai cac
Diéu 239, 240, 241, 242, 243, 246, 247, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256,
257,259, 260 va Diéu 263 cua B luat TH tung Dan sy nim 2015 vé viée xét xtr
so thAm vu 4n.

Cac duong sy da thyuc hién day dﬁ‘quyén vanghia vu t6 tung cta ho theo quy
dinh tai Bicu 70, bic¢u 71, bic¢u 73, Bi¢u 234 BJ luat t6 tung dan suy.

II. V& noi dung vu an: Tai phién toa cac duong sy da tu nguyé¢n thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée gidi quyét toan bo ndi dung vu an, do do dé nghi HO1 déng
xét XU chép nhan va cong nhan sy thoa thuan trén. DPdi v6i cac yéu cau khoi kién
ma nguyén don da rat lai thi d& nghi dinh chi giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir so
tham nhan dinh:

[1] Vé phap luét tb tung:
1.1 V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét ctia Toa an:

Xet yéu cau cua ba Boan Thi R khoi kién tranh chap quyen su dung dat, va
yéu cau hity bo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén su dung dat, huy bo
van ban céng ching va yéu cau cong nhan quyén sd hiru nha cua ba R thudc quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B6 luat T6 tung dan sy 2015. Vu an co yeu t6 nuoc
ngoai do cac con ba L va ba L dang ¢ Hoa Ky nén thugc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

1.2 V& tu cach duong su:

Ba L ty quyén cho 6ng Phan Ngoc D tai Vin phong C1 1a hop phap, phu
hop quy dinh ctia B luat Dan sy nén dugc Toa &4n chap nhan.

Do vu an duong sy ¢6 yéu cau hay bo viée cdp gidy chimg nhin quyén s
dung dat cta bi don ba Poan Thi L theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 32 Luat T
tung hanh chinh ndm 2015 nén Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dwa Uy
ban nhan dan thanh phd T vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Do sau d6 cac duong su thoa thuén voi nhau vé viée giai quyét vy an va
khong yéu cau huy gidy chimg nhan cua ba L ma chi yéu cau cap moi gidy chung
nhan ddi véi phan dat ma ba L tra lai cho ba R nhung do dai dién theo uy quyén
ctia Uy ban nhan dan thanh phd T xin ving mat khong tham gia vy 4n nén Toa an
khong ra quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cdc duong sy ma dua vu an ra
xét xur theo quy dinh.



Viéc dai dién Uy ban nhan dan thanh phd T xin vang mit khong tham gia t6
tung, viéc Véng mat cia duong sy khong lam anh hudéng dén viéc xét xir, do do
can cu theo Diéu 227 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XUr van
tién hanh xét xtr ving mit duong su theo quy dinh.

~Cac yéu cau xin hity bo vin ban céng ching di dugce rat lai trude khi co
quy¢t dinh xét xu, nén Toa an khong dua Phong cong chirng s6 C, Thanh pho Ho
Chi Minh vao tham gia t0 tung nira.

Pbi voi Vian phong ding ky Dat dai thanh phd T, theo Diéu 195 ctia Luat
Pat dai va Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu thi viée
cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc xac nhan nodi dung bién dong
trong truong hop thuc hién hop dong (cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu
105 cta Luat Dat dai) la thu tyc hanh chinh trong giao dich dan s, khong mang
tinh chét cua quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chue co tham quyen s&
thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chting nhan quyén str dung dat trén
co 8O két qua giao dich ¢6 hi¢u luc, cho nén Toa khong dua co quan c6 tham
Quyén trong viéc cdp gidy tham gia to tung (trich Cong van s6 64/ CV ngay 03
thang 4 nam 2019, Toa an nhan dan Téi cao). Nén Hoi dong xét xtr khong can
thiét dwa Vin phong dang ky dat dai vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

[2] Vé phap luat ndi dung:
* Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Ba R khoi kién yéu céu ba L va cac con ba L phai tra lai quyén st dung dat
dé co nha cho ba R theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 217965, s6 vao so cp GCN: CH 02169 do
UBND thanh phd T (quan T cii), Thanh Phé H6 Chi Minh cip cho 6ng Nguyén
birc T1 va ba Poan Thi L ngay 09/03/2016, cap nhat sang tén ba Poan Thi L (la
ddng so hiru va dai dién cho céc thira ké ctia 6ng T1) ngay 10/3/2016. Theo trinh
bay ctia ba R thi di ba sdng cung chong con tai nha d6 tir trudc giai phong nén
khang dinh viéc ba L di thuc hién viéc do v& va hop thirc cin nha s6 A dudong G
vao chung dién tich cua ba R da dugc cho tir trude giai phong sai trai. Ba R da
cung chong song tai d6 va ho c¢6 ho khau, c6 con chung. Sau do, thang 4/2004, ba
R ¢6 don xin cat lai nha, thang 6/2004, Uy ban Nhéan dan quan T cap ddi s6 nha
A cho ba R ddi voi can nha hién hiru.

Hoi dong xét xir nhan thdy rang cin nha A ciia ba R d3 t6n tai trudc nam
2004, khi ba R 1am cam két xin ct nha trén dét cta ba L, dién tich nha theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an da cho thiy cin nha ndy co stra chira
lai vao nam 2004, trude d6 nha c6 sb 1a 11, Puong G. La nha cé trude khi co to
don cam két ngay 06/5/2015. Riéng to cam két ndy c6 ddu hiéu nhdm hop thuc
hoa thanh phan ho so cho ba L, dé cAp phan dat cuia ba R vao gidy chimg nhan néi
trén, khi don thi ghi ngay 6/5/2015, chirng nhan dong dau ghi ngay 05/6/2015,
cting la sai khi ma can nha c6 dat bi cap cho ba L d6 c6 s6 nha trudc nam 2004 va
sau nay duoc cap doi thanh sé A.



Qua xem xét tai cho, nhén thdy can nha ba R dang str dung mic du khong co
gidy phep xay dung nhung téng dién tich khoang 80m , c6 mot phan san khudn
vién, ndm trong quy hoach dudng. Chua ting c6 quyét dmh xu phat vi pham hanh
chinh nao can nha nay, tor nam 2004 do xay dung khong phép khi ma nha da dugc
xay dung kién cb tudng gach. Tong dién tich sur dung cling la dién tich nha & cia
ba R, c6 1 phan san riéng biét, nim trong quy hoach 16 gidi, phu hop voi ban vé
tranh chap do Cong ty TNHH X 1ap ngay 22/01/2024 va phu hop ca véi ban vé
chi quyén nha trén gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va sir dung dat & cua ba
Poan Thi L.

Mic du theo cong vin s6 4948/UBND-TNMT ngay 09/10/2020, ciia Uy ban
nhan dan Thanh phd T cho rang cin nha cta ba R theo to don xin cit nha 14 trén
dat caa ba L vao thang 04/2004, dé cho rang ba R cit nha d6 sau thang 4 nim
2004, do ba R ¢6 don xin cét lai nha, nhung Uy ban Nhan dan quan T cap ddi s6
nha 169A cho ba R ddi v6i cin nha hién hiru vao thang 6/2004 trén co sd 1 da co
1 s6 nha cta cin nha nay trude do.

Sau khi ba L duogc cip gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyen su dung
dat, va thuc hién thu tuc ting cho tai Van phong Cong ching cua cac déng so hiru
nha dat dé cho ba L duogc toan quyén so hitu nha dat theo gidy chimg nhan quyén
so hitu nha dat CA 217965, s6 vao s6 cap GCN: CH 02169 do UBND thanh phé
T (quan T cii), Thanh Phé Ho Chi Minh, cap nhat sang tén ba Poan Thi L ngay
10/3/2016. V& phia co quan chirc nang, Uy Ban nhan dan quin T da thiéu kiém
tra thuc dia, dan t6i viéc cong nhan phan dién tich nha va dat ¢ ctia ba R theo yéu
cdu cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba L 1a khong ding quy dinh.

L& ra, Toa an s huy gidy ching nhan quyén sO hiru nha va str dung dat oy
Ban Nhan Dan Q da cap cho ba L, dé thuc hién viéc cap maoi glay chimg nhan cho
ba R ddi v6i can nha A duong G, phudng T, thanh phd T va dé Uy ban diéu chinh
lai dién tich nha dat hién hitu cta ba L. Tuy nhién, do cac duong sy da thoa thuan
cong nhén tra lai quyén s& hitu nha va sir dung dét &, cho ba R s& hitu, nén Hoi
dong xét xir chap nhan dién tich dat trén ban vé so do nha dat, do Cong ty TNHH
X 1ap ngay 22/01/2024, céng nhan phan sir dung nha va dat hién hitu thudc quyén
so hitu nha va quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ctia ba R.

Do hai bén di thoa thuan duoc viéc tra lai dién tich dat hién hiru hién nay
pht hop véi dién tich str dung ba R, nén thoa thuan nay duoc Hoi Pong xét xur
ghi nhan céng nhin quyén sé hitu nha va quyén st dung dat ddi v6i can nha sé A
duong G, phuong T, thanh phé T 13 phu hop véi quy hoach tong thé chung trong
khu vuc, nén klen nghi Uy ban va Vian phong dang ky Pit dai thanh pho T giai
quyét cap moi gidy chimg nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ cho
ba R ddi v6i can nha A néi trén.

Vé chi phi tham dinh gia va chi phi xem xét tham dinh tai chd, nguyén don
ba Boan Thi R tu nguyén chiu, Ba R da thuc hién xong véi co quan tham dinh.

[3] Vé an phi so tham: Pay 1a vu an tranh chap khong gia ngach va céc bén
deu da trén 60 tudi nén dugc mién an phi.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3, khoan 9 Dicu 26, Dicu 37, Diéu 147, Diéu 220, Diéu
227, Diéu 228, Diéu 233, Diéu 259, Diéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 cia BJ luat
T0 tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao cac Didu 129, khoan 2 Piéu 136, khoan 2 Piéu 138 cua Bo Luat
Déan sy nam 2005;

Can ct Diéu 50 Luat DAt Dai nam 2003;

Cian ctr vao Diéu 357, Diéu 468, Diéu 476 va Piéu 502 cua Bo Luat Dan su
nam 2015;

~ Can cir vao Nghi quyét 01/2019 ctia Hoi dong Tham phén Toa an nhan dén
Tol cao.

Can ctr vao Nghi quyét 326/ NQ cua Uy ban Thudng va Québc hoi quy dinh
an phi, 1¢ phi Toa an ngay 27/02/2019;

Cin ctr Diéu 6, Dicu 7, Dicu 9, Diéu 30 Luat Thi hanh an Dén sy;
Xu:
1/ Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Poan Thi R.

Ba Poan Thi L va céac con la 6ng Nguyén Poan Minh K va ba Nguyén Poan
Phudc M déng ¥ tra lai quyén st dung dat va quyén sd hiru nha ¢ déi véi can nha
s6 A duong G, phuong T, thanh phd T, nha ¢ dién tich hién trang sir dung riéng
la 66.9 m% thudc mot phan thira 540, to ban d6 sé 23, phuong T, thanh phd T
(quan T cii) thudc quyén so hiru va st dung ctia ba R. (Phan bi quy hoach khoang
11.43 m% nim trong khudn vién dat khoang 80m? ctia ba R), theo ban vé so do
nha dat do Cong ty TNHH X 1ap ngay 22/01/2024 cho ba Poan Thi R dugc toan
quyén s¢ hiru.

Ba Doan Thi R dugc quyén lién h¢ co quan chirc nang xin cép moi gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat d6i vOi can nha s6 A dudng G, phuong T, thanh phé T cho ba Poan Thi R
dugc quyén sé hiru.

Chi nhanh Vin phong bBang ky Dit dai thanh phé T cap nhat lai bién dong
trén gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CA 217965, s6 vao s6 cdp GCN: CH 02169 do UBND thanh phé
T (quan T cii), Thanh Phé H6 Chi Minh da c6 cap nhat sang tén ba Poan Thi L
(la dong s¢ hitu va dai dién cho céc thira ké cua 6ng T1) ngay 10/3/2016, sau khi
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ dbi véi can nha sb
A duodng G, phuong T, thanh phé T cho ba Poan Thi R, trén co s& giam trir dién
tich da cép giéy chiimg nhan cho ba R.
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Ba Mai Thi Ngoc T nop gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 CA 217965, sb vao so cap GCN: CH
02169 do UBND thanh phé T (quan T cii), Thanh Phd HO Chi Minh,c4p nhat sang
tén ba Poan Thi L (1a déng s hiru va dai dién cho cac thira ké ctia 6ng T1) ngay
10/3/2016 cho Vin Phong Ding ky Dét dai Thanh phd T, dé thuc hién viée cap
nhat bién dong giam dat trén gidy ching nhan cta ba L.

Chi phi xin cdp gidy ching nhan quyén s hiru nha va sir dung dét & ciing
nhu do v& cap nhat lai, ba Boan Thi R tu chiu.

2/ Pinh chi cac yéu cau khoi kién da duoc nguyén don ba Poan Thi R rat lai
bao gdm cac yéu cau: huy thoa thuan phan chia di san s6 8591 ngay 09/12/2004
tai Phong cong chung sé C, Thanh phdé H6 Chi Minh, hiiy hop dong ting cho s6
10765/HD-TCN ngay 30/10/2005 tai Phong cong chimg s6 C, Thanh phd HO Chi
Minh va huy gidy ching nhan quyén st dung dat _quyén so hiru nha 6 va tai san
khéc gan lién v6i dat sé6 CA 217965, sd vao sO cap GCN: CH 02169 do UBND
thanh phé T (quan T cii), Thanh Phd HO Chi Minh c4p cho dng Nguyén Bic T1
va ba Poan Thi L ngay 09/03/2016, cap nhat sang tén ba Poan Thi L (1a dong so
hiru va dai dién cho cac thira ké ciia 6ng T1) ngay 10/3/2016.

3/ Vé chi phi tham dinh gia va chi phi xem xét tham dinh tai chd, nguyén
don ba Poan Thi R tu nguyén chiu, Ba R da thuc hién xong vdi co quan tham
dinh.

4/ V& an phi dan sy so thim: mién an phi cho ba Poan Thi L do ba L di trén
60 tudi theo quy dinh tai Didu 2 Luat ngudi cao tudi va Nghi quyét 326 vé an phi
1€ phi Toa an.

5/ Quyen khang cdo: Nguyén don, bi don dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su ¢ don xin ving mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 18 theo quy dinh ctia phép luét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan cép cao tai TP. HCM;

- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Cuc Thi hanh dan sy Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Lé Thi Hoang Hoa
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