TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban 4n sb: 283/2025/DS-PT
Ngay: 28-4-2025
V/v tranh chéap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Triéu
Ong V& Ngoc Giau
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Théo - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vy an thu 1y s6 62/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 02
nam 2025 v¢ tranh chap “Hop dong tin dung”.
Do Ban 4n dén sy so tham s 267/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 752/2025/QD-PT ngay 25 thang 02
nam 2025, gitta cac duong su;
- Nguyén don: Ngan hang TMCP K.
Tru sé: 40-42-44 Pham Hong T, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Tran Ngoc M, chire vu: TGPD.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Phan Nhut MI, sinh nam 1998 — Chuce vu:
Chuyén vién xtr Iy ng Ngan hang TMCP K. (xin vang mat)
Dia chi lién hé: I C, phuong V, quan C, Thanh phé Hd Chi Minh.
- Bi don: Pham Thi T1, sinh nam 1966.(c6 mat)
Dia chi: T6 A ép P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Ngoc L, sinh 1940. (xin
vang mat)
Dia chi: T6 A ép P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don Pham Thi T1.

NOI DUNG VU AN:



Theo dn so tham;

* Nguyén don cé dai dién theo 11y quyén la Phan Nhwt M1 trinh bay:

Ba Pham Thi T1 c¢6 vay cua Ngan hang TMCP K - Chi nhanh S (sau day
goi tit 1a Ngan hang K) sé tién nhu sau:

1. Hop dbng tin dung timg lan sd 017/22/HPTD/1510-9298 Ky ngay
02/03/2022:

- Sé tién vay: 800.000.000 dong (Bang chit: TAm trim triéu dong)

- Muc dich vay: Hoan von mua bat dong san.

- Giai ngan ngay: 03/03/2022.

- Thot han vay: 156 thang.

- Lai suat vay: 12%/nim ap dung ddi v6i cac Khé wéc nhan no giai ngan
trong vong 03 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung. Cac khé wdc nhan ng giai
ngan sau thoi gian nay.

Lai suat vay = Lai suét tién giri tiét kiém ky han 12 thang, 1anh lai cubi ky
cia B 1ai sudt huy dong khach hang ca nhan tai thoi diém giai ngan (+)
4.1%/ndm va khong thap hon 13i suat vay toi thiéu hién hanh cta biéu 1ai suat
cho vay tai thoi diém giai ngan (cing loai hinh va phuong thirc vay). Lai suat
vay duoc cb dinh trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan theo timg khé udc nhan
no. Lai suét vay dugc moi s€ duoc thay ddi theo khoan ¢ muc 1 cua diéu 2 Hop
d6ng tin dung timg lan s6 017/22/HDTD/1510-9298 ky ngay 02/03/2022.

- Lai sudt ng qua han bang 150% l4i sudt vay tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Ky han tra ng goc va tra 13i: dugc quy dinh trong Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng s6 017/22/KUNN ngay 03/03/2022.

- Lai suat cham tra 13i: 10%/nam.

2. Tai san thé chap cam c6 dam bao ng vay: Tai san cta ba Pham Thi T1
thé chdp dé bao dam cho khoan vay cua ba theo Hop dong thé chap
017/22/HDTC-BDS/1510-9298 ngay 02/03/2022, gom c6: Quyeén sir dung dat
theo Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CK 976871: S6 cdp GCN: CS 07048 do S¢ Tai Nguyén va
Moi Truong tinh T cdp ngay 23/10/2017; thira dat sb 66; T ban do sb 49, dién
tich 1261.5m?. Muc dich st dung dat: Dét trong ciy lau nam 961,5m?, dat &
nong thoén 300m?* Thoi han st dung dat: dat trong cdy lau nam dén 20/05/2047,
dat & nong thon: lau dai: Hinh thirc sir dung: riéng. Nguén goc st dung: Nhan
thira ké dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat co thu tién st dung dat
300.0m?, nhan thira ké dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién
su dung dat 961.5m>. Toa lac tai: Ap P, xa P, Thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 017/22/HDTC-BDS/1510-9298
ngay 02/03/2022 duge cong chimg ngay 02/03/2022 tai Van phong C, Thanh
phé M, tinh Tién Giang va dang ky giao dich bao dam ngay 02/03/2022 tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Qua trinh thanh toan no:



Ba Pham Thi T1 d3 vi pham thoa thuan vé viéc thanh toan ng, Ngan hang
d3 nhiéu 1an yéu ciu thanh toan nhung ba khéng thuc hién. Ngan hang ciing
nhiéu 1an moi lam viée nhung ba tron tranh va khong hop tac dé tim hudéng giai
quyét. Ngan hang dd giri thong bao thu hdi no trude han sé 425/TB-TTV ngay
10/07/2023 ciia Ngan hang TMCP K vé viéc thu hdi no trude han, Thong bao sb
3911/TB-NHKL ngay 14/12/2023 ctua Ngan hang TMCP K vé viéc xir Iy va yéu
cau ban giao tai san va Thong bao sb 414/TB-NHKL ngay 02/04/2024 ciia Ngan
hang TMCP K vé viéc thu gir va xt 1y tai san bao dam dé thu hdi ng dé Ngan
hang xur 1y thu hdi ng nhung 6ng, ba van khong ban giao cho N hang, gay anh
hudng bat loi dén tién d6 thu no ciia Ngan hang. Do Ba Pham Thi T1 d3 vi
pham nghia vu thanh toan nén theo quy dinh tai Hop dong tin dung sb
017/22/HDTD/1510- 9298 ngay 02/03/2022, yéu cau Ba Pham Thi T1 phai
thanh todn toan bg cac khoan phai tra. Tuy nhién ba cling khong thuc hién thanh
toan no.

1. Tam tinh dén ngay 28/8/2024, Ba Pham Thi T1 con ng Ngan hang gom:
HDTD sb 017/22/HPTD/1510-9298 ngay 02/03/2022

No gbc: 735.000.000 dong

Li trong han: 39.433.370 dong

Phat cham tra: 545.251 dong

Lai qua han: 214.219.668 dong

Tong cong: 989.198.289 dong.

Ngan hang K yéu cau Toa an budc ba Pham Thi Thu thanh T2 cho Ngan
hang TMCP K s6 tién 989.198.289 dong va tién 1ai phét sinh theo thoa thuan
trong Hop dong tin dung s6 017/22/HDTD/1510-9298 ngay 02/3/2022 tir ngay
26/9/2024 cho dén ngay thanh toan dit no.

Truong hop ba Pham Thi T1 khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra
khong day du sb tién von, tién 14i va tién phat cham tra 13i thi Ngan hang TMCP
K c6 quyén phat mai, xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 017/22/HDTC-BPS/1510-9298 ngay 02/3/2022 dé uu tién thanh
toan ng va cac chi phi xur Iy cho Ngén hang TMCP K, cu thé nhu sau:

- Quyeén sir dung dit theo glay chimg nhéan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CK976871: s6 cip GCN: CS07048
do S& Tai nguyén va moi tru’orng tinh T cap ngay 23/10/2017; thira dat sb 66; to
ban do sé 49; dién tich 1261.5 m : myc dich sir dung dat: dét tréng cay lau nam
961.5 m?, dat & noéng thoén 300 m?; thoi han sir dung dat: dat trong cay lau nam
dén 20/5/2047 dat o nong thon: lau dai; hinh thuc su dung riéng. Nguon gc str
dung: nhén thu:a ké dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dat co thu tién str dung
dat: 300.0 m®, nhan thira ké dat dugc cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu
tién sir dung dét: 961.5 m°. Toa lac tai: 4p P, x P, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

Budc ba Pham Thi T1 phai chiu toan bd tién an phi va cac chi phi t6 tung
khéc c6 lién quan t61 vu an nay.
* Bi don ba Pham Thi T1 trinh bay:



Théng nhat voi Ngan hang vé viée t0i ¢6 vay Ngan hang sb tién nhu trén.
T6i xin Ngan hang ngumg tinh 14i tir thoi diém hom nay va xin dwogc tra dan cho
Ngéan hang mdi thang 4.000.000 déng cho dén khi hét no va dong y tra cho
Ngéan hang TMCP K 2.000.000 ddng chi phi té tung.

Tai Ban 4n so tham sb 267/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Toa
an nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang d4 Can cit vao Khoan 3 Diéu 26,
diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, khoan 1 Dicu 147, Diéu 271
Bo luat t6 tung dan su; Piéu 91 Luat céc to chuc tin dung; Cac Diéu 463, 466,
468 Bo luat Dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban Thuong vu Quéc hoi; Diéu 26 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:

1/ Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

+ Budc ba Pham Thi Thu thanh T2 cho Ngan hang TMCP K sé tién
989.198.289 dong va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6 017/22/HDTD/1510-9298 ngay 02/3/2022 tir ngay 27/9/2024 cho dén ngay
thanh toan dut no.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé 4n phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctiia duong su.

* Ngay 07/10/2024, ba Pham Thi T1 c0 don khang céo toan by ban an so
tham cua Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang. Yéu cau Toa an cap
phic thAm xem xét cho ba T1 tra dan sb tién no cho Ngan hang TMCP K
5.000.000 dong/thang dén khi hét no va ngung tra 13i.

Tai phién toa phiic tham;

Ba Pham Thi Thu G nguyén yéu cau khang céo.

Tai Ban trinh bay y klen cta anh Phan Nhut M1 1ap ngay 13/3/2025 anh
M1 khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cta ba T1, dé nghi Hoi dong xét xtr gl
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan, Hoi doéng xét xu, Thu ky; viéc chdp hanh phap luat cua
nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo phéap luat té tung dan sur.

Vé ndi dung: Yéu cau khang cao cta bi don khong c6 can ctr, khong dugc
phia nguyén don ddng y nén dé nghi Hoi dong xet xur can cur khoan 1 Piéu 308
Bo luat TH tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba T1, giir
nguyén ban an so tham s 267/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cta Toa
an nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang.

Can cir vao cdc tai liéu, churng cie thé hién tai ho so vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa; trén co sé xem xét toan dién cdc chitng cit; y kién trinh bay cua
cdc dwong su; can cir két qua tranh tung va phat biéu ciia dai dién Vién kiem sat
tai phién toa, Hoi déng xét xwr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ngan hang TMCP K khéi kién yéu cau ba Pham Thi Thu thanh T2 cho
Ngan hang TMCP K sé tién 989.198.289 d6ng vén va tién I&i phat sinh theo
thoa thuin trong Hop dong tin dung sé 017/22/HDTD/1510-9298 ngay
02/3/2022 tir ngay 26/9/2024 cho dén ngay thanh toan dut no, cip so tham Xéc
dinh quan hé phap luat tranh chip “Hop dong tin dung  va thy 1y giai quyét 1a
phu hop véi quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 DBiéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH
tung dan su.

Ngay 30/9/2024 Toa 4n nhan dan thanh phd M xét xtr vu an, khong dong ¥
v6i ban an so tham, ngay 07/10/2024 ba Pham Thi T1 khang c4o ban 4n so thim
ciia TAND thanh phé M, tinh Tién Giang 13 trong han theo quy dinh tai Piéu
273 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung: Tai liéu trong hd so thé hién: Ba Pham Thij T1 vay cua
Ngan hang TMCP K - Chi nhanh S theo Hop dong tin dung timg lan s
017/22/HDTD/1510-9298 ky ngay 02/03/2022, s6 tién vay: 800.000.000 dong,
muc dich vay: Hoan Von mua bat dong san, giai ngan ngay: 03/03/2022, thoi han
vay: 156 thang, lai suat vay: 12%/nam, khi vay ba T1 c6 thé chap tai san theo
Hop dong thé chap 017/22/HPTC- BDS/lSlO 9298 ngay 02/03/2022, gom
Quyén st dung dat theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s0 CK 976871: S6 cap GCN: CS 07048 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 23/10/2017; thira dat s6 66; to ban do
s6 49, dién tich 1261.5m2 dat toa lac tai: Ap P, xd P, Thanh phd M, tinh Tién
Giang.

Tinh dén ngay 28/8/2024, ba T1 con ng Ngan hang ng gde: 735.000.000
don, lai trong han: 39.433.370 dong, phat cham tra: 545.251 dong, lai qua han:
214.219.668 dong. Tong cong: 989.198.289 dong.

Do ba Pham Thi T1 da vi pham nghia vu thanh toan ng, Ngan hang K khaoi
kién yéu cau ba T1 thanh toan ng vbn va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin
dung da ky két 1a c6 can ct, Cép so tham Xt budc ba Pham Thi Thu thanh T2
cho Ngan hang TMCP K s6 tién 989.198.289 dong va tién I&i phat sinh theo
thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 017/22/HPTD/1510-9298 ngay
02/3/2022 tir ngay 27/9/2024 cho dén ngay thanh toan dut no 1a c6 co s, ding
phap luat.

Ba T1 thong nhét véi sé ng ma Ngan hang TMCP K néu, khang céo xin tra
dan mdi thang 5.000.000 dong, phia Ngan hang TMCP K khéong dong Y.

Xét thay, ba T1 da vi pham thoa thuan dugc ghi trong hop ddéng ma hai bén
ky két, vi pham nghia vu thanh toan, khong tra von, lai ding ky han, nay lai keo
dai thoi gian, xin tra dan, gy thiét hai quyen lo1 cua ngan hang nén yéu cau
khang c4o cta ba T1 khong ¢ co s&, Hoi dong xét xir khong chip nhan.

Quan diém dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a c¢6 can ctr nén duge chép
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



- Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Pham Thi T1.

Giit nguyén Ban an so tham sb 267/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang.

Cian ctr vao Khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Biéu 147, biéu 271 Bo luat té tung dan su; Diéu 91 Luit cac
t6 chuc tin dung; Cac Piéu 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi; Biéu
26 cua Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

+ Budc ba Pham Thi Thu thanh T2 cho Ngan hang TMCP K sé tién
989.198.289 dong va tién lai phat sinh theo thoéa thuan trong Hop dong tin dung
s6 017/22/HPTD/1510-9298 ngay 02/3/2022 tir ngay 27/9/2024 cho dén ngay
thanh toan dut no.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP K c¢6 don yéu cau thi hanh an giri co quan thi
hanh an dan sy, ma ba T1 khong thanh toan hoac cham thanh toan sO tién néu
trén thi hang thang, ba T1 con phai tra cho Ngan hang K khoan tién 1ai dbi voi
s0 tien cham tra twong ng véi thoi gian cham tra theo hop dong tin dung da ky
két.

Truong hop ba Pham Thi T1 khong thuc hién nghia vu tra no hoac tra
khong day da sb tlen von, tién lai va tién phat cham tra 1ai thi Ngan hang TMCP
K ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyen phat mai, xu 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 017/22/HDTC-BPS/1510-9298 ngay
02/3/2022 dé uu tién thanh toan no. (Tai san 1a Quyén sir dung dat theo giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CK976871: sé cap GCN: CS07048 do So Tai nguyén va mdi trudng tinh
T cp ngay 23/10/2017; thira dat sb 66; to ban dd sé 49; dién tich 1261.5 m?;
muc dich sir dung dat: dat trong cay lau nam 961.5 m?, dat & néng thén 300 m?;
thoi han sir dung dat: dat trong cdy lau ndm dén 20/5/2047, dat & ndng thon: lau
dai; hinh thirc str dung: riéng. NQUOn goc su dung: nhan thu:a ké dat duogc cong
nhan QSDP nhu giao dit c6 thu tién sir dung dat: 300.0m?, nhan thira ke dat
dugc cong nhan QSDD nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat 961.5 m?. Toa
lac tai: 4p P, x& P, thanh phé M, tinh Tién Giang. Theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd thi trén dat c6 01 cin nha cip 4, 04 ngdi mo 6p gach men va ba
Nguyén Ngoc L dang sng cling ba T1).

2. V& an phi:

- Ba Pham Thi T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic tham dugc
trir vao s6 tien 300.000 dong ién tam ang an phi ba T1 da ndp theo bién lai thu
s6 0006855 ngay 14/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé M, tinh
Tién Giang nén xem nhu nop an phl dan su phdc tham.

- Ba Pham Thi T1 phai chiu s tién 41.675.949 dong an phi dan sy so tham.



H lai cho Ngan hang TMCP K sé tién 18.933.000 dong tam tng &n phi theo
bién lai thu s6 0006419 ngay 11/7/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phé M, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé M;

- CCTHADS thanh phé M;

- Cac duong su;
- Luu ho so an van.

Nguyén Ngoc Thai Diing



