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V/v: Kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vue quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Ngoc Tam, 6ng Pham Hiru Dung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Péik Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 03 nim 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Dik Lak xét xu
so tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y s6 203/2024/TLST-HC ngay 17/10/2024
vé viéc “Kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 238/2024/QDXXST-HC ngay 19
thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Pao Duy S; dia chi thuong tra: A P, phuong K, thanh phd
B, tinh Pak Lak (c6 don xin xét xir ving mit).

- Nguoi bi kién: UBND thanh phé B, tinh Dak Lik
Dia chi: 01 Ly Nam Pé, thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pk Lak.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Lé Pai T — Chire vu: Pho Chu tich UBND
thanh phd B, tinh Pik Lik (ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién:



+ Ong Truong Van C — Chire vu: Giam ddc Trung tAm phat trién quy dat thanh
phd B, tinh Bak Lik (c6 mat).

+ Ong V6 Quang H — Chirc vu: Phé Giam dbc Trung tim phat trién quy dat
thanh phd B, tinh Pdk Lik (ving mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hong D va ba
Nguyén Thi V; cting dia chi: A P, phuong K, thanh ph B, tinh Pak Lak (déu ving
mat).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, qud trinh té tung dai dién tiy quyén ciia ngwoi khéi
kién trinh bay:

Thira dat s6 1, to ban do sd 106, dién tich 47,1m? dat & tai d6 thi, tai phudng
K, thanh phd B, tinh Pik Lak c6 ngudn gdc tir 6ng Nguyén Pai C1 dugc UBND
tinh B cap dat theo dién dén bu giai toa naim 1998. Pén nam 1995 6ng Nguyén Dai
C1 chuyén nhuong lai mot phan dién tich dat cho ba Nguyén Thi V (chong ong
Pao Vin T1) st dung. Sau d6 cha me t6i ba Nguyén Thi V (chong 6ng Pao Vin
T1) cho lai t6i str dung. Pén ngay 24/6/2021 t6i dugc SO Tai nguyén va Mai truong
tinh D coéng nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo GCN QSD dit s6 DA
490769.

Khi Nha nudc thuc hién du 4n dudng P (tir duong C dén hét phuong K) - Giai
doan 1 gia dinh t6i théng nhat véi chu truong ctia Nha nudce. Tuy nhién tai Quyét
dinh s6 5791/QD-UBND ngay 05/9/2024 ctia UBND thanh phd B vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién dy
an Puong P (tir duong C dén hét phuong K) — Giai doan 1 (dot 9) thi UBND thanh
phé B khong bdi thuong vé dat, khong boi thuong vé tai san gan lién v6i dat va
khong duge bo tri tai dinh cu cho gia dinh t6i 1a vi pham quy dinh phép luat. Boi
cac ly do sau:

Vé dat: UBND thanh phd B cin ctt Diéu 101 Luat dat dai 31/2024/QH15 cua
Qudc hoi dé khong boi thudng 33,8m? dit cho gia dinh toi 12 khéng dung véi thuc
té vi dat nay 1a c6 ngudn gbe dat duoc UBND tinh cAp nim 1988 cho 6ng Nguyén
Pai C1 sau d6 6ng C1 chuyén nhuong lai cho 8 ho, tai sao cac ho mua dat ciia 6ng
Nguyén Dai C1 lai duogc Nha nudc duge boi thuong dat, con toi lai khong duoc boi
thuong dat. Hon nita, theo quy dinh tai Piéu 137, Piéu 138, Luat dat dai
31/2024/QH15 cta Qudc hoi quy dinh “Cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat doi voi hé gia dinh, cd nhdn, cong dong dan



cw dang sir dung ddt c6 gidy to vé quyén sir dung dat...” thi t6i di diéu kién boi
thuong vé dat.

V& tai san gan lién v6i ¢at: UBND thanh phd B cin cit Diéu 105 Luat dat dai
31/2024/QH15 ctia Qudc hoi dé khong bdi thudng tai san, gan lién véi dat cho gia
dinh t6i 12 khong dung véi thuc té vi 02 can nha va vat kién tric gia dinh toi xay
dung nim 2003 dén nay khong c6 co quan cd nao cé bién phap ngan chin, nhic
nhd, hay xtr phat hanh chinh. Thuc té tai Quyét dinh phé duy¢t phuong an boi
thuong co khfmg dinh nha, tai san, vat kién trac khong bi xtr Iy ngan chan hanh vi
vi pham phap luat cta co quan c6 tham quyén.

Can nha 03 ting xdy dung nim 2003. Két cdu mong cdt bé tong cot
thép+mong tudng xay da hoc, hé khung bé tong cdt thép, bao che xay gach co t6
ba matit+son nuéc, nén gach Céramic KT (400x400), san bé tong ot thép, mai ton
song vuodng, dién tich nha (12,1x5)m? dién tich nha giai téa thuc té (3,05x5)m? anh
huong dén sat cau thang dé thong 1én cac tang.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 102, Luat dat dai 31/2024/QH15 cta Qubc
hoi quy dinh bdi thudng thiét hai vé nha, nha &, cong trinh xay dung gan lién véi
dat khi Nha nude thu hoi dat quy dinh “Béi véi nha 6, cong trinh phuc vu doi song
gan lién véi dat cia hé gia dinh, cd nhdn, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nuéc
ngodi ma phdi thdo dé hodc phd dé khi Nha nwée thu hoi dat thi chii s6 hitu nha
6, cong trinh do dwoc béi thwong bang gid tri xdy dwng méi ciia nha 6, céng trinh
6 tiéu chudn ky thudt twong dwong theo quy dinh cia phdp ludt cé lién quan”.
Theo quy dinh trén UBND thanh phd khong tinh boi thuong hét két cau can nha 1a
trai quy dinh.

Vé tai dinh cu: Dién tich dat thu hoi dé thyc hién giai doan 1 cua dy 4n 13
33,8m?, tuy nhién dién tich dat thu hoi giai doan 2 ctia du 4n 1a 10m?, nhu vy sau
khi trir di dién tich dat quy hoach giai doan 1 va giai doan 2 ctia dudng Phan Huy
C2, dién tich dét con lai cua gia dinh 12 37,1m? 1a qua nho, khong du han muc tach
thira theo quy dinh tai khoan 2, diéu 220 Luat dat dai 31/2024/QH15 caa Qudc hoi
quy dinh vé viéc “Tdch thira dat, hop thira dat”

Can ct Piém a, Khoan 2, Piéu 11, Nghi dinh 88/2024/NP-CP, ngay 15 thang
7 nam 2024 cua Chinh Phu quy dinh viéc boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hdi dit quy dinh “Treong hop thu hoi hét dat ¢ hodc phan dién tich ddt ¢
con lai cua thira dat sau khi thu hoi nhé hon dién tich téi thiéu theo quy dinh cua
Uy ban nhan dan cd'p tinh vé dién tich toi thiéu tai khodan 2 Piéu 220 cia Ludt Pat
dai ma hé gia dinh, cd nhdn khéng con ddt ¢, nha & ndo khdc trén dia ban xa,



phuong, thi trdan noi ¢é ddt thu hoi thi dwoc boi thwong bang dat & hodc bang nha
& tdi dinh cuw’” thi t6i du diéu kién tai dinh cur.

Hién nay trén thira d4t thu hoi dé thyuc hién dyu 4n c6 05 nhan khau dang sinh
song, dién tich dat con lai khong du dé gia dinh sinh séng, sinh hoat voi s6 nhan
khau nhu trén.

Pé dam bao quyén loi, t61 yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik huy mot
phan Quyét dinh sé 5791/QD-UBND ngay 05/9/2024 cia UBND thanh phd B vé
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg ddi voi ho ong Pao Duy S va bude
UBND thanh phd B phai ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu ddi véi thira dat s6 1, to ban do s6 106, phudng K, thanh phd B
khi Nha nuéc thu hoi dat dé thyc hién du an cy thé nhu sau:

- Buoc UBND thanh phd B phai ban hanh Quyét dinh thu héi 33,8m? 1a dat ¢
do thi thuoc mot phﬁn thtra dat s6 1, to ban dd s6 106, phuong K, thanh phé B; ban
hanh Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudong dbi véi 33,.8m? 1a dat ¢ do thi
cho 6ng Bao Duy S.

- Buoc UBND thanh phd B phai ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong an
bdi thudong toan bd két cau can nha 03 tang véi dién tich nha (12,1x5)m?x 3 tang,
bdi thudng cin nha sé B véi dién tich (3,3x5)m? cho 6ng Pao Duy S.

- Buoc UBND thanh phd Budn Ma T2 phai giao 01 thtra dét tai dinh cu cho
ong Pao Duy S theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi bi kién:

Vé dat: Ngudn gdc st dung dat: Nam 1988 6ng Nguyén Pai C1 duoc UBND
tinh B cap dét theo dién dén bu giai toa. Dén nam 1995 6ng Nguyén Pai C1 chuyén
nhuong lai mot phan dién tich dat cho ba Nguyén Thi V (chong 6ng Pao Vian T1)
sir dung. Sau d6 cha me t6i ba Nguyén Thi V (chong 6ng Pao Vin T1) cho lai con
la 6ng Pao Duy S sir dung. Dén ngay 24/6/2021 6ng Pao Duy S duoc S Tai
nguyén va Moi truong tinh D céng nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat, sb
gidy DA 490769, tai thira dat s6 1, to ban do s6 106, dién tich 47,1m? dat ¢ tai d6
thi, tai phuong K, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Dién tich dit do dac thuc té theo trich luc ban d6 dia chinh 1a 82,1m? tang
35m? dit so v6i gidy chimg nhan quyén str dung dat 13 khi S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cong nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat khong cong nhan
phan dién tich dat thudc chi giéi quy hoach duong P, phuong K. Thoi diém sir dung
dat nim 1988.



Dién tich dat thu hdi dé thuc hién du an 14 33,8m? dat khong dugc cong nhan
gidy chtng nhan quyén sir dung dat thudc chi giéi quy hoach dudng P, phuong K.

Cian ctr Diéu 101, Luat dat dai s 31/2024/QH15 cua Qudc hoi quy dinh
“Truwong hop khéng dwoc béi thuong vé dat khi Nha miede thu hoi dat...”. Theo
quy dinh trén d6i voi dién tich dat thu hdi 33,8m? khong duoc cong nhan gidy
chtng nhan quyén st dung dét thudc chi gidi quy hoach duong P, phuong K khong
da diéu kién boi thuong 1a ding quy dinh.

Vé nha 6 va vt kién triic:
02 cin nha 6ng Pao Duy S xay dung ndm 2003 va vat kién trac xay dung nim
2010 cta ong Dao Duy S xay dung trén dat khong da diéu kién boi thuong vé dat.

Can ct Piéu 105, Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ciia Quoc hdi quy dinh
“Truong hop khéng dwoc boi thuong tai san gan lién véi ddt khi Nha niede thu hoi
dat...”, d6i v6i 02 can nha 6ng Pao Duy S x4y dung ndm 2003 va vat kién trac xay
dung nam 2010 xay dyung trén dat khong dugc cong nhéan gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thudc chi gidi quy hoach dudng P, phuong K khong du diéu kién boi
thuong la ding quy dinh

Vé tdi dinh cw: UBND thanh phd B thu hdi phan dién tich dit khong dugc
cong nhan gidy chimg nhan quyén st dung dit thudc chi gidi quy hoach dudng P,
phuong K dé thyc hién du an, khong thu hoi di véi dién tich dat dugc Nha nude
cong nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Pao Duy S.

Pdi véi dién tich dat giai doan 2 cua dy an, UBND thanh phé B chua c6 ké
hoach thu hdi, do vay UBND thanh phé B khong xem xét giao d4t tai dinh cu cho
ong Dao Duy S la dung quy dinh cta phap luat.

Tir nhitng cin ctr trén, t6i dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xem xét
khong chap nhan don khoi kién ctia 6ng Pao Duy S.

Nhitng nguoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong D va
ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba D va ba V ddng ¥ voi toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Dao Duy S, dé
nghi HDXX chip nhan toan b yéu cau khai kién ctia 6ng Pao Duy S.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ngwoi bi kién trinh bay: Nhat
tri véi 101 khai cta nguoi bi kién va khong bd sung gi thém, dé nghi Hoi dong xét
XU giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tai phién toa:



- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Thim phan, Hoi dong xét xir va
nhimg ngudi tham gia t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham
gia t6 tung dd chap hanh dung va day du cac quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh
trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& noi dung: Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu an thay rang don khoi
kién cuia nguot khoi kién 1a o can cu. pé nghi HBDXX ch:?ip nhan toan by don khaoi
kién cua nguoi khéi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an da dwoc kiém tra, xem
xét tai phién toa; cdn cir két qua tranh ludn tai phién toa; y kién trinh bay ciia cdc
bén duong su, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pdak Lak tham gia
phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] V& thu tuc.

[1.1] i tuong khéi kién, tham quyén giai quyét: Ong Pao Duy S khéi kién
yéu cau hity mot phan Quyét dinh s6 5791/QD-UBND ngay 05/9/2024 ctia UBND
thanh phé B vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg ddi véi ho 6ng Pao
Duy S ddi v6i du an: dy an: du an Pudng P (tir duong C dén hét phuong K) — Giai
doan 1 (dot 9) va buoc UBND thanh phd B phai ban hanh lai Quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu ddi véi thira dat sd 1, to ban d6 s6 106,
phuong K, thanh phé B khi Nha nudc thu hoi dat theo diing quy dinh phap luat
(sau day viét tat 1a Quyét dinh 5791). Quyét dinh 5791 14 quyét dinh hanh chinh
c6 tinh ca biét, lam phat sinh, thay d6i quyén va loi ich va 1am phat sinh nghia vu
d6i voi ho gia dinh ong Pao Duy S. Do d6, Quyét dinh 5791 1a d6i twong khai
kién cta vu 4n hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luit t6 tung hanh
chinh. Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak thu 1y giai quyét 1a ding thim quyén theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat to tung hanh chinh.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 05/9/2024 UBND thanh phd B ban hanh
Quyét dinh s6 5791/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro
d6i voi ho ong Dao Duy S ddi v6i du an: Puong P (tir duong C dén hét phuong K)
— Giai doan 1 (dot 9); dén ngay 09/10/2024 6ng Dao Duy S ndp don khéi kién
Quyét dinh s6 5791 tai Toa an nhan dan tinh Pak Lak 1a con trong thoi hiéu khoi
kién duoc quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 116 Luat tb tung hanh chinh.

[1.3] V€ su c6 mdt cuia cac duong su: Tai phién toa dai dién uy quyén cua
nguoi khéi kién ¢6 don xin xét xr vang mat; nguoi dai dién theo y quyén cua
nguoi bi kién va nhirng nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan madc du da dugc triéu
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tap dén phién toa nhiéu 1an nhung van vang mat khong c6 1y do. Do d6, HDXX xét
XU vang mit nhitng dwong su trén 1a ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 157, Piéu 158
ctia Luat T6 tung Hanh chinh.

[2] V& noi dung.

[2.1] V& trinh ty thi tuc va thAm quyén ban hanh Quyét dinh 5791 ctia UBND
thanh phé) B: Can ctr vao cac quy dinh tai Diéu 83, Diéu 86 va Diéu 87 Luat dit dai
2024 thi UBND thanh phd B ban hanh quyét dinh 5791phé duyét phuwong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat dé thuc hién du an: Duong P
(tir duong C dén hét phuong K) — Giai doan 1 (dot 9) 13 dung trinh tu thu tuc va
dung tham quyén.

[2.2] Xét ndi dung Quyét dinh 5791 ctia UBND thanh phé B, thiy ring:

[2.2.1] Xét ngudn gbe dat: Nam 1988 6ng Nguyén Pai C1 duge UBND tinh
P céap dat theo dién dén bu giai téa. Pén ndm 1995 6ng Nguyén Pai C1 chuyén
nhuong lai mot phan dién tich dat cho ba Nguyén Thi V (chong 6ng Pao Van T1)
sir dung. Sau d6 ba Nguyén Thi V (chong 6ng Pao Vian T1) cho lai con 1a 6ng Pao
Duy S sir dung. Pén ngay 24/6/2021 6ng Pao Duy S duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cong nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat, s6 gidy DA 490769,
tai thira dat s 1, to ban do s6 106, dién tich 47,1m? dat & tai d6 thi, tai phuong K,
thanh phd B, tinh Pik Lik. Gia dinh 6ng S quan 1y va sir dung dét on dinh, khong
tranh chip voi ai. Tong phan dién tich gia dinh 6ng S dang quan 1y sir dung 1a
82,1m?, tang 35m? dat so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khi So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cong nhén gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong
cong nhan phan dién tich dat thudc chi giéi quy hoach dudng P, phuong K. Thoi
diém str dung dat nam 1988 (but luc 64). Do do, dat c6 ngudn goc rd rang.

[2.2] Xét yéu cau bdi thudng vé dat cua 6ng S, thiy ring: Dién tich dat thu
hoi dé thuc hién dy 4n 1a 33,8m? dat khong duge cong nhan gidy chimg nhan quyén
str dung dat thudc chi gidi quy hoach dudong P, phuong K. Tuy nhién, cac co quan
quan 1y dat dai tai dia phuong xac nhan thoi diém gia dinh 6ng S sir dung dat 1a
nam 1988 (but luc 64). Hon nita, gia dinh 6ng S st dung dét 6n dinh, khong tranh
chap véi ai. Tai bién ban ngay 17/01/2006 tai UBND phuong K (bt luc 66) c6 noi
dung: “2. Ong chir di lam cin hé sé 13 (nha gb), s6 A (nha xdy céip 3) dén nim
1998 di nhwong lai cho em gdi la Nguyén Thi V (c6 hop dong sang nhwong kém
theo), phin dit con lgi nam canh dwong lién thén giao nhau véi dwong P thujc
thiva so 80, to bin do so 106 vin thudc quyén siv dung ciia 6ng Nguyén Pai C1”.
Niam 2003 ho 6ng Pao Duy S xay dung 02 cin nha trén thira dat s6 1, to ban do6 so
106 (gém nha sd A: Loai nha xay 03 ting va nha sd B: Loai nha cip 4).
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Ngay 15/11/2005 UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 61/2005/QD-UBND
vé viéc ban hanh chi gigi dudng do, kich thudc mit cit ngang Qudc 10 A, thanh
phd B (trong d6 c¢6 quy hoach 33,8m? thudc thira dat sb thira dat s 1, to ban dd sb
106 cua gia dinh 6ng S) vao chi gidi quy hoach giao thong duong P (but luc 92).

Niam 2010 gia dinh 6ng S tiép tuc xdy dung cac cong trinh phuc vu sinh hoat
gdm cong + cira, hAm rat va san xi miang dé phuc vu sinh hoat.

Pén ngay 24/6/2021 6ng Pao Duy S dugc So Tai nguyén va Mbi trudng tinh
D cong nhén gidy chimg nhan quyén str dung dét, s6 gidy DA 490769, tai thira dat
50 1, t ban d6 s6 106, dién tich 47,1m? dét & tai d6 thi.

Mit khéc, tai Cong vin sd 5870/CV-UBND ngay 05/11/2024 caa UBND
thanh phd B xac dinh: “Tir thoi diém ngay 03/5/2002, UBND tinh P ban hanh chi
gidi quy hoach lan ddu tai Quyét dinh sé 61/2005/0P-UBND dén ngay 05/9/2024
UBND théanh phé B chwa ban hanh Quyét dinh thu hoi dit, quyét dinh phé duyét
phwong dn boi thuwong doi véi thira dit sé 1, to ban do sé 106, tai phwong K,
thanh phé B ciia 6ng Pao Duy S”

Nhu véy, tinh dén thoi diém trudc khi Nha nudc thu hoi dat cua dng S dé thuc
hién du 4n: Puong P (tir duong C dén hét phuong K) — Giai doan 1 (dot 9) thi dién
tich 33,8m? thudc thira dat sb thira dat s6 1, to ban d6 s6 106 cia gia dinh 6ng S
(chua dugc cép GCN QSD dét) thuc té chua thu hoi dat ngoai thuc dia va chua ban
hanh quyét dimh phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude
thuc hién thu hoi dét theo quy dinh tir thoi diém nam 1998 dén ngay 05/9/2024, ho
6ng S van str dung dat on dinh khong c6 tranh chap. Xét quy hoach st dung dat
dén ndm 2021 thanh phd B thi vi tri dat 6ng S thudc quy hoach 1a dat & d6 thi, nay
muc dich str dung dat phtt hop v6i quy hoach sir dung dat da dugc cap tham quyén
phé duyét (do mét phan thira dat da dugc cap GCN QSD dat, muc dich st dung dat
la dit ¢ tai d6 thi nam 2021). Theo quy tai khoan 3 Diéu 48 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht vé thi hanh Luat Dat dai quy
dinh: "H¢ gia dinh, cd nhéan dang sir dung dat ma trwée ddy Nha nuwde da c6 quyét
dinh quan 1y trong qud trinh thiee hién chinh sdach dat dai ciia Nha nwée, nhung
trong thuyc té Nha nude chiea quan ly thi h¢ gia dinh, ca nhan do dwoc tié}? tuc su
dung, dwoc cdp Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat”.

Tai khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993 ¢6 quy dinh “I- Newoi sir dung ddt
on dinh, duoc Uy ban nhan ddn xa, phuwong, thi tran xdc nhdn thi dwoc co quan
Nha nuede cé tham quyén xét va cdp gidy chirg nhdn quyén sir dung dat”.



Nhu véy, ho ong S du diéu kién duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi phan dién tich dat bi thu hdi 33,8m? thudc thira dat sd thira dat s6 1, to ban
d6 s6 106. Do d6, Chii tich UBND thanh phd B ban hanh Quyét dinh 5791 khong
bdi thudng dbi véi dién tich 33,8m? thudc thira dat so thira dat sb 1, to ban do sb
106 cho gia dinh 6ng Pao Duy S 14 trai phap luat nén can chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ong S tuyén hiy Quyét dinh 5791 cia UBND thanh phd B, buoc UBND
thanh phd B phai boi thuong ddi véi 33,8m? 1a dat ¢ d6 thi cho 6ng Pao Duy S 1a
phul hop v6i quy dinh tai diém d khoan 3, Piéu 95 Luat dat dai 2024; khoan 1 Diéu
5 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh pha quy dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat.

[2.2] Vé boi thuong toan bd két cdu cin nha 03 tang véi dién tich nha
(12,1x5)m?x 3 tang, boi thudng cin nha sd B véi dién tich (3,3x5)m%

Tai bién ban kiém dém tai san ngay 04/6/2024 ciia ho gia dinh 6ng S va so do
thu hoi dat thé hién trén dién tich 33,8m? dat bi thu hoi cua gia dinh ong S c6 mot
cin nha s6 B dién tich (3,3x5)m? va mdt phan cin nha sd A (bi thao d& 2/3 phong
khach). Xét thay ca hai cin nha trén déu xay dung hop phap vao nam 2003 (thoi
diém nay chua yéu cau gidy phép xay dung, va khi xdy dung khong bi xir phat vi
pham hanh chinh). Hon nifa, cin nha s B bi thu hdi toan bo con cin nha sd A (cian
nha 03 ting) bi thdo d& mot phan phong khach cta cin nha. Bén canh d6, qué trinh
gia quyét vu an phia ngudi bi kién khong cung cip duoc tai liéu ching ctr dé ching
minh cho viéc viéc thao dd mot phan phong khach ctia cin nha sé A khong 1am anh
huong dén két cdu cua can nha. Do d6, 10 trinh bay ctia nguoi khoi kién cho rang
viéc thao d& mot phan phong khach s& 1am anh hudng dén toan bo két cau cua cin
nha sb A 13 ¢6 cdn ctr, can chip nhan.

Bén canh do, tai diém a khoan 2 Piéu 102 Luat dat dai 2024 c6 quy dinh:

“a) Doi véi nha, cong trinh xdy dung bi thdo dé hodc phd do toan bg hodc
mét phan ma phan con lai khéng bao dam tiéu chudan ky thudt theo quy dinh cia
phdp ludt thi boi thuong bang gid tri xdy dung mdi ciia nha, cong trinh xdy dung
c6 tiéu chudn ky thudt twong dwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;”

Nhu vay yéu cau khai kién nay ciia nguoi khai kién 1a c6 can cir, can budc
UBND thanh phd B phai boi thuong toan bd két cau cin nha 03 ting véi dién tich
nha (12,1x5)m?x 3 tang va boi thuong cin nha sé B véi dién tich (3,3x5)m? theo
quy dinh cua phép luat.

[2.3] Di v6i yéu cau tai dinh cu: Tai Quyét dinh sé 8668/QD-UBND ngay
10/10/2022 ciza UBND thanh phd B phé duyét du an duong P véi chiéu ngang mat



duong 1a 24 m (giai doan 01 thuc hién xay dung mat duong + via he 1a 20). Tai giai
doan 1 ctia du an ho gia dinh 6ng Pao Duy S bi thu hdi 33,8m? dat, gém cac tai san
gén lién trén dat 1a toan bd cin nha sd B, mot phﬁn can nha sb A, sn, céng, ham
rt (déu 1a cac cong trinh phuc vu sinh hoat hing ngay cua gia dinh éng S). Theo
quy hoach giai doan 2 cua du an duong P du kién ho ong S bi thu hoi dién tich 10
m?2. Nhu vdy, sau khi thu hdi dét cua hai giai doan 1 va 2 thi ho 6ng S bi thu hoi
tong dién tich 43,8m?, dién tich dat con lai 1 37,1 m? khong ¢am bao dién tich tach
thira t6i thiéu 13 40 m? theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 9 Quyét dinh sb:
07/2022/QD-UBND ngay 21/01/2022 caa UBND tinh P (nay 14 diém a khoan 2
Piéu 9 Quyét dinh sb: 41/2024/QD-UBND ngay 23/10/2024 cua UBND tinh D).
Hon nita, sau khi thyc hién giai doan 1 cua dy 4n thi mic du ho dng S con 47,1 m?
(du dién tich tach thira tbi thiéu), nhung sau khi trir di dién tich dat bj han ché quyén
str dung dat theo quy dinh tai Diéu 76 Luat dat dai 2024 thi khong du dién tich tach
thira toi thiéu. Trong khi d6, ho gia dinh 6ng S ¢6 03 thé hé cung sinh song trén
dién tich dat bi thu hoi va ngoai dién tich dat Nha nudc thyc hién thu hdi co anh
hudng dén nha &, qua xac minh thi gia dinh 6ng Pao Duy S khong con nha ¢ dat ¢
nao khac trén dia ban phuong K. Phan dién tich dat con lai sau thu hdi giai doan 01
va sau khi trir di phan dién tich dat bi han ché quyén (khong thé xay dung nha &)
chi con lai 12 37,1 m? 1a qua nho khong dam béo viéc xay dung N & sinh hoat cho
gia dinh 6ng S. Bén canh d6, theo nhu phan tich tai muc [2.1] thi h 6ng S du diéu
kién dugc boi thuong vé dat theo quy dinh tai Didu 95 Luat dat dai 2024,

Tai khodn 4 Piéu 111 Ludt dit dai cé quy dinh:

“4. Hp gia dinh, cd nhan c6 ddt 6, nguoi goc Viét Nam dinh cw & nwde ngodi,
16 chike kinh té dang svr dung dat 6, dang so hitu nha & gdn lién véi quyén sir dung
dat tai Viét Nam khi Nha nwée thu héi ddt, néu cé di diéu kién dwoc boi thuong vé
dat ¢ theo quy dinh tai Piéu 95 ciia Ludt nay thi dwoc boi thuong bang giao dat &
hodc nha & tai khu téi dinh cw hodc tai dia diém khdc phu hop.

Trieong hop trong hé gia dinh c6 nhiéu thé hé hodc c6 nhiéu cdp vo chong
cung chung séng trén mét thira dat ¢ bi thu hoi néu du diéu kién dé tach thanh timg
hé gia dinh riéng theo quy dinh ciia phdp ludt vé cu trii hodc ¢6 nhiéu hé gia dinh
c6 chung quyén sir dung 01 thira ddat & bi thu hoi ma dién tich dat ¢ dwoc boi thurong
khéng di dé giao riéng cho tirng hé gia dinh thi dwoc xem xét hé tro dé giao ddt ¢
6 thu tién sir dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho cac hé gia dinh
con thiéu.”

Do d6, can budc UBND thanh phd B giao cho gia dinh 6ng S 01 16 dét tai dinh
cu theo quy dinh cta phép luat 12 pht hop véi thuc té khach quan ctia vu an.

10



[3] Ttr nhan dinh trén, HDXX xét thdy yéu cau khoi kién cua ong Pao Duy S
1a ¢ can cr can chép nhén.

[4] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua 6ng Pao Duy S duoc chap nhan nén
6ng S khong phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Can budc Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak phai chiu 4n phi hanh
chinh so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Cdn cr khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Piéu 32; diém b khoan 1 Diéu 143; Diéu
157; Diéu 158; Diéu 164; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat td tung hanh
chinh;

Ap dung khoan 1 Diéu 2 Luat Dat dai nam 1993; khoan 3 Diéu 48 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai;

Ap dung Piéu 76; Diéu 83; Piéu 86; Diéu 87; Biéu 95; Piéu 102; Piéu 111
Luat dat dai 2024; khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dat;

Ap dung Diéu 5 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phi
quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat;

Ap dung Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

[2] Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Dao Duy S.

- Huy mot phan Quyét dinh s6 5791/QD-UBND ngay 05/9/2024 cia UBND
thanh phd B vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg ddi voi ho ong Pao
Duy S va buoc UBND thanh phd B phai ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i véi thira dat sé 1, to ban do s6 106, phuong
K, thanh phé B khi Nha nudc thu hoi dat dé thue hién dy an cu thé nhu sau:

+ Budc UBND thanh phd B phai ban hanh Quyét dinh thu hoi 33,8m? 1a dat ¢
do thi thuoc mot phén thira dat sd 1, to ban dd sb 106, phuong K, thanh phé B va
ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong ddi véi 33,8m? 1a dat & do
thi cho ong Pao Duy S.
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+ Budc UBND thanh phd B phai ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong an
bdi thudng toan b két cdu can nha 03 ting véi dién tich nha (12,1x5)m? x 3 tang,
bdi thudng cin nha sé B véi dién tich (3,3x5)m? cho 6ng Pao Duy S.

+ Budc UBND thanh phd Budn Ma T2 phai giao 01 thtra dat tai dinh cu cho
ong Dao Duy S theo quy dinh ctia phap luat.

[3] V& an phi:

Ong Pao Duy S khong phai chiu 4n phi hanh chinh so thim. Hoan tra cho ong
Pao Duy S 300.000d (ba trim ngan déng) tam Gng an phi di ndp theo bién lai sd
AA/2023/0014109 ngay 15/10/2024 cta Cyc Thi hanh an dan su tinh Pik Lik.

Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lak phai chiu 300.000d (ba trim ngan
d6ng) an phi hanh chinh so tham.

[4] Vé quyén khang cdo:

Duong su, nguoi dai dién hop phap cho duong sy c6 mat tai phién toa duoc
quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su,
nguoi dai dién hop phap cho duong sy vang mit tai phién tda dugc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét hop 1¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Toi cao; ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ba Nang; (di ky)
- VKSND tinh Pik Lik (02); y
- Cuc THADS tinh Dik Lik;
- Cac duong su;
- Luu HS
Nguyén Ngoc Sam
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