TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pic lap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 26/2019/DS-PT
Ngay 14-5-2019
VN Tranh chdp quyén sir dung ddt va hity hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
hoa madu gdn lién trén dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi gém co:

Tham phéan - Cha toa phién tda: Ba Hoang Thi Minh Khénh

Cac Tham phan: Ong Ha Vin Chuong;

Ong Ma Ngoc Trung

- Thw ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Pau Thi Tuyét
Hao - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 13 va 14 thang 5 ndm 2019 tai Hoi truong xét Xt tang 2 - Tru s& Toa
4n nhan dan tinh Tuyén Quang xét xir phuc tham céng khai vu an Dan su thy ly sé:
26/2019/TLPT-DS, ngay 25 thang 3 nam 2019 vé viéc: "Tranh chdp quyén si dung
dat va hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hoa mau gan lién trén
ddt”.

Do ban &n dan su so tham s6: 05/2019/DS-ST, ngay 31 thang 01 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham sé: 21/2019/QD-PT, ngay
26 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Pham Thi L, sinh ndm 1948; c6 mat.

Dja chi: Thén 2 x3 D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap ctia nguyén don ba Pham Thi L:
Ong Pham Manh H- Luét su Vin phong Luat su H- Boan Luét su tinh Tuyén
Quang. C6 mat.

Dia chi: S6 21, dudng Nguyén Vian L, to 19, phuong P, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang.

2. Bidon:



Ba Bui Thi H, sinh nam 1952; C6 mat.
Pia chi: Thon 1, xa D, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1949; dia chi: Thon 3, xa D, thanh phd T,
tinh Tuyén Quang. Cé mat.
3.2 Ong L& Hoang A, sinh nam 1950; dia chi: Thon 1, xa B, thanh phé T,
tinh Tuyén Quang. C6 mat.
3.3 Anh Lé Thé B, sinh nam 1980; C6 mit.
3.4 Chi Tran Thi M, sinh nim 1982. Vang mat c6 ly do.
Cung dia chi: S6 nha 192, duong T, T6 35, phuong Q, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang.
3.5 Uy ban nhan dan xa D, thanh phd T.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Vin V - chire vu: Ch tich.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Manh T- Cong chirc dia chinh.
Ving mit cé ly do.
4. Nguoi lam ching:
- Ong Nguyén Xuan P, sinh naim 1946. Vang mat.
Dia chi: T6 dan phd s 1, thi trdn C, huyén T, tinh Yén Bai.
-. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1945. Vang mit.
- Ong Trinh Pinh X, sinh ndm 1942. Vang mit.
- Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1943. Vang mit.
- C)ng Tran Thanh S, sinh ndm 1945. Véng mat.
- Ba Mai Thi T, sinh nam 1964. C6 mat.
Cting dia chi: Thon 3 xa B, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.
- Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1951. Ving mit.
Dia chi: Thon 7 xa D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.
Ong Hoang Ngoc H, sinh nam 1961. VVang mat.
Ba Nguyén Thi C. Vang mit.
Ba Tong Thi T. Vang mit.
Ong Tran Vian E. Ving mit.
Cing Pia chi: Thén 1 x4 B, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.
- Ba Vi Thi P, sinh nam 1933. CO mat.
Dia chi: Thon 1 xa D, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.
- Ba Tran Thi L, sinh nam 1961. Véng mat.
Pia chi: Thon 2 xa D, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.



- Ba Trinh Thi Ngoc H- Hiéu truéng trudng Mam non xa D, thanh phd T,
tinh Tuyén Quang. Vang mat.
5. Nguoi khang cao nguyén don ba Pham Thi L.

NQI DUNG VU AN

Theo don khdéi kign va céc loi khai trong qua trinh gidi quyét v &n nguyén
don ba Pham Thi L, ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don 6ng
Pham Manh H trinh bay:

Manh dat hién dang c6 tranh chp c6 ngudn gdc ctiia Cong ty ché S bo hoang
nén gia dinh ba khai pha tir nam 1982 cung 03 nha (6ng S, 6ng N va ba B). Nam
1984 Cong ty ché S cam méanh dat nay cho 6ng H, do vay 6ng H di thu lai dé sir
dung nhung con duy nhit gia dinh ba 1a 6ng H dé cho tiép tuc ting gia san xuat,
dén nam 1992 gia dinh ba xin lai 6ng H dé lam nha cho con gai ra & riéng, 6ng H
d3 cho gia dinh ba toan quyén str dung va canh tac (viéc cho bang miéng khéng c6
van ban). Nam 1993, ba nghe néi theo dé nghj cta truong Mam non S - ba Bui Thi
H Iam Hiéu truéng c6 trinh bay véi ong P lac d6 1a Doi trudng Doi 2 muon lai
manh dat nay myc dich dé nha tré trong rau, chong chudi nham cé thém thu nhép
dé cai thién doi sdng cho cac chau trong luc khé khan (khi muon khong co gidy to
gi), 6ng P muon chir ba H khong hoi muon dat cia ba. Lac d6 ba di déng y dé cho
nha trudng muon manh dat nay nhung ba co ra diéu kién khi nao nha tré khong st
dung nira thi tra lai cho ba. Nha tré su dung dé canh tac tir 46 cho dén mot vai nim
sau, vé sau van thay canh tac trong rau. Dén thoi diém tach Doi 2 thanh 03 thon
lac @6 ba H 1am Hiéu truong khong ban giao dat cho nha tré ma 1ay vé sir dung ca
nhan, dén nam 2016 ba biét duoc va yéu cau ba H tra lai, ba H tra 1oi: Em lam sé
do réi. Manh dat nay ba khong dang ky ké khai v6i chinh quyén dia phuong hay
bat ctr co quan quan 1y dat dai nao, khong dong thué sir dung dét... ba khang dinh,
ban than khong di lam dn xa ma thinh thoang c6 vé qué ngoai & X. Nam 2016 ba
d3 1am don giri dén UBND xa D dé giai quyét nhung hoa giai nhiéu 1an khéng co
két qua. Nay ba dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba Bui Thi H phai tra lai cho ba
manh dét c6 dién tich 261,7m’ tai thira s 4, to ban d6 s6 23, vi tri thira dt tai thon
3, xa b, thanh phé T.

Tai phién toa so tham phia nguyén don bo sung yéu cau khoi kién dé nghi
Tda an hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hoa mau gan lién trén
dat giita 6ng Lé Hoang A va ba Bui Thi H v6i anh Lé Thé B 1ap ngay 18/11/2008.

Bi don ba Bui Thi H trinh bay: Nam 1988 tai D6i 2 (xa D, huyén Y cii) nay
1a thon 3, xa D,thanh phé T, tinh Tuyén Quang c6 mot manh dat bo hoang nhu mdt
thung ling, khong c¢6 ngudi canh tac. Do vdy gia dinh ba khai pha dé trong rau
mon nudc chin nudi lon. Nam 1994, gia dinh chuyén sang wom ché cho xi nghiép



ché S va dua may vao san ui cho bang phang vi manh dat khéng c6 dudng vao nén
phai muon manh vuon cta trudng Mam non, san Ui xong lay 16i di rong dé gia
dinh ba chd vat liéu vao lan trai dé wom che, doéng bau che, keo, sau nay wom
nhan, dé muon va st dung 16i di ndy ctia trudng Mam non 1au dai thi gia dinh ba
hang thang phai tra tring cho nha tré dé ting khau phan cho cic chau. Sau khi thu
hoach ché va nhén xong, ba tra lai cho trudng phan dat muon, con phan dat do gia
dinh ba khai pha bén trong ba van tréng ciy lau nam. Pat luc d6 thudc sy quan 1y
cia COng ty ché S (nay 1a Cong ty C6 phan ché S), gia dinh d3 béo cdo va thuc
hién viéc ké khai ding ky véi Cong ty ché vao nam 2010 dién tich khoang 300m?,
cu thé: Phia Pong giap dat cua Trudng Mam non x3 P khoang 18m, phia Tay giap
dat ba T khoang 18m, phia Nam giap hd Poi 2 khoang 17m, phia Béc giap dudng
dan sinh khoang 17m. Viéc sir dung va canh tac cua gia dinh ba trén dat nay lién
tuc, lau dai, khong c6 tranh chép. Pén nam 2008 ba da chuyén nhuong cho con trai
la Lé Thé B, Hop ddng chuyén nhuong 1ap ngay 18/11/2008 c6 xac nhan cua
UBND x4 P ngay 21/12/2008, do dat chua dugc cap GCNQSDD nén khong 14p tai
Phong Cong chimg sb 1 tinh Tuyén Quang duoc. Pén nam 2013 khi ¢6 sy ban giao
dat cta Cong ty c¢b phan ché S cho Uy ban nhan dan thanh phd T quan 1y, anh Lé
Thé B da thuc hién viéc ké khai dang ky quyén sir dung dat voi UBND x3 B dbi
v6i manh dat nay tai thira sb 4, to ban dd s6 23, vi tri thira dat tai thon 3, xa D
thanh phd T. Tuy nhién dén nay chwa duoc cip GCNQSDD vi nim 2016 ba Pham
Thi L tu ¥ nhan manh dat nay c6 ngudn gbc 13 cua gia dinh ba L trude d6 ba L
dugc 6ng Nguyén Vin H cho, ba L khéng st dung ma cho Truong Mam non S (lac
d6 ba H lam Hiéu truéng) muon dé canh tac ting khau phan an cho cac chdu, nam
2006 ba H vé huu va da chiém sir dung 1a khong ding. Vi trong thoi gian ba lam
Hiéu truéng, ba Nguyén Thi V 1am Hiéu pho, ba Tran Thi L lam Chu tich Cong
doan va mot sé gido vién khac nay di nghi huu nha truong khong hé muon dat cia
bat ¢t hd nao trén dja ban, néu 1a muon dé nghi Toa an yéu ciu ba L phai Xuat
trinh gidy t& muon dat ctia Ban giam hiéu truong Mam non S lac d6. Nay ba Pham
Thi L khéi kién yéu cau ba tra lai toan bo dién tich dat nay, ba khong dong ¥, dé
nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi L vi khong c6 can cu.
Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan: ’ . o
- Ong Lé Hoang A trinh bay: Ong nhét tri véi y kien cua ba H, v€ nguon goc dat
ong khang dinh dat do gia dinh 6ng khai pha nén dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. ] ’ ’ ?
- Anh Lé Thé B trinh bay: Anh nhat tri v6i y kién trinh bay ctua ba H va bo
sung ngudn goc dat hién dang co tranh chap gitta ba L va ba H c6 nguén goc nam
1988 tai D1 2 (xa D, huyén Y cli), nay la thon 3, xa D, thanh pho T, tinh Tuyén
Quang la do bd me anh (6ng Lé Hoang A va ba Bui Thi H) khai pha dé trong cay
ngan ngay, cdy lau nim va uvom gidng cdy... Pén nam 2008 b me anh chuyen

nhuong toan b dién tich dat nay cho anh viéc chuyén nhuong c6 1ap Hop dong
chuyén nhugng ngay 18/11/2008, c6 xac nhan cua UBND xa b ngay 21/12/2008,



do dat chua duogc cép GCNQSDD nén khong 1ap Hop dong chuyén nhuong tai
Phong cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang dugc. Pén nam 2013 khi c6 su ban giao
dat cia Cong ty c6 phan ché S cho Uy ban nhan dan thanh phé Tquan 1y, anh Lé
Thé B da thue hién viée ké khal dang ky guy,en str dung dét voi UBND xd b d6i
v0i manh dat nay tai thura sO 4, to ban do s6 23, vi tri thira dat tai thon 3, xa D
thanh phd T. Tuy nhién dén nay chua duoc cdp GCNQSDP vi nim 2016 ba Pham
Thi L ty y nhan manh dat nay c6 ngudn gde 1a cua gia dinh ba L trude d6 ba duoc
ong Nguyep Vién H cho, ba L khong s dung ma cho Truong Mam non S (nay la
Truong Mam non D) do me anh lam Hifu truéng muon d€ canh tac tang khau
phan an cho cac chau, sau ndy me anh vé huu va da chiém str dung 1a khong dung.
Vi gia dinh anh van sit dung manh dat nay 6n dinh lau dai va khong co tranh chap
Nay ba Pham Thi L khgl kién yéu cdu ba Bui Thi H tra lgu toan bp dién tich dit ma
bo me t61 anh da chuyén nhuong cho anh, anh khong dong y, d¢ nghi Toa an bac
toan bd yéu c@u khoi kién cua ba Pharp Thi L vi kh@ng cO can cu. 7

Chi Tran Thi M trinh bay: Nhat tri voi y kién cua ba H va anh B, khong bo
sung gi thém. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, d€ nghi Toa an
bac toan bg yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Ong Nguyén Vin H trinh bay: Nam 1982 khi 6ng 1 bao vé cta Doi 2, ong
c6 xin v6i Doi trudng cAp cho ong toan bo déo dat ven hd dé 1am nha & va tién cho
cong viéc bao vé ctia dng. Khi d6 c6 4 ho gia dinh dang canh tac trén manh dat do,
Giam ddc noi véi 6ng vé thu xép véi cac ho dang canh tac. Ong vé thu xép véi cac
ho dang canh tac 12 ba Liéu, ba B va ong S, 6ng N ndi 1a dat duge cip cho ong.
Céac ho khong ai canh tac nita. Khi d6 viéc cdp dat rat don gian chi can xin Doi
truong va duge Doi truong dong v 1a duoc khong can gidy to gi. Dén nam 1992 ba
Lco dén gap ong dit van dé xin phan dét trude dy ba L dang canh tac, ong dong ¥
cho ba L, viéc nay chi c6 6ng va ba L biét. Nam 1992 éng duoc ké khai dé cip
GCNQSDD 6ng di ké khai ca dién tich dat da cho ba L, ciing trong nim 1992 ong
dugc cdp GCNQSDD ca phan dat da cho ba L viéc nay éng khong noi cho ba L
biét. Pén nam 1993 ong chuyén nhuong mot phén dét cho vog ch6ng chi Mai Thi
T, viéc chuyén nhuong ong c6 viét gidy viét tay chir khong co xac nhan cua ai ca.
Pén nim 1994 c6 chu truong thu hdi GCNQSDD da cap nam 1992 vi cap sai, ong
d3 nop lai GCNQSDD nén 6ng khong c6 tai liéu dé cung cdp cho Toa an. Sau nay
chi Thu va nha ong déu duoc cdp GCNQSDD méi khong ¢ phan dat 6ng da cho
ba Liéu.

Uy ban nhin din xa Dgi Cén trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi lam chirng trinh bay:

- Ong Nguyén Xuan P: Nam 1992 6ng dugc cir vé lam doi truong doi 2 Xi
nghiép ché S ong thiy 6ng Q-L dang canh tic manh dat nay trong khoai lang. Ong
khong c6 quyén thu hoi dat, vi dat nay lic d6 van cua xi nghiép quan 1y. Ong



khong di muon dat cho nha truong. Thoi gian & d6 ong ciing thay ba H c6 canh tac
uvom nhan cho xi nghiép.

Ba Nguyén Thi L: Trudc nim 1990 ba L va mot sé ngudi khac trong d6 co
ca ba L sir dung, sau ndm 1990 ba H st dung. Viéc ba L ¢6 cho Trudng mam non
P muon hay khong ba khong biét.

Ba Nguyén Thi V: Thang 12/1993 thanh 1ap truong mam non, ba vé nhan
chtrc vu Hiéu phé phu trach chuyén moén.Vé dat dai cua nha trudong thi do ba BUi
Thi H quan 1y ba ciing khong rd ngudn goc cu thé. Ba ciing khong lién quan gi dén
dat ctia ai va Truong mam non P khong muon dét cia ai.

Ba Vii Thi T: thoi diém 1974-1975 ba lam cong tac nit cong va cong doan, ba
thay ba L 13 nguoi str dung dau tién. Sau khi ba L cho nha tr¢ muon dé trong chudi rau
cho cac chau, sau d6 ba H muon wom cy glong cho ca nhan.

Ong Trinh Pinh X: Vé ngudn gbc dat ong duoc biét khoang nam 1974 -
1975 1a dat ctia Cong ty Ché S boé hoang nén nhiéu nguoi cung canh tac, trong rau
lang trong d6 ong cling str dung, ba L ciing s dung. Sau d6 6ng khong str dung
nita, ba L do chong 6m, bé me & qué dm phai di lai nhiéu, manh dat d6 bo khong.
Ba H noi dat ba khai hoang 1a khong diing, nim 1982 ba L ting gia manh dét nay.
Pén khoang nim 1993 thay ba H i san dat dé vom cay.

Ba Nguyén Thi D: Ngudn gdc 1a dit bo hoang cua Cong ty Che S nén co
mét sb ho dén canh tac va su dung trong d6 c6 ba. Qua trinh canh tac t61 khong
nhé ba L ¢6 st dung hay khong. Tir ndm 1990 do chuyén nha vao khu vuc bén
trong nén t6i khong sur dung nira. Vé viéc sau nay giira ba L va ba H thi tdi khéng
biét.

Ong Nguyén Thanh S: Khoang nhitng nim 1972 t6i va nhiéu nguoi khac
nhu ba D, ba L, ong N va ba L cung lam trén manh dat hién dang co tranh chép,
lac nay 1a dat do Nong truong qudc doanh S quan 1y sau nay 1a Cong ty co phan
Cheé S, dat duoc bo hoang va ngudi dan thuong dung lam con duong di xudng hod
dé lay nudc. Pén nam 1984 thi khong ai str dung nita vi nghe noéi 6ng H da xin
phén dat d6 dé lam nha ra &, tién cho cong viéc bdo v¢ cua 6ng H, con moi viéc
nhu thé ndao 6ng khong biét.

Ong Hoang Ngoc H: Khoang nam 1982 gia dinh ba L c6 ting gia tai manh
dat d6. Sau d6 theo ong duoc biét khoang nam 1990 Truong mam non S c6 muon
lai (hodc xin) 6ng khong 1o gia dinh ba L da dong y va khong thay st dung nira.
Hién nay nha tré S (nay 1a Trudng mam non P) khdng c¢6 nhu ciu sir dung nira
dang nh€ phai ban giao tra cho ba L.

Ba Mai Thi T: Téi la ngudi ¢ ké v6i manh dat cua ba H tir nim 1994 dén
nay toi dugc biét nam 1994 ba H da sir dung va da san ui manh dat d6 cho bang
phang dé wom cay, sau d6 ba H trong keo 1au nim vira roi méi khai pha cho dén
nay. Va ba ciing 1a nguoi ky giap danh cho ba H lam bia d6 nhung dén nay chua
dugc cap vi dang c6 tranh chap.

Ba Tran Thi L: Nam 1993 Truong Mam non S ¢6 Quyét dinh thanh lap
truong. Nam do ba lam gido vién giang day tai d6 va kiém Cong doan truong Mam
non ba thay ba H c6 mang may ui vé san Ui mit bang dé wom cay Ché va cay
Nhén. Con manh dat trudc day ba khong biét 1a cua ai.



Ong Quan Vian H: Ong nguyén 1 can bd quan 1y dat dai ctia Cong ty Ché S
vé dién tich dat dang tranh chip 6ng khong biét 1a cta ai. V& quy trinh cap dit cta
cong ty Ché S thoi d6 1a cong nhan c6 nhu cau sit dung phai 1am don xin cap dat,
dugc Poi truong xac nhan vao don, tap hop don rdi nop 1én cho ong. Sau d6 ong
tap hop don xac nhén roi trinh 1én Giam ddc ky duyét.

Ong Pao Ngoc N: Khoang nam 1989 khi d6 ong 1a boi truong doi 2 cua Xi
nghiép Cheé S Tuyén Quang. Ong c6 xac nhan vao don xin dat dé 1am nha cta 6ng
H. Con viéc can bo chuyén mon va lanh dao duyét cho 6ng H dién tich dat dén dau
ong khong biét.

Ong Tran Van T: Ong vé sinh song tai thon 1 xa P tir nam 1982, khi d6 con
rat hoang so va thua ngudi sinh sdng, manh dat ba L dang co tranh chap voi ba H
thoai thoai xudng ho, dat xung quanh hd ai mudn ting gia thi ting gia, sau nay trau
bo nhiéu thi bo hoang hét, chd nha ong H & bay gid trudc ddy 6ng ciing ting gia
mot khoanh giira, sau cling tu bé khong ting gia nita. Tir khoang nim 1988 dén
1989 6ng thay ba H, 6ng A st dung. Gia dinh ba H da san ui dit mdi dugc bang
phang nhu hién nay.

Vu an trén di dugc Toa 4n nhan dan thanh phd T xé&c minh, thu thap tai liéu,
chung cu; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xur. Tai Ban an dan su so
tham sé: 05/2019/DS-ST, ngay 31/01/2019 Toa &n nhan dan thanh phd T, Quyét
dinh:

Can ct vao Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 266, Piéu 273 Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1, khoan 4 Piéu 91 B6 lut tb tung dan sy nam 2015 vé nghia vu
chimg minh.

Can ctr vao diém d va d khoan 2 Diéu 97 va Didu 101, Biéu 104 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

Céc Diéu 95; Dieu 100; Dicu 170; Dicu 203 Luét dat dai ndm 2013.

Diéu 20 Nghi dinh 43/CP/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phtt Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dt dai.

Tuyén xur:

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Pham Thi L vé viée kién yéu
cau ba Bui Thi H phai tra lai dién tich 261,7m? tai thira dit sb 04, to ban d6 sb 23
tai thon 3, xd D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

Khong chap nhan viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va

hoa mau gan lién trén dét giita 6ng Lé Hoang A va ba Bui Thi H vi anh Lé Thé B
l1ap ngay 18/11/2008.

Ong Lé Hoang A va ba Bui Thi H duoc quyén st dung dién tich 261,7m?
loai dt tréng cay lau nam, tai thtra dat s6 04, to ban do sb 23 tai thon 3, x3 D,
thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Puoc gidi han bdi cac diém 1, 2, 3, 4,1 (c6 so dd
do v& kém theo). Ong L& Hoang A va ba Bui Thi H c6 nghia vy lién hé véi co quan
nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, cap gidy ching nhan quyén str dung dat theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 15/02/2019 Toa an da nhén don khang céo cta nguyén don ba Pham Thi
L, v&1 ndi dung: Ba dé nghi Toa an cap phic thim xem xét tuyén Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va hoa mau gan lién trén dat ngay 18/11/2008 duoc Uy ban
nhan dan xa P chung thyc ngay 21/12/2008 v6 hiéu va thira dat sb 04, to ban do s6 23 -
Thén 3, xa b thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don ngudi khang cdo ba Pham Thi L va ong
Pham Manh H - Luét su la ngu’(n bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
git nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Loi khai cua ba H vé ngudn géc dién
tich dat dang tranh chap do gia dinh ba H khai pha nam 1988 14 khong ding sy
that. Loi khai ciia 18 nhan ching phia bi don déu xac dinh dién tich dat dang tranh
chap do gia dinh ba L khai pha st dung tir naim 1982, dén nim 1984 Nong trudng
ché S giao cho 6ng H st dung, 6ng H da thong bao cac hd dan dang canh tac tra lai
dat, riéng ho ba L 6ng H van cho sir dung, dén nam 1992 ba L duoc 6ng H cho
dién tich dat trén dé lam nha cho con, nhung sau d6 khong 1am nita. Nam 1993 6ng
P 1a d6i truong hoi ba L cho truong Mam non muon, lac d6 ba H 1a Hiéu truang co
muon dat cia nha truong dé trong chudi va tra chudi va trimg cho nha truong dé
cai thién bita dn cho cac chau. Sau khi ba H nghi huu ba H da khong tra lai dat cho
nha truong dé nha truong tra dat cho ba L ma su dung cua ca nhan. Cac nhan
chtng phia ba L cung cép va phia nguyén don déu xac dinh ba H st dung tir nim
1993, dén nam 1994 san ¢i. Chi c6 mot nhan ching duy nhat xac dinh ba H khai
pha nam 1988. V& ban an so tham: Hoi déng xét Xt da vi pham thu tuc té tung: Vi
pham trong viéc danh gia chung cu, 161 khai nguoi lam ching (do nguyén don, bi
don va do Toa an thu thap) mau thuén nhau nhung khong dau tranh lam r&; Triéu
tap thiéu nguoi tham gia té tung 12 6ng N, ban an ciing khong st dung dén 1oi khai
cua 6ng N; Toa an gui cham ban an cho nguyén don...Ddi véi hop dong chuyén
nhuong dat gitra ba H, 6ng Ava anh B 1a vi pham vi khi d6 dat cua ba H chwa duoc
cap giay ching nhan quyén sir dung, nam 2008 ong A, ba H chuyén nhuong cho
anh B nhung dén nam 2010 6ng A méi c6 don xin xac nhan cia Cong ty ché S dé
cung ¢ cho viéc chiém giit trai phép thira dat ciia minh. Luat su dé nghi Hoi dong
Xét xir can cit Piéu 247; 236 Bo luat dan sy nim 2015 va Diéu 310 Bo luat Té tung
dan su de nghi Hoi dong xét xir tuyén hiyy mot phan ban an so tham tra ho so cho
cap S0 tham gial quyét lai theo thu tuc chung va tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va hoa mau gén lién trén dat ngay 18/11/2008 bi vo hiéu.

Ba Pham Thi L nhat tri vé&i y kién cua Luat su.
Bi don ba Bui Thi H khéng c6 y kién tranh luan, d& nghi Hoi dong xét xur
xem xét giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong L& Hoang A khong nhét tri véi ¥
kién cta luat su, ong dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

- Anh Lé Thé B khong c6 y kién tranh ludn dé nghi xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.



* Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa phat bi‘éu,}'/ kién: 7 ‘

- V¢ t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir (HPXX) da thuc hién dang cac
quy dinh caa Bo luat té tung dan su. Cac duong su da thuc hién ding cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cta B luat té tung dan su.

Pon khang cao ctiia nguyén don ba Pham Thi L la hop 1€, trong han luat
dinh. Noi dung khang céo niam trong noi dung ban an so thim s 05/2019/DS-ST
ngay 31/01/2019 caia Tda an nhan dan thanh phd Tuyén Quang. Tai phién toa phuc
tham ba Pham Thi L khéng cung cap thém tai liéu, chiing ca gi mai.

V& noi dung vu an, thay rang ngudn gbc dat tranh chap nam 1982 do ba L
khai ph4, dén nim 1984 6ng Nguyén Van H duoc Nong truong ché S giao dat dé
st dung va ong H da thu hoi dién tich dit d6 dé 1am nha, dén ndm 1992 ba L xin
6ng H cho ba manh dat d6 dé sir dung va ba L cho Trudng mam non muon dat 1a
khong c6 cin cu, vi: Nong truong ché khéng cd quyén cap, giao dat cho cac ho gia
dinh sir dung ma Néng truong chi cho 6ng H mugn dé ¢ nén ong H ciing khong co
quyén chuyén nhuong, ting cho dat ba L. Ba L ciing khong ké khai, khong dong
thué va ciing khong co6 bat ky gidy to gi vé dit dai theo quy dinh phap luat tai Diéu
100 Luat dat dai ndm 2013 va ciing khong c6 mét gidy to nao khac duoc Xac 1ap
truéc ngay 15/10/1993, nén khong c6 can cir dé xac dinh nguyén don ba L 1a ngudi
sir dung on dinh, hop phép. Toa an cap so tham xir khéng chap nhan yéu cau bugc
ba H tra cho ba L dién tich dat 1a 261,7m? tai thira s6 4, to ban dd sé 27, dia chi
thira dét tai thon 3, xa D, thanh pho T 1a dung quy dinh cua phéap luat.

Déi vai yéu cau caa ba L dé nghi hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hoa mau gan lién trén dat giira 6ng L& Hoang A, ba Bui Thi H va anh
Lé Thé B lap ngay 18/11/2008 1a khong c6 cin ¢t vi: Dién tich dat trén 6ng ba H-
A str dung lién tuc 6n dinh khong c6 tranh chap tir nam 1988, nam 2008 chuyén
nhuong cho anh Lé Thé B ¢ xac nhan cua Uy ban nhan dan xa B va Cong ty Che
S x4ac nhan ngudn gdc dat caa gia dinh 6ng L& Hoang A va ba Bui Thi H. Xét viéc
chuyén nhwong dat ngay 18/11/2008 giita 6ng A ba H va anh B chi M chua tuin
thu dung quy dinh caa phap luat, tai thoi diém chuyén nhwong dng ba A - H chua
dugc cap quyén sir dung dat. Do d6 chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh tai Dicu 168 Luat dat dai nam 2013, Diéu luat quy dinh “.. . Ngwoi sir dung dat
dwoc thuc hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué....khi c6 gidy ching nhdn
quyén si dung dat...”. Hinh thtc thu tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat
chua thuc hién dung theo Piéu 502 B¢ luat dan sy nim 2013. Tuy nhién viéc
chuyén nhwong dt giita dng A, ba H va anh B chi M khoéng xam pham dén quyén
va loi ich hop phép cua ba L, Toa an cap so tham xir khéng chap nhan yéu cau nay
cua nguyén don la dung quy dinh caa phap luat.



T nhitng phan tich néu trén thay rang khang céo cua nguyén don ba Pham
Thi L 1a khéng c6 can ctr. D& nghi Hoi ddng xét xu phic thim Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang cin ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t tung dan sy, giit nguyén
Ban an so tham s 05/2019/DS-ST ngay 31/01/2019 cua Toa &n nhan dan thanh
phd Tuyén Quang. Ba Pham Thi L dwoc mién an phi phlc tham theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé yéu cau khang céo cua nguyén don ba Pham Thi L: Ba dé nghi Toa
an cap phuc tham xem xét tuyén Hop dong chuyen nhugng quyén sur dung dat va
hoa mau gan lién trén dat ngay 18/1 1/2008 dugc Uy ban nhén dan xa b ching thuc
ngdy 21/12/2008 v6 hiéu va thira dat s6 04, to ban d6 so 23 - Thoén 3, xa b thudce
quyén quan ly, sir dung ctuia ba va y kién tranh luan cta Luat su bao vé quyén lgi
ichhopphapchobal. ’ ‘

Xét thay: V& ngudn goc dat dang tranh chap cac duong sy dcu khai 1a cia
Nong trudng ché S nay 1a Cong ty c¢b phan ché S. Ba L cho rang ba di khai hoang
va str dung dién tich dét tranh chap néu trén tir nam 1982 dén nam 1984 6ng H thu
hdi dién tich dat d6 dé lam nha, dén nam 1992 ba xin dng H cho ba manh dat d6 dé
sir dung (viéc xin chi ndi miéng khong c6 vin ban, chi ba va 6ng H biét). Nam
1993 6ng P (khi d6 1am Doi truong) héi muon manh dat ciia ba cho nha tré dé tang
gia ting thém khau phan in cho cac chau (viéc ba cho muon chi bang 15i noi, chi
c6 ba va dng P biét) ba cho muon vai diéu kién khi nao nha tré khong sir dung thi
tra cho ba. Tir d6 dén nay ba khong sur dung, khong ké khai, khong dong thué,
khong co gidy td ching minh cho viéc sir dung cia gia dinh ba. Tir nim 1993 thay
ba H str dung va san ui dat va st dung trong cdy ba nghi ba H muon cta nha
truong dé trong cdy tang khau phan an cho cac chau nén ba khong cé v kién gi.
Pén nam 2016 ba L biét ba H st dung ca nhan khong tra lai dat cho nha trudng nén
ba di c6 don dé nghi UBND xa b giai quyét.

Hoi dong xét xtr xét thay vé ngudn gdc dat: nam 1982 do ba L khai phé, dén
nam 1984 6ng H duoc Nong truong ché S giao dat dé sir dung va dng H da thu hoi
dién tich dat d6 dé 1am nha, dén nam 1992 ba L xin 6ng H cho ba manh dat d6 dé
stt dung (viéc xin chi néi miéng khong c6 vin ban, chi ba va 6ng H biét), naim
1993 cho Truong Mam non muon dat khéng cd giay to ching minh (theo 10i khai
cua ba L, 6ng H). Can cw tai liéu co trong hd so vu an toan bo dién tich dat Nong
truong S giao cho 6ng H di duoc UBND tinh Tuyén Quang cdp GCNQSD cho
Nong truong ché S quan 1y, Nong truong ché khdng c6 quyén cap, giao dat cho cac
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ho gia dinh str dung ma Nong truong chi cho 6ng H muon dé o, ¢dam bao cho sinh
hoat nén 6ng H ciing khong c6 quyén chuyén nhuong, ting cho dat.

Viéc ba L, dng H khai 6ng P hoi muon dat cho trudng Mam non nhung khong
c6 tai liéu nao chieng minh va thoi diém thanh Iap truong Mam non dat do ba L sir
dung. Loi khai cua 6ng P khing dinh khong muon dat ctia ba L cho trudng Mam
non nhu ba L trinh bay. Ba H lac d6 lam Hiéu truong va ba V lac d6 lam Hiéu pho
cling khang dinh nha trudng khong muon dat. Loi khai cia ba T tai phién tda hom
nay ciing khang dinh trudc d6 dat do ba L s dung sau Nong trudng giao cho dng
H, viéc cho nha trudng muon dat nhu thé ndo ba khdng biét va khéng duoc ching
kién chi nghe moi nguoi néi lai. Ba chi biét tir ndm 1993 dén nay do ba H sir dung,
ba L khdng st dung.

Ong Nguyén Thanh S khai: Khoang nhitng nim 1972 6ng va nhiéu ngudi
khac nhu ba D, ba L, 6ng N va ba L cung lam trén manh dat hién dang c6 tranh
chap, luc nay la dat do Nong truong qudc doanh S quan ly sau nay 1a Cong ty co
phéan Che S dat dugc bo hoang va nguoi dan thuong dung lam con duong di xudng
ho6 d€ lay nudc. Bén nam 1984 thi khong ai str dung nira vi nghe n6i 6ng H da xin
phan d,ﬁt do dé lam nha ra 0, tién cho cong viéc bao v€ cua 0ng H, con moi viée
nhu thé nao 6ng khong biét. ’

Luat su va ba L xac dinh ngoai loi khai ctia cac nhan ching ciing khong c6 bat
ky tai liéu ching cir vé viéc dat do ba L khai pha va duoc 6ng H cho dat va cho
Truong miu gido muon dat. Trong sudt thoi gian st dung dén nam 2016 (thoi
diém ba L biét dat da duoc ba H ké khai) ba L ciing khong ké khai, khong dong
thué, khong co bat cr mot loai gidy to vé dat dai nao theo quy dinh tai Piéu 100
Luat dat dai nam 2013 va khong c6 bat ké mot gidy to nao khac duge xac lap trude
ngay 15 thang 10 nim 1993. Nén khong c6 cin ctr dé xac dinh nguyén don 1a
nguoi sit dung 6n dinh, khong co gidy to theo quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat dat dai.

V& phia bi don va ngudi c6 quyén loi lién quan: Giai doan 6ng A, ba H sir
dung dét tir nam 1988 dén khi chuyén nhugng cho anh B mic du khéng c6 gidy to
vé quyén str dung dat nhung ong A va ba H 1a nguoi sir dung dét lién tuc 6n dinh
khong c6 tranh chap, diéu nay di duoc chinh quyén dia phuwong xac nhan tai Hop
ddng chuyén nhuong ngay 18/11/2008; khi dng A ba H chuyén nhuong dét cho
anh B dugc Uy ban nhan dan xa D x4c nhan 1a dt sir dung 6n dinh khong co tranh
chap va khi chuyen nhuong nguyén don khong co khiéu kién gi. Cong ty ¢ phan
ché S xac nhan ngudn gbc dat cua gia dinh 6ng L& Hoang A ngay 15/5/2010.

Tai Giay chu’ng nhén quyén st dung dat s6: BA 795976 Uy ban nhéan dan tinh
Tuyén Quang cap gidy chimg nhén quyén str dung dat cho Truong Mam non P thé
hién dat cua Truong Mam non giap danh véi dat ciia anh Lé Thé B.
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Luat su cho rang 10i khai cua nhimg nguoi lam ching mau thuan nhau nhung
Tda an so tham khong 1am rd. Hoi ddng xét xir thay rang: Toa an cap 50 thAm sau
khi xem xét 101 khai cua cac nhan ching do nguyén don va bi don cung cap c6 miu
thuan nén da truc tiép thu thap bang viéc léy 161 khai, xac minh va cac nhan chimg
truc t1ep viét ban tur khai c6 xac nhén cua Tham phan hodc chinh quyén dia phuong.

Ddi véi yéu cau caa ba L dé& nghi hay hop dong chuyén nhuong quyén si

dung dat va hoa mau gan lién trén dat gitra 6ng L& Hoang A; ba Bui Thi H véi anh
Lé Thé B lap ngay 18/11/2008 1a khong c6 cin cir vi: Dién tich dat trén 6ng ba H -
A str dung lién tuc 6n dinh khéng c6 tranh chap tir nim 1988, nam 2008 chuyén
nhuong cho anh L& Thé B ¢6 xé4c nhan cia UBND xi P va Cong ty ché S xac nhan
ngudn gbc dat cua gia dinh ong L& Hoang A va ba Bui Thi H. Xét viéc chuyén
nhuong dat ngay 18/11/2008 giira 6ng A, ba H va anh B chi M chua tuén thu ding
quy dinh cua phap luat, tai thoi diém chuyén nhuong 6ng ba A - H chua dugc cap
quyén sir dung dat. Do d6 chwa du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu
168 Luat dat dai nam 2013, Diéu luat quy dinh “...Ngwoi sir dung ddt duwoc thyc
hién cac quyén chuyén nhuwong, cho thué....khi ¢é giagy ching nhdn quyén si dung
dat...”. Hinh thirc tha tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat chua thuc hién
dung theo Piéu 502 B luat dan sy nam 2013....Tuy nhién viéc chuyén nhugng dat
gitta 6ng A ba H va anh B chi M khéng xam pham dén quyén va loi ich hop phap
cua ba L, Toa an cap so tham xir khdng chap nhan yéu cau nay cua nguyén don la
dang quy dinh cua phap luat.

T nhitng nhan dinh néu trén HDXX thay can gitt nguyén ban an so tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao ciia ba Pham Thj L.

[2]. V& &n phi phlc tham: Do yéu cau khang cao cua ba L khong duoc chap
nhan nén ba L phai chju &n phi dan su phdc thim, nhung do ba L 1a ngudi cao tudi
nén duoc mién an phi theo quy dinh ctia phéap luat.

Cac phan khac caa Ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.
Vi céc I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cac Diéu 95; Diéu 100; Diéu 170; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo cia ba Pham Thi L, giit nguyén ban an so tham
s6 05/2019/DS-ST ngay 31/01/2019 ciia Toda an nhan dan thanh phd Tuyén Quang,
nhu sau:
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1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién clia ba Pham Thi L vé viéc kién yéu
cau ba Bui Thi H phai tré, lai dién tich 261,7m2 tal thira dat s6 04, to ban do so6 23
tai thon 3, xa D, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

Khong chap nhén yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

va hoa mau gan lién trén dét gitra 6ng Lé Hoang A va ba Bui Thi H v6i anh Lé Thé
B 1ap ngay 18/11/2008.

Ong Lé Hoang A va ba Bui Thi H duoc quyén st dung dién tich 261,7m?
loai dit tré)ng cay lau nam, tai thtra dat s6 04, to ban dd sb 23 tai thon 3, x3 D,
thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Puoc gi6i han béi cac diém 1, 2, 3, 4,1 (c6 so dd
do v& kém theo). Ong Lé Hoang A va ba Bui Thi H c6 nghia vu lién hé véi co quan
nha nudc co tham quyén dé ké khai, cap gidy ching nhin quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat dat dai.

2. V& &n phi dan sy phtic tham: Mién &n phi dan su phdc tham cho ba Pham
Thi L.

Céac phan khéac cua Ban an so tham khdng cd khang cao, khang nghi c6 hiéu
lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay 14/5/2019).

Truong hop ban an Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an dan si co
quyén thsa thudn thi hanh &n, quyén yéu cqu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 7a va 9 Lugt thi hanh
an dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw./.

Noi nhn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi; e

- VKSND tinh Tuyén Quang; (da ky)

- TAND thanh pho T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duong su;
-Luu VT, ho so.

Hoang Thi Minh Khanh
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