TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 404/2024/DS-PT
Ngay: 24/6/2024 ‘
VIV: Tranh chap hop dong bao ldanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cac Tham phdn: Ong Vil Toan Giang
Ba Ngo Tuyét Bang

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Nji: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 6 nim 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 184/2024/TLPT-DS
ngay 20/5/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong bdo lanh”.
Do Ban an dan su so thim s6 05/2024/DS-ST ngay 15&19/01/2024 cia
Tda an nhan dan quan Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 263/2024/QD-PT
ngay 28/5/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 354/2024/QDPT-HPT ngay
12/6/2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ba Lé Tuong Ngoc B, sinh nam 1984

Dia chi: C22.8 Khu nha ¢ Phudc Kién, Ap 5, x4 Phudc Kién, huyén Nha

Bé, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Truong Hai, sinh ndam 1985

Pia chi: Khu phé Binh Puong 2, phudng An Binh, thanh phd Di An, tinh
Binh Duong.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Trinh Duy Thanh

Pia chi: S6 1806/127/70 Huynh T4n Phat, thi tran Nha B¢, Thanh phd
Hd Chi Minh. (Hop dong iy quyén sé cong chimg 003410, quyén s6 04/2023
TP/CC — SCC/HDGD ngay 15/4/2023)

* Bi dom: Cong ty S (d6i tén doanh nghiép 06/5/2024).

Dia chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phuong My
DPinh 2, quan Nam Tur Li€ém, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng B4 Vin Truong, Tong Giam ddc

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngb Quynh Anh va ba B Thi Ngoc.

(Van ban uy quyen 0 34. UQ — SSG ngay 11 thang 12 nam 2023)

* Nguwdi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty cd phan
KSHomes Plus



Dia chi: Tang 7, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phudng My
Pinh 2, quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vian Hiru, Tong giam dbc

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén, ong Ding
Thanh Vinh, 6ng Vit Nghi Luc — chuyén vién (Gidy iy quyén sé 33/2024/UQ —
KSHOMES PLUS ngay 21/6/2024).

Do ¢6 khang c4o cta Cong ty cd phan tap doan SUNSHINE la bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 12/10/2022, ba L& Tuong Ngoc B (Bén B) ky Hop dong dich vu dat
mua bat dong san s6 CHDN00046437 véi Cong ty ¢ phan KSHomes Plus (Bén
A). Noi dung hop dong: Bén A duoc chi dinh 1a don vi phan phdi bat dong san
tai du an “Sunshine Metaland Da Nang”. Bén B déng y chi dinh Bén A thuc
hién dich vu tu van, méi gio1 va thu Xép dé Bén B co thé mua bat dong san phu
hop véi quy dinh ciia phap luat. Bén B dit coc cho Bén A mot khoan tién theo
Phu luc 01 1a 1.000.000.000 d@)ng. Thot han bao dam theo Phu luc 01 1a 03 (ba)
thang. Xt ly khoan tién bao dam dat mua: Trong thoi han néu trén Bén B nhan
duoc Thong bao vé viée ky két hop dong giao dich véi Chil dau tu/Bén chuyen
nhuong thi toan bd so tién dam bao va loi ich kém theo duoc chuyén thanh tién
thanh toan trong truong hop Bén B dong y ky Hop dong giao dich. Két thuc
thoi han bao dam ma Bén B khong nhan duoc thong bao vé viée ky két Hop
dong Giao dich hodc nhan dugc Thong bao nhung khong dong ¥ ky Hop dong
giao dich. Hop dong dich vu dit mua s& cham dut ké tir thoi diém két thuc thoi
han. Khoan tién bao dam dit mua cung toan bd g1 ich s€ dugc Bén A hoan lai
cho Bén B vao ngay Hop dong dit mua cham dut.

Tai Phu luc 01 quy dinh: Khoan tién bao dam dit mua 1a 1.000.000.000
ddng; Thoi han bao dam dat mua 1a: 03 thang ké tir ngdy Bén B chuyén khoan
tién bao dam dit mua.

Loi ich Bén B dugc huong gom:

Loi ich 1: Loi ich c6 dinh 8.90%/ndm trén khodn tién Bdo ddm dit mua.

Loi ich 2: Loi ich nhan thém cudi thdi han 0.70%/nam trén khoan tién
Bao dam dat mua.

Loi ich 3: Uu dai khi dat mua Bat dong san.

+ Phu lyc 03 quy dinh: Bén B nhén dugc Loi ich 4 vao cubi thoi han 1a
0,2%/nam tinh trén sd tién bao dam dit mua con lai tai cudi thdi han.

- Ngay sau khi ky hop dong, ba Lé Tudng Ngoc B di chuyén khoan tién
1.000.000.000 ddng nhu thoéa thuan va Cong ty c6 phan KSHomes Plus
da phat hanh Gidy chiung nhian s6 CHDN00046437 ching nhan ba Lé
Tudng Ngoc B so hitu gia tri Hop dong dit mua 1.000.000.000 dong,
Thoi han 03 thang. Ngay giao dich 12/10/2022.

- Pdng thdi cung ngdy 12/10/2022, Cong ty cb phan tap doan Sunshine
phat hanh Thu bao lanh gui cho ba Lé Tuong Ngoc B (bén nhan bao
1anh). Theo d6, bao lanh toan bd cac nghia vy thanh toan ctia Cong ty cd
phan KSHomes Plus (bén dugc bao 1anh) phat sinh theo Hop dong dich

2



vu dit mua bét dong san s6 CHDN00046437 (ké ca nghia vy hoan tra
khoan bao dam, chi tra loi nhudn, bdi hoan va bdi thudng thiét hai).

- Can cu theo thoa thuan, Hop déng dich vu dit mua bat dong san sb
CHDNO00046437 hét han vao ngay 12/01/2023. Ba Bich khong nhéan duoc
Thong bao va khong thuc hién ky két Hop dong giao dich v&i chi dau tu
du an. Vi vy, Cong ty c¢6 phan KSHomes Plus c¢6 nghia vu phai hoan tra
cho ba Lé Tudng Ngoc B toan b khoan tién bao dam va Loi ich kém
theo vao ngay 12/01/2023. Cu thé:

TIEN GOC (VNP) | NGAY PEN HAN | LOI NHUAN (VND) TONG (VND)
1.000.000.000 12/01/2023 LN c6 dinh 8.9%/nam: 1.024.197.26
22.432.877 1
LN nhdn thém: 1.764.384

- Ké tir ngay 13/01/2023, Cong ty c6 phan KSHomes Plus d3 cham thuc
hién nghia vu tra tién vi vay phai c6 nghia vu bdi thudng 13i suat cham tra
murc 131 10%/nam theo quy dinh tai Khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su
2015: S6 tién 14i cham tra tam tinh dén 13/10/2023 (09 thang) 1am tron la:
76.800.000 dong.

- Khi dén han hop dong nhung Cong ty co phan KSHomes Plus khong thuc
hién nghia vu tra tién, ba Lé Tuong Ngoc B da cé nhiéu Vian ban yéu cau
thuc hién nghia vu bao lanh giri Cong ty cd phan tdp doan Sunshine
nhung cong ty khong thyc hién nghia vu ctia ngudi bao 1anh nhu cam két
tal thu bao lanh.

Ba Lé Tuong Ngoc B va ong Nguyén Truong Hai khéi kién yéu cau Cong ty
C6 phan Tap doan Sunshine phai thuc hién nghia vu bao Ianh, tra no thay cho
Cong ty c6 phin KSHomes Plus dbi vsi ba Lé Tuong Ngoc B sb tién
1.100.997.000 dong. Trong d6 bao gom:

- Tién gbc 1.000.000.000 d6ng;

- Loi ich ¢6 dinh va loi ich ting thém 24.197.000 dong;

- L&i cham tra tam tinh dén 13/10/2023 14 76.800.000 dong.

Tra mot lan, toan bo, ngay sau khi Ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan Céng ty cé phan KSHomes Plus la éng Vii Nghi Luwc trinh bay:

Ngay 12 thang 10 nam 2022, KSHomes Plus va ba Lé Tuong Ngoc B ¢6
thoa thuan ky két Hop dong dich vu dit mua bat dong san s6 CHDN00046437
v6i cac ndi dung co ban nhu sau:

- Muc dich: Ba Lé Tudng Ngoc B chip thudn sir dung dich vu tu vén,
moi gidi va thu xép khong doc quyén nham muc dich ba Lé Tudng Ngoc B ¢6
thé dit mua/thué bat dong san cta du an theo quy dinh cua phap luat va thoa
thudn cua cac bén tai hop dong.

- Pé bao dam cho viéc (i) thuc hién cac cam két, nghia vu ctia minh tai
hop dong va (ii) chimg minh néng lyc tai chinh cua ba Lé Tudng Ngoc B khi
chu dau tu/bén chuyén nhuong thong bao ky hop ddng giao dich bat dong san
ba Lé Tuong Ngoc B doéng y dit coc cho KSHomes Plus mot khoan tién
(“Khoan Tién Bao Pam Dat Mua”).

- Thoi han bao dam dat mua: 03 thang.

- Trudong hop két thiic thoi han ma ba Lé Tuong Ngoc B khong nhan
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duoc thong bao vé viec ky két hop dong giao dich véi cha dau tu/bén chuyén
nhuong; hodc da nhan dugc thong bao nhung khong dong y giao két hop dong
giao dich vé6i chi dau tu, hop dong dich vu dat mua s& cham dut ké tir thoi
diém két thic thoi han. Khoan tién bao dam dat mua cung toan bo loi ich con
lai ma ba Lé Tuong Ngoc B duoc hudng sau khi trir cac khoan khau trir (néu
c6) theo hop dong dat mua s& dugc KSHomes Plus hoan lai cho ba Lé Tuong
Ngoc B vao ngay hop ddng dat mua cham dut.

- Loi ich ¢b dinh tinh trén khoan tién bao dam dit mua 1a 8.9%/nam.
Thuc hién hop dong dich vu dit mua bt dong san néu trén, KSHomes Plus da
nhan khoan tién bao dam dit mua cta ba Lé Tuong Ngoc B véi s6 tién cu thé
la: 1.000.000.000 déng va thuc hién cac hoat dong kinh doanh theo théa thuan
tai hop dong da ky.

Tuy nhién, trong giai doan tir Quy IV ndm 2022 dén nay, do su suy thoai
chung cua nen kinh té toan ciu, thi truong bat dong san trong nudc dong bang,
chinh séch siét chat tin dung cua cac ngan hang ... da khién cho céac cong ty bat
dong san gap rat nhiéu kho khin (khong chi rleng cong ty cd phan KSHomes
Plus va cac chu dau tu dy an bat dong san ma cong ty cd phan KSHomes Plus
c6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép gdy anh huong nghiém trong dén ngudn
thu va dong tién ciia KSHomes Plus. Do do, khi dén han hoan tra gia tri khoan
tién bao dam diat mua va loi ich ¢d dinh theo hop dong di ky két, KSHomes
Plus chua c6 kha nang thanh toan ngay cho ba Lé Tuong Ngoc B theo diung
thoa thuan. Khi phat sinh van dé trén, KSHomes Plus d3 nhiéu lan gip g8, trao
d6i véi ba Leé Tuong Ngoc B dé thao g& kho khin. Pong thoi, KSHomes Plus
cling da hét strc nd luc tim kiém cac giai phap dé bao dam quyén loi ctia khach
hang. Cu thé, trong thoi gian vira qua, cong ty c¢6 phan KSHomes Plus da dé
xuat khach hang cam thong va xem xét cac phuong an giai quyét nhu sau:

(1) Gia han thoi gian thyc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty co
thé thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, dong thoi khach hang s& dugc nhan thém
mot khoan loi nhuan bd sung theo thoa thuén cta cac bén.

(2) Chuyén dbi gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toén céc
bt dong san khac da du diéu kién dwa vao kinh doanh theo diing quy dinh cta
phap luat va ky két Hop dong mua ban véi Chu déu tu, tai cac Du an: Sunshine
Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine Diamond
River, Sunshine Capital Ty Thang Long, Sunshine City, Sunshine Garden,
Sunshine Palace,... Tuy nhién dén nay, nguyén don va KSHomes Plus Van
chua dat duoc su dong thuan. Chung t61 van rat nd luc va thién chi mong mubn
thuong lugng, hoa giai dé tim duoc tiéng noi chung véi nguyén don trén co sé
dam bao quyén va loi ich hop phap cho ca hai bén.

Cong ty c¢6 phan KSHomes Plus kinh mong Quy Toa tiép tuc tao diéu
kién cho cac bén dugc thuong lugng, hoa giai va xt Iy vu viée trén tinh than
thién chi; chia sé va hd trg cho KSHomes Plus c6 thém thoi gian thu Xép cac
ngué)n thu khéc, dé sém c6 kha nang thuc hién nghia vu thanh todn doi véi
nguyén don. Vi cac yéu cau budc Cong ty ¢d phan KSHomes Plus phai thanh
toan tién 14i do chdm thanh toan theo murc lai sudt 12 10%/nam ké tir ngay
12/01/2023 cho dén khi Cong ty c6 phan KSHomes Plus thanh toan xong ng
ctia nguyén don thi Cong ty cd phan KSHomes Plus khong dong ¥ voi yéu cau
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nay.

Trong qua trinh tién hanh té tung, Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém
da giao cac van ban t tung triéu tap bi don 1a Cong ty cd phan tap doan
Sunshine trinh bay y kién va tién hanh hoa giai nhung bi don Cong ty c6 phan
tap doan Sunshine vang mat do vay Toa an khong lay duoc 10i khai va khdng
tién hanh hoa giai dugc nén Toa 4n da 1ap Bién ban khdng hoa giai duoc 1am
co s giai quyét vy an.

Tai Ban 4n dan su so thim s 05/2024/DS-ST ngay 15&19/01/2024
ciia Toa 4an nhin din quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi di quyét
dinh:

Chép nhén yéu cau khai ki¢n cua ba Lé Tuong Ngoc B va ong Nguyeén
Truong Hai d6i voi Cong ty ¢o phan tp doan Sunshine V€ yéu cau thuc hién
nghia vu bao 13nh Theo Hop dong dich vy dit mua bat dong san sb
CHDNO00046437 giita Cong ty c6 phan KSHomes Plus va ba Lé Tudng Ngoc B
va Thu bao lanh ngay 12 thang 10 nim 2022 ciia Cong ty ¢ phan tap doan
Sunshine v61 ba Lé Tuong Ngoc B.

Budc Cong ty co phan tap doan Sunshine phai thanh toan cho ba Lé
Tuong Ngoc B sé tién 1a 1.000.000.000 dong.

Dinh chi yéu cau cua ba Lé Tudng Ngoc B va ong Nguyén Truong Hai
dbi voi Cong ty co phan tap doan Sunshine vé phan loi ich ¢é dinh va loi ich
tang thém va tién |i cham tra doi Vo s tién trén.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh cta Ban an so tham, bi don Cong ty co
phan tap doan SUNSHINE khang cdo d6i véi Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don Céng ty cé phin tip doan SUNSHINE trinh bay: Cong ty c6
phat hanh chung thu bao lanh, bido lanh toan bd cac nghia vu thanh toan cua
Cong ty cd phan KSHomes Plus phét sinh theo Hop déng dich vu dit mua bat
dong san s6 CHDN00046437. Tuy nhién cong ty khong nhan dugc hd so yéu
cau thuc hién nghia vu bao lanh va nguyén don khéng xuét trinh duoc ban gbe
Thu bao 1anh. Tinh dén ngay xét xtr so tham thi Thu bao lanh da hét thoi han
yéu cau. Bé nghi HPXX huly ban 4n so tham.

Ngay 06/5/2024 cong ty da co thay doi tén thanh Cong ty co phan phat
trién tap doan Sunshine dé nghi HDXX ghi nhan.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty co phan KSHomes
Plus trinh bay: Cong ty c6 ky Hop ddéng dich vu dit mua bat dong san sO
CHDNO00046437 véi nguyén don. Tuy nhién, hién cong ty dang kho khin vé tai
chinh nén chua thé thanh toan cho nguyén don, dé nghi HDXX xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Nguyén don vang mit tai phién toa, HDXX cong b 16i khai ctia nguyén
don.

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhén dian Thanh phé Ha Npi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.



Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung Khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy giir nguyén Ban an dan sy so tham sb
05/2024/DS-ST ngay 15, 19/01/2024 cia Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém,
Thanh phd Ha Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dé)ng xét xur nhan dinh:

Vé hinh thire: Pon khang cao ctia bj don Cong ty c6 phan tap doan
SUNSHINE ndp trong han luat dinh, da nop du phi khang cao, vé hinh thtc 1a
hop 1€.

Vé ndi dung:

Ngay 12/10/2022, ba Lé Tuong Ngoc B (Bén B) ky Hop dong dich vu dat
mua bat dong san s6 CHDNO00046437 véi Cong ty cd phan KSHomes Plus
(Bén A). N6i dung hop dong théa thuan: Bén A dugc chi dinh 14 don vi phan
phéi bat dong san tai dy an “Sunshine Metaland Da Nang”. Bén B dong 'y chi
dinh Bén A thuc hién dich vu tu vin, moi gid1 va thu x€p dé Bén B c6 thé mua
bat dong san phu hop v6i quy dinh cia phap luat. Bén B dit coc cho Bén A mot
khoan tién theo Phu lyc 01 13 1.000.000.000 dong (mdt ty dong). Thoi han bao
dam theo Phu luc 01 13 03 (ba) thang. Xir Iy khoan tién bao dam dit mua:
Trong thoi han néu Bén B nhin duoc Thong bao vé viée ky két hop dong giao
dich voi Chu dau tu/Bén chuyén nhuong thi toan bo sb tién dam bao va loi ich
kém theo dugc chuyén thanh tién thanh toan trong truong hop Bén B dong y ky
Hop dong giao dich. Két thiic thoi han bao dam ma Bén B khong nhan duogc
thong bao vé viéc ky két Hop déng Giao dich hodc nhan dugc Thong bao
nhung khong dong v ky Hop dong giao dich. Hop dong dich vy dat mua s€
cham dat ké tir thoi diém két thc thoi han. Khoan tién bao dam dit mua cing
toan bo 1oi ich s& duoc Bén A hoan lai cho Bén B vao ngay Hop dong dat mua
cham dut”.

+ Phu luc 01 quy dinh: Khoan tién bao dam dit mua 1a 1.000.000.000
ddng; Thoi han bao dam dat mua 1a: 03 thang ké tir ngdy Bén B chuyén khoan
tién bao dam dit mua.

Ngay 12/10/2022, Cong ty cb phan tap doan Sunshine dd phat hanh thu
bao 14nh voi noi dung: Theo dé nghi cua Bén Puoc Bao Lanh, Cong ty Co6
Phan Tap Poan Sunshine (“Tap Poan Sunshine"), dong y phat hanh thu bao
lanh dé bao 1anh khéng huy ngang cho nghia vu ciia Bén Pugc Bao Lanh phat
sinh tir Hop d6ng dat mua véi cac ndi dung cu thé sau: Cac nghia vu thanh toan
ciia Bén Puoc Bao Lanh (ké ca nghia vu hoan tra khoan bao dam, chi tra loi
nhuan, boi hoan va bdi thuong thiét hai) cho Bén Nhan Bao Lanh phét sinh tur
Hop ddng dat mua. Bao lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy phét hanh va hét han
khi phéat sinh mot trong cac su kién duoc liét ké dudi day, tuy thudc su kién nao
xay ra trugc: 50 ngay ké tir ngay hét thoi han dau tu theo Hop dong dat mua;
hoac sau khi toan b nghia vu duoc bao lanh da duoc thuc hién hoac giai trur
day du; Bat cir yéu cdu thanh toan nao lién quan dén bao lanh nay déu phai
duoc ky hop 1& bai Bén Nhan Bao Lanh, kém theo ban géc Thu bao lanh nay
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va ban sao Hop Pdng Diat Mua, dugc gui toi va nhan béi Cong ty ¢o phan tap
Poan Sunshine trudc hoic vao ngay hét han. Hét thoi han trén, bao 1anh sé ty
dong hét hiéu lyc.

Tai thoi diém ky két hop dong dich vu dat mua bat dong san s
CHDNO00046437 va thu bao lanh ngay 12/10/2022 cac bén hoan toan tu
nguyén, c6 ddy du niang luc tham gia giao dich dan sy, muc dich, noi dung va
hinh thirc ctia giao dich trén theo dung quy dinh cua phap luat can cir vao cac
diéu 335, 336, 342 Bo luat dan su, cac bén c6 nghia vu thuc hién.

Theo théa thuan, Hop déng dich vu dit mua bét dong san $6
CHDNO00046437 hét han vao ngay 12/01/2023. Ba Bich khéng nhan duoc
Thong bao va khong thuc hién ky két Hop ddng giao dich véi cha dau tu du 4n.
Vi vay, Cong ty cd phan KSHomes Plus c6 nghia vu phai hoan tra cho ba L&
Tuong Ngoc B toan bo khoan tién bao dam va Loi ich kém theo vao ngiy
12/01/2023. Nhu vay thoi han bao 1anh 50 ngay ké tir ngay hét thoi han dau tu
1a ngay 12/01/2023 dén ngay 22/3/2023. Ngay 16/2/2023, bi don x4c nhan nhan
dugc yéu cau thuc hién nghia vy bao 1anh ngay 10/2/2023 nhung khoéng nhan
duoc ban géc thu bdo lanh ma chi nhan dugc ban sao Hop déng dich vu dat
mua bat dong san s6 CHDN00046437 nhu vdy bi don nhan duoc yéu cau bao
lanh trong thoi han vi chi nhan duge ban sao thu bao 1anh chir khong phai 1a
ban chinh, tir 6 tir chdi thuc hién nghia vu bao 1anh 13 giy bat loi cho nguyén
don. Thu bao lanh 1 do bi don Cong ty c6 phan tap doan Sunshine ban hanh,
do Céng ty cb phén KSHomes Plus khong hoan tra s6 tién dit mua cho ba Bich
nén Coéng ty co phan tip doan Sunshine 13 nguoi bao lanh c6 nghia vu tra ng
thay cho ba Lé Tuong Ngoc B va 6ng Nguyén Truong Hai sb tién goc 1a
1.000.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau khoi kién vé loi ich ¢ dinh, loi ich ting thém va I3
cham tra ba Bich va 6ng Hai rit yéu cau nén ban an so tham dinh chi xét xir doi
vé6i phan yéu cau nay 1a ding quy dinh.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HDXX.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty cb phan tip
doan Sunshine.

Vé an phi:

An phi dan sy phic tham:

Cong ty co phan tap doan Sunshine phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Péi trir vao so tién duy phi khang cao da nop.

An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Lé Tuong Ngoc B va 6ng Nguyén Truong Hai khong
phai chiu an phi so tham, dugc nhan lai tam Gng an phi da nop.

Cong ty c6 phan tap doan Sunshine phai chiu 42.000.000 dong an phi
dan sy so tham.

Vi céc 1€ trén, 4p dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy gitlr
nguyén Ban 4n dan su so tham sé 05/2024/DS-ST ngay 15&19/01/2024 cia
Toa 4n nhan dan quan Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:
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- Diéu 335, 336, 342 B9 luat dan su.

- Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua ij ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an

Xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Tuong Ngoc B va ong Nguyen
Truong Hai d6i voi Cong ty co phan tap doan Sunshine nay la Cong ty co phan
phat trién tap doan Sunshine vé yéu Cau thuc hién nghia vu bao lanh theo Hop
d6ng dich vy dat mua bat dong san sé6 CHDNO00046437 giita Cong ty c6 phan
KSHomes Plus va ba Lé Tuong Ngoc B va Thu bao lanh ngay 12 thang 10 ndm
2022 ciia Cong ty cd phan tap doan Sunshine voi ba Lé Tuong Ngoc B.

Buoc Cong ty co phan tap doan Sunshine nay la Cong ty co phan phat
trién tdp doan Sunshine phai thanh toén cho ba Lé Tuong Ngoc B sé tién 1a
1.000.000.000 ddng.

Pinh chi yeu cau cua ba Lé Tuong Ngoc B va ong Nguyen Truong Hai
dbi véi Cong ty ¢ phan tap doan Sunshine vé phan loi ich ¢b dinh va lgi ich
tang thém va tién 13i cham tra d6i véi s tién trén.

Vé an phi:

An phi dan sy phuc tham:

Cong ty co phan tap doan Sunshine nay la Cong ty co phan phat trién tap
doan Sunshine phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham. Pi trir vao s6
tién du phi khang céo da ndp tai Bién lai thu sé6 0009395 ngay 06/3/2024 cua
Chi cuc thi hanh 4n quan Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi.

An phi dan sy so tham:

Ba Lé Tuong Ngoc B va 6ng Nguyén Truong Hai khéng phai chiu an phi
dan su so tham, dugc tra lai sb tién tam ung an phi 1a 22.500.000 dong da nop
tai Bién lai thu s6 0035622 ngay 09/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4an quan Nam
T Li€m, Thanh phé Ha Noi.

Cong ty cb phan tap doan Sunshine nay 1a Céng ty cb phan phat trién
tap doan Sunshine phai chiu 42.000.000 d6ng an phi dan su so tham.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan:

- VKSND Thanh phé Ha Néi;

- TAND qudn Nam Tur Liém

- Chi cuc thi hanh an ddn sw qudn
Nam Tw Liém;

- Cdc duwong su;

- Luu van phong;

- Luweu hé so vu an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tréan Thi Lién Anh



