TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 384/2024/DS-ST

Ngay 16 - 12 - 2024

Vv Tranh chip lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh cua phéap luat vé thi
hanh an dan su (Tranh chap quyén
s& hiru tai san).

] N HAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong BUi Xuan Minh.

Ong H6 Quang Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Pa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 12 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan huy¢n
Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau tién hanh xét x{r so tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6: 239/2024/TLST-DS ngay 25/3/2024 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bi
cuong ché de thi hanh an theo quy dinh cua phdp ludt vé thi hanh an dan sw (Tranh
chdp quyén sé hiu tai san)”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
435/2024/QDbXXST-DS ngay 27/9/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1977.

bia chi: Ap T, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vo Qubc D1, sinh nim 1988 —
La nguoi dai dién theo oy quyén.

Dia chi: Ap V, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ong Huynh Vin N, sinh nim 1972.

Ba Dao Ha Thi Tuong D2, sinh nam 1985.

Cung dia chi: Ap C,xa L, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lit Vén P, sinh nam 1977.

Dia chi: Ap T, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

Ba Nguyén Cam G, sinh ndm 1980.

Dia chi: Ap C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1986.



DPia chi: Ap R, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong Tran Phudc K, sinh ndm 1966.

Pia chi: Khém B, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Chi cuc thi hanh an dan sy (CCTHADS) huyén T, tinh Ca Mau.

Pja chi: Khom A, thi trn T, huyén T, tinh Ca Mau.

Uy ban nhan dan (UBND) xa L.

Dia chi: Ap O, xa L, huyén T, tinh Ca Mau.

UBND huyén T.

Pia chi: Khém L thi trdn T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong D1, 6ng K ¢6 mdt. Ong P, ba G, UBND huyén T ¢6 dé nghi xét xir ving
mat. Cdc dwong sw khdc vang mat khéng ré 1y do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 25/3/2024, loi trinh bay cua nguyén don va nguoi
dai dién hgp phap cua nguyén don co tai hé so va tai phién toa, thé hién: Ngudn
gbc nha va dat cua ong Huynh Van N va ba Pao Ha Tuong V chuyen nhuong cho
ong L& Van P va ba Nguyen Cam G (viéc chuyén nhwong co ldp gidy tay tqi Gidy
sang nhwong nha va dat ¢ ngay 08/3/2020). Nha va dat toa lac tai ap C, xa L, huyén
T, tinh Ca Mau.

Sau d6 vo chong ong P va ba G chuyén nhuong lai toan bo nha va dét cho 6ng
Nguyen Minh D véi gia 200.000.000 dong (viéc chuyén nhwong co ldp gidy tay tai
Gidy sang nhwong nha va dat ¢ ngay 12/1 0/2020). Khi chuyén nhuong thi ¢ lién hé
voi 6ng N va ba V dé xac dinh lai viéc chuyen nhuong trude do gitra vo chong ong P
v6i vo chong ong N. Phan dat chuyén nhuong c6 dién tich ngang 07 mét X dai 20
mét, can nha c6 dién tich ngang 07 mét X dai 10 mét hién trang nha tién ché, may lop
tol, nén gach (nha dét bi xudéng cap va hu hong nhiéu chd).

Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dit 6ng D bo ra khoan tién khoang
100.000.000 déng dé sira chira lai can nha. Qua trinh quan ly va st dung nha dat thi
c6 biét phan dat 1a dat thudc quyen quan ly cua nha nudc, nhung ong D khong co
tranh chap gi hop dong chuyen nhuong nha va dat véi ong P va ba G. Truong hop
nha nudce c6 nhu cau su dung dat thi ong D s& tu thao d& nha tra dat cho nha nudc.

Nay yéu cdau Toa an cong nhdn can nha dién tich ngang 07 mét X dai 10 mét
(hién trang nha tién ché, co két cdu may lop tol, nén gach men, vang thong, xung
quanh dung thiét). Chi phi t6 tung yéu cau vo chong 6 ong N phai hoan lqi.

- Déi véi bi don: Toa an da tridu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra
giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai va hai 1an dé xét xtr, nhung déu
vang mat khong ro 1y do, nén khong ghi nhan dugc y kién. Pong thoi, ‘qua trinh giai
quyét vu an bi don ciing khong cung cap tai liéu, ching cr gi phan dbi voi yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

- Loi trinh bay ciia 6ng P va ba G ¢4 tgi hé so, thé hién: \/ao ngay 08/3/2020
vo chdng c6 nhan chuyén nhuong cua v chong 6ng Huynh Vin N va ba Pao Ha
Tuong V thanh qua 01 mot phén dat dién tich ngang 07 mét X dai 20 mét (dat cua
nha nudc) va 01 can nha xay cat trén dat 1a tai san chung cua vg chong 6 6ng N hién
trang nha da cii loai tién ché, may lop tol lanh, nén gach men va san gb voi gia
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150.000.000 dé)ng — nha dét toa lac tai ép C, xa L, huyén T, tinh Ca Mau. Viéc
chuyén nhuong co lam gidy tay tai ‘ szy sang nhwong nha va dat ¢ ngay 08/3/2020”
cO ba H0 Bich NI c@p ranh chimg kién va c6 xac nhan cia ong Nguyén Vin D3
truong 4p. Vo chong da giao du tién chuyén nhuong cho vo chong ong N truc tiép
nhan va di nhan nha dit xong. Qua trinh str dung nha va dat vo chong khong c6 sira
chira lai nha nhan chuyén nhugng tir 5ng N. Pén ngay 12/10/2020 vo chéng chuyén
nhuong lai toan bo nha dat cho 6ng Nguyén Minh D véi gia 200.000.000 dong (khi
chuyen nhuong cho 6ng D thi nha da hu hong ning), viéc chuyén nhuong c6 lam
gidy tay “Gidy sang ‘nhwong nha va dat ¢ ngay 12/10/2020”, vg chdong di nhan du
tién va di giao nha dat cho ong D quan ly va s dung

Ong P va ba G xdc dinh khong co yeu cau gi trong vu an.

- Loi trinh bay ciia éng Trian Phudc K c6 tai ho so' va tai phién toa, thé hi¢n:
Ong K 1a ngudi dugce thi hanh an theo Quyét dinh so: 07/2021/QDST-DS ngay
08/01/2021 cia TAND huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau, ndi dung quyét dinh budc
6ng Huynh Van N va ba Bao Ha Tuong V tra cho ong K sO t1en 400.000.000 dong.
Vo chong ong N va ba V c¢6 tai san 13 cin nha, kién triic nha tién ché, may lop tol,
nén 16t gach men va van thong, xung quanh ding thiét, c6 chiéu ngang 07 mét X dai
10 mét (cac tai san nay hién nay da bi cudng ché ké bién dé thi hanh an cho 6ng K),
hién trang nha co thay d6i khong thi khong biét.

Truoc yéu cau cua ong D thi dng K dé nghi Toa dn bdc toan bg yéu cau ciia
ong D dé Chi cuc thi hanh dan tiép tuc thi hanh an cho éng K.

- Loi trinh bay ciia éng Nguyén Vin H c6 tai ho so, thé hién: Ong H 1a nguoi
duogc thi hanh 4n theo Bén an so: 130/2021/DS-ST ngay 28/6/2021 ciia TAND huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, ndi dung ban an budc 6ng Huynh Vian N va ba Pao Ha
Tuong V tra cho ong H sd tién 100.000.000 dong. Vo chong ong N va ba V ¢6 tai san
1a can nha, kién tric nha tién ché, may lop tol, nén 16t gach men va van thong, xung
quanh dimg thiét, c6 chidu ngang 07 mét X dai 10 mét (cac tai san ndy hién nay da bi
cudng ché ké bién dé thi hanh an cho 6ng H), hién trang nha tir trudc cho dén nay
khong cé thay doi.

Trude yéu cau cia ong D thi 6ng H d@é nghi Toa dn bdc toan b yéu cdu cia
ong D dé Chi cuc thi hanh én tiép tuc thi hanh cho éng H.

- Tai cong vin so: 167/ UBND ngay 28/8/2024 ciia UBND X3 L, thé hign: Dbi
chiéu ban d6 qua céac thoi ky (Ban d6 299 thanh 1ap ndm 1990 va ban d6 thanh 1ap
nam 2003). Vi tri cat nha cua 6ng Huynh Vin N nam & 01 phan dat bao luu ven song
va 01 phan nam trén kénh thuy loi cii dat do nha nudc quan 1y, viéc 6ng N cat nha tai
vi tri néu trén UBND xa da c6 lam viéc véi tat ca cac ho dan trén tuyén trong dé c6
h6 6ng Huynh Minh N2, 6ng N2 di c6 vin ban cam két ty nguyén thao d& khi nha
nudc co yéu cau thue hién chu truong cia nha nudc. Hién nay, do chua thyc hién du
an, d6 an quy hoach khu dan cu bo nam ap C, nén cac ho dan trén tuyén nay trong d6
co ho ong N2 tam thoi cho t6n tai dén khi nha nude thyc hién du an hodc khi nha
nudc c6 yéu cdu cua cp trén thi thuc hién thio d& tra lai hién trang dt theo vin ban
da cam két.

- Tai cong vin so: 578/CCTHADS ngay 29/8/2024 ciia Chi cuc thi hanh dn
din sw huyén Tran Vin Thoi, thé hién: Theo quy dinh tai Diéu 75 Luat Thi hanh an
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dan sy, Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 duoc stra doi, bd sung
bai Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh phu thi ddi véi tai san ké
bién co tranh chap da dugc Toa an thu 1y giai quyét thi Chap hanh vién xir 1y tai san
theo Quyét dinh cia Toa 4n.

- Tai phién toa so tham, Kiém sdt vién phdt biéu:

Y kién vé viéc tuan theo phép luat tb tung: Tham phan, H61 déng xét xu, Thu
ky phién toa va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xet xur nghi an da tién hanh va thuc hién dung theo quy
dinh. Dbi v6i cac duong su vang mat khong c6 ly do trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa khong c6 1y do di khong chap hanh dung nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: De nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, cong nhan quyén so hiru cho nguyén don ddi véi cin nha
cép 4 hién trang theo bi€n ban xem xét, tham dinh tai chd cta Toa an ngay 02/7/2024.
An phi va chi phi t6 tung cac duong su phai chiu theo quy dinh.

T nhitng ndi dung vu an thé hién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong h6 so vu an va da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc: Cac duong su Vang mat tai phién toa da dugc Toa an tri€u tap
hop 16 dén lan thir hai dé xét xir nhung vang mat khong 15 1y do va co dé nghi xét xir
vang mat, nén can cir vao Piéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy (BLTTDS) xét
XU vang mat ddi voi ho.

[2] Vé quyén khéi kién, quan hé phap luat tranh chdp va tham quyén gidi quyet
cua Toa dn: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyen sO hitu dbi véi
can nha la tai san dang bi cudng ché dé hanh an; qua trinh giai quyét vu an bi don va
nhimg nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan trong vu an khong c6 yéu cau phan to
va yéu cau doc lap. Hoi dong xét xir xét thay bi don ¢ noi tra tai huyén T, tinh Ca
Mau, nén Tda an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau thy 1y giai quyét vu an
dan su “Tranh chdp lién quan dén tai san bj cuong ché dé thi hanh én theo quy dinh
ciia phdp ludt vé thi hanh dn dén sw (Tranh chdp quyen s0 hitu tai san)” 1a ding theo
quy dinh tai khoan 2 va 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
BLTTDS.

[3] Vé néi dung tranh chdp va xét yéu cau, y kién ciia cic dwong s va nguoi
dai dién hop phdp cua ho:

Tai san tranh chdp bi cudng ché ké bién theo Quyét dinh sb: 29/QD-
CCTHADS ngay 03/02/2021ctia CCTHADS huyén Tran Vin T, tinh Ca Mau 14 cin
nha kién tric kiéu nha tién ché, may lop tol, nén 16t gach men va van thong, xung
quanh dimg thiét c6 chiéu ngang 07 mét X dai 10 mét — toa lac tai 4p C, x3 L, huyén
T, tinh Ca Mau. Hién trang cian nha duoc ghi nhan thyuc té theo bién ban xem x¢t,
tham dinh tai chd ngay 02/7/2024 (kém theo ban an) dugc xay cat trén dat do nha
nude quan ly. Hoi dong xét xir xét thay:
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[3.1] Ngudn gbc can nha 1a tai san dang bi cudng ché 1a thuéc quyén so
hitu ctia ong N2 va ba D2, viéc xay cat nha trén dat nha nudc thi 6ng N2 di co van
ban cam két tu nguyén thdo do khi nha nudce c6 yéu cau thyuc hién chu truong cua nha
nudc (can nha cho dén hién nay van dugc tdn tai theo van ban di cam két).

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don cung cép duoc tai li€u, chung
ctr 1a “Gidy sang nhwong nha va dat ¢ ngdy 08/3/2020”" va “Gidy sang nhwong nha
va dat ¢ ngay 12/10/2020” dé ching minh cho quyén s& hitu ctia minh ddi véi cin
nha.

[3.2.1] Qua xem xét ndi dung “Gidy sang nhwong nha va dat & ngdy
08/3/2020” va 161 khai cua nhitng nguoi lam ching nhu cac 6ng D3 va ba N1 thi ¢
cin ct xac dinh duge vo chong 6ng N2 va ba D2 da chuyén nhuong toan bd quyén s
hiru tai san d6i v4i can nha cho vo chong ong P va ba G gia 150.000.000 dong, viéc
thoa thuan giita cac bén 13 hoan toan ty nguyén. Do dé, quyén so hiru ddi véi cin nha
ctia vo chong 6ng D2 va ba N2 di cham dit va di dugc chuyén giao cho vo chdng
6ng P va ba G ké tir khi cic bén hoan thanh giao dich v6i nhau theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 237, Piéu 238 B6 luat dan su (BLDS).

[3.2.1] Qua xem xét ndi dung “Gidy sang nhwong nha va dat ¢ ngay
12/10/2020” va 15i khai cta 6ng D, 6ng P va ba G thi ¢ cin cr xac dinh vo chong
6ng P va ba G di ty nguyén chuyén nhuong lai toan b quyén so hitu tai san d6i voi
cdn nha (nhan chuyén nhuong trudc d6 cua vo chong ong N2 va ba D2) véi gia
150.000.000 dong. Nhu vay, ong D da xac 1ap quyén sé hitu ddi v6i can nha thong
qua cac giao dich néu trén la hoan toan hgp phap theo quy dinh tai Piéu 223 BLDS.

[3.3] Mat khac, thoi gian céc giao dich chuyén quyén so hitu duoc xac lap
néu trén va da hoan thanh viéc chuyén giao nha 1a trudc thoi diém cac yéu cau khoi
kién cta ong K va 6ng H dugc Toa an thu 1y, nén hoan toan khong cé can ctr xac dinh
cac giao dich 1a gia tao nham tron tranh nghia vu déi voi 6ng K va 6ng H. Do d6, thoi
diém CCTHDS huyén Tran Vin T thu 1y thi hanh an va cudng ché ké bién tai san thi
quyén s hiru dbi vi can nha cta vo chong 6ng N2 va ba D2 da chdm dut, nén khong
c6 co s dé chap nhan dé nghi ctia 6ng K va ong H.

Tir nhitng 13p luan, phan tich, danh gia ching ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét
théy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 can ctr va phu hop v61 nhan dinh cua
Hoi ddng xét xir nén chip nhan va co day du co s¢ chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhin quyén s& hiru cho nguyén don ddi v6i can nha 1 tai san tranh
chép néu trén.

[4] Xét vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan, nén budc bi don hoan tra cho nguyén don tién chi phi xem xet, tham dinh tai
chd 600.000 dong 1a dung theo quy dinh tai cac Piéu 157, Piéu 164 BLTTDS.

[5] Vé dn phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach
300.000 dong ddi v6i yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan; so tién tam (mg an
phi ciia nguyén don da tam tUng trudc dugc hoan lai toan bd theo quy dinh tai biéu
147 BLTTDS; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi
Toa an (Nghi quyét 326).
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr Diéu 5, khoan 2, 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoén 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 164, Diéu 227, Diéu 228 BLTTDS; Diéu 223,
Diéu 237, Diéu 238 BLDS; Diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan
2 Piéu 27 Nghi quyét 326.

1. Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh D.

Cong nhdn quyén sé hitu cho 6ng Nguyén Minh D dbi v6i cin nha cip 4 — toa
lac tai ép C,xa L, huyén T, tinh Ca Mau, nha c6 03 phﬁn hién trang:

+ 01 phan nha ngang 6,9 mét X dai 4,9 mét X cao trung binh 4,5 mét hién trang
khung tién ché, nén 16t gach men, may lop tol lanh, vach dung thiét, 02 bén vach co
xdy tuong cao 01 mét va dong vach thiét cao 3,5 met (bén trong c6 01 phong ngang
4,6 mét X dai 2,7 mét X cao 03 mét (khung sat, 6p kiéng, tran dong la phong xdp).

+ 01 phan nha ngang 6,9 mét X dai 4,6 mét X cao trung binh 3,5 mét hién trang
khung tién ché, nén 16t san g5 may lop tol lanh, vach dumg thiét 02 bén va phia hau
nha (bén trong c6 01 phong ngang 4,6 met X dai 2,7 met (dung vach la phong xop 01
mat dai 4,6 met X cao 2,5 met, 03 vach con lai nho vach tién ché co sin).

+ 01 phan san gd ngang 3,1 mét X dai 3,4 mét X cao trung binh 02 mét hién
trang khung gd, c6 may che va Véch bang thiét.

(C6 bién bdn xem xét, tham dinh tai ché ngay 02/7/2024 thé hién kém theo bdn
an nay).

2. Chi phi t6 tung: Budc 6ng Huynh Vian N va ba Pao Ha Tudng V hoan tra
cho 6ng Nguyén Minh D 600.000 dong.

3. An phi déan sy so tham:

+ Budc 6ng Huynh Van N va ba Pao Ha Tuong V phai chiu an phi khong co
gia ngach 13 300.000 dong.

+ Ong Nguyén Minh D d du ndp tién tam tng an phi trude 300.000 ddng theo
bién lai thu s6: 0004735 ngdy 25/3/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tran
Vian Thoi, tinh Ca Mau duoc hoan lai toan b.

4. Vé quyen khang céo: Ong D, dng K c6 quyén khang cao ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su khac co quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han luat dinh 13 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac
Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau (giri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- UBND xa Loi1 An;

- Puong su, NTGTT khac;

- Luu HSVA, VP.

Trwong Huynh Hai



