TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc Lap — Tu Do — Hanh Phic

Bén 4n $6:53/2020/DSPT
Ngay: 16/6/2020
“V/v Tranh quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

- Thdm phdn — Chil toa phién toa: Ba Bui Thi Cam Thuay

- CA4c thdm phan: Ba Truong Thi Lién

Ong Tran Tuin Qudc

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
tién hanh xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sb: 25/2020/TLPT-DS
ngay 04 thang 02 niam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat .

Do ban 4n dan su so thim sé 226/2019/DSST ngay 08 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Co Do bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham $6:29/2020/QDPT — DS
ngay 03 thang 03 nam 2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Cong ty trach nhiém hitu han M6t thanh vién Nong nghiép C
(Cong ty TNHH MTV Noéng nghiép C).

Dia chi tru so: Ap 1, x4 T, huyén C, thanh phé Can Tho

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua cong ty: Ong Tran Hoang N, sinh nim
1963.

Noi cu tra: Ap 3, x& T, huyén C, thanh phé Can Tho, 1a dai dién theo uy
quyén - Van ban uy quyén ngay 12/03/2020 (c6 mat)

2.Bi don:

2.1. Ong Pinh Van D sinh nim 1969

2.2. Ba Nguyén Thi Bé S sinh nam 1971.
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Cung noi cu tra: Ap 1, X T, huyén C, thanh phé Can Tho

Nguwoi dai dién hop phap ciia 6ng D: Ba Nguyén Thi Bé S 1a dai dién theo ay
quyén - Vin ban uy quyén sé 11 ngay 25/3/2019 (c6 mat)

3.Ngwoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan: Chi B3 Thi H sinh ndm 1984.

Noi cu tri: Ap 1, X3 T, huyén C, thanh phé Can Tho (vang mat)

Do c6 khang céo cua bi don 6ng Pinh Vian D va ba Nguyén Thi Bé S.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 15/01/2019 va don khai kién bd sung ngay
28/8/2019 nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién Nong nghiép C
trinh bay va yéu cau: Vao khoang nim 2012 nguyén don phat hién 6ng Pinh Vian D
vo 1a ba Nguyén Thi Bé S bao chiém phan dat ciia Cong ty dé cat nha ¢, dién tich
lac d6 khoang 1.000m? thudc khu Nha may nudc da cil, sau d6 lai bao chiém luén
phan dat 1an can. Pén nim 2018 vo chong 6ng D thao dé nha cii xay dung nha méi
trai phép trén phan dat caa Cong ty. Cong ty da nhiéu lan 1ap bién ban yéu cau vo
chéng 6ng D ngung xay dung nhung vg chong ong D van ¢é tinh thuc hién xay
dung xong cin nha. Do vay Cong ty khoi kién yéu cau Toa &4n xem xét budc vo
chong 6ng D thao do di doi tai san trén dat dé tra dat lai cho Cong ty. Phan dat
dang tranh chap theo thuc té do dac hién nay 1a 1.932,8 m?. Trong qué trinh giai
quyét phia Cong ty dong ¥ ho trg chi phi di doi cho vo chong éng D s6 tién 1a
109.000.0004 (twong duong 20% gia tri tai san trén dat).

Bi don 6ng Pinh Vin D va ba Nguyén Thi Bé S thong nhat trinh bay: Vao
nam 1996 6ng ba dugc Nong truong C (nay la Cong ty trach nhiém hru han mot
thanh vién Néng nghiép C) giao khoan dat dé san xuét lta nhung sau d6 thu hoi dat
lai. Sau khi tra dat theo hop ddng khodn thi ong ba dugc Nong truong cho cat nha &
trén phan dat thuoc khu vuc Nha méay nudc da cii. Dién tich ban dau 6ng ba su
dung khoang 1.000 m* sau dé sang 14p thém nén dién tich theo thuc té do dac hién
nay 1a 1.932,8 m*. Bén thang 6/2018 nha cii xudng cap hu hong ning nén dng ba
xay dung nha kién cb dé ¢. Qua trinh xau dung Cong ty c¢6 ngin can khéng cho lam
thay doi hién trang sir dung dat va khong duoc xay dung nha, tuy nhién nha cii
khong con & dugc nén ba phai cat nha mai dé o. Bi voi yéu cau khoi kién caa
cong ty thi 6ng ba cd ¥ kién nhu sau: Yéu cau duoc 6n dinh st dung phan dat co
cin nha va chudng trai, phan con lai ddng y tra cho Cong ty. Truong hop phai di
doi tai san trén dat dé tra dat lai thi Cong ty phai hd tro cho dng ba sé tién
900.000.000d va cap lai mot nén nha tai dinh cu cho ong ba.
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Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba D4 Thi H trinh bay: khoang thang
6/2018 ba c6 nhan chuyén nhuwong mot nén nha dién tich ngang 10m dai 25m, gia
1a 80.000.000d, chi phi bdi dip thém khoang 6.000.000d. Qua trinh sir dung dét
cong ty khong cho xay cit nha va cd yéu cau tra lai dat. Hién nay phan dit nay ba
da tra lai cho Cong ty. Ba khdng c6 y kién hay tranh chap gi trong vu kién nay.

Tai ban &n s6 226/2019/DSST ngay 08 thang 11 ndm 2019 Tda an nhan dan
huyén Co Do da xét xt va Quyét dinh nhu sau:

Chéap nhan yéu cau khaoi kién caa Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién Nong nghiép C vé viéc tranh chap quyén str dung dat d6i vai 6ng Dinh Vian D
va ba Nguyén Thi Bé S.

Budc 6ng Pinh Vin D va ba Nguyén Thi Bé S phai thao d¢ di doi tai san
tra cho Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Néng nghiép C phan dét dién
tich 1.932,8 m® thuoc Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00023 cip ngay
11/3/1997 do Néng truong quéc doanh C, huyén T, tinh Can Tho (cii) nay thudc
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Néng nghiép C, huyén C, thanh pho
Can Tho dung tén quyén sir dung dat.

Vi tri kich thuéc phan dat bi don phai giao tra dugc xac dinh theo ho so
trich do dia chinh do Trung tdm ky thuat tai nguyén méi trudng thanh phd Can Tho
lap ngay 17/7/2019. Pt toa lac tai 4p 1, x& T, huyén C, thanh phé Céan Tho.

Ghi nhan Coéng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién N6éng nghiép C
dong y hd trg cho dng Pinh Vian D va ba Nguyén Thi Bé S s6 tién 109.000.000d.

Ong Pinh Van D va ba Nguyén Thi Bé S duoc luu cu trong thoi han 06
thang keé tir ngay an c6 hiéu luc.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Buoc 6ng Dinh
Vin D va ba Nguyén Thi Bé S phai nop 5.000.000d (giao nop tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Co Do, thanh phd Can Tho dé giao tra lai cho Céng ty)

Vé &n phi dan su so tham: 4p dung diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016

Budc 6ng Pinh Vin D va ba Nguyén Thi Bé S phai nop 300.000d an phi
dan sy so tham.

Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Nong nghiép C dugc nhan lai
s6 tién 300.000d theo bién lai thu sé 001365 ngay 14/02/2019 tai Chi cuc thi hanh
4n dan su huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén —thdi han khang cao va Diéu 26 luat thi
hanh an dan su.
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Ngay 15 thang 11 nam 2019 bi don 6ng Pinh Vin D va ba Nguyén Thi Bé
S cung c6 don khang céo véi ndi dung: An so tham chua xem xét dén hoan canh
gia dinh cua 6ng ba, chua xem xét dén thoi gian 6ng ba da quan ly sir dung dat va
chi phi dau tu cai tao dat tir truéc dén nay. Nén quyét dinh cua an so tham anh
huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap, khong dam bao dwgc quyén co noi
& hop phéap cua gia dinh 6ng ba. Yéu cay cip phlc tham stra 4n so thim theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngoai ra ban an con tuyén vé Quyén —Thoi han khang cao va Diéu 26 Luat
thi hanh an déan su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cong ty trach nhiém hru han mét thanh vién Nong nghiép C khai kién yéu
cau 6ng DBinh Vin D vo 12 ba Nguydn Thi Bé S phai di doi nha tra lai phan dat ma
6ng ba da stir dung do bao chiém cua Cong ty dién tich 1a 1.932,8m? mic du Cong
ty da nhiéu lan ngan chin khéng cho xay cit nhung éng ba van ngang nhién xay
dung nha trai phép. Cong ty chi dong y ho tro chi phi di doi cho 6ng ba tuong
duong 20% gia tri tai san co trén dat bang sb tién 1a 109.000.000d. Phia bi don 6ng
Pinh Vin D va ba Nguyén Thi Bé S khong dong y theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, va cho rang do c6 hop dong giao khoan dit véi nong truong dé san
xuat lua nén dugc Nong trudng cho dat cat nha ¢, do nha cii hu hong nang nén mic
du nguyén don c6 ngin chin nhung gia dinh can c6 chd & nén van xay cat nha dé o.
Néu nguyén don doi lai hét dat thi phai tra gia tri tai san 1a 900.000.000d va cap
mot nén nha méi dé ong ba tai dinh cu, hodc 6ng ba sé on dinh phan dat c6 nha va
chudng trai dé & va phan dat con lai sé tra cho nguyén don. Do cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau nén cap so thim di dua vu &n ra xét xir theo quan hé
phap luat “Tranh chap quyén str dung dat” 1a ¢6 can cir va ding tham quyen.

Sau khi 4n so thim xir xong nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khong c6 don khang cdo. Bi don 6ng Dinh Vin D va ba Nguyén Thi Bé S
khong dong ¥ véi ban an so thim va cung c6 don khang cdo. Tai phién tda phuc
tham ngudi khang cdo xac dinh giit nguyén yéu cau khang cdo nhu trong don da
néu va khong cung cip thém chiing cir gi mai.

Pai dién VKS tham gia phién tda phét biéu :

Vé thuc hién phép luat Tham phan Chu toa phién toa va Hoi dong xét xu da
tuan thu dang qui dinh phap luat ké tir khi thy 1y dén khi dua vu &n ra xét xu theo
trinh tu phdc thim . Cac duong su trong vu an dd chap hanh dung cac qui dinh cua
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Bo luat té tung dan sy d6i voi nguoi tham gia td tung. Pon va thai han nop tam tng
khang co cta bi don trong han luat dinh, nén duoc xem 1a hop 1é vé mit hinh thic.

Vé noi dung khang céo cua bi don. Bi don khong chtirng minh dwgc c6 hop
ddng giao khoan dat gitta bi don va nguyén don, nén viéc bi don cho rang duogc
nguyén don cho & trén dit 1a khong c6 co so. Bi don d3 bao chiém dat cua nguyén
don va mo rong dién tich thém tir nim 2012, nguyén don di nhiéu lan 1ap bién ban
va ngin can nhung bi don van ¢b tinh thyuc hién. Tir d6 cho thay bi don ¢ tinh sir
dung va xay dung trai phép trén phan dat caa nguyén don. Xét khang co cua bi
don thi nhan thay cac yéu cau nay & cap so tham bi don khong c6 yéu cau phan to
nén tai cap phdc tham khong thé xem xét duoc.

Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang céo cua bi don. Giir y ban an
so tham.

Hoi dong xét xur xét thay:

Xét vé ngudn gbc phan dat dang tranh chap: Qua cac tai liéu thé hién trong
ho so va 1oi thira nhan thong nhat cua cac bén thi dat dang tranh chap thudc quyén
st dung cua phia nguyén don, dén tai thoi diém nay Giay chang nhan quyén st
dung dat cia phia nguyén don chua bi co quan c¢6 tham quyén diéu chinh hay thu
hdi. Do bi don bao chiém va ngay cang mé rong dién tich sir dung, phia nguyén
don da nhiéu 1an ngan chan va lap bién ban yéu cau ngung xay dung nhung phia bi
don van cé tinh xay dung nha kién cd; nén nguyén don khai kién yéu cau bj don tra
lai dién tich dat ma bi don dang st dung va bao chiém; theo dién tich dat ma
nguyén don dugc xac 1ap trong gidy ching nhan quyén st dung dat.

Xét vé viéc bi don di ¢ trén dat tir ndm 1996 thi nhan thay: Trudc nam 1996
anh chi cua phia bi don c6 hop ddng giao khoan dat véi phia nguyén don nén cé
kéu bi don dén ¢ tai phan dat nay dé cing san xuat. Bén hét thoi gian theo hop
ddng giao khoan anh chi caa bi don d4 thanh Iy hop dong voi nguyén don va da di
doi di noi khac. Riéng phia bi don van tiép tuc ¢ lai phan dat dang tranh chép, bi
don thira nhan 1a khong duoc truc tiép ky hop ddng gi véi nguyén don, chi trinh
bay 1a duoc ban lanh dao cong ty dong y cho &. Xét thay 1oi trinh bay nay cua bi
don khong dugc nguyén don thira nhan va bi don khéng chimg minh dugc viéc bi
don & trén dat nay 1a ¢ sy dong y cia nguyén don, trong khi phia nguyén don da
lap bién ban ngin chan viéc bi don sang 1ap dat va ngay 27/6/2018 khi nguyén don
phat hién viéc bi don mé rong dién tich dat , tai bién ban nay bi don ciing c6 ¥ kién
s& ngung thi cong cho Y kién lanh dao cong ty, néu cong ty cd thu hdi dat thi yéu
cau duoc boi thuong va hd trg. Nhung sau d6 dén ngay 14/12/2018 thi bi don lai
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tiép tuc dao moéng xay dung nha (Bién ban ngay 14/12/2018). Khi biét dugc viéc bi
don di ¢ trén dat va ngay cang ma rong dién tich st dung dat cia nguyén don, nén
phia nguyén don d3 nhiéu lan 1am viéc véi bi don dé yéu cau ngung thi cong xay
dung nha, cu thé tai bién ban di thoai giira cong ty vai bi don ngay 04/01/2019,
nhung phia bi don van ¢6 tinh 1am xong cin nha kién c¢6 nhu hién tai. Nay bj don
néu ra 1y do 1a di & trén dat qué trinh dai, nha xay dung kién cé, khdng cé ché di
doi nén khong dong v tra lai dat cho phia nguyén don. Xét ly do nay cua bi don dua
ra 1 chua co co s¢ dé chap nhan, boi I8 bi don van biét ¢t nay Ia caa cong ty, viéc
bi don & trén dat dang tranh chap nay 1a khong c6 co so phéap 1y nao dé céng nhan
viéc bi don str dung dat va mo rong dién tich dat sir dung 1a hop phéap, khong phai
moi trudng hop cir & 1au trén dat 12 duoc xac 1ap quyén sir dung dat. Di véi viec bi
don di xay dung nha kién cé thi do I8i ¢6 tinh cia bi don, trong khi bi don méi
khoi cong dao mong nha thi phia nguyén don da ngan can va lap bién ban nhung bi
don van ¢ ¥ hoan thién xong can nha. L& ra bi don phai ngung xay dung tir thoi
diém do, nay bi don nai ra nha da xay dung kién c6 khong thé di doi 1a knéng chap
nhan duoc.

Tai phién toa phtc tham hém nay bi don trinh bay bang * Luan ct” nhung
nhitng diém ma bi don néu ra dé cho rang cip so tham vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung 1a khong ding véi céc tai liéu va chung cir ¢6 trong ho so. Cu thé la: Bi
don cho rang nguyén don khdi kién theo don doi 1.213m” nhung céap so thim budc
tra 1.932,8m°. Ngay tai diém nay chinh bi don da mau thuan trong loi trinh bay cua
minh, vi bi don van biét ngoai don khai Kién ban dau thi nguyén don con cé don
khoi kién bo sung ngay 28/9/2019 dé xac dinh dién tich tranh chap.

Ngoai ra con cho rang “Toda &n nhan dan huyén Co Do c6 phai co quan
chuyén mon do dac ma lai di do dac lam thay viéc cua nguyén don? Toa an can cur
vao dau dé do vé& thyc té khi khong thudc chirc nang cua minh”. Vé diém nay thi
Hoi dong xét xir da phan tich va giai thich cho duong su tai phién toa theo quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy, Toa &n khdng phai 1a co quan do v& va ban trich do dia
chinh khdng phai do Toa &n thuc hién. Do vay nhitng diém ma bi don néu ra trong
ban “Luan c&” chua chimg minh duoc cip so tham da vi pham nghiém trong tha
tuc t6 tung.

Trong don khang céo cua bi don c6 néu ra viéc cap so thdm chua xem xét chi
phi dau tu cai tao dat cta bi don, vin dé nay & giai doan so tham bi don khéng co
don phan t6, khong dit ra yéu cau, bi don chi khong dong y tra lai dat ma théi. Do
vay bi don khang cao phan nay cap phlc tham khong thé xem xét dugc. Mt khac,
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tai bién ban 1am viéc ngay 04/01/2019 giira nguyén don va bi don thi c6 thé hién
noi dung: “ Nguyén don yéu cau bi don ngung thi cong nha chd giai quyét cia Toa
an, néu bi don tiép tuc xay dung 1a trai phép, nguyén don khong chiu trach nhiém.
Nhung hién nay nguyén don tu nguyén hd tro chi phi di doi cho bi don sé tién la
109.000.000 dong. Pay 1a sy tu nguyén cua nguyén don nén Toa an ghi nhan 1a co
loi cho phia bi don.

Bi don khang cdo nhung khong cung cip thém dugc chang ctr gi méi va
Luan ct” cta bi don néu ra va trinh bay tai phién tda phic tham c6 noi dung khong
dung vai cac tai liéu co trong ho so va mau thuan vai 10i trinh bay cua bi don trudc
day, nén khdng co co sé dé cap phlc tham xem xét va chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu dd néu trén phu hop Vi nhan
dinh cua Hoi ddng xét xir. Nén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi caa Vién kiém
sat.

Cac phan khéc cua ban an so tham khéng c6 khang céo khang nghi nén cap
phlc tham khong dat ra xem xét lai.

Do khang cdo khong duoc chap nhin nén cac duong sy phai chiu an phi phuc
tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat té tung dan su.

Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
157; Biéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Piéu 273 Bo luat T tung dan sy;

Piéu 203 Luét Pat dai nam 2013; Diéu 255, Diéu 256, Piéu 688 Bo luat Dan
sy 2005.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va € phi Toa an;

Y dn so tham

Khong chap nhan khang céo cua bi don ong Pinh Vian D va ba Nguyén Thi
Bé S.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH MTV Néng nghiép C.

Budc 6ng Binh Van D va ba Nguyén Thi Bé S phai thdo d¢, di doi tai san tra
cho Céng ty TNHH MTV Néng nghiép C phan dat dién tich 1.932,8m* thudc gidy
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chting nhan quyén st dung dat s 00023 cip ngay 11 thang 3 nim 1997 do Nong
truong qudc doanh C, huyén T, tinh Can Tho (cii) nay thudc Cong ty TNHH MTV
Nong nghiép C, huyén Co Do, thanh phd Can Tho ding tén quyén sir dung dat.

Vi tri, kich thuéc phan dat bi don phai giao tra duoc xac dinh theo hé so trich
do dia chinh do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thuoc So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho 1ap ngay 17/7/2019. Pit toa lac tai ap 1,
x4 T, huyén C, thanh phé Cén Tho.

Ghi nhan Céng ty TNHH MTV Néng nghiép C dong y hd tro cho 6ng Pinh
Vin D va ba Nguyén Thi Bé S sé tién 109.000.000d6ng.

Ong Pinh Vin D va ba Nguyén Thi Bé S duoc luu cu trong thoi han 06
thang keé tir ngay an c6 hiéu luc.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Buoc 6ng Binh
Vin D va ba Nguyén Thi Bé S phai nop 5.000.000 dong (Giao nop tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén cd Do, thanh phé Can Tho dé tra lai cho nguyén don).

3. V& an phi so tham: Ap dung diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Buoc ng Pinh Van D va ba Nguyén Thi Bé S phai nop 300.000dong an phi
dan sy so tham.

cong ty TNHH MTV Nong nghiép C duoc nhan lai sé tién 300.000d6ng
theo bién lai thu s6 001365 ngay 14-02-2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Co Do, thanh phé Can Tho.

4.Vé &n phi dan su phic tham 6ng Pinh Vin D va ba Nguyén Thi Bé S phai
chi 1a 300.000d, chuyén s tién tam tng an phi phtc tham 300.000d theo bién lai
thu s6 012839 ngay 18/11/2019 do Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Co D6 di thu
sang thanh an phi phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n
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dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU’

Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND TP.CT;

- TAND H. Co bo;

- THA H. Co bo; ba ky

- Luu hd so vu an.

BUi Thi Cam Thuy



