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V/v tranh chap hop dong ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:

Tham phan - Chu toa phién tda: ong Pham Hong Phong.

Cac Tham phan: ong Bui Ptic Xuan.

ong Hoang Thanh Diing.

- Thur ky phién toa: ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: 6ng Vit Hong Cuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 3 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Ch’i Minh m& phién toa giém‘ doc tham Xé’E XU vu an dﬁn’ su Yé viée
T ranh chap hop dong tang cho quyén swr dung dat va tai san gan lién trén
dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Cu Ngb H, sinh nam 1932;

1.2. Cu Tran Thi Q, sinh nam 1935.

Cung dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc

2. Bi don: Ong Ngb D, sinh nam 1956.

bia chi: Khu tap thé bénh nhan phong Q (Bénh vién phong da liéu Q),
T6 1X, khu vuc X, phuong G, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc T.

Dia chi: S 2xx, duong BT 7xx, thon P, x& P, huyén P, tinh Binh Phudec.

3.2. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don cu Ngb H, cu Tran Th; Q trinh bay:



Nam 1981, vo chong cu Ngb H, cu Tran Thi Q tir Quang Tri vao tinh
Song Bé sinh séng, dén nam 1986 khai hoang dugc dién tich 1,5ha tai thon Pha
Tan, x4 Pha Riéng, huyén Phudc Long, tinh Song Bé (nay 14 huyén Pha Riéng,
tinh Binh Phudc). Ngay 30/7/1997, Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh
Soéng Bé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd H554011, tai thira 15 va 42
t& ban do 44 va 45 dién tich 14.235m”ho ong Ngd H. Ngay 12/6/1999, cu Ngd
H chuyén nhuong mot phan dat dién tich 5.310m? cho ho 6ng Nguyén Hitu N.

Nam 2000, vo chong cu Ngd H xay dung mot ngdi nha ba gian trén phan
dat 12m x 10m dé sinh sdng va thd cing t6 tién. Ngay 06/3/2014, cu Ngd H
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich 7.205m?, thira dét sb 15,
td ban do sd 45 (cip cho ho). Nam 2015, cu Ngbd H, cu Tran Thi Q lap hop
ddng tang cho quyén st dung dat cho 10 ngudi con, mdi ngudi duoc huong
dién tich 06m x 40m. Riéng 6ng Ng0 D la con trai ca, c6 trach nhiém tho cling
t6 tién nén dugc tang cho phﬁn dat co dién tich 13m x 40m, trén dat co mot
ngoi nha ba gian. Ngay 07/01/2015, tai Van phong cong chiung Phi Riéng, ong
ba da lap hop dong ting cho ong Ngd D dién tich 4.296,8m?, hop dong cong
chtng s6 000030, quyén sd 01/2015-TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 30/3/2015,
6ng Ngb D duoc Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map cép gidy ching nhan
quyén sir dung dit tai thira dat sd 15, t& ban d6 sb 45, dién tich 4.296,8m”.
Trong phan dién tich dat ting cho nay, 6ng Ngd H chia lam 02 méanh: Manh 01
goi la mat tién; manh 02 goi la madt hau.

Manh 01 ¢c6 tir can: hudng dong giap duong thon ¢ chicu rong 27,41 m;
huéng tdy giap manh dat 02 cta ong Ngd D; hudng nam giap ba Ngo Thi Thu
H; huéng bac giap 6ng Ngd D1.

Manh 02 ¢6 tir can: huéng dong giap ba Ngo Thi Thu H, ong Ngbé Van
N; huéng tay giap ong Tho va ong Quyét; hudng nam giap ong Ngd M; hudng
béc giap ong B.

Trén manh dat 01, cu Ng6 H chia 1am hai phan, gém:

+ Phan tht nhat c6 chiéu rong 13,075m, dai 47,65m, c6 t can: hudng
dong giap duong thon; hudng tay giap ong Ngd D; hudng nam giap phan tha
hai; huéng bac giap 6ng Ngd D1. Trén dat c6 mot ngdi nha ba gian voi dién
tich 120m®. Hién nay, cu Ngd H, cu Tran Thi Q van dang sinh sdng trén ngoi
nha nay. Phan nay, cu Ngd H cu Tran Thi Q ting cho 6ng Ngb D &, quan 1y va
thd cung t6 tién sau khi vo chong 6ng Ngd H qua doi, c¢6 ban di chuc viét tay
dé ngay 10/01/2015.

+ Phan tht hai chiéu rong 13,075m dai 47,65m, co tir can: huéng dong
giap duong thon, hudng tay giap 6ng Ngb D (mat hau); huéng nam giap dit ba
Ngo Thi Thu H; huéng bic giap phan dat tht nhat da ting cho 6ng Ngb D.
Phan nay, ong Ngb H, ba Tran Thi Q ay quyén cho éng Ngb D dimg tén trong



gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau ndy, 6ng ba can chuyén nhuong thi
6ng Ngo D phai lam tha tuc chuyén nhuong va giao lai tién cho 6ng Ngd H, ba
Tran Thi Q t theo gidy cam két viét tay dé ngay 10/01/2015.

Tir khi viét cam két, 6ng Ngd D d3 hop hai manh 01 va 02 ding ky
chung trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dit mang tén Ngd D. Ong Ngb D
c6 nhimng biéu hién khong nghe 101 cha me, viét thiéu nhitng diéu tdm nguyén
trong ban cam két (khong ghi phai tho phung t6 tién, ong ba sau khi 6ng Ngd
H, ba Tran Thi Q qua doi). Ong Ngd D ¢6 ¥ dinh chiém doat manh dat phan
thtr hai ma 6ng Ngd H, ba Tran Thi Q di uy quyén cho éng Ngb D ding tén
bang nhitng 11 ndi voi cac anh em trong nha nhu s& khong tra lai miéng dat ma
6ng Ngd H, ba Tran Thi Q cho dng Ngb D dimg tén va c6 nhiéu biéu hién khac
lam t6n thuong bé me. Hién nay, ong Ngb D ¢ xa, c6 cudc séng on dinh, con
cai trudng thanh, vo con dng Ng6 D theo dao Thién chta gido nén dng Ngo H,
ba Tran Thi Q thiy rang ong Ngb D s& khong thé dam nhan dugc cong viée thd
cling, to tién sau khi 6ng ba chét di.

Tir nhitg can cir d6, hai cy khoi kién yéu cau hity mot phan hop dong
tang cho quyén sir dung dat, hop dong cong ching sé6 000030 ngay 07/1/2015
gitra dng Ngb H, ba Tran Thi Q va 6ng Ngd D, phan dat c6 dién tich khoang
1.306,09m?. Sau khi c6 két qua do dac cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Phl Riéng, ong ba xac dinh dién tich dat yéu cau huy trong hop dong
tang cho theo két qua do dac 13 1.195,6m? co tir can: huéng dong giap duong
thon, rong 25,55m; hudng tay giap phan dat mit hau mang tén Ngd D rong
26m; hudng nam giap dat ctia ba Ngo Thi Thu H, dai 46,07m; hudng bic giap
dat ctia 6ng Ngd D1, dai 47,31m.

Trong do:

+ Phan dat tang cho yéu cau huy (theo ban di chuc viét tay) c6 dién tich
607,3m” c6 ttr can: hudng dong giap dudng thon cé chiéu rong 13m; hudng tay
giap phan dat mit hau mang tén Ngb D c6 chiéu rong 13m; huéng nam giap
dat mang tén ong Ngb D c6 chiéu dai 46,55m; hudng bic gidp dit cuia 6ng Ngd
D1 c6 chiéu dai 47,31m.

+ Phan dat giri duing tén trong GCNQSD dit (theo ban cam két) yéu cau
huay c6 dién tich 588,3m” ¢ tir cAn: huéng dong giap duong thon co chibu rong
12,55m; hudng tay giap phan dat mat hau mang tén Ngd D c6 chiéu rong 13m;
huéng nam giap dat ciia ba Ngd Thi Thu H c6 chiéu dai 46,07m; hudng bac
giap dat (yéu cau hay c6 ban di chiic) 6ng Ngb D c6 chiéu dai 46,55m.

2. Bi don 6ng Ngo D trinh bay:

Ong 14 con trai rudt ciia cu Ngd H, cu Tran Thi Q. Nam 1986 khai pha
dugc dién tich dat khoang 0,9ha tai thon Phu Tan, xa Pha Riéng, huyén Bu Gia
Map (nay 1a huyén Pha Riéng), tinh Binh Phudc.



Niam 2014, cu Ngb H, cu Tran Thi Q hop gia dinh théng nhat phan chia
cho cac con mdi ngudi mot phan dt mat tién c6 dién tich 06m x 40m. Ong 1a
con trai 16n nén duoc ting cho phan dét c6 dién tich 13m x 40m (do bang cay
sdo tre), trén dat c6 mot ngdi nha ba gian dong thoi dng phai tho cing éng ba
t6 tién sau khi cu Ngo H, cu Tran Thi Q qua doi. Tiép giap vé hudng Nam thira
dat nay, ong Ngd H, ba Tran Thi Q con phan dat 12m x 40m (do bang ciy sao
tre), 6ng Ngd H iy quyén cho éng dimg tén trong gidy chimg nhin quyén sir
dung dat theo gidy cam két viét tay. Sau khi théng nhat, ngay 07/01/2015 tai
Vin phong céng chimg Phu Riéng, huyén Bu Gia Map (nay la huyén Phu
Riéng), cu Ngd H, cu Tran Thi Q da lap hop dong ting cho dng quyén st dung
dat c6 dién tich dat 4.298,8m?, thira dét sb 15, to ban d6 sb 45. Sau khi ky hop
ddng, ong di ndp ho so ding ky quyén st dung dat tai Vian phong ding ky dat
dai huyén Phi Riéng, hop ddng cong ching sé 000030, quyén s 01/2015-
TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 30/3/2015, 6ng duge Uy ban nhan dan huyén Bu
Gia Map (cii) cip Gidy chimg nhin quyén str dung dit sé BV795309, sd vao s6
cap gidy chung nhan s CH 1305/DS dién tich 1a 4.298,8m?.

Trudc yéu cau khaoi kién cua nguyén don, 6ng khong déng ¥y huy hop
dong tang cho dbi v4i phan dat 13m x 40m, trén dat co6 ngdi nha ba gian (theo
ban di chuc viét tay dé ngay 10/01/2015). Boi viéc cu Ngb H, cu Tran Thi Q
yéu cau hay mot phan hop dong tang cho trén 1a khong c6 co so:

- V& vai tro, trach nhiém lam con: 6ng ludn yéu quy, kinh trong, biét on,
hiéu thao va c6 ¥ thirc trach nhiém, bon phan ctia mot ngudi con ddi vai to tién,
ong ba, cha me; 6ng sin sang chim soc, phung dudng cha me khi dau 6m,
khong ti cham séc duoc va gilt gin truyén thong gia dinh; 6ng khong bao gid
lam viéc gi ton hai dén bd me; Luc bd me dau 6m, ong van vé dé an ui, thim
hoi, cham séc. Ong ciing dong gop day du tinh than, trach nhiém va tién bac dé
xay dyng mo ma, nha thd ho Ngo (& Quang Tri). Sau khi b me ong mat di,
ong s& vé Binh Phudc sinh séng, the cling t6 tién, thuc hién ding trach nhiém
ma b6 me 6ng da giao cho.

- C)ng hoan toan khong c6 du tinh chiém doat, khong tra lai thira dat ma
bd me 6ng giri duing tén gium trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu
cu Ngd H, cu Tran Thi Q nghi. Phan dat ma cu Ngo H, cu Tran Thi Q gui dimg
tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, nim 2017 cu Ngbé H yéu cau
6ng 1am gidy tay chuyén nhuong cho ba Ngé Thi Thu H toan bd dién tich, ong
da thyc hién (viét gidy tay). Vao ngay 08/3/2018, cu Ngd H lai yéu cau 6ng lap
viét gidy tay chuyén nhuong (phan dién tich dat di chuyén nhuong cho ba Ngd
Thi Thu H) cho 6ng Ngbé Van N vai dién tich 06m x 40m, 6ng ciing da thuc
hién. Khi lam gidy viét tay cho 6ng Ngo Vian N, ong di gach bo toan bo gidy
viét tay cho ba Ngo Thi Thu H.



Theo 6ng, nguyén nhan sau xa ma cu Ngd H, cu Tran Thi Q khai kién
yéu cau huy mot phan hop déng ting cho quyén sir dung dat da ting cho 6ng 1a
do ba Ng6 Thi Thu H bi mat quyén loi ddi véi thira dit ma ong Ngd H yéu cau
6ng Ngb D viét tay chuyén nhuong cho ba Ngo Thi Thu H nhung sau nay 6ng
lai gach bo khi viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Ngo Van N. Khi ba Ngo Thi
Thu H biét 6ng Ngb D 1a nguoi gach bo gidy viét tay cho ba Ngo Thi Thu H,
ba Ng6 Thi Thu H d3 thuyét phuc cu Ngd H, cu Tran Thi Q yéu cau éng Ngd D
chuyén nhuong cho 6ng Ngd Vin N 06m ctia phan dat ndm trong mit hau cua
6ng Ngo D ndi lién voi phan dat mit tién ctia 6ng Ngd Van N tai thira dat 15m
ma bd me ong da ting cho 6ng Ngo Vin N trude d6. Ong Ngo Vin N ciing
théng nhét véi v kién cta ba Ngo Thi Thu H vi 6ng Ngo Van N mong mudn cd
thira dat kéo dai dé xay dung nha nudi chim yén nhung 6ng Ngb D khéng dong
¥ vi phan dat mit hau 13 dat thudc quyén so hitu ciia 6ng Ngd D. Vé mit gidy
to, cu Ngb H, cu Tran Thi Q lam hop déng tang cho nhung thuc té phén dat
mat hau 6ng da mua dut, ban doan cua cu Ngo H, cu Tran Thi Q. Déng thoi,
viéc cat dat dé kéo dai dat cho 6ng Ngo Vian N sé& chia thira dat ciia 6ng Ngo D
tao ra phan dat giap dat phia sau ciia ba Huyén bi bung kin, vy boc nén ong
Ngb D khong dong y. Theo ong Ngd D dugc biét ba Ngé Thi Thu H thuyét
phuc bd me 6ng yéu cau 6ng chuyén nhuong cho 6ng Ngb Van N 06m dat nam
trong dat mat hau thi 6ng Ngoé Vin N s& khong nhan chuyén nhuong phan dat
06m mat tién ma 6ng Ngd H di yéu cau o6ng viét gidy tay trudc do. Nhu vay,
phan dat mit tién ma cy Ngb H, cu Tran Thi Q d3 nhd ong dung tén trong
GCNQSD dat duoc tra vé nguyén trang va quyén loi ctia ba Ngo Thi Thu H s&
duoc dam bao nhu gidy chuyén nhuong viét tay ban dau cho ba Ngo Thi Thu
H.

Ong d6ng y huy phan hop dong ting cho quyén str dung dat dbi voi phan
dat ma cu Ngod H, cu Tran Thi Q ay quyén cho 6ng dimg tén trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dét theo gidy cam két viét tay dé ngay 10/01/2015 1a 12 x
40m (do bang sao tre). Can cir vao két qua do dac ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Pha Riéng va yéu cau cta cu Ngb H, cu Tran Thi Q, 6ng
Ngb D ddng ¥ hity phan hop dong tang cho ddi véi phan dit uy quyén cho 6ng
dimg tén c6 dién tich theo do dac la 588.3m>.

3.1. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, dai dién Vin phong cong
chitng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Qua kiém tra ho so luu tai Vin phong, cin ct cac quy dinh cta phép lut
hién hanh, dién bién cu thé ctia nhitng nguoi yéu cau cong chimg va hoat dong
cong chimg. Ngudi yéu cau hoan toan dap ung, pht hop voi quy dinh ctia phap
luat vé cong ching. Hop dong tang cho nay khong c6 diéu kién, cha thé giao
két hop dong co day du ning lyc hanh vi, ning luc phap luat dan sy, tu nguyén



ky tén, diém chi trudc mit cong chimg vién. Can ctr Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BT164331, s6 vao s6 CH 1305/DS ngay 06/3/2014 cip cho ho ong
Ngd H thi thoi diém nim 2014 ho 6ng Ngd H c6 hai nhan khau 1a 6ng Ngé H,
ba Tran Thi Q. Do vay, Cong ching vién cong chimg Pha Riéng nay 1a Vin
phong coéng ching Nguyén Ngoc T di cong chimg hop dong ting cho quyén st
dung dat sb cong ching 000030, quyén sé 01/2015-TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/01/2015 theo dang quy dinh ctia phap luat hién hanh. Trudc yéu cau khai
kién ctia cac nguyén don, Van phong cong chimg Nguyén Ngoc T dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat va xin dugc ving mit trong qua trinh
giai quyét vu an.

3.2. Uy ban nhdn déan huyén P trinh bay:

Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1301/QD-UBND ngay 17/6/2014 cua
Uy ban nhéan dan tinh Binh Phudc vé viéc cong bd bo thi tuc hanh chinh ap
dung chung tai Uy ban nhan dan cap huyén trén dia ba tinh Binh Phudc thi viéc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 795309, sd vao s6 CH
01659/CTTT, thira dat sd 15, to ban d6 s6 45 theo hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita ong Ngb H, ba Tran Thi Q va 6ng Ngb D 1a dugc thyc hién dung
trinh tu, thu tuc. Pai di¢én theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén P Xin
vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s 07/2019/DS - ST ngay 22/5/2019, Toa an
nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc, quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn mét phdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng
Ngb H va ba Trdan Thi Q vé viéc hity phan hop dong ting cho quyén sir dung
dat giita 6ng Ngb H, ba Trdan Thi O véi 6ng Ngd D, hop dong nay dwoc ldp
ngay 07/01/2015 dwoc céng chitng s6 000030 ddi véi phan quyén sir dung dat
cé dién tich 607,3m* (trong d6 c6 100m* dat ONT), trén ddt cé mét ngdi nha ba
gian (theo ban di chiic viét tay dé ngay 10/01/2015), tir cdn: huwéng déng gidp
dwong thén cé chiéu rong 13m; hwdng tdy gidp phan dat mdt hdu mang tén
Ng0 D cO chiéu réng 13m; hwedng nam gidp dat mang tén éng Ngb D c6 chiéu
dai 46,55m; hwdng bdc gidp dat ciia 6ng Ngb D1 ¢6 chiéu dai 47,31m.

2. Ghi nhdn sy théa thudn cia cdc dwong si vé viéc iy phan hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita éng Ngd H, ba Tran Thi Q véi éng Ngb D,
hop dong cong chitng s6 000030 ngay 07/01/2015 doi véi phan dat cé dién tich
588,3m’ (ddt CLN), tir cdn: hwéng déng gidp dwong thén cé chiéu rong
12,55m; hudng tdy gidp phan dat mdt hdu mang tén Ngb D ¢é chiéu réng 13m;
hwéng nam gidp dat cua bd Ngé Thi Thu H cé chiéu dai 46,07m; hwéng bdc
gidp ddt (véu cdu hiy ¢6 ban di chiic) 6ng Ngb D c6 chiéu dai 46,55m.



Ngay 03/6/2019, dai dién ty quyén cua ong Ngd H va ba Tran Thi Q
khang cdo ban an so tham, dé nghi stra ban an so thdm theo hudng chip nhan
yéu cau khoi kién nguyén don.

Tai Ban an dan sy phtic tham s 98/2019/DS - PT ngay 13/9/2019, Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc, quyét dinh: Sira ban 4n so tham.

1. Chdp nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don cu Ng6 H, cu T ran Thi
Q tai don khoi kién ngay 12/07/2018.

2. Ghi nhan su thoa thudn cua cdc duong sw vé viéc huy bo mot phdn
Hop dong tang cho quyén sir dung ddt giita cu Ngb H, cu Tran Thi Q véi dng
Ng6 D Idp ngay 07/01/2015, dwoc Vin phong cong chirng sé6 000030, quyén s6
01-2015TP/CC-SCC/HPGD. Ong Ngb D trd lai cho 6ng Ngb H, ba Trdan Thi O
dién tich dat 588,3m* (muc dich sit dung CLN), ¢é tir cén: huéng dong gidp
dwong nhya cé chiéu réng 12,55m; hudng tay gidp phan dat mdt hdu mang tén
Ng0 D c6 chiéu réng 13m; hwdong nam gidp ddt ciia ba Ngé Thi Thu H ¢6 chiéu
dai 46,07m; huéng bdc gidp dat c6 cin nha ba gian (theo gidy cam két ngay
10/01/2015 cia éng H, ba Q) cé chiéu dai 46,55m. Tai san trén dat: 12 cdy
diéu trong nam 2012; 01 giéng dao c¢é ndp ddy; 10 cdy ché xanh trong ndm
2015; 01 cdy xodi trong niam 2015; 01 phdn tuwong rao xdy gach ¢é t6 trdt cao
0,8m, bén trén co khung sat va 04 tru rao, dién tich 1 2,55m2.

3. Tuyén bé hiy bo Di chiic do cu Ngd H, cu Tran Thi O Idp ngdy
10/01/2015. Buéc 6ng Ngb D tra lai cho éng Ngb H, ba Tran Thi Q phan dat
c¢é dién tich 607,3m” (trong dé ¢6 100m* ddt ONT). Cé tir cdn: huwéng dong
gidp dwong nhya cé chiéu rong 13m; hudng tdy gidp phdn dat 6ng Ngb D ¢
chiéu réng 13m; huéng nam gidp dat (theo gidy cam két ngay 10/01/2015 ciia
ong H, ba Q) c¢6 chiéu dai 46,55m; huéng bdc gidp dat ciia 6ng Ngd D1 ¢
chiéu dai 47,31m. Tai san trén ddt bao gom: 01 can nha cdp 4, két cdu: tiwong
xdy gach cé t6 trat, nén ldy gach béng, mdi ngdi tran la phéng, dién tich
120m% 01 cong rdo bang cira sdt va 03 tru rdo, dién tich 13m®; 03 cdy diéu
mdi trong; 02 cdy diéu trong nam 2012; 01 cdy du di trong 2017; 01 cdy dira
trong nam 2015, 01 giéng dao c6 ndp day.

4. Ong Ngb H, ba Trdan Thi O va 6ng Ngb D ¢6 quyén, nghia vu phéi hop
v&i nhau va lién hé, ding ky véi co quan, t6 chire, cd nhdn cé tham quyén dé
thuc hién cdc thii tuc dé dang ky, diéu chinh bién déng, cdp gidy chirng nhin
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

5. Tach viéc mé 16i di qua bt déng san lién ké cia 6ng Ngb D dé cdc
bén co lién quan ty thoa thudan hodc khoi kién thanh vu an khac theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, ban an phiic thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
hi€u lyc thi hanh ban an.



Ngay 22/10/2019, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
nhan dugc don cua ong Ngb D dé ngay 22/10/2019, dé nghi xem xét thu tuc
giam ddc tham ddi v6i ban 4n dan su phuc thAm néu trén.

Tai Quyét dinh khing nghi gidm ddc tham sb 19/2021/KN-DS ngay
25/01/2021, Chanh an Tda 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da
khang nghi Ban an dan sy phtic thim s6 98/2019/DS-PT ngay 13/9/2019 cua Toa
&4n nhan dan tinh Binh Phudc, dé nghi huy toan bd ban an dan sy phuc tham, giao
ho so vu 4n cho Tda an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phuc tham lai theo quy
dinh phép luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé HO6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh chip nhén khang nghi ctia Chénh
an Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Dién tich 7.205m* dat thudc thira 15, t& ban d6 45, tai thon Pha Tan,
xa Phu Riéng, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc, thudc quyén st dung cua
cu Ngb H va cu Tran Thi Q, Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc cép giéy chirng nhan quyén st dung dét cho cu Ngo H dai dién ho gia
dinh dung tén. Ngay 07/01/2015, tai Vin phong cong chimg Phu Riéng, cu
Ngb H, cu Tran Thi Q 1ap hop dong ting cho 6ng Ngd D dién tich 4.296,8m?
dat trong tong s6 dién tich dat trén. Ngay 30/3/2015, 6ng Ngb D duogc cép gidy
chting nhan quyén str dung dat d6i véi dién tich dat nay. Dién tich dat ong Ngo
D duoc tang cho gdbm 02 Manh: Manh tht nhét dién tich 1.195,6m? (mit tién);
Manh thir hai dién tich 2.940,7m® (mit hau, phan nay nguyén don khong yéu
cau va cac duong su khong tranh chap). Theo do dac hién trang ctia Vin phong
dang ky dat dai Chi nhanh huyén Pha Riéng ngay 11/4/2019 thi Manh thir nhat
gdm c6 02 thira: thira 01 c¢6 dién tich 607,3m?, thira 02 ¢ dién tich 588,3m?.

2. P6i v6i dién tich 588,3m” thudc thira s6 02: trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa so tham, phiic tham, cic duong sy théng nhat trinh bay
dién tich dat trén thudc quyén str dung cua cu Ngd H, cu Tran Thi Q nhung nhd
6ng Ngb D dung tén giim. Ong Ngb D dong ¥ huy hop dong ting cho ddi véi
dién tich dat nay dé tra lai dat cho cu Ngod H va cu Tran Thi Q, Toa an cép SO
tham va phtc thAm ghi nhan sy théa thuin ty nguyén cta cic duong su vé noi
dung nay 1a phu hop. Sau khi xét xtr phuc tham, cac duong sy khong cé khiéu
nai nén khong dat ra van dé xem xét lai.

3. Bdi véi dién tich 607,3m* di dugc cu Ngd H va cu Tran Thi Q lap
hop ddng cong chimg ting cho éng Ngd D, 6ng Ngd D duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Nhu vay, viéc tang cho da hoan tat vé thu tuc phap 1y
va thuc té gia dinh ong Ngd D da sir dung dat tir truée khi cu Ngd H, cu Tran



Thi Q 1ap hop dong ting cho cho dén nay. Toa an cip so thdm xac dinh hop
ddng ting cho quyén st dung dit di hoan tit vé thi tuc phap 1y 1a ¢ can ct.
Trong qua trinh giai quyét vu an, cu Ngb H, cu Tran Thi Q va mét s6 ngudi
con khac cua hai cu trinh bay viéc ting cho 6ng Ngb D dién tich dat nay 1a dé
nham muc dich sir dung vao viéc tho ciing 6ng ba to tién sau nay. Tuy nhién,
trong hop dong ting cho quyén sir dung dat khong c6 diéu kién trén nén Toa an
cap so tham xac dinh hop dong ting cho khong c6 diéu kién 1a ding, con Toa
an cap phuc thAm xac dinh hop dong ting cho c6 diéu kién 1a khéng phu hop
v6i chung ¢t cua vy an.

4. Ngoai Hop dong ting cho quyén st dung dung dat cho cac con, cu
Ngd H va cu Tran Thi Q con lap Ban di chlc viét tay dé ngay 10/01/2015 c6
noi dung gdm 02 phan: tai phan 1 hai cu khang dinh: “thiza ddt sé 15 to bdn do
s6 45 digén tich 7205m?; thoi han si dung: dat tai néng thén lau dai, dat trong
cdy lau nam A dén hét thang 7/2047; Nguon goc si dung dat: Cong nhdn
quyén sir dung dat nhw giao dat c6 thu tién s dung dat 300m*; cong nhdn
quyen si dung dat nhir giao dat khong thu tién sir dung dat 6.905m?. Thira ddt
nay da tang cho va da la sé cho cac con ching téi”; con phan tht 2 13 “ngéi
nha va cac vdt dung trong nha”. Nhu vay, hai cu da xac dinh r6 doi tuong tang
cho 1a quyén st dung dat da duoc thuc hién xong, chi con lai ngdi nha va vat
dung trong nha 1a ddi twong dugc dinh doat trong di chlc. Toa an cap phuc
tham xac dinh noi dung di chdc bao gom ca quyén sir dung dat 1a khong ding.
Mt khéc, tai thoi diém giai quyét vu n, cu Ngd H va cu Tran Thi Q con dang
séng nén viéc stra d6i hodc hay bo di chic thudc quyén dinh doat cua hai cu.
Do d6, viéc Toa an cap so tham giai quyét phan tha 02 (ngbi nha va vat dung
trong nha), con Toa an cip phdc tham xem xét huy bé di chdc ngay 10/01/2015
ciia cu Ngb H va cy Tran Thi Q déu la khong dung phap luat. Vi vay, khang
nghi ctia Chanh an Toda 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh 1 c6
can c nén can duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr: khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 19/2021/KN -
DS ngay 25/01/2021 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2/ Huy toan bo Ban an dan su phic tham s6 98/2019/DS - PT ngay
13/9/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc vé viée “Tranh chdp hop
dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gdn lién trén dat” gitta nguyén don
1a cu Ngd H va cu Tran Thi Q vdi bi don 13 6ng Ngb D; nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 12 Van phong cong chimg Nguyén Ngoc T va Uy ban nhan



dan huyén P, tinh Binh Phudc;
3/ Giao ho so vu an néu trén cho Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc giai
quyét phiic tham lai theo dung quy dinh phap luat./.

Noi nhgn: - TM. UY BAN THAM PHAN
- Chénh &n (@€ béo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va QLKH - TANDTC (@€ biéy); (d3 k)

- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Binh Phuéc (kém ho so vu dn);

- TAND huyén Phii Riéng, tinh Binh Phudc;

- Chi Cyc THADS huyén Phu Riéng, Binh Phudc;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), hd so vy 4n. x
(HNT) ( ) Pham Hong Phong
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