TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 389/2020/DS-PT
Ngay: 30 - 12 - 2020

Vv tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong S§ Danh Pat.

- Cac Tham phén: Ba Nguyén Thi Vinh;

Ba Nguyén Huynh Thi Huong
Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Péng Thdp tham gia phién
toa: Ong L& Thanh Bién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05/10/2020 va 30/12/2020, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Pong Théap xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 180/2020/TLPT-
DS ngay 17/02/2020 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat;

Do Ban an din su so thim sd 73/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nam
2019 cua Toa &4n nhan dan huyén T bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic thim s6: 257/2020/QD-PT
ngay 12 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Pn Van N, sinh nam 1962,
2. Nguyén Thi H, sinh nim 1965;

Cung dia chi: Khom 2, thi tran Tram Chim, huyén T, tinh Dong Thap.
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Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng N, ba H 1a: Ong Vi Tuan Anh,
sinh nam 1970; Pia chi: S6 103, duong Chi Lang, Phuong 3, thanh phé) Cao
Lanh, tinh Déng Thap (Theo vin ban oy quyén ngay 31/7/2020).

- Bi don: Nguyén Hoang H1, sinh nim 1961;

Dia chi: Khom 2, thi tran Tram Chim, huyén T, tinh Déng Thép.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Lé Van T, sinh nam 1960;
DPia chi: Ap K8, xa Pha buc, huyén T, tinh Déng Thap.
2. Lé Van P, sinh nam 1960;
Dia chi: Khom 2, thi trdn Tram Chim, huyén T, tinh Déng Thap.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Pn Vin N va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 15/05/2018 vg cH 6ng ba c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Hoang H1 dién tich dat 6.800m?, thudc cac thtra 1267, 2068, 2069, cung to ban
d6 s6 05, tai xd Phu Puc, huyén T véi s tién 1.000.000.000d, tién thué chia
d6i mdi bén chiu mot nira. Phia vo c¢H ong ba da thuc hién viéc chuyén quyén
st dung dat cho ba H1 xong. Ba H1 di tra cho vo cH 6ng ba s tién
900.000.000d, con lai 100.000.000d dén nay chua tra. Vi vy, ong ba yéu cau
ba H1 tra s6 tién con lai cho 6ng ba, khong yéu cau tinh 13i. Pbi voi tién chi
phi do dac chia do6i véi ba H1, dng ba chiu mot ntra.

- Bi don ba Nguyén Hoang H1 trinh bay:

Thira nhan ngay 15/05/2018 ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat néu
trén d6i v6i vo cH 6ng N, ba H véi sd tién 1.000.000.000d, tién thué hai bén
chia doi, dén nay phia vo cH 6ng N, ba H d thuc hién chuyén quyén sang tén
cho ba xong. Ba di giao cho vo ¢cH 6ng N, ba H tong s6 tién 900.000.000d. S6
tién con lai dén nay chua giao cho vo ¢H dng N ly do dng N, ba H khdng giao
du dién tich theo thoa thuin ban dau. Do d6, ba déng y tra tiép s6 tién con lai
tuong dwong véi dién tich dat ba da nhan tir vo cH 6ng N, ba H. Ba dong y
chia dbi chi phi do dac voéi 6ng N, mdi bén chiu %.

- Nguoi co quyén 1o, nghia vu lién quan:



+ Ong Lé Vin P trinh bay:

Ong 1a cH ba H1, 6ng thong nhét voi y kién cta ba H1, khong c6 v kién
gi thém.,

+ Ong L& Van T trinh bay:

Ong va ba H1 di thoa thuan xong khong c6 tranh chap, dng khdng c6 y
kién hay yéu cau gi.

Tai ban an dan su so tham sb 73/2019/DS-ST ngay 11/12/2019 cua Toa
an nhan dan huyén T da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Pn Vian N, ba Nguyén
Thi H d6i véi ba Nguyén Hoang HI.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pn
Vin N, ba Nguyén Thi H d6i véi ba Nguyén Hoang H1.

3. Ba Nguyén Hoang H1 duoc st dung phan dat c6 tong dién tich
6.428,5m? tai cac thira 1267, 2068, 2069, cung td ban dd sb 05, dat toa lac tai
xa Pht Ptic, huyén T do ba HI dung tén.

Vi tri cu thé nhu sau:
Thtra 1267:

- Huéng Pong: Giap tinh 16 843 do tir mdc s6 27 dén mdc sd 28 trén so
d6 do dac), c6 chiéu dai 15m.

- Hudng Bic: Giap dat ba H1 mua cta 6ng Lé Van T (tr moc 24 dén
mbc 27) o chiéu dai 22,43m.

- Huéng Nam: Giap dat 6ng Huynh Ngoc Lanh thira 1160 do tir mbc 28
dén moc 29 co chiéu dai 1a 21,5m

- Hudng Tay: Giap thira 2068 do tir mdc sd 24 dén mbe sb 29 co chiéu
dai 14,3m.

Di¢n tich qua do dac thuc té 1a 322,5m2.
Thira 2068:

- Huéng Dong: Giap thtra 1267 (do tir mbe s6 29 dén mébc s6 24 trén so
d6 do dac) c6 chiéu dai 14,3m. Giap dat 6ng Lé Van T, ba Tran Thi Duyén, ba
Nguyén Thi H Nhung do tir mdc 19 dén mdc 23 c6 chiéu dai 1a 24,35m.



- Hudng Bic: Giap dit ba HI mua dat 6ng T do tir mbc 23 dén mbc 24
c6 chiéu dai 1a 39.22m. Giap 6ng Lé Vin Bi do tir mdc 19 dén mée 33 ¢o chiéu
dai 37,87m.

- Hudng Nam: Giap dat 6ng Nguyén Van Lanh (thta 1160, thira 919) do
tir mdc 29 dén mébc 30 co6 chiéu dai 1a 77,68m

- Hudng Tay: Giap duong nude do tir mdc s6 30 dén méce sb 33 ¢ chiéu
dai 37,87m.

Dién tich qua do dac thuc t6 12 1.970m”’.

Thtra 2069:

- Huéng Pong: Giap dudng nude do tir mdc s6 31 dén mde s6 32 trén so
do do dac, c6 chiéu dai 1a 38,47m.

- Hudng Bic: Giap dat ong Lé Van Bi (thtra 1102) do tir mdc 32 dén mbc
9 ¢6 chiéu dai 1a 105,57m.

- Hudng Nam: Giap dat ba Nguyén Thi Huong (thira 1106) do tir mbc sb
8 dén moc s6 31 ¢o chiéu dai 1a 105.51m

- Huéng Tay: Giap Vuon qubc gia Tram Chim do tir mbc sé 8 dén méc
50 9 ¢6 chiéu dai 39,22m.

Di¢n tich qua do dac thuc t6 12 4.136m”.

(C6 so d6 va bién ban do dac ngay 05/08/2019 va ngay 23/12/2019 kém
theo).

2. Budc ba Nguyén Hoang H1 c6 trach nhiém giao cho 6ng Pn Vin N, ba
Nguyén Thi H s6 tién nhan chuyén nhuong con lai 1a 38.989.000d (Ba muoi
tam triéu chin trim tim muoi chin nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, quyén va thoi han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh 4n cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/12/2019 ba Nguyén Thi H khang céo
yéu cau Toa an cap phuc thim giai quyét budc ba H1 tra cho ba sb tién chuyén
nhuong dat con lai 1a 94.000.0004.

Tai phién toa phiic thim, ba Nguyén Thi H van giir nguyén yéu cau khoi
kién va khang cao cua minh. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
ndi dung giai quyét cua vu an.



Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Théap phat biéu ¥ kién
Vién kiém sat vé viéc tudn theo phép luat ¢ giai doan phuc tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chap hanh dung quy dinh cua
Bo luat TH tung Dan su.

+ V& nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio
ctia ba Nguyén Thi H, chip nhén su tu nguyén ctia ba Nguyén Hoang H1 dong ¥
tra gia tri 37,5m’ dat 10 giéi. Stra mot phan ban an so thAm vé ndi dung trir
37,5m?* dat 16 gi161 ra, chi cong nhan cho ba H1 duogc st dung 6.391m>.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr vao “Hop ddng mua ban dat” ngay 15/5/2018 giita 6ng Pn
Vian N va ba Nguyén Thi H v6i ba Nguyén Hoang H1, dugc hai bén thira nhan.
Theo d6, téng dién tich chuyén nhwong 1a 6.800m? gia 1.000.000.000d. Ba H1
da tra cho 6ng N va ba H 900.000.000d, s6 con lai 100.000.000d ba H1 s& tra
khi hoan thanh thi tuc chuyén nhuong va xac dinh ranh dat xong. Ong N, ba H
cho rang di giao dat cho ba H1 va 1am tha tuc chuyén quyén st dung dét cho
ba H1 dimg tén 6.809m?, nén yéu cau ba H1 tra cho ong ba sd tién con lai
100.000.000d — 6.000.0004d (tién thué chuyén QSDP) = 94.000.000d. Ba H1
khong déng ¥ ma cho rang ong N, ba H giao khong du dién tich theo thoa
thuan nén chi dong y tra cho ong N, ba H sd tién con lai twong tmg véi dién

tich dat thuc t& ma ba duoc s dung.

[2] Xét thdy, khi cac duong sy 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a chuyén nhuong hét thira, nén co quan chuyén mon khong tién hanh
do dac dién tich thuc té chuyén nhuong. Do do, khong du can cu dé xac dinh
ong N, ba H da giao du dién tich cho ba H1 theo théa thuan. Mat khac, can cu
vao So d6 do dac ngay 06/12/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén T thi dién tich dit chuyén nhwong thuc té 12 6.428,5m?% trong do c6
37,5m* dat tiép giap tinh 10 843, thudc thira 1267. Theo Céng vian sb:
1121/UBND-NC ngay 19/8/202020 cia UBND huyén T thi vi tri cap gidy
chtng nhan QSDP ddi voi thira 1267, to ban d6 s6 5 tinh tir tim 16 ra mdi bén

la 7,5m. Nhu vay, déi chiéu véi So dd do dac néu trén thi 37,5m* dét néu trén
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thudc 16 gidi do Nha nude quan 1y. Do d6, dién tich dat chuyén nhuong 6ng N,
bd H d3 giao cho ba H1 dugc quyén st dung chi cd 6.428,5m? — 37,5m” =
6.391m% Ngoai ra, 6ng N, ba H ciing khong c6 ching ct nao khac dé chung

minh cho yéu cau ctia minh 1a ¢6 can ctr va hop phap.

[3] Tai phién toa phuc thim ba H1 dong ¥ tra gia tri 37,5m? dit thudc 16
gidi cho 6ng N va ba H theo gia chuyén nhuong 147.000d/m?. Xét thay, day 1a
su tu nguyén va phi hop phap luat nén chip nhan. Nhu vay, téng so tién ma ba
H1 phai tra cho 6ng N va ba H 1a (6.391m? + 37,5m?) x 147.000d/m* -
6.000.000d (tién thué chuyén QSDD) = 938.989.000d. Ba H1 di tra cho dng
N, ba H 900.000.000d. Do d6, ba H1 phai tra tiép cho dng N va ba H sb tién
con lai 1 938.989.0004 - 900.000.000d = 38.989.0004.

[4] Toa 4n cap so thim xét xir cho ba HI dugc sir dung 6.428,5m” thudc
cac thira 1267, 2068 va 2069 cling t& ban d6 sb 5, tai xd Phtt Dtc huyén T
trong do co 37,5m2 dAt thude pham vi 16 gidi do Nha nude quan ly 1a chua phu
hop nén stra Ban an so tham vé phan nay.

Xety kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba H, sira mot phan Ban
an so tham 13 ¢ cin ctr va phut hop phap luat nén chap nhan.

Tir nhitng cin ctr néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao
cua ba H, stra mot phﬁn Ban 4n so tham.

Do stra Ban an so tham nén ba H khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cur khoan 2 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148, DBiéu 157 B luat TH
tung dan su; Piéu 500, Diéu 501, Biéu 502 Bo lut dan su; Diéu 26, Piéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H.
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2. Sira mot phan Ban an dan su so tham sé 73/2019/DS-ST ngay 11
thang 12 nim 2019 cua Tda 4n nhan dan huyén T, tinh Dong Thép.

3. Chip nhan mot phan yéu cau cta ong Pn Vian N va ba Nguyén Thi H.

4. Ba Nguyén Hoang H1 ¢ nghia vu tra cho 6ng Pn Vin N va ba Nguyén
Thi H s6 tién chuyén nhuong quyén str dung dat con lai 1a 38.989.000d (Ba
muoi tam triéu chin trim tim muoi chin nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Ba Nguyén Hoang H1 duoc quyén str dung phan dat co tong dién tich
la 6.391m?, thudc cac thira 1267, 2068 va 2069, cung t& ban do sé 05, do ba
Nguyén Hoang H1 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai xa Pha
Ptic, huyén T, tinh ddng Thap.

Vi tri cu thé nhu sau:

- Thira 1267: Dién tich 285m? trong pham vi cac mbc 26, 1, 29, 24, 26.
- Thira 2068: Dién tich 1.970m? trong pham vi cac mbc 24, 29, 3, 4, 5,
30, 33,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24.

- Thira 2069: Dién tich 4.136m? trong pham vi cac méc 32, 31, 6, 7, 8, 9,
10, 32.

(Kém theo So d6 do dac hién trang bo sung ngay 01/10/2020 ciia Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén T).

Ba Nguyén Hoang H1 dugc dén Co quan Nha nudc cd tham quyén dé ké
khai dang ky, diéu chinh lai gidy chting nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

6. Vé an phi:

- Ong Pn Vin N va ba Nguyén Thi H lién déi chiu 2.750.000d an phi
dan sy so tham va dugc trir vao 300.000d tién tam ung 4n phi dan sy so tham
d3 ndp theo bién lai s6 0005516 ngay 11/03/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T, tinh Pong Thap. Ong N va ba H con phai ndp tiép sd tién con lai
1a 2.450.000d.



- Ba Nguyén Thi H dugc nhan lai 300.000d tién tam Gng an phi dan sy
phuc thAm dd ndp theo bién lai s6 0005787 ngay 30/12/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén T, tinh Dong Thap.

- Ba Nguyén Hoang H1 chiu 1.949.000d an phi dan sy so tham.

7. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

- Ong Pn Vian N va ba Nguyén Thi H lién déi chiu 8.645.000d (Ong N
va ba H da nép xong).

- Ba Nguyén Hoang H1 chiu 8.645.000d. Do 6ng N va ba H di tam ting
trede nén ba H1 phai tra lai cho éng N va ba H 8.645.000d.

Phan cta ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc

phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguodi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén T;

- CCTHADS huyén T;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Pdng Thép;
- Cac duong su;
- Luu: hd so, VT (N).

Sy Danh Dat



