TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - HAI PHONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 11 /2025/DS-ST
Ngay: 27/ 8 /2025
“V/v tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chap”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Khanh Thién.

Céc Héi tham nhén ddn: Ba Vii Thi May.

Ong Nguyén Hai Nam.

- Thar ky phién toa: Ba Phung Thi Mai- Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11 - Hai Phong.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhdn din khu vwe 11 - Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Diém - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 11 - Hai
Phong xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 17/2025/TLST-DS ngay
01/4/2025 vé tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chip theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 06/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 7 nim 2025; Quyét
dinh hodn phién toa s6 07 /2025/QDST-DS ngay 11 thang 8 nam 2025 gifta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh
Cong, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi; Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong
Pham Toan Vuong — Tong giam dbc ngan hang Nong nghiép va Phét trién
noéng thon Viét Nam; Ngwoi dai dién theo iy quyén ciua éng Vieong: Ong
Duong Anh Nguyén — Giam dbc ngan hang A chi nhanh huyén Gia Loc
(Theo vin ban ty quyén s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022); Nguoi dai
dién theo 1y quyén cia 6ng Nguyén: Ong Lam Hong Quéin — Pho giam ddc
ngan hang A chi nhanh huyén Gia Loc (Theo vin ban uy quyén sd 302/UQ-
NHNo.GL ngay 24/3/2025).

- Bi don: Anh Nguyén Van T, sinh nim 1984 va chi Nguyén Thi Kiéu
Nh, sinh nam 1991; cung dia chi: Thon L, xa G (nay la xa Y), huyén G1, tinh
Hai Duong. Nay 1a thon L, x4 Y, thanh ph Hai Phong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1950 va ba Pham Thi H, sinh nam 1953; cung dia chi: Thon L, xa G (nay la
xa Y), huyén G1, tinh Hai Duong. Nay 1a thon L, xa Y, thanh ph Hai Phong.



* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pham Thi H: Ong Pham
Vin B — Tro gitip vién phap 1y Trung tdm Tro giup phap 1y Nha nudc sb 2,
thanh ph6 Hai Phong.

( Ong Lam Hong Q va ong Pham Vin P ¢6 don xin xir ving mit, anh T,
chi Nh, 6ng T, ba H ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh t6 tung va tai phién toa dai dién
ciia nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh vay ciia Ngin hang A
Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong theo Hop dong tin dung sb
291.144GH/HDTD, ky ngay 22/12/2017. Cuy thé:

Hop dong tin dung s6 291.144GH/HDPTD, ky ngay 22/12/2017 Sé tién
vay: 700.000.000 dong. Thoi han cho vay 60 thang. Muc dich vay: Pao ao tha ca,
xay dung chudng trai chan nudi. Lai sudt va ky diéu chinh: Thoi diém xéc dinh 13i
sudt diéu chinh: Hang quy, dinh ky vao ngay 05 thang dau quy, Bén A dugc quyén
diéu chinh i suit cho vay bang murc 14i suat do Bén A quy dinh tai thoi diém diéu
chinh d6i v6i s6 du con lai ctia hop ddng tin dung nay. Bén A s& thong béo cho bén
B vé viéc ap dung l4i sudt cho vay sau diéu chinh thay cho viéc 2 bén phai ky két
cac van ban stra d6i, bd sung doi véi hop dong tin dung nay. Ldi sudt qud han:
bang 150% l4i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai sudt
cham tra: 0%/nam.

Ngay 22/12/2017, A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong giai ngan s tién
700.000.000 dong (Bang chil: Bay tram triéu dong) vao s6 tai khoan 2310205181994
ctia anh Nguyén Van T mé tai A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong véi ndi dung
Pao ao tha ca, xay dung chudng trai chin nuéi.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ngay 22/12/2018 khoan no phat
sinh ng qua han. Tinh dén ngay 27/08/2025 anh Nguyén Vin T va chi Nguyén
Thi Kiéu Nh d3 tra cho A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong
dugc 700.000.000 dong ( Trong d6: No gbc sb tién 699.900.000 dong, no 14i s6
tién 100.000 ddng), s tién anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh con
no tam tinh dén ngay 27/08/2025 1a 332.290.083 dong. (Bdang chit: Ba trdm ba
muoi hai triéu hai tram chin mwoi nghin khéng tram tdm muwoi ba dong). Trong
d6 no gbc 1a 100.000 dong (Bang chit: Mét tram nghin dong); ng 1ai tam tinh theo
1ai sut tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 332.190.083 ddng (Bang
chit: Ba tram ba muoi hai triéu mot tram chin muwoi nghin khong tram tam muoi
ba dong). Trong d6: Lai trong han 13 213.479.250 dong ( Bang chit: hai tram
muoi ba triéu bon tram bay mwoi chin nghin hai tram ndm muwoi dong), 13i qua
han 13 118.710.833 ddng ( Bang chit: mét tram muoi tam triéu bdy muwoi nghin
tam tram ba muoi ba dong).

Tai san bdo dam: Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a Hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 291.144GH/HPTC
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ngay 22/12/2017 da ky gitta A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong va ong
Nguyén Van T, ba Pham Thi H, sd cong chiing: 0554, quyén sb: 03.2017
TP/CC-SCC/HDPGD tai Van Phong cong chung Gia Trinh (nay 1a Van phong
cong ching Trinh Nung S) va Hop dong stra doi, bd sung Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb 291.144 GH/PLHP ngay
05/6/2019 da ky giira A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong va ong Nguyén
Vin T, ba Pham Thi H, sd cong chiing: 1889, quyén sb: 01.2019 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van Phong cong chung Gia Trinh (nay 1a Van phong cong
chang Trinh Nung S) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dit sé CL 313805, s6 vao sb ciap GCN sb: CH
00071, do UBND huyén Gia Loc cap ngay 20/11/2017; tai san gan lién voi dat
1a Nha ¢ riéng 1é 02 tang dién tich xay dung 100 m? dién tich san: 200 m? thudc
thira dat s6 35, to ban d6 s6 19; dién tich 506 m2; Dia chi tai san: Thon L, xa G,
huyén G, tinh Hai Duong ( nay 1a thon L, xa Y, thanh ph6 Hai Phong)

A Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong dd thuc hién nhiéu bién phap dé
don dbc thu hoi no nhur goi dién thoai, giri thong béo thu hdi ng, gii gidy moi lam
viéc... v6i anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh nhiéu 1an va anh T chi Nh
da nhiéu lan cam két tra no, tuy nhién dén nay anh T chi Nh van chua trd ng va
khong c6 thién chi tra ng tién vay.

Do vidy Ngin hang A dé nghj Toa dn:

- Budc anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh phai c6 nghia vu thanh
toan cho A tinh dén ngay 27/08/2025 s tién 1a 332.290.083 dong. (Bdang chit: Ba
tram ba mwoi hai triéu hai tram chin mwoi nghin khong tram tam muwoi ba
dong). Trong d6 no goc 1a 100.000 dong (Bang chir: Mot trim nghin dong); no 1ai
tam tinh theo 14i suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 332.190.083
ddng. (Bang chit: Ba tram ba mwoi hai triéu mét tram chin mwoi nghin khéng
tram tam muoi ba dong) Trong d6: Lai trong han 1a 213.479.250 dong ( Bang
chiv: hai tram muwoi ba triéu bon tram bdy muoi chin nghin hai tram nam muwoi
dong), 13i qua han 1a 118.710.833 ddng ( Bang chit: mét tram muoi tam triéu
bay tram muwoi nghin tdm tram ba miwroi ba dong).

- Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh tiép tuc phai chiu tién 1ai
theo cac 14i suat da thoa thuan trong cac Hop dong cho vay néu trén dén khi anh
T, chi Nh thyc té thanh toan hét no cho Ngan hang.

- Trudong hop anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh khong thyc
hién nghia vu thanh toan theo thoéa thuan nén trén, Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan su c¢6 tham quyén ké bién phat mai tai san bao dam dé
thu hoi no cho Ngan hang, cu thé nhu sau: Quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s CL 313805, sb vao sd cap GCN sé: CH 00071, do
UBND huyén Gia Loc cap ngay 20/11/2017; tai san gan lién véi dat 1a Nha ¢
riéng 1¢ 02 tang dién tich xay dung 100 m?, dién tich san: 200 m* thugc thira dat
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s6 35, to ban d6 sb 19; dién tich 506 m?; Pia chi tai san: Thon L, x3 G, huyén
G1, tinh Hai Duong ( nay la thon Luong X4, xd Yét Kiéu, huyén Gia Loc, tinh
Hai Duong). Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
291.144GH/HDTC ngay 22/12/2017 da ky gitta Agribank Chi nhanh huyén Gia
Loc Hai Duong va éng Nguyén Vian Té, ba Pham Thi Hay, sb cong chung:
0554, quyén so: 03.2017 TP/CC-SCC/HPGD tai Van Phong cong chiing Gia
Trinh (nay 1a Vian phong cong chting Trinh Nung Stru) va Hop dong stra doi, bo
sung Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
291.144 GH/PLHD ngay 05/6/2019 da ky gitta Agribank Chi nhanh huyén Gia
Loc Hai Duong va éng Nguyén Vian Té, ba Pham Thi Hay, sb cong chung:
1889, quyén so: 01.2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin Phong coéng chung Gia
Trinh (nay la Van phong cong chung Trinh Nung Suu).

- Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bié€n, phat mai khong du tra
ng, anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh c6 nghia vu phai tiép tuc tra
no cho dén khi thyc té tra hét khoan no.

Quad trinh chudn bi xét xir vy dn, Toa an nhiéu 1an triéu tip nhung bi don
la anh Nguyén Vin T, sinh ndm 1984 va chi Nguyén Thi Kiéu Nh, sinh nim
1991 déu vang mit khong c6 1y do va khong giri cho Toa an vin ban ghi quan
diém vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai bién bén ldy 1oi khai ngay 12/8/2025 anh Nguyén Vin T trinh bay:

Toa an giao thong bao thu ly, giéy tri¢u tap, cac tai liéu kem theo don khoi
kién (ban photo) anh da nhan dugc va nam dugc viéc Toa 4an dang thu 1y va giai
quyét vu an nhung do cong viéc ctia anh ban nén anh khong tham gia cac budi
lam viéc do Toa an tri€u tap duoc.

Vo chong anh ky Hop dong tin dung s 291.144.GH.HDTD ngay
22/12/2017 tai Ngan hang A chi nhanh Gia Loc. Theo Hop dong trén s tién vay
1a 700.000.000 dong (Bay trim triéu dong); thdi han cho vay 60 thang; Muc dich
vay: Pao ao tha cé, xay dung chudng trai chan nudi. Ngoai ra Hop dong quy dinh
vé 131 suit; ky han tra ng, 1ai.

Ngay sau khi ky Hop dong cung ngay 22/12/2017 A chi nhanh huyén Gia
Loc da giai ngan sd tién 700.000.000 dong vao tai khoan ctia anh mé tai Agribank
chi nhanh Gia Loc. Qua trinh thyuc hién hop dong dén ngay 22/12/2018 thi phat
sinh khoan ng qua han. Tinh dén ngay 24/3/2025 anh va chi Nh vg anh da tra cho
A chi nhanh Gia Loc s6 tién 700.000.000 dong trong d6 699.000.000 déng no gbc
con lai 100.000 dong 14 no 14i.

Pé bao dam cho khoan vay trén bé me anh 1a Nguyén Van T, Pham Thi H
ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 291.144.GH/HPTC ngay
22/12/2017 @6i véi thira dat s6 35, to ban do sb 19; tai thon L, x3 Y, thanh phd
Hai Phong ( trudce day 1a xa Y, huyén G, tinh Hai Duong)..

Pén nay Ngan hang A khdi kién yéu ciu v chong anh phai thanh toan
khoan no tinh dén 24/3/2025 s6 tién 332.283.583 dong (ng gdc 100.000 déng, ng
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1ai 332 183.583 dong ( 1di trong han 1a 213.479.250 dong, 13i qua hai 1a
118.704.333 dong) va tiép tuc phai chiu tién 1di dén khi thanh toan hét ng cho
ngan hang. Truong hop vo chong anh khong thuc hién nghia vu tra ng theo thoa
thuan Ngan hang c6 quyén yeu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké blen
phat mai tai san dam bao quyén str dung dat 1a thira dat sé 35 to ban do sd 19
mang tén 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi H, trong truong hop tai san bao dam
khi ké bién, phat mai khong du tra ng, vo chéng anh phai tiép tuc tra no cho dén
khi thyc té tra hét khoan ng.

Anh nhét tri voi yéu cau khai kién cua Ngan hang A nhung dén nay vo chong
anh khong c6 kha ning kinh té dé tit toan khoan no v6i Ngan hang. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vo chdng anh va cac con hién van di séng cung bd me dé anh 1a ong T ba H.
Toan bd vin ban t6 tung toa an giao cho anh bd anh nhén thay va da giao cho vo
chong anh, v chong anh déu ndm duoc viée toa 4n dang giai quyét vu an tranh
chap Hop dong tin dung, hop dong thé chap lién quan dén vo chong anh nhung do
vo chong anh di 1am khong duoc nghi nén khong thé tham gia lam viéc theo gidy
triéu tap ctia Toa an. Chi Nh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Do vo chong anh ban khong dén phién toa xét xir vu an nén dé nghi Toa an
xét XUr vang mat vg chong anh.

Tai bién ban ldy 160 khai 24/04/2025 6ng Nguyén Vin T la ngwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong duoc biét khoang nam 2017 anh Nguyén Vian T con trai 6ng va chi
Nguyén Thi Kiéu Nh c¢6 vay von Ngan hang A chi nhanh huyén Gia Loc, do thoi
gian da lau ong khong nhd sd tién cu thé. Toa an giao cho 6ng cac tai liéu kém
theo don khdi kién ciia Ngan hang A giao ndp c6 Hop dong thé chip quyén sir
dung dét va tai san gin lién véi dat s6 291144 GH/HPTC ngay 22/12/2017 va
Hop dong sira d6i, bo sung HDTC QSDP va tai san gan lién voi dat s6 291144
GH/PLHPD ngay 05/6/2019. Ong xac dinh thoi diém d6 6ng va ba H dong v thé
chap tai san va ky két, diém chi vao Hop dong thé chip quyén sir dung dat va bd
sung hop dong néu trén.

Qua trinh Ngan hang giai ngan va anh T thanh todn no nhu thé ndo 6ng
khong biét. Pén nay ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam
khoi kién yéu cau anh T va chi Nh thanh toan toan bd so tién dén ngay
24/03/2025 1a 332.283.583 dong ( no gbc 100.000 ddng, no 1di trong han
213.479.250 dong, no 13i quéa han 13 118.704.333 dong va toan bo 13i phat sinh
dén ngay tra hét ng. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat,
truong hop anh T, chi Nh khong thanh toan dugc no gbc va ng 1ii va phai sir ly
tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat cia vg
chdng ong, dng dong .

Ba H bi tai bién cach day 10 ndm nén di lai kho khan, phai c6 ngudi phuc
vu, trudng hop ba Hay duoc ctr tro gitip vién phap 1y bao vé quyén va loi ich cho
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ba H 6ng dé nghi Toa 4n lam thu tuc cir tro' gitp vién phap 1y cho ba H dé giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

Tai san thé chap cho khoan vay cta anh T va chi Nh theo cac Hop dong
néu trén 13 quyén sir dung dat thira s6 35 td ban d6 s6 19 tai L, xd Y, huyén G,
tinh Hai Duong va tai san trén dat. Chit ky, chit viét va diém chi trén cac Hop
d6ng nén trén 1a ciia 6ng va ba H.

Thira dat s6 35 to ban d6 s6 19 hién nay gia dinh 6ng dang st dung va
khong c6 tranh chép véi cac ho giap ranh.

Ong Pham Vin P 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba Pham
Thi H ¢6 don dé nghi vé viec xét xtr Véng mit va dé nghi Hoi déng x€t xtr khong
chap nhan yéu cu ctia nguyén don vé viéc phat mai tai san bao dam do diéu kién
hoan canh cua ba Pham Thi H dac bi¢t kho khan ( 1a nguoi khuyét tat nang vé van
dong do tai bién), tai san bao dam 1a chd ¢ duy nhat cia vo chong ba Hay va cac
con chau.

Pai dién Vién kiém sat xac dinh Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa, nguyén
don da tuan theo va chap hanh ding; bi don chua chip hanh day du cac quy dinh cta
phép lut t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an. Pé nghi HDXX Can cu
Picu 280, 299, 303, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 357, 463, 466, 468 Bo
luat dan su; An 16 s6 08/2016/AL duoc lua chon tir Quyét dinh gidm ddc tham
s6 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013 va dugc céng bd theo Quyét dinh sd
689/QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan tbi cao; khoan 3
Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 85, Diéu 147, Biéu 157, 158, Diéu
227, 228 B luat t6 tung dan sw; Nghi quyét sb: 81/2025/UBTVQHI5 ngay
27/6/2025 cia UBTVQH; Piéu 100, 103 Luit cac to chic tin dung nim 2024;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot sb
quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai sudt, phat vi pham; Luat phi va I¢ phi $6:
97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nép quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n, giai quyét vu an nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang A d6i véi anh T chi Nh:

1. Budc anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh phai thanh toan
cho Agribank sé tién vay theo Hop dong tin dung s6 291.144GH/HPTD, ky
ngay 22/12/2017 dén hét ngay xét xir va toan bo 1ai phat sinh dén ngay tra hét
no.

2. Truong hop anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh khong thuc
hién nghia vu thanh toan theo cam két thi A yéu cau co quan thi hanh 4n tién
hanh ké bién, phat mai cac tai san bao ddm cho khoan vay trén ctia anh Nguyén
Vin T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh.

Vé an phi: Anh T, chi Nh phai chiu 4n phi dan sy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ct két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tda 4n triéu tap hop 18 lan tha hai nhung anh T, chi Nh,
ong T, ba H vang mait tai phién toa khong c6 1y do, Ngan hang va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cho ba H c¢6 don dé nghi xét xir vang mat. Cin cr quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung
dan su, Ho1 déng xét XU quyét dinh xét xUr vu an V:fmg mat cac duong su néu
trén.

[2] Vé néi dung tranh chdp:

Hop dong tin dung s6 291.114GH/HPTD, ky ngay 22/12/2017 giita Ngan
hang A va vo chdng anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh da duoc hai
bén thdng nhét thoa thuan, ky két boi nhitng ngudi ¢6 da thim quyén. Vé hinh
thirc, ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai phap luat va dao
dire xa hoi. Do vy hop dong 13 hop phap, 1a cin ctr phat sinh quyén va nghia vu
gitra hai bén.

Thuc hién hop dong Agribank da giai ngan cho anh T va chi Nh vay theo
iy nhiém chi sb 47 ngay 22/12/2017 vao tai khoan sb 2310205181994 s tién
700.000.000 ddng. Theo quy dinh tai Picu 5 ctia Hop dong vé Tra no goc, 13
tién vay, chuyén no qua han, co cau no va cham dat cho vay, thu hoi ng truée
han: 1. Tra no géc tién vay: Thyc hién theo Phu luc kem theo( Hodc ky han tra
ng duoc thdéa thuan trong tung giéy nhan no néu co; 2. Tra 1ai tién vay: Bén B
tra 13i tién vay theo ky tra goc hodc 12 thang/ky vao ngay 21 hang thang. Anh T
va chi Nh d4 nhan du s tién vay nhung khong thyc hién dung nghia vu tra no
nhu cam két. Do anh T va chi Nh vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang da
khoi kién ra toa theo muc 2 Diéu 5 cia Hop dong tin dung s
291.114GH/HDTD, ky ngay 22/12/2017 1a c6 can cu.

Xét yéu cau cua nguyén don ddi véi khoan no gbc: Can cir 101 khai cua
nguyén don va cac tai liéu, chirng ctr do toa an thu thap da xac dinh anh T va chi
Nh con no Ngan hang s6 tién no gbc 13 100.000 dong va 1ii phat sinh. Vi vay
yéu cau khai kién ctia Ngan hang vé viéc budc anh T va chi Nh phai tra khoan
tién no gbc 100.000 dong 13 ¢6 co sé chap nhan.

Pbi v4i khoan tién 13i: Theo quy dinh tai Piéu 7: Lai suat cho vay, lii
cham trd 1ai, phi: 1.. Phuong thurc &p dung: 1ai suat diéu chinh. 2.L4i suit, phi; a,
L4i suat trong han: 10%/nam trén no goc.(Lai trong han = du no gdc trong hin
141 sut trong han x s6 ngdy du ng trong han :360 ngay ). B, Lai sudt qua han
bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han (Lii qua
han = du ng gdc qua han x 13i suat qua han x sé ngay duy tri ng quéa han :360
ngay ). ¢, Lai suat cham tra: 0%/nim (131 cham tra = s6 du 131 cham tra x 13i sudt
cham tra 13i x s6 ngay cham tra 1di: 360 ngay). Theo quy dinh tai muc 2. Piéu 5
ciia Hop dong. Tra ldi tién vay: Bén B tra 13i tién vay theo ky tra gbc hodc 12
thang/ky vao ngay 21 hang thang. Nhu vay theo quy dinh ciia Hop dong tin
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dung da ky két voi anh T va chi Nh néu trén thi hang thang anh Tam va chi Nhu
phai tra 14i theo ké hoach quy dinh vao ngay 21 hang thang. Trudng hop bén vay
khong tra ng dung han, 13i sudt no qué han duoc tinh bang 150% lii suat trong
han. Qua trinh thuc hién Hop déng, anh Tam, chi Nhu da vi pham thoi han tra
ng, méi chi tra duge cho Ngan hang 1i trong han dén ngay 22.12.2018. Anh T,
chi Nh d2 vi pham thoi han tra ng 13i nén da phat sinh 13i suit qua han. Vi vay
yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau anhT, chi Nh phai tra 13i trong han, 13i
phat qua han 1a co6 can ctr.

Tinh dén hét ngay 27/08/2025 anh T va chi Nh con ng Ngan hang sb tién
14 332.290.083 dong. (Bang chit: Ba tram ba muwoi hai triéu hai tram chin mieoi
nghin khéng tram tam muoi ba déng). Trong d6 no gbe 1a 100.000 dong (Bing
chit: Mot tram nghin dong); ng 13i tam tinh theo 13i suat tién vay tai thoi diém ky
hop dong tin dung 1a 332.190.083 dong. (Bang chit: Ba tram ba muoi hai triéu
mét tram chin mwoi nghin khéng tram tam mwoi ba dong) Trong d6: Lai trong
han 14 213.479.250 d6ng ( Bang chir: hai trim muoi ba triéu bon trim bay muoi
chin nghin hai trim nim muoi dong), 14i qua han 1a 118.710.833 dong ( Bang
chiv: mot tram muwoi tam triéu bay tram muwoi nghin tdm tram ba muoi ba dong).
Nén anh T va chi Nh phai tra cho Ngan hang tong s6 tién 13i 1a 332.190.083
dong nhu yéu cau cia Ngan hang.

Ké tir ngay 28/8/2025, anh T va chi Nh con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién ng gdc chua thanh toan theo muc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong Hop dong.

Vé tai san bao dam: Pé dam bao nghia vu thanh toan ctiia anh Nguyén
Vin T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh vay von ctiia Ngan hang d6i v6i nghia vy tra
no géc, la1 trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién
quanh tai Hop dong tin dung duoc ky két giita Ngan hang va anh Nguyén Van T
chi Nguyén Thi Kiéu Nh, 6ng Nguyén Vian T va ba Pham Thi H da ky Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sé 291.144/GH/HPTC,
ngay 22/12/2017. Theo ndi dung Hop ddng thé chap tai san, ong Nguyén Van T
va ba Pham Thi H da thé chip quyén sir dung dét dién tich 506 m® va nha ¢ 02
tﬁng, téng dién tich san 200 m?, tai dija chi: thon L, xa G, huyén G1, tinh Hai
Duong ( nay 1a thén L, xd Y, thanh pho Hai Phong) theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CL
313805 do UBND huyén Gia Loc cip ngay 20/11/2017, sb vao sé : CH-00071.
Chu s¢ hitu tai san: Ong Nguyén Van T va ba Pham Thi H

Theo két qua xem xet tham dinh ctia Toa 4n thi tai san trén hién do ong
Nguyén Van Té va ba Pham Thi Hay dang quan 1y st dung. Trén dat hién c6
nha hai tang theo bién ban xéac dinh gia tri tai san bao dam co gia 200.000.000
ddng, theo dng Té trinh bay tai san thé chap trén khong co tranh chip véi cac ho
giap ranh. Xét thdy Hop dong thé chap tai san néu trén duoc ky két boi nhiing
nguoi co di nang luc, thAm quyén, dugce chimg nhan bdi co quan cong chimg va
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dang ky tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat. Do vy, Hop dong thé
chap tai san 14 hop phap, 1a cin cr phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén..

Theo noi dung ctia hop ddng thé chap tai san quy dinh:” ..... Tai san thé
chép dugc xur ly khi dén han thyc hién nghia vu dugc bdo dam ma bén dugc bao
dam khong thuc hién hodc thuc hién khong day du...”. anh Nguyén Van T va
chi Nguyén Thi Kiéu Nh di vi pham nghia vy thanh toan theo Hop dong tin
dung va khé udc nhan no di ky véi Ngan hang. Do vay, yéu cau vé viéc ké bién,
phat mai tai san thé chip dé dam bao cho nghia vy tra no cia anh Nguyén Van T
va chi Nguyén Thi Kiéu Nh d6i voi A 1a ¢6 can cir. Do vay ¥ kién cua nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta ba Pham Thi H khéng dugc chip nhan.

Truong hop tai san bado dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no.
Anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh c6 nghia vy phai tiép tuc tra no
cho dén khi thuc té tra hét khoan no.

[3] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cia A dugc chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan sy so tham va duogc hoan tré lai s6 tién tam ung an phi dan sy so
tham da nop.

Anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh phai nop an phi Dan sy
so tham theo quy dinh cta phép luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Can ¢t vao cac Diéu 116, 117, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 Luat cac td chic tin dung; diém b, d khoan 2
Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228, Diéu 147 Bo luit t6 tung dan sy; Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi1 vé sira doi, b sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé
giao dich bao dam; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap” ciia Ngan hang A; dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh
Cong, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi;

Budc anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Kiéu Nh c6 nghia vu thanh toan
cho A tong sb tién no tinh dén ngay tinh dén ngay 27/08/2025 sb tién 1a
332.290.083 dong. (Bang chit: Ba trdm ba muoi hai triéu hai tram chin muoi
nghin khéng tram tam muoi ba dong). Trong d6 no gbe 1a 100.000 dong (Bang
chir: Mot tram nghin dong); ng 14i tam tinh theo 13i suét tién vay tai thoi diém ky
hop dong tin dung 1a 332.190.083 dong. (Bang chii: Ba trim ba muoi hai triéu
mot trim chin muoi nghin khong trim tam muoi ba dong) Trong d6: Lai trong
han 14 213.479.250 ddng ( Bang chir: hai trim mudi ba triéu bon trim bay muoi



chin nghin hai trim nim muoi dong), 13i qua han 1a 118.710.833 dong ( Bang
chir: mot traim muoi tam triéu bay tram mudi nghin tdm traim ba muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
anh T, chi Nh con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i sudt cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sé s6 291.114GH/HPTD,
ky ngay 22/12/2017

2. K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, Agribank c6 don yéu cau thi
hanh 4&n ma anh T, chi Nh khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia
vu tra no thi A c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y cac tai
san thé chdp gdm: quyén sir dung dat dién tich 506 m® va nha & 02 ting, tong
dién tich san 200 m?, tai dia chi: thén Luong X4, xa Gia Hoa, huyén Gia Loc,
tinh Hai Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 313805 do UBND huyén Gia Loc cap
ngay 20/11/2017, s6 vao s6 : CH-00071. Chu sé hitu tai san: Ong Nguyén Vin
Té va ba Nguyén Thi Hay theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 291.144/GH/HPTC, ngay 22/12/2017

Truong hop s6 tién ban tai san thé chap con lai 10n hon khoan no phai tra
cho Agribank thi phan chénh 1éch sé tra lai cho bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vin
Té va ba Nguyén Thi Hay. Néu so tién ban tai san thé chap con lai khong du dé
tra no cho Agribank thi anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh phai tiép
tuc thanh toan phan con thiéu cho Agribank.

3. Vé chi phi t6 tung: anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh ¢
nghia vu thanh toan cho A s tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1 6.500.000 dong
(Scut triéu nim tram nghin dong).

4. V& 4n phi: anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Kiéu Nh phai chiu
16.614.500 ddng ( Muoi sdu triéu sdu tram muweoi bon nghin ndm tram dong) an
phi dan su so tham.

Hoan tra Agribank sb tién tam ung an phi da nop 1a 13.305.000 dong
(Muwoi ba triéu ba tram linh lim déng) theo bién lai BLTU/24 sb 0000677 ngay
31/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong ( nay
la Phong thi hanh an dan su khu vuc 11 — Hai Phong).

5. V& quyén khang cao: Cac duong su vang mit dugc quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 11 — Hai Phong; Tham phan- Chii toa phién toa
- Phong THADS khu vyc 11 — Hai Phong;
- Cac duong su;
- Luu.

Pham Thi Khanh Thié¢n
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