TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 07/2025/HNGD-PT
Ngay 16-4-2025

V/v: “Tranh chép vé chia tai san
sau khi ly hon”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Tam Tu

Cdc Tham phdn: Ong Tran Ngoc Tuan

Ong Duong Anh Vin

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa an nhan déan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién lgiém sat nhan dd}g cd'p cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Tran Pang Ry — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va ngay 16 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh, xét xir phtic thim cong khai vu an hon nhan va

gia dinh thu ly s6: 04/2024/TLPT-HNGD ngay 21 thang 02 nim 2024 vé “Tranh
chap vé chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban 4n hén nhén va gia dinh so thim so: 1806/2023/HNGD-ST ngay 20
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 897/2025/QP-PT ngay 24 thang 3 nim
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Kim C, sinh ndm 1949.

Dia chi: SO F, 4p D, xa B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Viét D; Ho khau
thuong tra: B, phuong M, thanh pho V, tinh Pha Tho; Dia chi lién lac: Lau C, Toa
nhas, So F, C, phuong N, Quén A, Thanh phd Ho Chi Minh. La nguoi dai dién theo

iy quyén (Puoc uy quyén theo vian ban ty quyén ngay 07 thang 5 nam 2021). Co
mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Pang Pinh T la
Luat su ctia Trung tAm tu van phép luat tai Thanh phé H thudc Poan Luat su Thanh
phé H. Vang mat.

2. Bi don: Ba Ton Nt Thi T1, sinh ndm 1962.



Thudng tri: S6 61/1D, ap Pong Lan 1, xd Ba Diém, huyén Hoc Mon, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Cu trii: S6 06A, Cu x4 Ba Piém, x3 Ba Diém, huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 F, Khu phé G, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Kim T2, sinh nam 1983;

Dia chi: A Trojaw Ave S, USA.

3.2. Ong Tran Kim H, sinh nam 1984;

Thuong tra: F ap D, x4 B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cu tri: 06A, Cu xa Ba D, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Tran Kim
H va Tran Thi Kim T2: Ba Toén Nt Thi T1 (la bi don trong vu an, ¢6 dia chi nhu
trén). La nguoi dai dién theo uy quyén (Pugc uy quyén theo van ban iy quyén ngay
06 thang 6 nam 2024 va ngay 09 thang 5 nam 2024). C6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Tén Nir Thi T1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Kim H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, Ban dan so {hcfm. Nguyén don la 6ng Tran Kim C (cé ngueoi
dai dién theo 1y quyén la 6ng Nguyen Viét D) trinh bay:

Ong Tran Kim C va ba Ton Nit Thi T1 chung song v6i nhau tir ndm 1982 ¢6
dang ky két hon vao ngay 30/12/1989, ¢6 hai con chung la Tran Thi Kim T2, sinh
nam 1983 va Tran Kim H, sinh nam 1984.

Nim 2004, 6ng Tran Kim C va ba Ton Nit Thi T1 thuan tinh ly hon theo Quyét
dinh cong nhan sy thuan tinh ly hon s6 108/QD.TTLH ngay 09/8/2004 ctia Toa an
nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh, phén tai san doi bén tu thoa
thuan. Sau khi ly hon thi 6ng C vaba Tl khong thong nhét dugc viéc phan chia tai
san nén ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Xac dinh phan dat tranh chéap co dién tich 1.643 m?, thudc thira dét 358A, to
ban do sO 04, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat s6 vao sd cip gidy chimg nhan 405/01QSDB/HTN ngay 08/11/1999, dung tén
ba Ton Nir Thi T1 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan ctia 6ng C va ba T1. Chia
cho mdi nguoi dugc hudng Y dién tich dat néu trén.

- Xac dinh phﬁn dét tranh chép 6 dién tich 9.738m?, thudc thira dat s6 850, toy
ban dd s 23, xi X, huyén X, tinh Déng Nai, thira dat da duoc Uy ban nhan dan
huyén X cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W182843 ngay 12/6/2003 dung
tén hd ba Ton N Thi T1 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan cua 6ng C va ba
T1. Chia cho mdi nguoi duge hudng ¥ dién tich dat néu trén.
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Nguyén don dugc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dang ky, ké
khai, xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat.

'Nguyén don cam két cac tai san néu trén chua dugc giai guyet bang ban an hay
quyeét dinh cc')‘hiéu luc phap luat nao va chi khéi kién tranh chap tai Toa &n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don la ba Ton Nir Thi Tl va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong
Tran Kim H, ba Tran Thi Kim T2 da duoc Toa dn cap so tham tong dat hop 16 nhung
khéng c6 van ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khdi kién ciia éng C.

Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so' tham s6 1806/2023/HNGD-ST ngay 20
thang 9 nam 2023 cua Toa dn nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén x:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Tran Kim C.

2. Xac dinh Quyén sir dung ddt cé dién tich 1.643m?, thuéc thira ddt 3584, to
ban do s6 04, xa H, huyén H, tinh Binh Thudn theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 vao s6 cdp gidy chitng nhdn 405/010SDD/HTN do UBND huyén H, tinh Binh
Thudn cdp ngay 08/11/1999 la tai san chung ciia 6ng Tran Kim C va ba Tén Nit Thi
T1.

Giao cho ba Tén Nir Thi T1 quan 1y, sit dung 1.643m? dat thudc thira dat 3584,
to ban do sé 04, xd H, huyén H, tinh Binh Thudn theo Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 vao sé cap gidy chitng nhdn 405/010SDB/HTN do UBND huyén H, tinh
Binh Thudn cdp ngay 08/11/1999.

Ba Tén Nit Thi Tl ¢6 trdach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Kim C
1.590.424.000 (mét ty ndm tram chin muwoi triéu bon tram hai mwoi bon ngan) dong
trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ban an co hiéu lyc phdp ludt. Sau khi thuc hién
xong nghia vu thanh todn tzen ba Ton Nit Thi T1 dwoc quyen lien hé voi co quan
Nha nuéce cé tham quyén tién hanh cdc thi tuc cdp lai Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh cia phdp ludt.

Qud thoi hgn trén ma ba Ton Nit Thi T1 khong thuc hién viéc giao s0 tién néu
trén, thi 6ng Trdn Kim C dwoc quyén yéu cau co quan thi hanh dn phdt mdi toan bg
quyén sir dung dat néu trén dé chia gid tri. Sau khi trir cdc chi phi lién quan dén viéc
phat mai tai san néu trén thi s6 tién con lai dwoc chia cho ong T ran Kim C va ba
Tén Nir Thi T1 theo ty 1é méi nguwoi dwoc huéng %.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi diege thi hanh dn (d6i véi cdc
khodn tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dan  Xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phal thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi cia sé
tien con phdi thi hanh an theo muc ldi sudt quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 BJ ludt
dan su.

3. Xac dinh Quyén s dung dat 6 dién tich 9.127,1m?, thuéc thira dat s6 850,
10 ban dé s6 23, xa X, huyén X, tinh Pong Nai, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 W182843 do UBND huyén X, tinh Pong Nai cap ngay 12/6/2003 la tai san
chung ciia éng Tran Kim C va ba Tén Nir Thi T1.



Giao 6ng Tran Kim C qudn 1y sir dung 4.563,4m? dat, thuéc thira dat s6 850,
10 ban do so 23, xa X, huyén X, tinh Dong Nai. Giao cho ba Tén Nit Thi T1 quan Iy
st dung 4.563,7m? dat, thuoc thua dat s6 850, to ban do so6 23, xia X, huyén X, tinh
DOA‘ng Nai theo Trich luc va do vé hién trang khu dat ban do dia chinh s6 4087/2023
dwege Van phong déing ky dat dai tinh B - chi nhanh X kiém tra néi nghiép ngay
19/9/2023.

Qng Trci‘n Kim Cvaba Ton Nit Thi T1 c6 quyén lién hé voi co quan Nha nudc
co tham quyén tién hanh cac thu tuc cap lai Gidy chung nhdn quyén su dung dat
theo quy dinh cua phdp luat.

Ngoai ra, ban &n so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi, quyeén,
nghia vu thi hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Ton Nit Thi T1 va nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Kim H 1am don khang cdo toan bo ndi dung cta ban an so
tham s6 1806/2023/HNGD-ST ngay 20 thang 9 nim 2023 ciia Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh .

Tai phién toa phiic tham:
- Ba Ton Nit Thi T1 van giit nguyén yéu cau khang cao nhu sau:

Ba T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Tran Thi Kim T2 ¢ lam don
khang céo ngay 18/5/2024 nhung chwa dugc Toa an cip so tham xem xét don khang
c40 13 vi pham phap luat; Toa an cap phuc thim chua xem xét don khang co nay
nhung quyét dinh dua vu 4n ra xét xur 1a chua dang quy dinh phép lut.

Toda an cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t tung d6 12 Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh 14 noi bi don cu tra nhung giai quyét tranh chap vé bat
dong san ¢ tinh Péng Nai 14 sai tham quyen ma phai la Toa an nhan dan tinh Pong
Nai 14 noi c6 bat dong san 1a Toa an c6 thim quyén giai quyét vu 4n nay. Trude day,
khi Toa a4n nhan dan tinh Pong Nai thy ly giai quyet nguyén don da rut don khoi
kién va Toa an da dinh chi giai quyét vu an va quyét dinh dinh chi da c6 hiéu luc
nén nguyén don khong c6 quyén khoi kién lai.

Vé noi dung giai quyét: Dat tranh chap cap cho ho gia dinh gém ong C, ba T1,
ba T2, 6ng H nhung Toa an cip so tham chi xac dinh day la tai san chung cua ong
C va ba T1 1a khong chinh x4c; ngoai ra phan dat tranh chap 1a do ba T1 muon tién
100 lugng vang dé mua nén day 1a tai san riéng cta ba nhung cap so tham xéac dinh
14 tai san chung ctia vo chong 1a khong dung phap luat, anh huong dén quyén lgi cua
ba T2 va dng H.

Tir @6 ba Ton Nix Thi T1 dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cdo cia ba,
ctia ong Tran Kim H va ba Tran Thi Kim T2 dé hity ban 4n so tham va dinh chi giai
quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay tranh luan: Trudc day
ong C c6 lam don khéi kién y€u cau phan chia tai san sau ly hon. Sau d6 6ng rat don
khoi kién, nay c6 yéu cau nén 6ng van co quyén khai kién lai theo quy dinh ciia phap



luat. Toa an cip so tham xét xtr 1a dung phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cao ctia ba T1, 6ng H, gitr nguyén ban an so tham.

,Dai dién Vjén kiém sat nhan c{dn cdlp cao tai Thdigh phé Ho 7Chz' Minh phat biéu
Y kien: Viéc chap hanh phap ludt to tung cua Toa an cap phic tham va cac duong su
chap hanh dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

V& noi dung yéu cau khang cao: Xét thiy Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh 14 noi bi don cu tra dé xet xur vu an hon nhéan va gia dinh vé viéc chia tai san
sau ly hon 13 dang thim quyén. V& tai san tranh chip duoc xac dinh trong thoi ky
hén nhan gita ba T1 va dng C; éng H va ba T2 1a con tai thoi diém tao 1ap tai san
ho con nho, khong c6 cong strc dong gdp nén cap so tham xéac dinh 13 tai san chung
cuaba T1 va ong C la c6 can cur va chia tai san 1a dung phap luat. Pé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cao cua bi don va nhitng nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xir so tham, cing ngay 07 thang 10 nam 2023 bi don ba Tén Nit
Thi T1 va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Kim H lam Pon khang
cdo. Xét don khang cdo cac duong su thuc hién ding theo trinh tu, thu tuc quy dinh
tai cac Piéu 70, Piéu 271, Piéu 272, Diéu 273, Piéu 276 cta Bo luat T tung dan
sy nén dugc xem xé&t, xét xur theo trinh ty phuc tham

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Pon yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Kim C yéu cdu chia tai san sau
khi ly hén vi vao nam 2004, theo Quyét dinh cong nhan sy thuan tinh ly hén )
108/QD.TTLH ngay 09/8/2004 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd
Ho6 Chi Minh dbi véi ong Tran Kim C va ba Tén Nix Thi T1 phém tai san cac bén tu
thoa thuén. Sau khi ly hon thi 6ng C vabaTl khong thdng nhat dugc viéc phan chia
tai san nén 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét. Xét thdy, vu an c6 quan h¢ phap
luat tranh chap 1a “Tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon”. Toa an cap so tham
da xac dinh ding quan hé tranh chap va giai quyét ding tham quyen duoc phap luat
quy dinh tai khoan 1 Piéu 28; khoan 3 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37 cta Bo luat
Té tung dan su.

[4] Vé ndi dung gidi quyét yéu cau khdang cdo, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[4.1] Vé xem xét khang cao cua ba Tran Thi Kim T2 do ba Tén Nit Thi T1 1a
nguoi dai dién theo uy quyén lam don.

[4.1.1] Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y vu 4n da thuc hién viéc
tong dat va uy thac tu phéap dé€ tong dat cac van ban t6 tung cho ba Tran Thi Kim T2

0 nudc ngoai la dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa so tham ngay 12 va
20/9/2023 ba T2 vang mat nén Toa an cip so tham xét xir ving mat ba T2. Toa an
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cap so thim da thuc hién thu tuc Gy thac tu phap tong dat ban 4n so tham sd
1806/HNGD-ST ngay 20/9/2023 cho ba T2 nhan vao ngay 02/11/2023.

[4.1.2] Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa phuc thAm ba Ton
Nit Thi T1 x4c nhan ba Tran Thi Kim T2 ¢6 vin ban ty quyén cho ba ngay 09/5/2024
nén dén ngay 18/5/2024 ba dai dién cho ba T2 lam don khang cao ban an so tham.
Tai Glay iy quyén ngay 09/5/2024 vé ndi dung tiy quyén: Ba Ton N Thi T1 dugce
quyén thay mat ba T2 tham gia tb tung v6i tu cach ngudi co quyeén loi, nghia vy lién
quan trong vu 4n “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” gitra 6ng Tran Kim C va
ba Ton Nir Thi T1. Theo Thong bao vé viéc thu Iy vu én dé xét xur phuac tham sd
04/TBTL-HNGD ngay 21/02/2024 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh. Nhu vay, Pon khang cdo cua ba T2 do ba T1 lam sau khi Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh thu Iy xét xtr phtc tham.

[4.1.3] Hoi dong Xet xu xet thdy, ba Tran Thi Kim T2 ¢ nudc ngoai va Toa an
cap so tham xét x{r ving mit ba, di thyc hién tong dat cho ba T2 nhan ngay
02/11/2023. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 479 cua B0 luat T tung dan su thi ba
T2 cu tri & nude ngoai khong c6 mat tai phién toa thi thot han khang cédo ban an,
quyét dinh ctia Toa an 1a 01 thang, ké tir ngay ban an, quyét dinh duoc téng dat hop
16. Pén ngay 18/5/2024 ba T1 1a nguoi dai dién theo ty quyén caa ba T2 lam don
khang céo (sau khi thu Iy xét xtr phtic tham) 13 hét thoi han khang céo theo quy dinh
néu trén nén Toa an khong xem xét khang cdo cua ba T2. Tuy nhién ndi dung khéng
c40 ctia ba T2 do ba T1 1am gidng nhu khang céo cua ba T1 va cta 6ng H nén viée
xét khang cdo cua ba T1 va dng H khong anh huong dén quyén loi ctia ba T2.

[4.2] Vé tham quyén gidi quyét vu dn.

[4.2.1] Ba T1 cho réng Toa an giai quyét vu an theo tha tuc so tham phai 1a
Toa an nhan dan tinh Dong Nai 14 noi c6 bat dong san tranh chap, khong phai 1a Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh noi ba T1 cu tru giai quyet Hoi dong xét xtr
x¢t thay Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 ctia Bo luat TH tung dan su thi tranh
chap chia tai san sau ly hon 1a tranh chap vé hon nhan va gia dinh. Theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan sy thi Toa dn noi bi don cw trij,
lam viée néu bi don la cd nhdn hodc noi bi don ¢6 tru s6, néu bi don la co quan, 16
chirc ¢6 tham quyén gidi quyét theo thii tuc so' tham nhitng tranh chdp vé dan su,
hén nhdn va gia dinh, kinh doanh, thwong mai, lao déng quy dinh tai cdc Diéu 26,
28, 30 va 32 ciia Bo ludt nay. Theo huéng dan tai Muc 7 Phan III, Cong van sO
212/TANDTC-PC, ngay 13/9/2019 ctia Toa én nhén dén t6i cao vé viéc thong bao
két qua giai dap truc tuyén mot sb vuong mic trong xét x thi trudng hop nay, quan
hé hon nhan gita ba T1 va 6ng C chdm dit do da ly hon nhung tranh chip tai san
sau ly hon van 1a tranh chdp hon nhan va gia dinh theo quy dinh tai Diéu 28 cua Bo
luat TS tung dan su, nén can cr cac quy dinh néu trén thi Toa an noi bi don cu tru,
lam viéc c6 thAm quyén giai quyét. Ba T1 cu tra tai Thanh phd H6 Chi Minh nén
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y giai quyét 1 dung tham quyén.

[4.2.2] Vé viéc ba T1 yéu cau dinh chi giai quyét vi éng C da rit don khéi kién
tai Toa an nhan dan tz’n}{ Dong Nai. Quyét dinh dinh chi da co hiéu luc phap ludt
nén ong C khong co quyén khoi kién lai vu an.
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Hoi dong xét xir xét thdy: Do 6ng Tran Kim C rat don khai kién tai Toa an xét
xtr so thAm 13 Toa an nhan dan tinh Dong Nai nén Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai
ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su sd 07/2016/QDST-HNGD,
ngay 14/4/2016.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 218 cua Bo luat TH tung dan sy khi c6 quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy, duong su khong cé quyén yéu cau Toa an giai
quyét lai vu an trur truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 192, diém ¢ khoan 1 Diéu
217 ctia Bo luat T6 tung dan su. Theo d6, diém c khoan 1 Piéu 217 cua B luat TH
tung dan su quy dinh vé nguoi khoi kién rat don khaoi kién. C6 nghia rang ngudi
khai kién rat don khoi kién c¢6 quyén khoi kién lai vu an theo quy dinh ctia phap
luat. Do d6 yéu cau cia ba T1 cho rang 6ng C khong c6 quyén khai kién lai vy 4n 1a
khong dung.

[4.3] Xét khdng cdo ciia ba T1 va 6ng H vé tdi san tranh chap:

[4.3.1] Ong Tran Kim C va ba Tén Nit Thi T1 chung song voi nhau tir nim
1982 c6 dang ky két hon vao ngay 30/12/1989, c6 hai con chung 1a Tran Thi Kim
T2, sinh ndm 1983 va Tran Kim H, sinh ndam 1984. Nam 2004, ong Tran Kim C va
ba Ton Nit Thi T1 thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan su thuan tinh ly hon
s6 108/QD.TTLH ngay 09/8/2004 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh pho
Ho6 Chi Minh; phan tai san cac bén tu thoa thuan. Sau khi ly hon thi ong C va ba T1
khong théng nhat duoc viéc phan chia tai san nén dng C khoi kién yéu cau Toa 4n
giai quyét chia cac tai san tai xa H, huyén H, tinh Binh Thuén va x4 X, huyén X, tinh
Dong Nai ma ong cho rang day 1 tai san chung ctia 6ng va ba T1. Con ba T1 cho
rang cac phan dat trén 1a tai san riéng cta ba do ba vay muon 100 luong vang cia
nguoi khac dé chuyén nhuong nén khong thé chia cho 6ng C. Mit khéc, cac phan
dat trén cp cho ho Ton Nit Thi T1 cing céac thanh vién 1a con chung cta ba va 6ng
C 1a chj Tran Thi Kim T2 va anh Tran Kim H nén nhitng ngudi nay ciing duoc xem
xét chia tai san vi c6 cong strc dong gop vao khoi tai san nay.

[4.3.2] Xét thay: D6i véi tai san 1a quyén sur dung dat c6 dién tich 1.643m?,
thudc thira dat 358A, to ban dd s6 04, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan di duoc Uy
ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
vao sb cap gidy chting nhan 405/01QSDB/HTN ngay 08/11/1999 cho ho ba Tén Nit
Thi T1:

Can ctt Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/8/1999 c6 xéac
nhan cua Uy ban nhan dan xa H, huyén H, tinh Binh Thuan, xac nhan cua Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan; Cong van s6 201/CVPPKDPHTN ngay
02/6/2022 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Binh Thuan;
Cong van s6 947/ UBND-TNMT ngay 26/4/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Binh Thuan thi ngudn gbc dién tich dat néu trén do 6ng C va ba T1 nhan chuyén
nhuong tir nguoi khac vao nim 1999 va duoc cdp gidy chimg nhan ding quy dinh
ctia phap luat, viéc chuyén nhugng dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan cia ong
CvabaT1.

[4.3.3] Ddi véi tai san 1a quyén st dung dat c6 dién tich 9.127,1m?, thudc thira
s6 850, to ban d6 sb 23, xd X, huyén X, tinh Pong Nai, thira dat dd duoc Uy ban
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nhan dan huyén X, tinh Pong Nai cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
W182843 ngay 12/6/2003 cho hd ba Toén Nit Thi T1:

Cin cir Cong van sé 3214/UBND-NL ngay 21/4/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén X, tinh Pong Nai; Cong vin s6 50/VPPK XL-TTLT ngay 28/01/2022 cua
Vién phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh X thi dién tich dat néu trén do ba T1
ké khai c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir ngudi khac nam 1998 va duogc cap
gidy chung nhan dang quy dinh cta phép luat, viéc chuyén nhuong duoc hinh thanh
trong thoi ky hon nhan cta 6ng C va ba T1.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Theo quy dinh tai Dicu 33, Piéu 59 ctia Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014, tai san cic bén tranh chap duoc hinh thanh trong thoi
ky hon nhan gitta ba T1 va 6ng C; thoi diém nay cac bén khong xac 1ap quyeén st
dung dat 1a tai san riéng cia ai, khong c6 tranh chap vé tai san ndy nén Toa an cap
so thAm xac dinh day 1a tai san chung ctia 6ng C va ba T1 14 ¢6 can ci.

[4.3.4] Can cit cong vin s6 1995/UBND-NL ngay 05/4/2023 cta Uy ban nhan
dan huyén X, tinh Pong Nai: Viéc Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 W182843 ngay 12/6/2003 cho ho ba Ton Nit Thi T1 1a dung
trinh ty, thi tuc theo quy dinh. Ho so dja chinh khong thé hién cu thé cap cho nhimng
thanh vién nao trong ho (hd so cap gidy ching nhan chi thé hién thong tin 14 ho ba
Ton Nir Thi T1, khong c6 thong tin cu thé nhitng thanh vién trong ho). Can cr Cong
van s6 2471/CAHM- -QLHC ngay 21/3/2023 cua Cong an huyén H, Thanh ph6 HO
Chi Minh thi tai thoi diém chuyén nhuong nam 1998, ho gia dinh ba T1 gom c6 04
ngudi, ong C, ba T1 va 02 con cua 6ng C va ba T1 Ia Tran Thi Kim T2, sinh nim
1983 méi 15 tudi va Tran Kim H, sinh ndm 1984 méi 14 tudi. Toa an cép so tham
nhan dinh, tai thoi diém chuyén nhuong nam 1998, ba Tran Thi Kim T2 va 6ng Tran
Kim H con nho sdng phu thudc vao cha me, khong co cong strc dong gop trong viéc
tao 1ap, quan 1y tai san trén, nén cin ct theo quy dinh tai Diéu 33, Piéu 59 cua Luat
Hon nhan va Gia dinh nam 2014 thi day la tai san chung cua ho gia dinh ba T1 va la
tai san chung cua ba T1 va 6ng C 1a ¢6 co so.

[5] Xét viéc Toa dn cdp so tham phdn chia tdi sin:
[5.1] Béi voi dién tich 1.643 m?dat tai x3 H, huyén H, tinh Binh Thuan:

Cin cir vao Chimg thu thdm dinh gia s6 26062302-BDS/BTHN do Cong ty
trach nhi¢ém hitu han D1 18p ngay 26/6/2023, thi gia tri quyén str dung dat tai xa H,
huyén H, tinh Binh Thuén 1a (1.936.000 dong x 1.643m?) = 3.180.848.000 dong.

Can ctr Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 30/8/2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh B ban hanh quy dinh diéu kién tach thua, diéu kién hop thura va dién tich
t6i thiéu duoc tach thira ddi véi tung loai dét trén dia ban tinh Binh Thuan thi quyén
st dung dat co dién tich 1.643 m khong du diéu kién dé chia bang hién vat, nén cod
co s& chip nhan yéu cdu clia ong C vé viéc duoc nhan mot nura gia tri quyén sir dung
dat néu trén bang tién. Ong C dong ¥ giao cho ba T1 dugc quyén st dung 1.643 m?
dat tai thira dat 358A, to ban do s6 04, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan. Ba T1 ¢6
trach nhiém thanh toan lai cho ong C mot nira gia tri quyén s dung dat trén la
1.590.424.000 dong trong thoi gian 30 ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luét.
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Néu qua thoi han trén ma ba T1 khong thuc hién nghia vu thi phat mii toan bo quyén
str dung dat néu trén dé chia gia tri. Sau khi trir cac chi phi hop 1y lién quan dén viéc
phat mai tai san néu trén, phan con lai duoc chia cho 6ng Tran Kim C va ba Tén Nix
Thi T1 theo ty 1& moi ngudi hudng mot nira 1a phu hop.

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 23/12/2022, trén phﬁn dat co
dién tich 1.643 m? dat tai thira dat 358A, to ban d6 sb 04, xa H, huyén H, tinh Binh
Thuan c6 01 can nha cap 4, ct nat khong con cong nang sur dung dé &, khong c6 cira,
mai, la phong, trAn dot nat, nén bong troc xi ming, trong nha khong c6 vat dung h¢
thong dién nuéc dé sir dung. Céc du’ong su khong c6 ai yéu cau Toa an giai quyét,
nén cap so tham khong xem xét giai quyét 1 c6 can ci.

[5.2] Déi voi dién tich dat 9.127,1m? tai xa X, huyén X, tinh Déng Nai:

Cén cir vao Chimg thu thim dinh gid s0 26062301-BDS/BTHN do Cong ty
trach nhiém htru han D1 lap ngay 26/6/2023, thi gia tri quyen st dung dat tai‘xé X,
huyén X, tinh Dong Nai 1a (1.800.000 dong x 9.127,1m?) = 16.428.780.000 dong.

Can cir Quyét dinh s6 35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 ciia Uy ban nhan
dan tinh D quy dinh tach thira dat, hop thira dat trén dia ban tinh Pong Nai thi quyén
sir dung 9.127,1m? dat, thudc thira dat s6 850, to ban d6 s6 23, xa X, huyén X, tinh
Dong Nai du diéu kién dé co thé chia bang hién vat, nén co co so. Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau ciia 6ng C vé viéc duoc nhan mot nira gia tri quyén st dung
dat néu trén bang hién vat 1a dung phép luat.

Can ct Trich luc va do v& hién trang khu dat ban do dia chinh s6 4087/2023
dugc Van phong dang ky dat dai tinh B - chi nhanh X kiém tra ndi nghiép ngay
19/9/2023 thi phan dat c6 dién tich 9.127,1m? thudc thira dat s6 850, to ban do so
23, x4 X, huyén X, tinh Pong Nai dugc chia thanh 02 phan c6 dién tich 4.563,4m?
va 4.563,7m2. Giao cho dng C quan 1y st dung 4.563,4m? dat, giao cho ba T1 quan
Iy str dung 4.563,7m? dat. Cac duong su dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham
quyén dé dang ky, ké khai, xin cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Theo Bién ban xem x¢ét, thém dinh tai chd ngay 20/3/2023 trén phan dat c6 dién
tich 9.127,1m? thugc thira dat s6 850, to ban d6 s6 23, x@ X, huyén X, tinh Dong Nai
¢6 01 cin nha gd, mot vach bang gd, mat trudc bang g0, mit trai va sau tréng, mai
ton da si mau, bén trong trong khong, 01 can nha g6 cot, mai ngdi, khong co vach
dong, 01 nha vé sinh x4y bang gach khong t6 dé hinh thanh khi chuyen nhuong dat.
Cac duong su khong c6 ai yéu cau Toa an giai quyét, nén cip so tham khong xem
xét giai quyét 1a dung phap luat.

[6] Xét thay, viéc Toa an cip so tham xét xtr 1 dung tham quyén, viée xac dinh
tai san chung ctia 6ng Tran Kim C va ba Ton Ni Thi T1 ciing nhu phan chia tai san
chung cta vo chong 1a dung quy dinh phap luat vé hon nhan va gia dinh. Ba T1 va
anh H khang cao nhung khong cung cap dugc nhimg tinh tiét, chung cir moi nao
khac Ching minh cho y€u cau cia minh nén khong c6 co so chap nhan khang cio.
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia ba T1, anh H, giit nguyén ban 4n



so tham. Y kién cua ki€m sat vién tai phién toa phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xr nén dugc chap nhan.

[7] Vé dn phi phiic tham:

Do khang cao khong duoc chép nhén nén ba Ton Nit Thi T1 va dng Tran Kim
H chiu an phi phic tham theo quy dinh cta phap luat. Ba T1 1a ngudi cao tu01 co
don dé nghi mién nop tién tam ung an phi ngay 02/11/2023 nén ba duge mién ndp
an phi phac thim theo quy dinh cua phap luét.

[8] Cac phan quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Tén Nit Thi T1 va 6ng Tran Kim
H.

Gifr nguyén Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 1806/2023/HNGD-ST
ngay 20 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ct khoan 1 Diéu 28, Diéu 37, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273,
khoan 2 Diéu 479 ctia Bo luat T6 tung dan su; ap dung Diéu 19, Piéu 33, Biéu 59
ciia Luat Hon nhan va Gia dinh; khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015;
Piéu 12, Piéu 14, Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Kim C.

2. Xac dinh quyén st dung dat c6 dién tich 1.643m?, thudc thia dét 358A, to
ban do sO 04, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 vao sb cap glay chtmg nhan 405/01QSDB/HTN do Uy ban nhan dan huyén
H, tinh Binh Thuan cap ngay 08/11/1999 1a tai san chung ctia 6ng Tran Kim C va ba
Ton Nir Thi T1.

Giao cho ba Ton Nit Thi T1 quan ly, sir dung 1 .643m? dat thudc thira dat 358A,
td ban d6 so 04, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 vao so cip gidy ching nhan 405/01QSDB/HTN do Uy ban nhan dan
huyén H, tinh Binh Thuan cap ngay 08/11/1999.

Ba Ton Nir Thi T1 c¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Tran Kim C
1.590.424.000 (mot ty nam trim chin muoi triéu bon tram hai muoi bon ngan) dong
trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phéap luat. Sau khi thuc hién
xong nghia vu thanh toan tién, ba Ton Nit Thi T1 duoc quyén lién h¢ véi co quan
Nha nudc ¢ thim quyén tién hanh céc thi tuc cép lai gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat.
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Qua thoi han trén ma ba Ton Nt Thi T1 khong thyuc hién viéc giao s6 tién néu
trén, thi 6ng Tran Kim C duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai toan bo
quyén st dung dat néu trén dé chia gia tri. Sau khi trir cc chi phi lién quan dén viéc
phat mai tai san néu trén thi s6 tién con lai duoc chia cho 6ng Tran Kim C va ba Ton
Nir Thi T1 theo ty 1&é mdi ngudi duge hudéng mot nira.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cla Bo
luat Dan su.

3. Xac dinh quyén sir dung dét c6 dién tich 9.127,1m? thudc thira dat sd 850,
t ban d6 s6 23, xa X, huyén X, tinh Pong Nai, theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 W182843 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Pong Nai cip ngay 12/6/2003
1a tai san chung cia 6ng Tran Kim C va ba Ton Nit Thi T1.

Giao 6ng Tran Kim C quén 1y st dung 4.563,4m? dat, thudc thira dat s6 850, to
ban d6 s6 23, x4 X, huyén X, tinh Dong Nai. Giao cho ba Ton Nit Thi T1 quan 1y sir
dung 4.563,7m? dat, thudc thira dat s6 850, to ban do sb 23, xa X, huyén X, tinh
Déng Nai theo Trich luc va do v€ hién trang khu d4t ban do dia chinh s6 4087/2023
dugc Vin phong dang ky dat dai tinh B - chi nhanh X kiém tra ndi nghiép ngay
19/9/2023.

Ong Tran Kim C va ba Tén Nir Thi T1 ¢6 quyen lién h¢ v6i co quan Nha nuée
co tham quyen tién hanh cac thu tuc cap lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

4. V& an phi hon nhan va gia dinh phtc thim: Ba Ton Nit Thi T1 dugc mién
ndp an phi phac thim. Ong Tran Kim H chiu 300.000 (ba trim ngan) dong, duoc
khau trir 300.000 (ba tram ngan) d6ng tién tam ng 4n phi phuc tham theo Bién lai
thu s6 0004146 ngay 02 thang 11 nam 2023 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
Ho6 Chi Minh, 6ng Tran Kim H da nop xong an phi phiic tham.

5. Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi "hﬁ"l;' i (4 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; A AN _ ’ i ~

- VKSND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu VP; HSVA; NVK.

Nguyén H6 Tam Tu
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