TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 59/2020/DS-PT
Ngay: 05 -5 -2020

VIV “Tranh chdp hop dong
thué khoan tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién Toa: Ong Nguyén Viét Hung
Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh

Ong Bui Thanh Thao

- Thee ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ong Cao Thanh Nam - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xtr phuc tham cong khai vu an Dan sy thy 1y sé 25/2020/TLPT-DS ngay 07/02/2020
vé viée: “Tranh chdp hop dong thué khodn tai san”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 26/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cia Toa &n
nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 90/2020/QD-PT ngay 10/4/2020, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Biéu Tr, sinh nam 1982. (ving mit)

bia chi: Thon M, x4 P, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cua Ong Piéu Tr:

Ong Nguyén Minh Th, sinh nam 1978. (c6 mit)

Dia chi: Khu phé P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc

Bi don: Ba Dao Thi H, sinh nam 1977. (c6 mat)

Dia chi: Thon T, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ban quan ly rung phong ho D

Tru s6: Thon X, xa O, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Van H- chirc vu: Can bo phu trach

bo phan nghiép vu Ban quan ly rimg phong ho D (co mat)
- Ba Thi H1, sinh ndm 1982. (ving mit)
DPia chi: Thon M, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc



Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Ba Thi H1 : Ong Nguyén Minh Th, sinh
nam 1978 (c6 mat)

Dia chi: Khu phd P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra, ban an so thAm con xéac dinh 6ng Diéu K, sinh nam 1951 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Tuy nhién, Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc xac dinh 6ng Diéu K khong lién quan dén ndi dung khang céo nén khong
tri¢u tap.

4. Nguoi khang céo: Bi don Ba Pao Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Ong Nguyén Minh Th - nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Ong Piéu Tr va Ba
Thi HI trinh bay tai cdc tai liéu, chig civ trong hé so vu dn va tai phién toa hém
nay nhu sau:

Vao nam 2009 (khong nhd ngay, thang nao) do 6ng Trbi bénh ning can co
tién dé chira tri nén ong Treung vo 1a Thi H1 dén nha 6ng D6 Vian M, vo 1a Ba Pao
Thi H dé vay tién chita bénh, ltic nay do khong ¢6 tién mit nén 6ng M, ba H cho vo
chong 6ng Trvay 01 cdy vang 9999, tinh 13i 5%/thang, han tra vao mua mi (tirc vao
khoang thang 7/2009). Khi vay ong M ¢o lap giay vay va do 6ng M giir gidy.

Tlep theo vao ngay 27/12/2009 vg chong éng Tr tiép tuc vay ciia 6ng M, ba
H s6 tién 30.000.000 ddng ciing dé 14y tién di chira bénh, tinh 14i 5%/thang, han tra
vao ngay 27/12/2010. Lan vay nay 6ng M ciing c6 viét gidy vay va do dng M gitr
giay.

Pbi véi hai khoan vay nay vo chdng dng Tr chua tra dugc tién gbe vay va
tién 1ai cho 6ng M, ba H . Sy viéc vay khong c6 ngudi 1am chimg.

Vao ngdy 27/12/2010 1a ngay dén han tra s tién vay 30 triéu dong va 01 cay
vang 9999, tuy nhién do vo chong dng Tr khong c6 tién tra nén tai nha cta 6ng Tr,
6ng M, ba H de doa, ép budc vo chong 6ng Trphai giao vuon dat cia gia dinh 6ng
Trcho 6ng M, ba H st dung. Do bi de doa nén vo chong 6ng Trphai dong v giao
vuon dat cia gia dinh khoang 1,7 héc ta ¢ tai thon Hai Can, xa Phi Nghia, huyén B
cho 6ng M, ba H thong qua hai hop dong:

- Hop dong thau khoan dbi véi dién tich dat khoang 1,5 héc ta toa lac tai thon
Hai Can, xa Phi Nghia, dién tich dat nay gém 05 sao dat 1a dat nhan chuyén
nhuong cia 6ng Piéu Kut va dién tich dat khoang 01 hét ta do vo chdng ong Tr
khai phat thém vao nam 2008. Trén dat co mot so cay diéu do vo chong ong Trtrong
nam 2008. Ong Tr viét glay “gidy thau D. trang (c6 nghia 1a gidy thau dat trang)
v6i ndi dung thoi han thau 30 nidm, gia thau 1a 65.000.000 ddng, sau d6 budc 6ng
Trva vo Thi H1 ky tén vao gidy. Bén du6i gidy nay 6ng M ghi thém la 6ng Trda
nhan du tién 65.000.000 dong tién thau khoan, nhung thuc ra dng Trkhong nhan
dugc so tién nao ca ma 1a tién 6ng M, ba H can trir s6 vang 01 cay 9999 di cho dng
Trvay vao nam 2009 va tién 13i suat.



- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat chiéu
ngang 30m, chiéu dai khoang 50m toa lac tai thon Hai Can, xa Phti Nghia. Trén dat
c6 cdy diéu do vo chong dng Trtrong nam 2007. Ong M viét gidy “gidy sang
nhuong dat mat tién”, véi gia 42.000.000 ddng, sau d6 bude dng Tr va vo Thi HI
ky tén vao glay Trong gidy nay ong M ghi thém la 6ng Trda nhan du tlen
42.000.000 dong, nhung thuc ra ong Tr khong nhan dugc s6 tién ndo ca ma 1a tién
6ng M, ba H can trir s6 tién 30.000.000 dong 6ng M, ba H da cho 6ng Trvay vao
ngay 27/12/2009 va tién 13i suét.

Podng thoi vao ngdy 27/12/2010 6ng M, ba H thoa thuan véi vo chong 6ng
Trvé viée vg chéng ong Tr dugc quyén chudc lai 02 dién tich dt nay khi co tién.

Vo chong 6ng Trda giao 02 dién tich dat nay cho dng M, ba H sir dung ngay
27/12/2010 cho dén nay.

Niam 2017 6ng Tr, Ba Thi HI ¢ yéu cau mudn chudc lai 02 dién tich dat da
cho thué khoan va chuyén nhuong thi Ba Bao Thi H khong cho chudc dAt nita, hodc
néu chudc thi chudc ca 02 phan dat gia 600.000.000 dong 1a qua cao so véi gia da
thué khoan va chuyén nhuong.

Nay ong Tryéu cau Toa an hity bo hop dong thué khoan theo “gidy thau
P.tring” da xac 1ap gilta vo chong dng Trva dng M vao ngay 27/12/2010 véi 1y do
khi xac 1ap hop dong thué khoan dng Tr, Ba Thi H1 bj 6ng M ép budc phai xac lap
hop dong, dong thoi 6ng M thoa thuan véi 6ng Trkhi ndo cé tién s& cho chudc,
nhung nam 2017 dng Tr yéu cau duoc chudc lai dat thi ba H yéu cau gia chudc qua
cao, dan dén 6ng Tr khong co tién dé chudc. Ngoai ra 6ng Tryéu cau Ba Pao Thi H
c6 nghia vu tra lai 6ng Tr dién tich dat da thué khoan khi hop ddng bi hity bo.

Bi don Ba Dao Thi H trinh bay tai cdc tdi lidu, chirng cir trong hé so vu dn va
tai phién toa nhu sau:

Ba H va chong 13 6ng Pd Van M , sinh nam 1974 (d4 chét nam 2012), khong
c6 cho 6ng Tr, Ba Thi H1 vay so tién 30.000.000 dong va 01 cdy vang 9999 nhu
ong Trtrinh bay.

Vao ngay 27/12/2010 6ng M xac lap véi 6ng Tr, Ba Thi H1 01 hop dong
thué khoan dbi véi dién tich dat khoang 1,5 héc ta toa lac tai thon Hai Can, xa Phu
Nghia, huyén B , tinh Binh Phudc. Thoi han thué khoan 14 30 nam tir nim 2010 dén
nam 2040, gia thué khoan la 65.000.000 déng Dién tich dat 1,5 héc ta nay khi do 1a
dat trang, khong co trong cay gi trén dat, vo chong ba H dugc toan quyen quyet
dinh viéc trong cdy trén dat Khi d6 Ong Diéu Tr c6 viét gidy tay “gidy thau
D. trang phia bén dudi gidy c6 Piéu Tr, Thi H1, 6ng M ky tén vao gidy. DPong thoi
phan cudi gidy 0ng Trghi thém ndi dung 6ng M da giao du so tién 65.000.000 dong
cho dng Tr . S4 tién 65.000.000 dong nay 14 tién cua ba H va 6ng Muoi.

Ba H khong c6 tham gia giao dich, nhung ba H dong y véi viéc thué khoan
ndy. Sau khi xéc 1p hop_ dong thué khoén thi ba H va 6ng M cung nhau quan ly,
cham soc va trong cay diéu trén dat tir ndm 2010, dén nay cay diéu da duoc 9 nam
tuoi.



Theo ba H luc xac lap hop dong thué khoan thi khong c6 thoéa thuan vé viéc
6ng Tr duoc quyén chudc lai dat. Nhung sau khi chong ba H chét do ba H khéng cé
kha ning canh tac nén ba H c6 n6i Thi H1 ldy dat lai lam thi Thi H1 néi ctr lam tiép
di khong c6 ai tranh chap dau, chir Thi HI khong c6 mudbn chudc lai vuon.

Nay ba H dong .y huy bo hop dong thué khoan voi gia dinh ong Trnhung ong
Trphai c¢6 nghia vu bdi thudng cho ba sd tién hop 1y, thoa dang véi cong trdng va
chim soc ciia vo chong ba H.

Ong Pham Vin H ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Ban quan 1y rieng phong
hé P trinh bay:

Dién tich dat 13.574,5 m? toa lac tai thén H, x4 P, huyén B, tinh Binh Phudc
1a dat 1am nghiép thudc tiéu khu 115 do Ban quén Iy rimg phbng hé b quan ly.

Vigc tranh chap hop ddng thué khoan gilta Ong Tr va ba H dé nghi Toa an
giai quyet theo quy dinh phap luét. Dién tich dat tranh chap nguoi dan ty xam canh
lan chiém, néu sau nay Nha nudc c6 chu truong thu hoi sé& dbi chiéu theo quy dinh
hién hanh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Diéu K trinh bay.

Ong K 1a cht cua Ba Thi H1 . Dién tich dat 0,5 héc ta toa lac tai thén Hai
Can, x4 Phu Nghia 1a dat 6ng K dugc Nha nudc cap theo Chuong trinh 134 vao
nam 2007. Sau khi duoc cap thi 6ng K cho vo chéng Ba Thi H1 , 6ng Trdién tich
dat nay, tuy nhién khi 18p van ban thi thé hién 1a chuyen nhugng dat theo gidy sang
nhuong viét tay dé ngay 15/4/2008 kh1 cho 1a dat tring. Sau nay Diéu Trung, Thi
H1 c6 khai phat thém dién tich dat tiép giap dién tich dat nay, tong cong hai dién
tich khoang 1,5 héc ta. Do 6ng K di cho Ong Piéu Tr, Ba Thi H1 dét nén nay
khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 26/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 ciia Tda an
nhan dan huyén B da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ong Diéu Tr vé yéu cau huy
hop ddng thué khoan tai san xac lap gitra Ong Piéu Tr, ba Thi Huong va 6ng P
Vin M , Ba Pao Thi H vao ngay 27/12/2010 theo “gidy thau D.trang”

- Budc Ba Pao Thi H tra lai Ong Piéu Tr, ba Thi Huong dién tich dat da nhan
thué khoan 1a 13.574,5 m® toa lac tai thon Hai Can, xd Phu Nghia, huyén B , tinh
Binh Phudc. Pat thudc tiéu khu 115 do Ban quén 1y rimg phong hé D quan Iy.

Pt c¢6 tr can: Phia bac giap dat ong Diéu Mong, phia nam giap sudi mua,
phia déng giap sudi mua, phia tay giap dat ong Diéu Son.

Tai san trén dat gom c6: 178 cay diéu.

- Ong Diéu Tr, Ba Thi Hl c¢6 nghia vu tra cho Ba Pao Thi H s tién tong
cong 129.526.000 dong.

2. Tam giao Ong Diéu Tr, Ba Thi Hl duoc quyén st dung dién tich dat
13.574,5 m? toa lac tai thén Hai Can, x3 Phu Nghia, huyén B , tinh Binh Phudc cho
dén khi co quan quan 1y 13 Nong 1am trudng D hodc co quan ¢6 tham quyén co chi
trwong, chinh sach quyét dinh vé viéc sir dung dat.
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Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 24/10/2019, bi don Ba Pao Thi H c6 don khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 26/2019/DS-ST ngay 11/10/2019
cua Toa an nhan dan huyén B theo hudéng bude Ong Piéu Tr, Ba Thi H1 phai tang
sO tién boi thuong thiét hai, cu thé yéu cau Ong Diéu Tr, Ba Thi H1 phai bdi
thudng cho ba H sé tién 200.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don Ong Piéu Tr va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ba Thi HI la Ong Nguyén Minh Th véi bj don Ba
Pao Thi H thdng nhét thoa thuan tién boi thuong thiét hai cua hop dong thué khoan
tai san xac lap vao ngay 27/12/2010 theo “gidy thau P.tring”giita Ong Diéu Tr, Ba
Thi H1 véi Ba Pao Thi H, 6ng DS Vian M (6ng M di chét) do bi huy la
170.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phép luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xtr phiic
tham, Tham phan va Ho1 déng xét xur da tuan thua dung cac quy dinh cua B0 luat tb
tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chdp hanh ding cac quy dinh ctia Bo
luat td tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang co cia bi
don, Stra 4n so tham theo hudéng cong nhan sy théa thuan cia cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg ctr trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir thay rang;

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ong Diéu Tr,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Thi HI la Ong Nguyen Minh Th véi bi
don Ba Dao Thi H thong nhat thoa thuan sé tién bdi thuong vé viéc huy hop dong
thué khoén tai san xac 1ap vao ngay 27/12/2010 theo “glay thau D.tring” gilta Ong
Piéu Tr, Ba Thi H1 véi Ba Pao Thi H, 6ng DS Vin M (6ng M da chét) 1a
170.000.000 dong va nguyén don Ong Diéu Tr va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan Ba Thi HI bdi thudng cho bi don Ba Pao Thi H sb tién nay.

Xét thay, viéc thoa thuan cila cac bén duong su 1 hoan toan ty nguyén khong
bi ép budc hay lira ddi va ding theo quy dinh phap luat. Do vdy, can cong nhan su
thoa thuan cia nguyén don Ong Diéu Tr, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Thi H1 (nguoi dai dién theo uy quyén Ong Nguyén Minh Th) véi bi don Ba Pao
Thi H sira 4n so tham lai cho phu hop.



Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc 1 ¢6 cin chr
duoc chép nhan.

Vé an phi dan su so thAm: Do yéu cau khoi kién cua 6ng Tr , Ba Thi Hl
duoc chép nhan nén bi don Ba Pao Thi H phai chiu an phi dan sy khéng cé giad
ngach 13 300.000 dong.

An phi dan sy c6 gia ngach 6ng Tr, Ba Thi H1 phai chiu d6i v6i gia tri tai
san phai thuc hién nghia vu 8.500.000 dong (170. 000.000 ddng x 5%).

V& an phi dan su phuc thim: Do cdp phuc thim stra Ban an so thdm nén bi
don Ba Bao Thi H khong phai chiu.

Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghj co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vicac lé trén:

QUYET PINH

Cin ctr vao Dicu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 147 ctia B9 luat t6
tung dan sy nam 2015.

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhin mot phan yéu ciu khang cdo ctia bi don Ba Pao Thij H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 26/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudec.

1.Cong nhan sy thoa thudn gitta cac duwong su nguyén don Ong Piéu Tr,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Thi H1 voi bi don Ba Bao Thi H vé viée
b01 ‘thuong do huy hop dong thué khoan tai san xac lap vao ngay 27/12/2010 theo

“oidy thau D. trang glua Ong Piéu Tr, Ba Thi H1 voi Ba Pao Thi H, ong B§ Vin
M (6ng M da chét). Ong Diéu Tr voi Ba Thi HI ¢6 nghia vu tra cho Ba Pao Thi H
tong so tién 1a 170.000.000 dong (mdt trim bay muoi triéu dong).

- Budc Ba Dao Thi H tra lai Ong Diéu Tr, Ba Thi H1 dién tich dt di nhéan
thué khoan 1a 13.574,5 m® toa lac tai thon Hai Can, xd Phu Nghia, huyén B , tinh
Binh Phudc. Pt thudc tiéu khu 115 do Ban quan 1y rimg phong hd P quan 1y

Pit c6 ti can: Phia bac glap dat ong Piéu Mong, phia nam giap sudi mua,
phia déng giap sudi mua, phia tay giap dat ong Diéu Son.

Tai san trén dat gom co: 178 cay diéu.

2. Tam giao Ong Piéu Tr, Ba Thi H1 duoc quyén st dung dién tich dat
13.574,5 m? toa lac tai thén Hai Can, x3 Pha Nghia, huyén B , tinh Binh Phuéc cho
dén khi co quan quan 1y 13 Nong 1am trudng D hodc co quan ¢ tham quyén c6 chu
trwong, chinh sach quyét dinh vé viéc sir dung dat.



3. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tong cong 24.175.277 dong, ong
Tr, Ba Thi H1 phai chiu, dugc trir vao sd tién tam tGmg 24.175.277 déng Ong
Nguyén Minh Th d3 nop.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- B don Ba Dao Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddng)

- Ong Piéu Tr, Ba Thi HI phai chiu an phi dan sy c6 gla ngach 1a 8.500.000
dong. Bugc tru vao sO tién tam tmg 4n phi 5.000.000 déng dng Trda ndp theo bién
lai thu tién s6 0018955 ngay 25/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B |
tinh Binh Phuéc; con lai sb tién 3.500.000 déng, 6ng Tr, Ba Thi H1 phai tiép tuc
ndp.

5. An phi dan su phuc thim: Ba Pao Thi H khong phai chiu. Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén B , tinh Binh Phudc hoan tra cho ba H s tién 300.000 dong ba H
da nop theo Bién lai thu tién s6 0019039 ngay 04/11/2019 cia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Binh Phudéec.

Cac quyét dinh khéc cua Ban an so tham khdng cd khang cao, khang nghi c6
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwge thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dan theo mike 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

Trong trwong hop ban dn dwegce thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh an déan su
thi nguoi dirge thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an dén sw cé quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn.

Bin an phiic tham cé hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cc duong su; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;
- Toa an ND huyén B ;
- VKSND huyén B ;
- Chi Cuc THADS huyén B ;
- Luu hd so vu an, VT.
(da ky)
Nguyén Viét Hung
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