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Ngay: 19/7/2018

V/v Tranh chép hop ddng mua
ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat &

] ‘ NgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim géng co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Huynh Tuyét Mai

Céc Tham phan: 1. Ong Trinh Bac Phu

2. Ba Phan Thi Tu Oanh

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Phan
Vian Kién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 412/2017/TLPT-DS ngay
15/9/2017 vé€ viéc “Tranh chap hgp dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢”.

Do ban 4an dan sy so thdm sé 1609/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 cua Toa
an nhan dan quén Z - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb 2501/2018/QDPT-DS ngiy
04/6/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb 4751/2018/QD-PT ngay 02/7/2018,
gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Hong A, sinh nam: 1950

Dia chi: s6 99/8 duong Q, Phuong W, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nim 1942

bia chi: 34 buong E, Phuong R, Quéan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén: Ong Pham Ngoc D: sinh nim: 1961

Dia chi: 55 Puong Y, Phuong U, Quéan X, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy
iy quyén sb cong chimg 007266 ngay 04/7/2014 ctua Van phong Cong ching T).

Bi don:
1. Ong Huynh Vin F, sinh nim: 1954



Dia chi: 165/40/2 Puong I, Phudng O, Quan P, Thanh phd Hd Chi Minh.

2. Tong cong ty G

bia chi: 56 buong C, phuong V, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Ping Hoang H, sinh nam: 1977

Dia chi: 56 Puong C, phudng V, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong T6 Qudc J, sinh nim: 1966

bia chi: duong N, quan M, Thanh phé L

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin K, sinh nam 1961

bia chi: 381 duong J, quan M, Thanh phé) L

2. Ong Luong Vinh L, sinh ndm: 1955

3. Ba Thoéi Hoang P, sinh ndam: 1952

Cung dia chi: 122C Puong K, Phuong H, Quin B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Pai dién theo ty quyén ba P: Ong Luong Vinh L (Hop dong ty quyén sb
cong chimg 001000, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2015 ciia Vian
phong Cong ching G).

4. Congty O

Dia chi: s6 28 M, S, C, K, A.

Dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thanh I; sinh nam: 1991

bia chi: Phong 27.04 Toa nha Z (Thap V) - S 23 DBuong F, phuong D,
Quan S, Thanh phé HO Chi Minh. (Gidy uy quyén sé cong chimg 00018195,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/11/2016 cia Vian phong Cong chu'ng
N).

5. Ong Luong Vinh U, sinh nam: 1982

6. Ong Luong Vinh Hoang Y, sinh nim: 1987

7. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1988

8. Ba Trinh Thi Ngoc R, sinh ndm: 1984

9. Tré Trinh Ngoc Huynh E, sinh ndm: 2002 c6 ba Trinh Thi Ngoc R 1a me
rudt giam ho.

Cung dia chi: 99/8 Puong A, Phuong W, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi W

- Ong Nguyén Ngoc S

- Ba Nguyén Thi Phuong Q, sinh nim 1969

- Ong Nguyén Puc Z, sinh nim 1970

- Ba Nguyén Thi Phuong X, sinh nim 1979

Cung dia chi: 34 Puong E, Phuong R, Quan T, Thanh ph Ho Chi Minh.

11. Ba Vii Hoang C, sinh nam 1976

Dia chi: P2-B12B Du:ong S, phuong D, quan F, Thanh phé G.

Dai dién theo iy quyén: Ong Pao Quang V, sinh nim 1964

Dia chi: 299/2/7 Pudng H, Phuong B, Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia 6ng Nguyén Ngoc E: Ong
Pham Van D - Luat su thugc Van phong luat su Minh D



Dia chi: 1264/78/60 Puong W, Phudng P, quan A, Thanh phd HO Chi Minh
I}Igu’(‘)’i khang cédo: Nguyén don ba Nguyén Héng A, nguyén don ong
Nguyen Ngoc S ¢6 6ng Pham Ngoc D dai dién uy quyén, nguoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan 6ng Luong Vinh B, 6ng T6 Quoc N.
Vién kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan quan Z.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 24/9/2014, Don yéu cau ngay 21/9/2016, Pon
thay doi yéu cau khdi kién ngay 1 0/5/2017, cac bién ban hoa gidi, cung nhu tai
cdc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chitng cir va hoa gidi,
ong Nguyén Ngoc E la nguyén don va éng Pham Ngoc D la dai dién iy quyén
trinh bay:

Cin nha s6 99/8 Puong A, Phuong W, quén Z, Thanh phé Ho Chi Minh
thudc quyen so hitu hop phap cta vo chong 6 ong Nguyen Ngoc E va ba Nguyen
Thi W. Ong E, ba W dugc So Nha dat Thanh phd H6 Chi Minh céng nhan quyén
s& hiru s6 41/GP ngay 03/01/1991.

Ngay 18 thang 11 ndm 1992, 6ng E va ba W 1ap hop dong béan cén nha trén
cho Xi nghi€p S (viét tat SSU). Theo Hop dong mua ban nha, gia tri can nha la
450 lugng vang. Ong E va ba W da nhan du so vang.

Ngay 24 thang 01 nam 1993, S& Nha dat Thanh pho HO Chi Minh cép Gidy
phép cong nhan quyén sé hiru s6: 5667/GP-CS cho Xi nghi¢p S (nay 1a Tong
cong ty G).

Sau khi ban nha, ong E, ba W phat hién SSU nay 1a Tong cong ty G da
ding danh nghia mua gitp nha cho mot chi nhanh Cong ty Xéy lap Luyén thép
A (viét tat 1a MCC) 1a phép nhan nudc ngoai.

ba nhiéu 1an 1am viéc voi Ban giam dbc SSU thi chi duoc tra loi 1a MCC
b6 tién ra mua cin nha niy va ho da cam toan bo cac glay to ban chinh cta can
nha nay khong tro lai Viét Nam. Ong E, ba W yéu cau Tong cong ty G phai co
trach nhiém chuyén tra lai quyén s hiru can nha trén dé gia dinh on dinh cudc
song.

Can clr van ban thoa thuan giup nha va xe ky ngay 03/10/1993 giira ong
Quang U - Pho tong giam doéc SSU véi ong Bong Y - dai dien MCC va ban
thoa thudn bo sung ngay 09/11/1992.

Can clr vao vin ban xac nhin cia 6ng Thuong C - Pho tong giam ddc SSU
ky xac nhan ding tén gitip cho dng Xing W trudng Vian phong dai dién MCC.

~ Tai Van ban s6: 15/TMN-VP ngay 18/12/2001 ctua Cong ty Thép E ky gui
Tong giam doc Tong cong ty G.

Vin ban s6: 420/VNS-TCLD ngay 06/11/2008 do éng Phu H - Phé tong
giam doc tra 1oi: SSU khong c¢6 quyén s¢ hitu can nha trén, Gidy cong nhan Chu
quyén s0: 5667/GP.CS ngay 21/10/1993 cap cho SSU khdng cé gia tri phap 1y;



cam két khong tranh chap khiéu nai gi d6i voi cin nha so: 99/8 Puong A,
Phuong W, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cu van ban §6: 642/VNS-BDS ngay 03/06/2010 do 6ng Hoang Q K -
Pho tong gidm déc Tong cong ty G ky gui Van phong dai di¢n - MCC tai Viét
Nam phuc dap cong F ngay 04/5/2010 cua MCC.

Cén ctr van ban s6: 93/VNS-BDS ngay 12/7/2011 do 6ng Van H - Pho tong
giam doc Tong Cong ty G tra 161 B Cong an.

Céan ctr van ban ’sé: 1454/VNS-QLDT ngay 31/10/2014 gui Toa an nhan
dan quén Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

Xac nhan nam 1992-1993, SSU trudc day ding tén mua gitip MCC can nha
56 99/8 Puong A, Phuong W, quén Z lam van phong dai dién tai Thanh phd Hb
Chi Minh, khong nam trong danh muc tai san cua Téng cong ty G va khong thira
nhan trach nhiém ké thira cac quyén, nghia vu phép 1y dbi véi can nha trén.

Xéc nhan ong Nguyén Ngoc E 1a chi s¢ hiru ban dau cin nha nay ban cho
SSU chi dung tén giap MCC.

Tt nhitng cin ¢ trén: Thé hién rd SSU (nay 1a Tong cong ty G) khong phai
1a chu s¢ hitu can nha néu trén, ding tén cho cong ty nudc ngoai 1a vi pham diéu
cAm cua phap luat Viét Nam, glao két hop déng mua ban khong dung d6i tuong,
nham muc dich che ddu hanh vi khac. Do vay, nay, ong E yéu cau:

- Tuyén hiy hop ddng mua ban nha ngay 18 thang 11 nam 1992 1a v6 hiéu
- Huy gidy chirg nhéan sé: 5667 ngay 05/10/2005 cip cho Tong cong ty G

- Tra lai quyén s& hitu nha cho cua 6ng E va cac ddng thira ké ciia ba W 1a
ong/BaQ, Z, S

- Tu nguyén hoan tra s6 tién 210.000 USD ma Tong cong ty G dd mua cua
ong E ba W theo van ban ngay 04/5/2010 dugc quy ddi ra dong Viét Nam.

Chinh vi vay, 6ng E khong chap nhén yéu cau cua ong A va yéu cau doc lap
cua nhiing nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan.

Theo don khéi kién ngay 15/12/2014, don dé nghi ngay 09/6/2017, ban tw
khai, cac bién ban hoa gidi, cung nhu tai cdc phién hop klem tra viéc giao nop,
tiép cdn, cong khai chimg cit va hoa gidi, 6ng Nguyén Hong A la nguyén don
trinh bay:

Ong Nguyén Hong A va ba Théi Hoang P hun vén mua cin nha 99/8
Puong A, Phuong W, quan Z, Thanh phd Ho Chi Minh (sau ddy goi tit 1a cin
nha 99/8 Duong A) cua 6ng Huynh Van F vao thang 9/2008 voi gia
7.000.000.000 dong, ong A va ba H déa giao cho 6ng F 150 lugng vang va
1.350.000.000 ddng co6 bién ban giao nhan tién vang rd rang. Dén nay, con thiéu
khoang 1.800.000.000 dong. Ngay 02/11/2008, 6ng F ¢6 ban giao nha va hai bén
c6 1ap bién ban. Trude khi mua nha, éng F c¢6 cho 6ng A xem céc gidy td cla cin
nha nhu Hop ddng mua ban nha véi 6ng Té Qudc J va dong thoi ong F cam két
nha khong tranh chip. Ong A c6 lam cong F hoi Tong cong ty G va duogc tra 101
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bang cong F s6 420 ngay 06/11/2008 vé viéc xac nhan Tong cong ty G khong so
hitu va khong tranh chip gi dbi véi can nha trén. Cac bén da thyc hién ban giao
nha ngay 02/11/2008 va 6ng A di sinh sdng tai cin nha nay 6n dinh tir d6 toi
nay.

Nay, 6ng Nguyén Hong A yéu ciu sau:

- Yéu cau 6ng Huynh Vin F nguoi ban nha cho 6ng A, ba H tiép tuc thuc
hién hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & bang cach
hd trg cho ong lam gidy chimg nhan quyén su dung dat va quyén so hiru nha.
Ong A va ba H dong ¥ tra s6 tién con thiéu cho ong F.

-‘Ong A dua ra phuong an hoa giai, chép nhan tra 210.000 USD cho MCC
voi diéu kién MCC yéu cau Tong cong ty G ban giao dé hoan thanh thu tuc sang
tén cho 6ng A va ba H.

Déi voi cong Xnh xay dung tai can nha 99/8 Buong A, 6ng A da bo kinh
phi khoang 1.000.000.000 dong dé cai tao toan bo can nha tir 2008 dén nay,
nhung chua cé yéu cau gi doi véi so tién trén.

Tai cdc ban ti khai, cdc bién ban hoa gidi ciing nhw tai cdc phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chirng cwr va hoa giai va tai phién toa so
tham, ong Huynh Van F la bi don trinh bay:

Ngay 21/10/2008, 6ng Huynh Vin F c6 théa thuan mua cian nha sé 99/8
Puong A, Phuong W, quin Z cta 6ng Qudc T kém theo gidy thoa thuin mua
ban. Gia mua ban nha 1a 2.000.000.000 dong, 6ng di tra cho 6ng J 50 luong
vang SJC va mot sb tién, quy ra tong cong 1a 1.400.000.000 déng. Ong J con ky
gidy cam két khong c6 tranh chap vé can nha néi trén va mot sd gidy to co lién
quan.

Sau khi mua cin nha, 6ng F ban can nha trén cho 6ng Nguyén Hong A
dang nhu 161 trinh bay cia 6ng A.

- Péi v6i yéu cau cua ong A, ong khong dong y viéc hd tro sang tén chu
quyén Gidy chung nhan quyén st dung dit va Quyén sd hiru nha ¢ vi lac mua
ban nha chi lap gidy tay, ong A cling da ty xac nhan tinh trang can nha.

- Péi vé6i yéu cau cua phia 6ng E, ong khong c6 ¥ kién vi 6ng chi mua ban
nha voi ong A, khong biét ong E 1a ai.

- D6i v6i s0 tién mua nha ong A con thiéu ciia dng (3.300.000.000 dong),
ong chua cé yéu cau doi lai.

Tai cdc ban tw khai, ciing nhir tai cdc phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép
cdn, cong khai chirng cwr va hoa gidi va tai phién toa so tham, Tong cong ty G la
bi don va ong Hoang Q la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Téng cong ty G thira nhan viéc nam 1993 SSU di dang tén mua ho MCC
can nha 99/8 Buong A, Phuong W, quan Z. Sau nay, SSU dbi tén thanh Céng ty
Thép E va sap nhap vao Tong cong ty G. Tai thoi diém chuyén giao thi trong
danh muc tai san cua Tong Cong ty Thép E khong c6 cin nha 99/8 Pudng A néu
trén.



Do d6, Tong cong ty G dé nghi Toa an dua ra phan quyét phu hop vo1 quy
dinh phép luat. Tong cong ty G cam két s& chap hanh theo phan quyét cia Toa
an.

Tai don yéu cau déc ldp, cac ban tir khai, don trinh bay va kién nghi, cac
bién ban hoa gidi, cung nhi tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tzep cdn,
cong khai chirmg cir va hoa gidi va tai phién toa so tham, éng Té Quéc J ld
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién trinh bay:

Ngudn gde cin nha, nim 2003, 6ng Té6 Qudc J mua cin nha 99/8 Pudng A,
Phuong W, quan Z va chiéc xe 6 t6 clia ong Truong Méan X — 1a lanh dao cia
MCC tai HP voi gia 1a 500.000.000 dong Khi mua ban nha, 6ng X cung cép
toan bd gidy to nha ban chinh day du. Ong J khong nho glay to nha dung tén ai,
viéc mua ban gitra ong va 6ng X khong lap glay td gi, chi giao tién va nhan gidy
td nha ma thoi. Sau d6, ong lam mat toan bd gidy to nha vao khoang nim 2003.
Hién tai 6ng con ban chinh gidy to nha giéy tay véi ong Truong Man X nhung
dang duoc luu giir tai S& Giao théng Thanh phd L.

Nam 2008, 6ng J ban can nha 99/8 Duong A cho ong Huynh Vian F, gia tri
mua ban 1a 2.000.000.000 dong, hai bén chi lap hop dong gidy tay. Ong F da
giao cho 6ng J 1.400.000.000 dong tién dit coc. Hop dong thoa thuan rd sau 90
ngay ké tir ngay ky hop dong néu 6ng F khong giao toan bo sd tién con lai thi
Hop dong khong co gia tri. Vi vdy, hién nay ong dang 1a ngudi chi so hiru cin
nha va yéu cau doi lai cdn nha. Ong yéu cau 6ng A va tit ca nhitng nguoi cu tra
trong can nha phai ra khoi nha va tra lai can nha cho ong.

Déi véi so tién 1.400.000.000 dong ong F da giao ngp, ong cho rang day la
tién dit coc, 6ng F dd khong thuc hién dung hop dong nén éng khong chap nhan
tra lai.

Vi vay, ong J khong dong ¥y voi yéu cau khai kién cua hai nguyén don va y
kién ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

Tai cac ban tw khai, cac bién ban hoa gidi, ciing nhw tai cdc phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai ching cir va hoa gidi va tai phién toa
so tham, ba Théi Hoang P va éng Lwong Vinh L la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay:

Ong L va ba H dong ¥ v6i toan b ¥ kién theo yéu cau cua ong Nguyen
Hong A. Trong hop dong, ong F cam két rd rang can nha khong co tranh chap vi
vy ong F phai c6 trach nhiém trong viéc tiép tuc thuc hién hop dong.

Dé nghi nguoi nao duge Toa an tuyén nhan nha phai bdi thudng sb tién 6ng
A yél P bo ra d€ mua ban nha dat s6 99/8 Puong A, Phuong W, quan Z, Thanh
pho HO Chi Minh.

Tai cac ban ty khai, don twong trinh, cing nhu tai cdc phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa gidi va tai phién toa so tham

Cong ty O la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién theo uy quyén
la ba Tran Thi Thanh I trinh bay:



Vao nam 1992, Nha nudc Viét Nam thuc hién chinl} sach mé ctra dau tu,
dugc sy cho phep cua B6 Cong nghiép nang, SSU sau doi thanh Cong ty Thep
E thanh lap lién doanh vo1 MCC.

Dé thuc hién Hop ddng lién doanh, phia MCC ctr nhiéu chuyén gia sang
Viét Nam dé chi dao lap dit, t6 chirc san xuat va md rong dau tu. Dé ting cuong
quan hé Hop tac, dong thoi giam thiéu chi phi dn & va di lai, MCC quyét dinh
dat van phong dai di¢én tai Viét Nam, nhung can ctt theo phép luat va chinh sach
co lién quan cua Chinh pha Viét Nam nam 1992, phia MCC khong dugc phép
dung tén so hitu nha nén ngay 03/10/1992 SSU va MCC di ky két thoa thuan vé
viéc giup nha ¢ va xe di lai cho nhan vién MCC.

Theo quy dinh trong théa thuan néu trén, MCC la nguoi bod tién, SSU véi
danh nghia ctia minh ky hop ddng mua ban cin nha c6 dia chi s6 99/8 Pudng A,
Phuong W, quan Z véi vo chong 6ng Nguyén Ngoc E va ba Nguyén Thi W. Sau
khi SSU ¢6 duoc quyén sé hitu nha, MCCvéi tu cach 12 ngudi thué nha thué cin
nha néi trén. Uy ban nhan dan Phuong W, quan Z da ky xac nhan vao “Hop
d6ng mua ban nha” ky két giita SSU v6i 6ng Nguyén Ngoc E va ba Nguyen Thi
W. Can cir theo ban v& hién trang do Xi nghiép Quan 1y va Phét trién Nha quan
Z lap ngay 13/11/1992, manh dat c6 dién tich 1a 880 m” va dién tich xay dung 1a
350 m’, dién tich sir dung 1a 531,84 m* va duoc S& Nha dat Thanh phé Ho Chi
Minh cép gidy phép mua ban chuyén dich sb: 5667/GPCS va ndp thué trude ba
ngay 02/04/1993. Sau d6 MCC duoc phép lap Vin phong dai dién tai Thanh phd
H6 Chi Minh tai nha s 99/8 Puong A, Phuong W, quin Z theo Gidy phép
s6:851/TM-GP ngay 21/01/1994 va sd 2259/TM-GP ngay 21/01/1997 cua B
Thuong mai, dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh chuédn y sé:
1328/KDPBS ngay 18/03/1997.

Do yéu cau cta cong viéc, Vin phong tai Thanh phd H6 Chi Minh chuyén
ra G. Sau d6, MCC phat hién 6ng A va nguoi nha ciia ong A vao sinh séng tai
can nha nay.

Ba Tran Thi Thanh I khang dinh khong biét ong Truong Man X theo nhu
ong J trinh bay 1a ai, khang dinh MCC khong ban can nha 99/8 Duong A cho
ong J. Ba cung khong doéng y véi yéu cau hiy Hop dong mua ban nha ky két
gilra Ong E ba W voi Xi nghi¢p Lién hi¢p Luyén can thép va huy gidy chung
nhan quyen s0 hitu nha mang tén SSU dong thoi khong dong ¥ voi yéu cau cia
ong A vé viéc dung tén chu quyén nha va dat.

Tai cac don yéu cau déc ldp, ban ty khai, ciing nhw tai cac phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chung cir va hoa giai va tai phién toa so
tham, ba Vii Hoang C la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Nguyén trudc day, MCC bo tién ra mua cin nha s6 99/8 Puong A, Phuong
W, quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh va sau ¢6 MCC da c6 van ban dong y cho
ba Vi Hoang C 13 nhan vién caa MCC dugce dung tén quyén so hitu va toan
quyén dinh doat can nha s6 99/8 Puong A, Phuong W, quan Z theo phap luat
Viét Nam. Nay, duoc biét, Toa 4n nhan dan quan Z dang thuy 1y vu an lién quan
dén can nha trén thudc quyén so hitu ctia ba I nén ba c6 don yéu cau tham gia to
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tung v6i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ba I c¢6 don yéu cau
doc 1ap dé& nghi Toa 4n cong nhan ba I dugc quyén so hitu can nha s 99/8
Puong A, Phu:ong W, quan Z va yéu cau 6ng A va nhitng ngudi dang sinh sdng
tai can nha trén giao trd can nha cho ba.

Tai cac ban ty khai, ong Luong Vinh U, ong Luong Vinh Hoang Y ba
Nguyén Thi T, ba Trinh Thi Ngoc R va gidm h¢ chau Trinh Ngoc Quynh E la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong, ba Luong V,Tnh U, Luong Vinh Hoang Y, Trinh TAhi Ngoc R xé4c nhéan
dang tam trd tai nha s6 99/8 Buong A, Phuong W, quan Z. Ong Luong Vinh U,
Luong Vinh Hoang Y khong tranh chap gi trong vu an nay.

Ba Trinh Thi Ngoc R x4c nhan ba di dugc 6ng Nguyén Hong A va ba Thoi
Hoang P cho ¢ tai nha s6 99/8 Puong A, Phuong W, quin Z. Ba R di bo ra sd
tién 100.000.000 dong dé stra chira mot phong véi dién tich 10m x 4m tai cin
nha trén dé cu tra. Tuy nhién, ba R khong tranh chap lién quan dén cin nha trén
va khong yéu cau ong A, ba H tra s6 tién 100.000.000 dong do ba R bo ra sira
chira.

Tai cdc Ban tw khai, 6ng/ba Nguyén Ngoc E, Nguyen Thi Phuong Q,
Nguyén Birc Z, Nguyén Thi Phuwong X la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Ong, ba dong ¥ voi y kién cua ong Nguyen Ngoc E 1a nguyén don. Vira
qua, 6ng Nguyén Ngoc E c6 1am don yéu cau ldy lai can nha 99/8 Pudng A,
Phuong W, quan Z. Do d6, dé nghi Toa an xem xét:

Huy hop dong mua ban nha giita ong Nguyén Ngoc E, ba Nguyén Thi W va
SSU 1a v6 hiéu;Tuyén huy Gidy ching nhan chu quyén sb: 5667/GP.CS ngay
21/10/1993 cap cho SSU (nay la Tong cong ty G);Giai quyét cho gia dinh ong,
ba l4y lai cin nha trén.

Tai phién toa, nguyén don, bi don va nhirg nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mét tai phién toa van giit nguyén y kién néu trén. Riéng Cong ty O
rut yéu cau doc lap.

Tai ban 4n so thAm s6 1609/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 cia Toa én nhan
dan quén Z - Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Ngoc E 1a nguyen don vé
viéc yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha ky két gitra ong E, ba W va Xi
nghi¢p S (nay la Téng cong ty G); yéu cau huy gidy chimg nhéan s6: 5667 ngay
05/10/2005 cap cho Tong cong ty G; yéu cau tra lai quyén s¢ hitu nha cho cua
ong E va cac dong thua ké cuiaba W la 6ng/Ba Q, Ong Z, S va yéu cau budc ong
A va nhing nguoi song tai cin nha s6 99/8 Duong A, Phuong W, quén Z, Thanh
phd Ho Chi Minh giao tra cin nha cho ong E va cac con cua ong E, ba W.

2. Bac toan bg yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong A 1a nguyén don
v€ viéc yéu cau cong nhan Hop dong mua ban nha ky ket gitta 6ng A, ba H va
ong F va yéu cau 6ng Huynh Van F ngudi ban nha cho 6ng A, ba H tiép tuc thuc
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hién hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & bang cach
hd trg cho 6ng lam gidy chimg nhan quyén su dung dat va quyén so hiru nha.
Ong A vaba H dong tra so tién con thiéu cho ong Huynh Vian F.

3. Bac toan b0 yeu cau cua doc 1ap cua 6ng T6 Qudce J 1a ngudi cd quyén,
nghia vu lién quan vé viéc xac dinh ong J 13 cha sé hitu nha 0 va quyén st dung
dat & tai sb 99/8 buong A, Phuong W, quén Z, Thanh phd Ho Chi Minh va yéu
cau 6ng Nguyén Hong A va nhirng nguoi song tai cidn nha sb 99/8 Puong A,
Phuong W, quan Z, Thanh phd HO Chi Minh giao tra can nha trén cho 6ng T
Quoc J.

4. Chip nhan toan bd yéu cau doc lap cua ba Vil Hoang C 1a nguoi c6
quyén loi, nghla vu lién quan va sy thoa thuan gitra Cong ty MCC va ba Vi
Hoang C v€ viéc xac dinh ba Vit Hoang C s¢ httu nha ¢ va quyen st dung dit ¢
nha dat s6 99/8 Puong A, Phuong W, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh theo Béan
v& hién trang ngdy 01/01/2016 cua Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van - Xay
dung B duoc Phong Quén 1y D6 thi quan Z kiém tra ngay 06/07/2016 xac dinh
dién tich thyuc té: Dién tich xay dung 228,10 m?, dién tich st dung: 402,57 m’,
dién tich khuén vién: 1000,29 m’.

Budc ong Nguyén Hong A va nhimg ngudi sdng tai cin nha néu trén gém
ong/ba Luong Vinh U, Luong Vinh Hoang Y, Nguyén Thi T, Trinh Thi Ngoc R
giao tra can nha trén cho ba Vii Hoang C.

Thi hanh tai co quan thi hanh dan sy ¢ tham quyén.

Ba Vi Hoang C ¢6 quyén lién hé co quan Nha nudc co thAm quy;én Qé hop
thire hoa quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat doi voi nha dat s6 99/8
bPuong A, Phuong W, quan Z. Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Pinh chi giai quyét yéu ciu cla Cong ty MCC vé viéc xac dinh Cong ty
MCC s¢ hitu cian nha va quyén st dung dit sé 99/8 Puong A, Phuong W, quin
Z, Thanh pho Ho Chi Minh va budc 6ng A va nhiing nguoi dang cu tra tai can
nha trén gom 6ng/ ba Luong Vinh U, Luong Vinh Hoang Y, Nguyén Thi T,
Trinh Thi Ngoc R giao trd can nha trén cho Cong ty MCC .

6. V& an phi dan su so tham:

Bugc ong Nguyén Ngoc E phai ndp 200.000 (hai tram ngan) d6ng an phi
dan su so thim nhung duoc trir di sb tién 58.500.000 (ndm muoi tam tri¢u nam
tram ngan) dong do 6ng Nguyén Ngoc E nop theo Bién lai thu s 03711 ngay
07/10/2014. Hoan lai cho 6ng Nguyén Ngoc E 58.300.000 (ndm muoi tam tri¢u
ba trdm ngan) dong.

Bugc ong Nguyén Hong A phai nép 500.000 (nam tram ngan) ddng an phi
dan su so tham nhung dugc trir di s6 tién 33. 000.000 (ba muoi ba tri¢u) dong do
ong Nguyén Hong A ndp theo Bién lai thu s 0000497 ngay 07/01/2015. Hoan
trd cho 6ng A 32.500.000 ( ba muoi hai triéu ndm tram ngan) dong.

Budc Tong cong ty G phai ndp 300.000 (ba trim ngan) ddng an phi dan su
so tham nhung ghi nhan ba Vii Hoang C tu nguyén ndp nén dugc trir di sb tién
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300.000 (ba trdm ngan) dong s tién tam tmg 4n phi do ba I ndp theo bién lai thu
s0 0002368 ngay 03/7/2017. Tong cong ty G da ndp du an phi dan su so tham.

Bugc ong To Quéc J phai ndp 300.000 (ba trim ngan) ddéng nhung dugc trir
di s6 tién 300.000 (Ba trim ngan) ddng do 6ng T6 Qudce J ndp theo bién lai thu
s6 0002395 ngay 06/7/2017. Ong T6 Qudc J da ndp du an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty MCC s ‘t1en 300.000 (ba trim ngan) dong sb tlen
tam ung an phi do dai dién la ba Tran Thi Thanh I ndp theo bién lai thu s6
0002093 ngay 29/5/2017.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan s,
thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

. Vé quyén khang cdo: Béo cho nguyén don, bi don va nhimg nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

_Riéng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop
1€ ban sao ban an.

Ngay 14/8/2017, nguyén don 6ng Nguyén Hong A c6 don khang cio.

Ngay 14/8/2017, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc S c6 dng Pham Ngoc D
dai dién theo uy quyén c6 don khang cdo.

Ngay 14/8/2017, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Luong Vinh B
c6 don khang cdo.

Ngay 07/8/2017, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dng Té Qudc N ¢o
don khang céo.

Ngay 17/8/2017, Vién kiém sat nhan dan quin Z ¢é Quyét dinh khang
nghi s6 05/QD-KNPT-DS khang nghi ban an so tham s6 1609/2017/DS-ST
ngay 07/8/2017 cua Toa an nhan dan quan Z - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuic tham:

Nguyén don 6ng Nguyen Hong A khong rat, thay ddi hoic bd sung yéu
cau khoi kién va yéu cau khang céo.

_Nguyén don 6ng Nguyen Ngoc S ¢6 ong Pham Ngoc D dai dién theo uy
quyén khong rat, thay doi hodc bd sung yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo.

Céc duong su khong tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Nguyen Ngoc S ¢6 6ng Pham Ngoc D dai dién khang cao
yéu ciu stra mdt phan ban an dan sy so thdm s 1609/2017/DS-ST ngay
07/8/2017 ciia Toa 4n nhan dan quan Z - Thanh phé H6 Chi Minh cu thé hily hop
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d6ng mua ban ngay 18/1 1/1992 gitra 6ng Nguyen Ngoc E va ba Nguyén Thi W
vdi Xi nghi¢p S nay la Téng cong ty G. Ong E hoan tra lai cho Céng ty SSU s6
tién twong duong 450 luong vang ma 6ng E va ba W da nhan.

Phén con lai trong don khang cao 6ng D xin rat khang cao vé viéc xin hiy
toan bd ban an dan sy so tham s6 1609/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 cta Toa an
nhan dan quan Z - Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong Nguyen Ngoc S cho
rang Hop déng mua ban nha ngay 18/11/1992 giita 6ng Nguyén Ngoc E va ba
Nguyén Thi W v6i Xi nghiép S 1a lira ddi, gia tao do vi pham diéu cAm vi Xi
nghi¢p S chi dung tén mua nha gium cho Cong ty A, ngudn tién tra mua nha 1a
cua Cong ty A (Cong ty MCC). Vi vay, dé ' nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu
cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc E do 6ng Pham Ngoc D dai
dién cy thé sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 14
huy hop dong mua ban ngay 18/11/1992, 6ng E hoan tra cho Xi nghiép S 450
lugng vang.

DPbi véi vige nguyen don 6ng Nguyén Hong A do nguyén don ong A
khong co yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nén Toa So tham da
bac toan bo yeu cau khoi ki¢n cua ong J, ong A, ba H va khong giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu 1a ding.

Bi don 6ng Huynh Vin F yéu cau y an so tham.

~ Bidon Téng cong ty G do ba Pang Hoang H dai dién yéu cau y an so
tham.

Nguoi ¢ quyén lo1 nghia vu lién quan 6ng T6 Quoc J khang cdo do ong L¢é
Vin K dai dién yéu cau cong nhan cho 6 ong dugc quyén so hiru can nha s6 99/8
buong A, Phuong W, quén Z. Thanh phé HO Chi Minh va yéu cau Toa an thu
thap chung cir lién quan dén viéc vao thoi diém nim 2003 ong Chau Man X dai
dién Cong ty MCC da ban can nha néu trén cho ong. Viéc giao dich mua ban nha
giita cac duong su phai dugc diéu tra lam rd. Yéu cau Hoi dong xét xir xem xét
vai tro cua nguyén don va bi don trong vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Luong Vinh L khang cdo yéu
cau xin dugc mua lai can nha s6 99/8 Buong A, Phuong W, quan Z. Thanh pho
Ho6 Chi Minh theo gié thi truong.

Nguyén don ong Nguyén Hong A khang céo cho rang Toa tuyén giao dich
giltra 6ng voi ong Huynh Van F va gitra 6ng Huynh Vin F voi 6ng T6 Qudc J 1a
v0 hi€u, nhung khong xur 1y tai san cac g1a0 dich v6 hi€u la trai voi quy dinh cua
phap luat hién hanh. Do do, yéu cau giai quyet héu qua cua Hop dong vo hiéu,
dong thoi giai quyét chi phi do vé& va dinh gia nha dat s6 99/8 Puong A, Phuong
W, quan Z. Thanh phd H6 Chi Minh ma 6ng di tam tmg hon 22.000.000 dong.

Nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan Cong ty MCC do ba Tran Thi Thanh
I dai dién yéu cau y an so tham.

11



Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Vit Hoang C do dng Pao Quang
V dai di¢n y€u cau y an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién
nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xir va cac duong su di thuc hién
ding va day du trinh tu thu tuc to tung cua B luat to tung dan su.

Vé noi dung: - Vé t6 tung cua ban 4n so tham: Bién ban vé kiém tra viéc
giao ndp, tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai lan 2 déu khong c6 ba Vi
Hoang C 1a vi pham Piéu 208 Bo luat té tung dan sy nam 2015,

- V& ndi dung ctia ban an so tham: Toa cip so tham chua giai quyet chi phi
tham dinh do v& 1a 21.308.000 dong, chua xac minh 1am rd vé nguon gbc 450
luong vang ma Coéng ty MCC dua cho Cong ty SSU dé mua nha sé 99/8 Puong
A, Phuong W, quan Z. Thanh phé H6 Chi Minh 14 cia gia dinh ba I dua cho
Cong ty MCC, chua triéu tap 6ng K dé 1am rd Pon cam doan ma tuyén xt giao
nha dat cho ba I 1a khong co can cir, chua thu thap ching ctr day du.

Do do, can cu kh0§1n 3 ’Dizéu 308 BO luat T6 tung dan sy ndm 2015 dé nghi
huy ban an déan sy so tham s6 1609/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 cua Toa an nhan
dan quan Z - Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

Vé t6 tung: Bi don Tong cong ty G do ba Ping Hoang H dai di¢n theo uy
quyen ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuong Q, Ong
Nguyén Puc Z, ba Nguyén Thi Phuong X déu c6 don xin xét xtr vang mit;
Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Luong Vinh Hoang Y, ba Nguyén
Thi T, ba Trinh Thi Ngoc R, tré Trinh Ngoc Huynh E c¢6 ba Trinh Thi Ngoc R 1a
me rudt giam ho da dugc triéu tap hop 1€ hai lan nhung van ving mat khong 1y
do nén Ho1 dong xét XU van tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan su.

V& hinh thitc: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc E c6 ong
Pham Ngoc D dai dién, 6ng Nguyén Hong A, nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan 6ng Lwong Vinh L, 6ng T6 Quéc J va Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan quan Z - Thanh pho HO Chi Minh thuc hién trong han luat dinh nén duogc
chap nhan xem xét.

V& noi dung:
Xet khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Hong A, nguoi cd quyen loi

nghia vu lién quan 6ng T6 Qudc J do ong L& Van K dai di¢n theo uy quyén va
ong Luong Vinh L, Hoi dong xét xir thdy rang:

Tai gidy phép cong nhén quyén sé hitu nha sd 5667/GP-GS ngay
24/01/1993 thi can nha s6 99/8 Puong A, Phuong W, quan Z. Thanh phé Ho
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Chi Minh thugc quyén so hitu hop phap ctia Xi nghiép S nay 1a Tong cong ty G
(got tat 1a SSU).

Ong T6 Quéc J cho rang dd mua can nha nay bang gidy tay cta 6ng Chéau
Mén X la dai dién Cong ty MCC nhung hé so phap ly cua can nha va Hop dong
mua ban da lam that lac.

Sau do, ong ban lai cho 6ng Huynh Van F voi gia 2 ty ddng. Ong F lai
ban can nha nay cho 6ng Nguyén Hong A va ba Thoi Hoang P. Toa cép so
tham cho rang 6ng J d mua cian nha tr dai dién MCC 1a khong cé co so
chimg minh. Mat khac, cac hop d6ng mua ban nha giira ong J va ong F, giira
ong F va ong A, ba H la Hop ddng khong dugc cong chung, chung thyc hodc
x4c nhan cia co quan c6 thim quyén, hon nira can nha s6 99/8 Puong A,
Phuong W, quan Z. Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu cua Cong ty
SSU, khoéng ai c6 quyén dinh doat s¢ hitu ngoai Cong ty SSU. Do d6, da xac
dinh hop dong mua ban ngay 09/9/2008 gitta 6ng Huynh Van F véi 6ng
Nguyén Hong A va ba Thoi Hoang P va cac Hop dong mua ban giita ong J va
ong F vo hiéu la c6 can cu va dung phap luat.

Tuy nhién, cap so tham xac dinh hop dong vo hiéu nhung khong giai quyet
héu qua cua Hop d6ng v6 hiéu 1a chua toan dién va trigt dé, Toa cap phuc thAm
khong thé bo sung dugc. De dam bao hai cap xeét xur va bao vé quyén lgi ich hop
phap cua cac duong sy can phai hay mot phan ban 4n so thdm vé tranh chap yéu
cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hong A kién 6ng Huynh Van F vé
viéc tranh chap hop ddng mua ban can nha sb 99/8 Pudng A, Phudng W, quan
Z. Thanh phé HO Chi Minh. Giao Tda 4n nhan dan quan Z xét xur lai phan nay
theo trinh tu so thim. Do hay 4n phin ndy nén Hoi ddng xét xir chua xem xét
cac yéu cau khac cua cac duong su.

Xet yéu cau khang céo cta ong E cung dé nghi cua Luat su, Hoi dong xét
xu thy rang, can clr glay phép mua ban va chuyén dich nha s6 41/GPMB7 do
Giam d6c So nha dat cip ngay 03/01/1991 (but luc 363) thi can nha s6 99/8
Buong A, Phuong W, quén Z. Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén s& hiru cia
ong Nguyén Ngoc E va ba Nguyén Thi W.

Tai van ty mua ban nha ngay 12/11/1992 (but luc 366) va Hop dong mua
ban nha gitta Xi nghiép S ngay 18/11/1992 (but luc 364, 365) c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan quan Z, Thanh phd Ho Chi Minh thé hién ngay 18/11/1992
ong Nguyén Ngoc E va ba Nguyén Thi W ¢6 ky hop déng mua ban cin nha néu
trén cho Xi nghiép S nay 1a Tong cong ty G goi tat 1a SSU véi dién tich 880m’
gia ban 450 luong vang 9999, hai bén da thanh toan tién va giao nhan nha. Pén
ngay 21/01/1993 Cong ty SSU da duoc S& Nha dat Thanh phd HO Chi Minh
chép gidy phép mua ban chuyén dich nha dét s 5667/GP-CS da nop thué trudc
ba ngay 02/4/1993, phia 6ng E khang cao cho rang do Cong ty SSU dung tén
mua nha cho Cong ty MCC la vi pham diéu cAm cua phap luat Viét Nam nén
yéu cau Toa hity Hop dong mua ban nha ngay 18/11/1992 gifta v chong éng E
va Cong ty SSU.
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Hoi dong xét xir nhan thay, theo Cong ty SSU vao nam 1993 Cong ty
chuan bi vbn thanh 1ap Cong ty v6i Cong ty MCC. Bé giai quyet noi an chon &
cho chuyén gia dén Viét Nam nén tai Bién ban thoa thuan vé viéc gitp nha & va
xe di lai cho nhan vién Cong ty xay lip luyén kim A (Cong ty MCC) (bt luc
147, 148) thé hién hai bén thoa thuan: Phia Cong ty MCC b6 tién ra v6i danh
nghia Cong ty SSU mua cin nha 99/8 Puong A, Phudng W, quan Z. Thanh phd
Ho6 Chi Minh nhung thuc té tién mua nha néu trén la cta gia dinh ba Vii Hoang
C, diéu nay da duoc dai dién Cong ty MCC xé&c nhan va tai Giéy xac nhan cua
ong Pinh O va ba Vii Thi A(cha me cia ba Vil Hoang C) ngay 05/12/2017 (da
dugc cong chimg chimg thuc) nén c6 cin cr xac dinh ngudn tién mua cin nha
99/8 Puong A, Phuong W, quan Z. Thanh phd H6 Chi Minh 1a ctia nguoi Viét
Nam khong lién quan dén ngudi nudc ngoai, khong vi pham diéu cdm nhu dai
dién nguyén don da khai nai.

Hon nita viéc mua ban nha gitta 6ng Nguyén Ngoc E, ba Nguyén Thi W va
Cong ty SSU thi 6ng E, ba W 1a bén ban nha, ky két Hop dong mua ban nha
nhiam muc dich ban duoc nha véi gia ca phu hop, khong bi Lira dbi. Quyén va loi
ich ctia 6ng E, ba W dugc dam bao khong bj thiét hai.

DPong thoi, vé& hinh thirc, ndi dung va qua trinh thyc hién hop ddng mua
ban nha gitra 6ng E, ba W va Cong ty SSU da thuc hién viéc ky két Hop dong
mua ban nha bang van ban co cong chung chung thuce, do hai bén ty thoa thuén
théng nhat vé gia ca khong co su ép budc, 6ng EvabaWw da nhan du s6 vang va
da ban giao nha. Xi nghi€p S nay la Tong cong ty G (goi tat 1a Cong ty SSU) da
duoc cap glay phep cong nhén quyén s¢ hitu s6 5667/GP-CS do S¢ Nha dat
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 24/01/1993.

Tir nhimg phan tich trén Toa so thim khong chip nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don ong Nguyen Ngoc E 1a c6 can ctr va dung phap ludt nén gitr
nguyén phan nay. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ong
Nguyén Ngoc E do 6ng Pham Ngoc D dai dién cung dé nghi cua Luat su.

. Xét yéu cau khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Z - Thanh ph(f)
Ho6 Chi Minh va dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6
Chi Minh:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir thdy rang ddi véi viée khoi kién ciia nguyén
don 6ng Nguyén Hong A kién 6ng Huynh Van F dé tranh chap hop déng mua
ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén str dung dat & cing yéu céu doc lap cua ong
T6 Quoc J, Hoi dong xét xir quyét dinh huy d6i véi phan tranh chap nay do c6
thiéu sot nén phan khang nghi nay Hoi déng xét xir chua xem xét.

Vién Kiém sat khang nghi vé noi dung: Vi Toa cap so tham cho rang, cin
nha sb 99/8 buodng A, Phuong W, quan Z. Thanh phd H6 Chi Minh 1a do Cong
ty MCC b6 tién ra mua va Tong cong ty G thira nhan viéc dang tén dum viée
Tham phan xac dinh MCC va ba I thtra nhan viéc ba I ¢6 hun von dau tu kinh
doanh vé1 MCC va MCC da giao cho ba I s¢ hitu can nha trén. Ba I va MCC
khéng c6 tranh chip viéc hun von kinh doanh va xac nhén ba I c6 quyén so hiru
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1a van dé khong can chirmg minh theo diém a khoan 1 Piéu 92 B6 luat T tung
dan sy la khong dung.

Hoi dong xét xtr nhan thay, nhu da phan tich ¢ phan trén cin nha s6 99/8
buodng A, Phuong W, quan Z. Thanh phd H6 Chi Minh do Cong ty SSU ding
quyén s6 hiru nhung do Céng ty MCC chu thé dau tu dua von ra dé mua cin
nha nay, va thuc té sb tién mua cin nha nay 1 cua gia dinh 6ng Pinh O 1a cha
cua ba Vi Hoang C diéu nay duoc dai dién Cong ty MCC va ong V dai dién ba
I x4c nhdn cy thé trude day khi giao nhan vén, tién mua nha déu co 1ap bién
nhan nhung di lam théat lac. Nhung tai phién toa hom nay dai dién Cong ty
MCC va 6ng V dai dién ba | déu thira nhan toan bo 450 luong vang mua can
nha 99/8 Pudng A, Phudng W, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh 1 cua gia dinh
ba I dua cho Cong ty MCC mua nha. Hi¢n nay, gitra Cong ty SSU va Cong ty
MCC khéng cé tranh chdp hop dong mua ban cin nha s6 99/8 Pudng A,
Phuong W, quan Z. Thanh phd H6 Chi Minh, khong c6 viéc tranh chdp hun vén
kinh doanh giita Cong ty MCC, SSU va gia dinh 6ng Dinh O.

Tai phan 5 cta Ban thoa thuan Vé viéc giup nha & va xe di lai cho nhan
vién Cong ty xay lap luyén kim A (goi tat 1a MCC) (but luc 148) da thé hién
khi ¢6 ¥ kién bang van ban cta dai dién MCC, SSU c¢6 thé chuyén nhuong nha
va xe cho don vi thtr ba..

Do d6, tai Ban tuong trinh ngay 29/6/2017 (but luc 378) va Don xin rat lai
yéu cau doc lap da dong y trao quyén s¢ hitu can nha s6 99/8 Puong A, Phuong
W, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 31/7/2017 (bat luc 403). Pong thoi,
tai Giéy xac nhan ctia 6ng Pinh O va ba Vii Thi A 1a cha me cua ba Vi Hoang
C ngay 05/12/2017 d3 xac nhan chuyén giao toan quyén sé hiru cin nha néu
trén cho ba Vi Hoang C.

Tt nhitng co s& néu trén, Toa cap so thAm dd chip nhan yéu cau doc lap
cua ba Vi Hoang C va sy thda thuan gitra Cong ty MCC va ba Vi Hoang C xac
dinh ba I c6 quyén so hitu cin nha va dat s6 99/8 Pudng A, Phuong W, quén Z.
Thanh phd HO Chi Minh theo ban vé hién trang ngay 01/01/2016 do Cong ty
TNHH Tu vén - Xay dung B duoc Phong Quan 1y D6 thi quin Z kiém tra ngay
06/7/2016 x4c dinh dién tich thuc t& gém dién tich xay dung 228,10m’, dién
tich st dung 402,57m%, dién tich khuon vién 1.029m” va budc ong Nguyén
Hong A cung gia dinh giao tra can nha nay cho ba Vil Hoang C la c6 can cir va
dang phap luat nén gitr nguyén phan nay va khong chip nhin khang nghj cua
Vién kiém sat nhan dan quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Xét viée, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cho
rang Toa cap so tham chua lam rd don cam doan. Song tai Toa phiic thim ba I
dai dién Cong ty MCC khang dinh khong biét ngudi ky tén trong don cam doan,
khong biét 6ng K 1a ai. Hon nita, khéng duong sy nao xac nhan 1a da nop Pon
cam doan va chi la ban photocopy nén khong c6 gia tri vé mit phap ly. Mat
khéc, dai dién Vién klem sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh cho rang ban an
so tham chua giai quyét chi phi tham dinh do v& 21.038.000 dong. Hoi dong xét
xtr nhan thay: Nhu di giai thich ¢ phan trén dé nghi nay cua dai dién Vién kiém
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sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh 14 ¢6 cin ctr, tuy nhién do hily 4n mot
phan nén chua xem xét dén dé nghi nay cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

DPong thoi, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh con
cho rang ba I tham gia t6 tung nhung khong duoc lép trong Bién ban phién hop
giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai day la thiéu sot ctia Toa cap

so tham nén can rat kinh nghiém nhung khong can thiét phai hily an nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Dai dién Cong ty MCC rut yéu cau doc lap vé viéc cong nhan Cong ty
MCC s¢ hiru va yéu cau nhiing ngu’ol dang sinh sOng tai can nha néu trén tra lai
can nha, Toa so tham d3 dinh chi giai quyet yéu céu doc lap cua Cong ty MCC
1a ding quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 277 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

Vé an phi dan su so tham d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong
Nguyén Hong A kién 6ng Huynh Vian F vé viéc xin cong nhén Hop ddng mua
ban nha ky gitta ong A ba H va ong F yéu cau 6ng Huynh Van F cung ban nha
cho 6ng A ba H tiép tuc thuc hién mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st
dung dat & bang cach hd tro cho ong lam Gidy ching nhén quyén sir dung dat
va quyén sé hiru nha ¢. Pong thoi, ddi v0i yéu cau doc lap cua nguoi co quyén
lo1 nghia vu lién quan ong T Qudc J vé viéc xac dinh 6ng J la chu s¢ hitu can
nha va yéu cau ong A va nhiing nguoi dang song tai can nha 99/8 Puong A,
Phuong W, quén Z. Thanh ph6 H6 Chi Minh giao tra cin nha. Péi voi cac phan
nay, Toa cp phtc tham di huy nén chua xem xét giai quyét an phi.

Tong cong ty G (Cong ty SSU) phai nép an phi 1a 300.000 dong nhung 6ng
DBao Quang V dai dién uy quyen cua ba Vi Hoang C c6 don kién nghi nop thay
s6 tién nay cho Cong ty SSU nén Hoi dong xét xir ghi nhan, ba Vii Hoang C
phai chiu an phi dan sy so tham.

An phi dan sy phuc tham do hily mét phén ban an nén cac duong su khong
phai chiu.
Boi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 148 va khoan 3 Diéu 308 ctia B luat T tung dan su;

Can ctr Nghi dinh s 70/CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh Phu quy dinh vé an phi
1¢ phi Toa an va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Qudc
hoi khéa 14 quy dinh vé& mirc thu, mirc giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc
E do ong Pham Ngoc D dai dién.

Bac toan bo yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ngoc E 1a nguyén don vé
viéc yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha ky két gitra 6ng E, ba W va Xi
nghiép Lién hi¢p S (nay la Tong cong ty G); y€u cau huy gidy chimmg nhan so:
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5667 ngay 05/10/2005 cap cho Tong cong ty G; yéu cau tra lai quyén so hiru nha
cho cua 6ng E va cac dong thu’a ké ciia ba W la ong/Ba Q, Ong Z, S va yéu cau
budc 6ng A va nhitng ngudi song tai can nha s 99/8 Puong A, Phudng W, quan
Z, Thanh ph HO Chi Minh giao tra can nha cho ong E va cc con cua ong E, ba
W.

2. Hay mot phan ban 4an dan su so tham dbi véi yéu cau khdi kién cua
nguyén don ong Nguyén Hong A vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong mua ban
nha ky két gitta 6ng A, ba H va ong F. Yéu cau 6ng Huynh Vian F nguoi ban
nha cho ong A, ba H tiép tuc thuc hién hO'p déng mua ban nha & va chuyén
nhu’ong quyén st dung dat & bang cach hd tro cho ong lam gidy chung nhan
quyen str dung dét va quyén so hiru nha &, 6ng A va ba H ddng ¥ tra sb tién con
thiéu cho 6ng Huynh Vin F.

Giao Toda 4n nhan dén quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh xét xir theo trinh tw so
tham ddi v6i phan bj huy.

3. Chap nhén toan bd yéu cau doc lap cta ba Vi Hoang C 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan va su thoa thuan giira Cong ty MCC va ba Vil
Hoang C vé viéc xac dinh ba Vi Hoang C s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dit ¢
nha dit s6 99/8 Pudng A, Phuong W, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban
v& hién trang ngay 01/01/2016 cua Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van - Xay
dung B duoc Phong Quan 1y D6 thi quan Z kiém tra ngdy 06/07/2016 xac dinh
dién tich thyuc té: Dién tich xay dung 228,10 m?, dién tich st dung: 402,57 m’,
dién tich khudn vién: 1000,29 m’.

Budc 6ng Nguyén Hong A va nhitng ngudi song tai cin nha néu trén gdm
ong/ba Luong Vinh U, Luong Vinh Hoang Y, Nguyén Thi T, Trinh Thi Ngoc R
giao tra can nha trén cho ba Vii Hoang C.

Thi hanh tai co quan thi hanh dan sy ¢6 tham quyén.

Ba Vit Hoang C c6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé hop
thuc hoa quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat doi véi nha dat s6 99/8
bPuong A, Phuong W, quan Z. Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau cua Cong ty MCC vé viée xac dinh Cong ty
MCC sé hitu can nha va quyén st dung dat s6 99/8 Puong A, Phuong W, quan
7, Thanh phé H6 Chi Minh va budc 6ng A va nhitng nguoi dang cu tra tai can
nha trén gom 6ng/ ba Luong Vinh U, Luong Vinh Hoang Y, Nguyén Thi T,
Trinh Thi Ngoc R giao tra can nha trén cho Cong ty MCC .

5. V& an phi:

An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Ngoc E phai nép 200.000 (hai trim ngan) dong an phi dan su
so thdm nhung duogc trir di so6 tién 58.500.000 (nam muoi tdm tri¢u nam tram
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ngan) déng do 6ng Nguyén Ngoc E ndp theo Bién lai thu sé 03711 ngay
07/10/2014. Hoan lai cho dng Nguyén Ngoc E 58.300.000 (nim muoi tam triéu
ba traim ngan) dong.

Téng cong ty G phai ndp 300.000d (ba trim ngan déng) an phi dan su so
tham nhung ghi nhian ba Vil Hoang C tu nguyén ndp nén duoc trir di s tién
300.000 (ba traim ngan) ddng s6 tién tam tng an phi do ba I ndp theo bién lai thu
s6 0002368 ngay 03/7/2017. Tong cong ty G dd ndp du an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty MCC sb tién 300.000d (ba trim ngan ddng) sd tién
tam tng an phi do dai dién la ba Tran Thi Thanh I ndp theo bién lai thu sb
0002093 ngay 29/5/2017.

An phi dan sy phtic thim:

Hoan lai 4n phi dan sy phtic thim 300.000 déng cho ong T6 Québc J theo
bién lai thu s6 0002651 ngay 09/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Z
- Thanh phd HO Chi Minh.

Hoan lai 4n phi dan su phtc thim 300.000 dong cho 6ng Luong Vinh L
theo bién lai thu s6 0002703 ngay 15/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quén Z - Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai an phi d4n sy phac tham 300.000 dong cho 6ng Nguyén Hong A
theo bién lai thu s6 0002702 ngay 15/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quén Z - Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai 4n phi dan su phiic thim 300.000 dong cho éng Nguyén Ngoc E
theo bién lai thu s6 0002699 ngay 15/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quén Z - Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh &an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

An phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quéan Z;

- Chi cuc THADS Q.Z;
- Cac duong sy;

-~ Luu (T/30). Huynh Tuyét Mai
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