TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban an sb: 328/2018/HC-PT
Ngay 22 - 8 - 2018

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6 :
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vit Ngoc Huynh;
Cdc Thiam phan: Ong Huynh Sang;
Ba Pinh Ngoc Thu Huong.
- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan Cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan din Cip cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2018 tai tru sé Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Toa
4an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu
an hanh chinh thy 1y s6: 78/2018/TLPT-HC ngay 22 thang 02 nim 2018 vé viéc
khiéu kién quyét dinh hanh chinh.

Do Ban an hanh chinh so thdm s6 1663/2017/HC-ST ngay 22 thang 12 nim
2017 cua Tda 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sb: 1041/2018/QD-PT
ngay 01 thang 8 nam 2018 gitta cdc duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Tran Thi Thu N (c6 mat)

bia chi: , Phuong 4, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba N : Ba Nguyén Thi An N 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén cua ba N (co mit)

Dia chi: , Phudng 14, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N : Ong Phan Hong V —
Luét su thudc Poan lut su Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat).



- Nguoi b kién:
1. Uy ban nhan dan Quéan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn dan Quén 4: Ong Bui Thanh T,
chtic vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan Quén 4 (c6 don xin xét xir ving mit).

2. Chu tich Uy ban nhan dan Quéan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Chii tich Uy ban nhan dan Qudn 4: Ong Bui
Thanh T , chirc vu: Pho Chu tich ij ban nhan dan Quéan 4 (c6 don xin xét X
véng mit).

Neuoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhédn dan Qudn 4 va Chii
tich Uy ban nhédn déan Qudn 4:

1. Ong Duong Quang T — Quyén Trudng Phong Tai nguyén va moi truong
Quén 4 (c6 mat)

2. Ong Ngo Thuc N — Pho Truéng phong Quan 1y d6 thi Quan 4 (c6 mit)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Than Van L (ving mit)

Nguoi dai dién hop phdp cia 6ng Lan: Ba Tran Thi Thu N

Cung dja chi: , Phuong 4, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Ong Lai Cao L (ving mit)

Dia chi: 89 Quang Trung, Khom 3, Phuong 1, Thanh phd Tra Vinh, tinh
Tra Vinh.

3.0ng Lé Cao L (ving mit)

Dia chi: , Phuong 4, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim ndi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Theo don khéi kién, cdc ban ti khai, bién ban déi thoai, nguoi khoi kién la
ba Tran Thi Thu N ¢6 dai dién theo 1y quyén la ba Nguyén Thi An N trinh bay:

Nha va dét tai dia chi: Vinh Hbi, Phuong 4, Quén 4 (sau day goi la nha )
Vinh Hoéi) thudc s hitu cia ba Tran Thi Thu N va éng Than Vin L theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BI 532648 (sd vao s6 CH 00439) do Uy ban nhan dan Quan 4 (viét tit 1a
UBND Quan 4) cép ngay 25/4/2012, dién tich dat duoc cong nhan theo Gidy
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chtng nhan 1a 68 m*, nha nam & vi tri goc dudong Vinh Hoi (tén cii 1a duong 14)
- duong 16.

Nim 2016, UBND Quan 4 ban hanh vin ban sb 4788/UBND-DT ngay
30/12/2016 “V/v lién quan dén phan dat cong ké bén nha s6 Vinh Hoi, Phuong 4,
Quan 4” (goi tat 13 vin ban 4788/UBND-DT) xé4c dinh phan dat hong cin nha noi
trén c6 dién tich 40,7 m* (gidp duong 16) do ba Nguyét va éng L dang st dung
khong c6 trong hd so k¥ thudt nén budc éng ba phai thao d& cong trinh trén dat va
tra lai dat cong dé mo rong long 1& dudng 16 theo ndi dung cam két tai Gidy cam
két 1ap ngay 15/3/2012 cua éng L . Néu khong hoan thanh trudc ngay 25/01/2017
s& bi cudng ché.

Khong dong y v6i van ban sd 4788/UBND-DT, ba Nguyét khiéu nai nhung
Chua tich UBND Quéan 4 ban hanh Quyét dinh sé 832/QD-UBND-NC ngay
07/4/2017 “Vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Tran Thi Thu N ” (goi tat la
Quyét dinh 832/QD-UBND-NC) bac khiéu nai cta ba N, giir nguyén vin ban sb
4788/UBND-DT.

Ngay 28/4/2017, ba N ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh
phé HO6 Chi Minh xem xét hay Vin ban sé 4788/UBND-DT, Quyét dinh sb
832/QD-UBND-NC va budc Uy ban nhan dan Quan 4 diéu chinh gidy chung
nhén quyén sir dung dit va quyén so hitu nha d6i v6i nha dat tai dja chi  Vinh
Ho1, cong nhan lai quyén st dung dat d6i vai phﬁn dat bén hong nha dién tich
40,7 m* va phan dat trude nha dién tich 11,3 m’.

Co so khoi kién:

- Vin ban s 4788/UBND-DT nhiéu lan xac dinh phan dit dién tich 40,7m’
bén hong nha Vinh Hoi 1a “dat cong”, yéu cau tra lai phan “dat cong” nay
nhung Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 832/QD-UBND-NC khong dé cap hay
Iy giai vé khai niém “dat cong”. Phap luat hién hanh khong c6 khai niém “dat
cong” nén ba Nguyét khong hiéu “dat cong” 1a loai dit gi theo luat dinh.

- Uy ban nhan dan Quan 4 chua c6 mot thu tuc hanh chinh hay thu tuc tu
phap nao thé hién viéc chuyén tr “dat tu” sang “dat cong”, Vin ban sb
4788/UBND-DT khéng dé cap dén thu tuc trén va khong xac dinh thoi diém nao
phan dat ctia gia dinh ba N chuyén thanh “dat cong”. Mic khéc, tir trude dén nay
chua c6 vin ban nao thu hdi phan dit néu trén.

- Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 832/QD-UBND-NC cua Chu tich
UBND Quén 4 xéac dinh gia dinh ba N chi dugc quyén st dung 68 m’, khong
cong nhan 52 m’ dét con lai 1a khong ding. Thuc té, khuén vién nha 71 Vinh
Hoi v6i tong dién tich 120 m® da duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung hop
phap cho ca nhan tir ndm 1992 va tai Ban v& so d6 nha ¢ dit & ngay 17/10/2014.
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Qua cac doi chu trude thi déu xac dinh dién tich dat 13 120 m?, chua ai tir bo
quyén st dung dat 52 m” nay.

Do d6, dé nghi Toa an can ctr vao cac tai liéu chiing cur ¢6 trong hoé so, xem
xét chap nhan cac yéu cau khoi kién cia ba N .

Ngueoi bi kién la Uy ban nhan dan Qudn 4 ¢6 éng Bui Thanh T - Phé Chii
tich Uy ban nhdn dédn Qudn 4 lam dai dién (c6 yéu cau dwoe xét xir vang mat),
hé so vu an thé hién y kién trinh bay ciia 6ng T :

- V& qua trinh tao 1ap, sir dung va cip Gidy chimg nhan ddi v6i nha, dat sé
Vinh Hi cho 6ng Than Van L va ba Tran Thi Thu N va phﬁn dién tich dat ké
s0 Vinh Hoi:

Can nha s6 Vinh Hoi dugc UBND Quan 4 cap cho 6ng Nguyén Quang L
theo Gidy phép sir dung nén nha sb 164/GP-UB ngay 18/9/1992, c6 dién tich
nén dat 1a 120 m* thuéc mot phan bang khoan sé 617- Khu G Sai Gon- Khanh
Hoi.

Nam 1994, 6ng L chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Van T ba Tran Thi T
theo Gidy phép st dung nén nha sb 247/GP ngay 13/6/1994 ctua Uy ban nhan
dan Quan 4, c6 dién tich dit dugc cong nhan 13 120 m”.

Tuy nhién, tir khi 6ng T vaba T chuyén nhuong nha, dat néu trén cho ong
Tran B va ba Tran Thi T theo Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ sd
65040/HD-MBN (nam 2000), 6ng B va ba T chuyén nhuong lai nha, dét trén
cho 6ng Lé Quang V va ba Nguyén Thi Lan A theo Hop dong mua ban nha s6
76665/HD-MBN (ciing trong nim 2000) va 6ng V va ba A chuyén nhuong tiép
cho 6ng Lai Cao L va ba Lé Thi C theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sé
hitu nha & s6 9920/HD-MBN (nidm 2001) thi cac hop dong chuyén nhuong déu
ghi 15 dién tich khuon vién dat 13 120 m®, gdbm 68 m” duoc cong nhan quyén sir
dung va 52 m” 14 phan dién tich vi pham 16 gidi (bén mua va bén ban déu biét &
va cam két chap hanh theo quy dinh ciia phap luat).

Ba Lé Thi C c¢6 don dé nghi xin cip phép xay dung tai dia chi s6 71 dudng
s6 14 (nay 1a dudng Vinh Hoi) voi ndi dung khong xay dung nha trén phan dat
trong 16 gidi mo rong duong 14 ¢6 dién tich (6m x 3m) va phan dat nam trong 16
gio1 mo rong duong 16 co dién tich (2m x 17m). Ngay 04/4/2001, UBND Quéan
4 cip Gidy phép xay dung sé 40/GPXD cho ba Lé Thi C xay dung nha tai dia
chi sé Vinh Hoi, dién tich xay dung 1a 68 m” (4m x 17m), tong dién tich san
xay dyng 1a 375,31 m’, chi gi6i xdy dung: cach tim duong Vinh Hoi: 10m, cach
tim duong 16: 6m va cach tim duong 01: 3m.



Viéc moé rong Duong 14, Puong s6 16 va viéc ba Lé Thi C x4y dung tai dia
chi s6 71 duong Vinh Hoi véi dién tich 6m x 3m di duoc Quén 4 chinh 1y bién
dong vé ranh dat va quan 1y theo Ban d6 dia chinh Phuong 4, Quan 4 nam 2001.

Ngay 25/4/2002, Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cip Gidy
chirng nhan sb6 12331/2002 cho ong Lai Cao L vaba Lé Thi C ddi voi can nha
s6 Vinh Hoi véi dién tich xay dung = dién tich dat & = 68 m*; trong d6, ghi chi
dién tich nha, dat trong pham vi quy hoach 1a 10,8 m® thudc 10 gidi dudng Vinh
Ho6i 20m (tinh tir tim dudng Vinh Hoi vé mdi bén 10m) theo Quyét dinh sd
6649/KTC.T.QH ngay 03/6/1996 cua Kién trac su Truong thanh phd va dién
tich dat duoc cong nhan la 4m x 17m da dam bao 16 gidi hién trang cho duong
s6 16 (doan tir duong Vinh Hoi dén duong sb 1).

Nam 2008, ong Lai Cao L va 6ng Lé Cao L nhan thura ké nha, dit néu trén
theo Van ban thoa thuan phan chia di san s6 029661 ngay 01/9/2008 va ngay
03/9/2008, dang ky cap nhat bién dong ngay 17/9/2008.

Ngay 15/6/2009, Uy ban nhan dan Quén 4 cap nhit ndéi dung bién dong
nha, dat trén Gidy chimg nhan s6 12331/2002 cho 6ng Than Vin L va ba Tran
Thi Thu N do nhén chuyén nhuong nha, dat néu trén (theo hop dong mua ban
nha & s6 00917 ngay 01/6/2009) véi dién tich dat mua ban chuyén nhuong 13 68
m’; trude ba ngay 02/6/2009 véi dién tich dat 1a 68 m”.

Ngay 12/10/2011, Uy ban nhan dan Phuong 4 c6 Vian ban sé 162/UBND-
DT vé viéc lién quan ho so dé nghi cap doi Gidy chimg nhén tai dia chi Vinh
Hoi. Theo d6, phan kién trtc trén phan dat bén hong nha thudc 16 gidi dudng 16
dugc 6ng L stra chira khi mua nha nam 2009; trudc ddy cac chu cii da che chan
str dung phan dit nay, khong xdy dung nha vi thudc 16 giéi dy kién duong 16.

Ngay 15/3/2012, 6ng Than Vin L c6 Gidy cam két va duge Uy ban nhan
dan Phuong 4 xac nhan ngay 22/3/2012 c6 ndi dung: “Nay téi lam don nay xin
sir dung phan dat trong trén lam mdi che va lam dep lai ¢é civa, khéng dé phong
ué gdy mat vé sinh 6 nhiém méi truong. Téi cam két khi nha nuée can sir dung,
16i s¢ tw nguyén thao dé ma Nha nude khong phai boi thuong chi phi”.

Ngay 25/4/2012, UBND Quén 4 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s CH00439 cho 6ng L va
ba N ddi voi cin nha, dit tai dia chi s6 Vinh Hoi theo d6 cong nhén dién tich
dat 12 68 m*; va ghi chu tai trang 2 ctia Gidy chimg nhan cac ndi dung sau:

“_ Phan dién tich nha dat khéng céng nhdn 11,3 m’ phia truéc nha (dién
tich khong dwoc cong nhan thuéc pham vi quy hoach dwong Vinh Hoi 1o gioi
20m theo Quyét dinh s6 4963/0D-UB-QLPT ngay 30/8/1999 ciia Uy ban nhdn
dan thanh pho,



- Dién tich nha ddt khong cong nhdn 40,7 m” bén héng nha (khéng cé trong
ban do dia chinh 40,7 mZ).

(C6 cam két tw nguyén thdo dé khi Nha niede ¢é yéu cau ma khéng phdi boi
thwong theo Gidy cam két c6 xdc nhdn ciia UBND P4 ngay 22/3/2012)”.

Do ong L di c¢6 hanh vi 1an chiém va sir dung dat cong nén UBND Quan 4
d3 ban hanh vin ban s6 4788/UBND-PT la ding phép luit.

Dbi voi yéu cau bude Uy ban nhan dan Quén 4 diéu chinh gidy chimg nhan
quyén str dung dat va quyén sé hiru nha d6i v6i nha dat tai dia chi  Vinh Hoi,
cong nhan lai quyén sir dung dat ddi v6i phan dat bén hong nha dién tich 40,7
m’” va phan dét truéc nha dién tich 11,3 m® ctia ba Nguyét, thdy rang khong co
co s& vi phan dat nay khong cé trong ban dd dia chinh va trong 16 gi6i nén
khong thé chap nhan.

UBND Quan 4 khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba N .

Ngueoi bi kién la Chii tich Uy ban nhén déan Qudn 4 ¢6 éng Bui Thanh T -
Pho Chu tich Uy ban nhan dan Quan 4 lam dai dién (co yéu cau duoc xét xir
vang mat), ho so vu dn thé hién y kién trinh bay cia éng T :

Chu tich UBND Quén 4 ban hanh Quyét dinh sé 832/QD-UBND-NC
ngay 07/4/2017 vé viéc giai quyét khiéu nai cta ba Tran Thi Thu N lién quan
dén phﬁn dét bén hong nha s6 Vinh Hoi, Phuong 4, Quan 4 1a dung quy dinh
ctiia Luat Khiéu nai nam 2011, Nghi dinh s 75/2012/ND-CP ngay 03/10/2012
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Khiéu nai, Thong tu sb
07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 cta Thanh tra Chinh phu quy dinh quy
trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh va Quyét dinh s 07/2014/QD-UBND
ngay 11/02/2014 cia Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh ban hanh quy
trinh giai quyét khiéu nai trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh.

Do d6, viéc ba N yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xtr
huy Quyét dinh sé 832/QD-UBND-NC ngay 07/4/2017 cua Chu tich UBND
Quan 4 vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Tran Thi Thu N (Ian dau) 1a khong
6 co s6, dé nghi Toa an bac yéu cau ctia ba N .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Thin Vin L ving mdt ¢é ba
Tran Thi Thu N dai dién c6 y kién trinh bay:

Ong L thong nhat v&i moi ¥ kién va yéu cu ctia ba N, khong c6 y kién gi
khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lai Cao L va éng Lé Cao L
, theo hé so éng L va éng L ¢6 y kién trinh bay:



Khi ban nha cho ba N, chiing t6i ban va giao toan bd 120 m” dat va xac
dinh chua nhén tién boi thudng phan dit 52 m% néu sau ndy Nha nudc thu hdi
thi boi thuong cho ba N | toi khong co y kién gi. Néu Nha nudc cap lai chu
quyén véi dién tich 120 m* cho ba N chiing t6i ciing dong y. Tir trude dén nay
t6i chua nhan duoc thong bao thu hoi dt cua cac cap chinh quyén.

Tai Ban dan hanh chinh so tham sé 1663/2017/HC-ST ngay 22 thing 12
nam 2017, Toa dn nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Thu N .

- Hay Vin ban sé 4788/UBND-DT ngay 30/12/2016 ciia Uy ban nhan dan
Quan 4 vé viéc lién quan dén phan dat cong ké bén nha s6 71 Vinh Hoi, Phuong
4, Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Hay Quyét dinh s 832/QD-UBND-NC ngay 07/4/2017 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan Quéan 4 vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Tran Thi Thu N (lﬁn
dau).

2. Pinh chi giai quyét ddi v6i phan yéu cau khai kién budc Uy ban nhan
dan Quan 4 diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén s hiru nha
d6i v6i nha dat tai dia chi 71 Vinh Hoi, Phuong 4, Quan 4, Thanh phé Ho Chi
Minh, c6ng nhén lai quyén str dung dat ddi véi phan dat bén hong nha dién tich
40,7 m” va phan dt trude nha dién tich 11,3 m’.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va thong
bao quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 05 thang 01 nam 2018, tai Quyét dinh s 45/QD-VKS-HC, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi toan bé ban
an hanh chinh so thim néu trén, yéu cau Toa 4n cip phuc tham xét xur theo
huéng khoéng chip nhan yéu cdu cua ba N v& viéc: Huy Vian ban sd
4788/UBND-DT ngay 30/12/2016 cia UBND Quén 4 va Quyét dinh s
832/QD-UBND-NC ngay 07/4/2017 ciia Chu tich UBND Quan 4 vé viéc giai
quyét khiéu nai ctia ba Tran Thi Thu N .

Tai phién toa phiic tham:

Quan diém ciua dai dién Vién kiém sat nhan dan cd'p cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh:

Viéc Chu tich UBND Quan 4 ban hanh Vin ban sb 4788/UBND-DT ngay
30/12/2016 cta Uy ban nhan dan Quén 4 vé viéc lién quan dén phan dit cong ké
bén nha s 71 Vinh Hoi, Phuong 4, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh va Quyét
dinh s6 832/QB-UBND-NC ngay 07/4/2017 1a c6 co sé. P& nghi Hoi dong xét



xtr chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh, sira ban 4n so thAm, bac yéu cau khéi kién caa ba N .

Ludt sw Phan Hong V trinh bay:

Céc chimg ctr trong hd so vu an d3 du co s xac dinh khu dat 120m’ va cin
nha 68m” trén khu dat toa lac tai sb 71 Vinh Hoi, Phuong 4, Quén 4, Thanh phé
H6 Chi Minh 1a ctia 6ng Lai Cao L va 6ng Lé Cao L . Viéc 6ng L chuyén
nhuong khu nha dat nay cho ba Tran Thi Thu N va ong Than Van L 14 hoan
toan hop phap, ba N va dng L d3 dugc Uy ban nhan dan quan 4 cip gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢ s BI 532648 ngay 25/4/2012.
Do @6, viéc Chu tich Uy ban nhan dan quan 4 ban hanh Van ban )
4788/UBND-DT ngay 30/12/2016 va Quyét dinh sé 832/QD-UBND-NC ngay
07/4/2017 da 1am thiét hai dén quyén loi hop phép cua vo chong ba N . D& nghi
ho1 déng x€t xtr bac toan bg khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, gitt nguyén ban an so tham.

Ba Nguyén Thi An N trinh bay: Théng nhat véi cac ¥ kién va dé nghi cua
Luat su Phan Hong V .

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia Uy ban nhén dan Qudn 4 va
Chii tich Uy ban nhén dédn Qudn 4 trinh bay:

Trong cac hop ddng chuyén nhuong déu ghi rd dién tich khuon vién dét 1a
120 m*, goém 68 m* dugc cong nhan quyén sir dung va 5 m” 1a phan dién tich vi
pham 10 gi6i (bén mua va bén ban déu biét rd va cam két chap hanh theo quy
dinh cua phap luat). Ba Lé Thi C c¢6 don dé nghj xin cip phép xdy dung tai dia
chi s6 71 duong sb 14 (nay 1a duong Vinh Hoi) va UBND quén 4 cip Gidy phép
xay dung s6 40/GPXD cho ba C xay dung nha tai dia chi s6 71 Vinh Héi, dién
tich xay dung chi 1a 68 m”. Ngay 25/4/2002, Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh c4p Gidy ching nhan sé 12331/2002 cho 6ng Lai Cao L va ba Lé Thi
C d6i vé6i can nha s6 71 Vinh Hoi voi dién tich xay dung bang dién tich dit & 1a
68m”. Theo hop dong mua ban nha ¢ sé 00917 ngay 01/6/2009 giita ong Lai
Cao L va 6ng Lé Cao L vé6i ba Tran Thi Thu N va 6ng Than Van L thi dién
tich dit mua ban chuyén nhuong 1a 68 m’. Trong qua trinh sir dung dét va sta
chita nha thi 6ng L di c6 Gidy cam két v6i noi dung: “Nay 16i lam don nay xin
sir dung phan dat trong trén lam mdi che va lam dep lai ¢é civa, khéng dé phéng
ué gdy mat vé sinh 6 nhiém méi truong. Téi cam két khi nha nude can sir dung,
t6i sé tw nguyén thio dé ma Nha nwée khong phai boi thwong chi phi”. Nhung
ong L lai c6 hanh vi 14n chiém va sir dung dat cong, nén Uy ban nhan dan quin
4 va Chu tich Uy ban nhan dan quén 4 ban hanh Vin ban s6 4788/UBND-DT
ngay 30/12/2016 va Quyét dinh s6 832/QD-UBND-NC ngay 07/4/2017 1a dung
phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir bac toan b yéu cau khoi kién ctia ba N .
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u, chung cu trong hd so vu an d3 duoc thim tra tai phién
toa phuc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién tai li€u, ching ct, ¥ kién
trinh bay va két qua tranh tung cua cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cta duong sy, ciia Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Nguén géc khu dat 120m’ toa lac tai sb 71 Vinh Hoi, Phuong 4, Quan
4, Thanh phé Ho Chi Minh truéc day thugc mot phﬁn b::ing khoan sb 617- Khu
G Sai Gon- Khanh Hoi. Ngay 18/9/1992, 6ng Nguyén Quang L dugc Uy ban
nhan dan Quan 4 cap Gidy phép st dung nén nha sé 164/GP-UB, dién tich
120m’. Nam 1994, ong L chuyén nhuong cho 6ng Pham Van T, ba Tran Thi T
; ngay 11/8/2000 6ng T vaba T chuyén nhuong lai cho 6ng Tran B va ba Tran
Thi T ; ngay 14/9/2000 éng B vaba T chuyén nhuong cho éng Lé Quang V va
ba Nguyén Thi Lan A ; ngay 09/02/2001 6ng V vaba A chuyén nhuong lai cho
ong Lai Cao L va Ba Lé Thi C toan b dién tich 120m” dat néu trén. Ngay
04/4/2001 Uy ban nhan dan quan 4 cip cho ba Lé Thi C Gidy phép xdy dung s6
40/GPXD cho phép xdy dung nha cip 2 kién cd dién tich tAng trét 68m’ trong
khu dat nay. Ngay 25/4/2002 ba C va 6ng L duoc Uy ban nhan dan Thanh ph
Hd Chi Minh cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit ¢
s6 12331/2002 véi dién tich xay dung 68m’ dét tang trét, tong dién tich san 1a
341,2m”. Sau khi ba C chét thi cac dong thira ké ctia ba C gdm 6ng Lai Cao L,
ba Lai Thi H, 6ng Lai Cao L, 6ng L& Cao L da 1ap Van ban thoa thuan phan
chia di san vao ngay 01 va ngay 03 thang 9 nam 2008, ndi dung xac dinh di san
thira ké cua ba C dé lai 1a cin nha s6 71 theo Gidy ching nhén quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dit ¢ s6 12331/2002 néu trén va ba H, 6ng L xin ting
toan b ky phan ctia minh duoc hudng thira ké trong khéi di san ctia ba C cho
6ng L va ong L . Ngay 01/6/2009, éng L va 6ng L chuyén nhuong cho ong L,
ba Nguyét 68m” dat va can nha trén dat. Tai gidy xac nhan va cam két ngay
16/3/2017 6ng L va éng L xac dinh khéng tir bé quyén st dung dat 52m” trong
khu dat 120m* d3 nhan chuyén nhuong ctia ong V , ba A néu trén va xac dinh
tuy trong hop ddéng chuyén nhuong nha, dat sé 71 chi ghi chuyén nhuong cin
nha trén phan dat 68m’, nhung thyc té da chuyén nhuong ludn cho éng L , ba N
52m” dét con lai khong ghi trong Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén
str dung dat & s6 12331/2002.

[2] Nhu vay, dién tich 52m* dét trong téng s6 khu dat 120m” toa lac tai sd
71 duong Vinh Hoi néu trén do gia dinh ong L , ba C st dung hop phap tur trude
dén nay chua bi thu hoi, nén 6ng L va éng L dugc quyén chuyén nhugng phan
cua minh cho ba N, o6ng L . Hon nira, theo ndi dung Van ban thod thuan phan
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chia di san vao ngay 01 va ngay 03 thang 9 ndm 2008 thi phan di san cua ba C
trong 52m’ dat néu trén ma ba Lai Thi H va ong Lai Cao L dugc huong chua
duoc ba H va 6ng L dinh doat trong Van ban thod thuan phéan chia di san vao
ngay 01 va ngay 03 thang 9 nim 2008. Do d6, néu ba H va 6ng L dong y
chuyén nhuong ludén cho ba N, 6ng L phén di san ciia minh dugc huong trong
52m” dét néu trén thi khi Nha nudc thu hoi dét s& phai boi thudng cho éng L , ba
N theo quy dinh cua phap luat. Hodc néu dién tich dat nay khong con bi quy
hoach va khong thu bi hdi thi phai xem xét cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng L , ba N . Ngoai ra, theo Quyét dinh sé 4963/QD-UBND ngay
30/8/1999 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi trong trudng hop
nay Nha nudc sé& bdi thuong cho nguoi sir dung dat khi xay dung co sé ha tang
trén phan dién tich dat bi thu héi. Do d6, viéc Uy ban nhan dan Quén 4, Thanh
phé Ho6 Chi Minh ban hanh vin ban s6 4788/UBND-DT ngay 30/12/2016 va Cha
tich Uy ban nhan d4n Quén 4 ban hanh Quyét dinh sé 832/QD-UBND-NC ngay
07/4/2017 13 khong pht hop véi quy dinh ctia phép luat, thiét hai dén quyén loi cta
ong L, ba N . Toa an cap so thim xét xtr huy 02 van ban néu trén cia Uy ban nhan
dan Quan 4 va Cha tich Uy ban nhan dan Quan 4 1a ¢6 can ctr.

[3] Tur nhitng phéan tich trén, HO1 déng xét xur bac khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitt nguyén quyét dinh
ctia ban an so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh nim 2015;

1. Bac toan bo khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Hd Chi Minh; giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Thu N .

2.1 Hay Van ban sb 4788/UBND-DT ngay 30/12/2016 ctua Uy ban nhan
dan Quan 4 vé viéc lién quan dén phan dat cong ké bén nha sb 71 Vinh Hoi,
Phuong 4, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2 Huy Quyét dinh sé 832/QD-UBND-NC ngay 07/4/2017 cua Chu tich
Uy ban nhan dan Quén 4 vé viéc giai quyét khiéu nai cta ba Tran Thi Thu N
(lan dau).

3. Pinh chi giai quyét d6i véi phan yéu cau khoi kién budc Uy ban nhan
dan Quén 4 diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
ddi voi nha dat tai dia chi 71 Vinh Hoi, Phuong 4, Quén 4, TP.HCM, c6ng nhan
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lai quyén st dung dat doi voi phan dat bén hong nha dién tich 40,7m’ va phan
dat trude nha dién tich 11,3m’.
4.Vé an phi:

- V& 4an phi hanh chinh so tham: Uy ban nhén dan Quén 4 phai chiu sO
tién an phi so tham la 300.000 (ba tram nghin) dong.

Hoan tra ba Tran Thi Thu N 300.000 d6ng (ba trim nghin dong) tién tam
ung an phi so tham theo Bién lai thu s6 AA/2017/0047042 ngay 29/6/2017 cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- V& an phi hanh chinh phtc tham: khong ai phai chiu.
5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: , ~ TM. HQI DONG XET XU

— Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai thanh phd Hd Chi Minh (1);

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— Cac duong su (10);

— Luu: hd so (1),VP(3),18b (TPQ);

Vii Ngoc Huynh
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