TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQNG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG
Bén 4n s6: 08/2023/DS-ST
Ngay: 07-3-2023
V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUOQNG, TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Khanh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Hoang Khoi
2. Ong Lé Hoang Vi
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ut Sang - Thu ky Toa an nhan dan huyén U
Minh Thuong.
Pai dién Vién kiém sat nhéan déan huyén U Minh Thuong tham gia phién toa:.
Ong Cao Thé Linh — Kiém sat vién.
Trong ngay 07/3/2023 tai tru s Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong Xét
XU so thim cong khai vu an thy 1y sb: 70/2022/TLST-DS, ngay 01 thang 6 nim 2022
vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu s6: 12/2023/QDXXST-DS ngay 17/02/2023 giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Trad Minh R, sinh nim 1988.
Ba Pham Thi Bich T, sinh nam 2000 (vg 6ng R).
Cung dia chi: Ap A, xa T, huyén U, tinh Kién Giang.
(Ba Pham Thi Bich T oy quyén cho 6ng Tra Minh R theo vin ban ty quyén
ngay 12/6/2022).
Bi don: Ong Vil Vin D, sinh ndm 1972.
Ba Vi Thi D, sinh nam 1972 (vo 6ng D).
Cung dia chi: Ap B, x3 Y, huyén U, tinh Kién Giang.
(Cac duong su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 10/5/2022 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don dng Tra Minh R va ba Pham Thi Bich T trinh bay:
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Ngay 16/03/2022 vo chong ong Vii Van D, ba Vi Thi Dinh (sau day goi tat 1a
6ng D, ba D) ¢6 1am hop dong chuyén nhuong cho vo chong 6ng Tra Minh R, ba Pham
Thi Bich T (sau ddy goi tit 1a 6ng R, ba Tuyén) phan dit cip mé song (doc Qubc Lo
63) co chiéu ngang 07 mét, dbi dién voi nha cua ong D, ba D dang 0, toa lac tai 4p
Ping Vin Do, xd Thanh Yén, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang. Gi4 chuyén
nhuong 1a 235.000.000 dong (hai trim ba muoi lam triéu dong). Hai bén c6 thoa
thuén 13 vo chdng ong D, ba D cam két tao moi diéu kién dé vo chong dng R, ba Tuyén
xdy nha &, néu trong qua trinh ¢t nha chinh quyén c6 gy kho khén thi v chong dng
D, ba D phai xir Iy dé vo chéng 6ng R, ba Tuyén thuén loi xdy nha.

Pén ngay 05/05/2022 trén dudng di lam dng R thiy cac co quan chiic ning tién
hanh cudng ché thao d& cac cong trinh x4y dung dudi mé séng, 6ng R tim hiéu thi méi
biét nha nudc khong cho phép xiy dung nha dudi mé song vi dy 1a dat do nha nudc
quan 1y. Sau d6 6ng R ¢ dén gip vo chong éng B, ba D dé xin nhan lai tién chuyén
nhuong dat nhung vo chong ong P, ba D khong dong .

Vo chdng dng R, ba Tuyén mua dat mé song dé cat nha, nhung nay Nha nudc lai
khong cho phép xay dung, vi viy 6ng R, ba Tuyén yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhugng dat ngay 16/3/2022 giita v chong 6ng R, ba Tuyén véi vo chong 6ng
P, ba D 14 v6 hiéu. Budc vo chong dng B, ba D tra lai cho vo chong 6ng R, ba Tuyén
s tién 1a 235.000.000 dong.

Bi don ong Vii Vin D trinh bay:

Ong P thira nhan ngay 16/3/2022 vo chdéng 6ng D, ba D ¢ lam gidy chuyén
nhuong cho vo chong 6ng R, ba Tuyén phan dét cip mé song co chiéu ngang 7 mét
(doc theo Quéc 16 63), toa lac tai 4p Pang Vian Do, xa Thanh Yén, huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang véi gia 1a 235.000.000 dong. Sau khi lam hop dong chuyén
nhuong dat duoc mot thoi gian thi 6ng B méi biét nha nude khong cho cat nha dudi mé
s6ng. Vo chong 6ng R, ba Tuyén khong cat nha duge 13 do nha nudc cam khong cho
x4y dung chtr khong phai v chong ong P ngan can hay dat bi tranh chap, vi vay 6ng D
khong dong y tra lai tién chuyén nhuong dat cho dng R, ba Tuyén.

Pong bi don ba Vii Thi D trinh bay: Phan dat vo chong ba D, 6ng B chuyén
nhuong cho vo chong 6ng R, ba Tuyén khong bi ai tranh chip, déng thoi vo chong ba
D, 6ng D ciing khong vi pham hop dong chuyén nhuong dat, s tién chuyén nhuong dét
vo chong ba D, 6ng P da dung dé chi tiéu trong gia dinh va tra no hét nén khdng con
kha nang hoan tra.

Tai li€u, chirng cir c6 trong ho so:



Nguyén don cung cdp: Hop dong chuyén nhuong dat ngay 16/3/2022; Gidy
ly quyén ngay 12/6/2022; Bién nhan coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 13/02/2022; Nam anh mau chup hinh anh khu vuc cudng ché.

Bi don cung cdp: Khong co.

Tai liéu do Tda an thu thip: Biénban xem xét thim din -~ h tai chd
ngay16/8/2022; Cong van tra 10i sé6 42/UBND-KT &HT ngay 16/02/2023 cua
UBND huyén U Minh Thuong

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

V& viéc tudn theo phap luat té tung: Tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi
an, Tham phan, Hoi déng xét xur va cac duong sy da thyc hién va chép hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

V& noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Toa an chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don . Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat
ngay 16/3/2022 giita vo chdng 6ng R, ba Tuyén véi vo chong ong B, ba D 1a hop
d6ng vo hiéu. Budc vo chong ba D, 6ng P tra lai cho vo chdng dng R, ba Tuyén tién
nhan chuyén nhuong dat 1a 235.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phap luat:

Tranh chap giira nguyén don 6ng Tra Minh R, ba Pham Thi Bich T véi bi don
6ng Vii Van D, ba Vii Thi D 14 tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dit. Cu
thé 6ng R, ba Tuyén yéu cu Toa &n tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 16/3/2022 gitta vo chong 6ng R, ba Tuyén véi vo chong 6ng B, ba D
1a v6 hiéu. Budc vo chong 6ng B, Dinh tra lai cho 6ng R, ba Tuyén sd tién chuyén
nhuong dat 1 235.000.000 dong.

[2]. Vé ndi dung tranh chap:

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 16/3/2022 vo chong
ong B, ba D ¢6 lam giay chuyén nhugng cho vo chong 6ng R, ba Tuyén phan dat
dudi mé séng co chiéu ngang 07 mét (doc Qudc 16 63) véi gia 235.000.000 dong.
Sau khi 1am giay chuyén nhuong, cac duong sy méi biét nha nudc khdng cho phép
xay dung nha dudi mé sébng nén vo chong ng R, ba Tuyén mai gap vo chong 6ng
P, ba D dé xin nhan lai sb tién chuyén nhuong dat 1a 235.000.000 dong nhung vo
chdng 6ng B, ba D khong dong V, tir d6 hai bén phat sinh tranh chap.

Theo hop dong chuyén nhugng QSD dét ngay 16/8/2022 (BUt luc s6 03) gitra
vo chdng ong Vii Van D, ba Vi Thi D (Bén A) véi vo chdng éng Tra Minh R, ba
Pham Thi Bich T (B&n B) c0 néi dung:



“Bén A c6 mét nén dat mé séng ngang 7m chay doc theo qudc 16 63 (ddt nam
doi dién véi nha cia Bén A), phan dat nay thugc gidy CN OSDP do éng Vii Vin P
dimg tén, toa lac tai dp Pdng Vin Do, xd Thanh Yén, huyén U Minh Thirong, tinh
Kién Giang. Vi tri dat:

Mat truoc giap QL 63.

Phia sau giap sdéng cho Cong su.

Bén phdi giap ong Vii Van Diéu.

Bén trdi gidp dat bén A.

Hai bén thda thudn thdng nhdt Bén A dong y chuyén nhwong phdn dat trén
cho Bén B. Gia chuyén nhuwong la 235.000.000 dong (hai trdm ba muoi lam triéu
dong)...”. Ngoai ra trong hop dong hai bén con thoa thuan, cam két khéac vé trach
nhiém gitra hai bén.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/8/2022 ciia Toa an nhan dan
huyén U Minh Thuong (bGt luc 45) thi phan dét tranh chap 1a mot doan bo ké mé
séng cd chiéu ngang 07 mét, doc theo Quéc 16 63, nam ddi dién nha éng Vii Vian D,
ba Vii Thi D, thudc ap Pang Vian Do, xa Thanh Yén, huyén U Minh Thuong, tinh
Kién Giang.

Tai phién toa, vo chong 6ng B, ba D trinh bay phan dat mé séng nay nam doi
dién véi nha cua vo chong ong B, ba D nén vo chdng éng B, ba D quan Iy sir dung,
chtr chua duoc Nha nuéc cap gidy ching nhan QSD dat hodc tam giao quyén quan
ly sir dung. Do vo chong 6ng R, ba Tuyén hoi mua nén vo chong éng B, ba D méi
dong y ban.

Pé xac dinh phan dat vo chong 6ng B, ba D chuyén nhuong cho vo chong
6ng R, ba Tuyén 1a dat do nha nudc quan 1y hay thudc quyén quan Iy sir dung cua
ai? Ngay 19/12/2022 Toa an nhan dan huyén U Minh Thugng da ban hanh cong van
trao d6i voi UBND huyén U Minh Thuong vé van dé néu trén.

Tai Cong vin sé 42/UBND-KT&HT ngay 16/02/2023 cua UBND huyén U
Minh Thuong (but luc sé 63) tra loi ¢6 ndi dung: Phan dat mé song doc Quéc 1o 63
nam trén Kénh lang tha 7 (thudc dia ban huyén U Minh Thuong) trong pham vi > 35
mét, thi thudc hang lang an toan giao thong duong thay ndi dia do nha nudc quan ly.

Nhu vay, theo ndi dung cong van tra 161 caa UBND huyén U Minh Thuong
thi phan dat v chong ong D, ba D chuyén nhuong cho vo chong 6ng R, ba Tuyén la
phan dat mé song thudc hanh lang an toan giao thong duong thiy noi dia do nha
nuéc quan ly, khdng thudc quyén quan ly sir dung cua vo chdng 6ng D, ba D. Do
d6, viéc nguyén don va bi don lam hop dong thoa thuan chuyén nhuong phan dat
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thuoc hanh lang an toan giao thong duong thuy néi dia do nha nudc quan ly la trai
phap luat, nén hop ddng vo hiéu, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac
bén.

Theo quy dinh tai Biéu 131 B¢ luat dan sy 2015 quy dinh vé hau qua phap ly
cua giao dich dan su vo hiéu:

“1..Giao dich déan sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...” .

Theo quy dinh trén, khi giao dich dan su v6 hiéu cac bén phai Khoi phuc lai
tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimg gi 3 nhan. Nén viéc nguyén don 6ng
Tra Minh R, ba Pham Thi Bich T yéu cau vo chong 6ng Vii Van D, ba Vii Thi D tra
lai s6 tién nhan chuyén nhuong dat 235.000.000 dong 1a phi hop theo quy dinh phép
luat. Do d6, Hoi dong xét xir théng nhat budc vo chong 6ng B, ba D phai ¢ nghia
vu tra lai cho 6ng R, ba Tuyén sb tién 1a 235.000.000 dong.

V& phan dat chuyén nhuong: Tai phién toa, cling nhu bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 16/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén U Minh Thugng (but luc sb
45), cac duong su déu trinh bay 1a khi chuyén nhuong hai bén thoéa thuan phan dat
mé séng vo chong 6ng B, ba D chuyén nhuong cho vo chong 6ng R, ba Tuyén c6
chiéu ngang 07 mét, doc Quéc 16¢ 63 (tinh tir ranh dat cua éng Vil Van Diéu kéo
ngang vé phia dat ctia 6ng Vii Van ), hién tai vo chong 6ng R, ba Tuyén chua quan
Iy sir dung, con bo dat tréng. Theo Cong vin tra 10i s6 42/UBND-KT&HT ngay
16/02/2023 cia UBND huyén U Minh Thuong thi day 1a phan dat thuoc hanh lang
an toan giao thong duong thuy noi dia do nha nudc quan ly, nén vo chong 6ng R, ba
Tuyén khong c6 nghia vu giao tra phan dat ¢a nhan chuyén nhuong lai cho bat ctr ca
nhan nao, ma do nha nudc quan 1y theo quy dinh phéap luat.

Ngoai c4c van dé trén, cac duong su trong vu an khéng cé yéu cau vé boi
thuong thiét hai hoic tranh chap khac.

[3]. V& an phi dan su so' tham:

Bi don 6ng Vii Van B, ba Vii Thi D phai chiu tién &n phi so thim khéng c6
gia ngach 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ong Tra Minh R, ba Pham Thi Tuyén dugc nhén lai tién tam tng an phi da
ndp la 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo lai thu s6 0003272 ngay 24/5/2022
cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Diéu 122, Piéu 123, khoan 1 va 2 Diéu
131, khoan 2 Diéu 501 B¢ luat dan sy 2015; khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai ndm
2013; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij Ban Thuong vu Quéc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 271, Piéu 273 Bo luat
td tung dan sy 2015.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tra Minh R, ba
Pham Thi Bich T d6i voi bi don 6ng Vii Van B, ba Vii Thi D vé viéc tranh chap hop
d6ng chuyén nhuwong QSD dat.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat ngay 16/03/2022 giita nguyén don
ong Tra Minh R, ba Pham Thi Bich T v&i bi don 6ng Vi Van D, ba Vii Thi D 1a hop
déng vo hiéu.

2. Budc 6ng Vi Van b, ba Vii Thi D c6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng Tra
Minh R, ba Pham Thi Bich T sé tién 235.000.000 dong (hai trim ba muoi 1am triéu
déng).

3. Khi ban an c6 hiéu luc va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi
hanh &n (d6i véi khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh &n xong s tién phai thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra
cho bén duoc thi hanh 4n tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Vii Van B, ba Vii Thi D phai chiu tién 4n phi 13 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

Ong Tra Minh R, ba Pham Thi Tuyén dugc nhén lai tién tam ing an phi da
ndp la 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo lai thu s6 0003272 ngay 24/5/2022
cta Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Céac duong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phdai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6; 7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt

Thi hanh an dan su”.
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