TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap-Ty do-Hanh phiic
Ban an sd: 16/2018/DS-PT
Ngay: 06/6/2018
“V/v: TrA chdp méc giéi quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- THnh phdn héi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Manh Cudng.

Céac Tham phén: Ba Lé Thi ThanhThuy.

Ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thar ky phién toa: Ba L& Thi Thiy Ha - Thu ky Toa an tinh Hai Duong.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hdai Dwong: Ba Pham Thi Thuy-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 6 nam 2018, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phic tham cbng khai vu an thu 1y s6 07/2018/TLPT- DS ngay 12/3/2018 vé
Tranh chdp quyén sir dung ddat”. Do c6 khang cdo ciia Nguyén don ddi voi ban an
s6 07/2017/DS-PT ngay 26/12/2017 cua Tda an nhan dan huyén M. Theo Quyét
dinh dua vu 4an ra xét xir s6 14/2018/QD-PT ngay 09/4/2018; Quyét dinh hodn
phién s6 13/2018/QD-PT ngay 14/5/2018; Thong bao thay doi thoi gian md phién
tda s6 18/TB-TA ngay 03/5/2018 va s6 25/TB-TA ngay 22/5/2018, gitra:

1. Nguyén don:

- Ong Bui Puc A, sinh nim 1977 va Ba Pham Thi H, sinh nam 1977 (1a vo).

Péu tra tai: Khu B, thi trAn T, huyén M, tinh Hai Duong (Cé mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba DS Thi Huong G, sinh nim 1988; dia chi:
Phong 408 CT6, khu d6 thi T, HN (Gidy ty quyén ngay 11/5/2018), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho dng Biii Bire A: Ong Nguyén Thanh
B - Luét su, Van Phong Luat su Tam Dtic Phic- Poan Luat su Hai Duong;

Dia chi: s 10 phé B, Tp Hai Duong, tinh Hai Duong, c6 mat.

2. Bi don: Ong Vii Huy O, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi B, sinh nim
1974 (1a vo). Déu tra tai: Khu B, thi trdn T, huyén M, tinh Hai Duong (C6 mat).

3. Nhirng nguwoi lam chirng:

- Ong Bui Biic T, sinh nam 1989 va ba Ta Thi H, sinh ndm 1989 (C6 mat).

- Cu Tran Van Th, sinh nim 1936 (ving mit).

Péu tra tai: Khu B, thi trin M, huyén M, Hai Duong.

-Cy Vi Thi Q, sinh nim 1938; PKHKTT: s6 412 dudng B, thi trin M,
huyén M, tinh Hai Duong.

4. Newoi khdng cdo: Ong Bui Puc A va ba Pham Thi H (Nguyén don).
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NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham s 07/2017/DS-ST ngay 26/12/2017 ciia Toa 4n nhan
dan (TAND) huyén M thi vu an ¢6 ndi dung t6m tit nhu sau:

* Nguyén don: Ong Bui Pirc A va ba Pham Thi H trinh bay: Hai cu Bui Puc
T va Vit Thi Q (1a cha me dng A) ¢ 105m? dét tai thira s6 207, to ban d6 03 khu
B, thi trAn M (giap duong 392). DAt di dugc cip gidy chting nhin quyén sir dung dat
(Viét tat: GCNQSDD) niam 1993. Kich thudc thira dat: Chiéu giap duong 392 1a
6,2m; chiéu rong phia sau 1a 7,0m; chiéu dai 2 canh (chiéu sdu ciia thira ddt) 12 16m.
Nam 2013, hai cu tach cho v chong dng ba va vo chong ngudi em 1a Bui Pac T
va Ta Thi H. Khi 1am tha tuc tach dat thi kich thudc thira dat c6 sy thay d6i: Chiéu
mit dudng 392 chi con 5,9m khong du diéu kién tach lam 2 thia theo quy dinh.
Nén cu T c6 don ty nguyén 1ui 2m chiéu dai dé chiéu rong giap duong du 6m, Vi
thé chiéu dai thira dét chi con 14m dé tich cho 02 A em véi s6 do cac canh nhu
nhau. Thira dat cia ong ba 14 thira sb 207a, t& ban dd sb 03, dién tich 46m’ : Chiéu
rong mat duong 392 1a 3m, chiéu rong phia sau la 3,5m,; chiéu dai 2 canh 1a 14m
giap voi thira dat sé 207b (cia 6ng T ba H) & thira 208 giap dat cy Th di duogc cap
GCNQSDBD sé BN 850919 ngay 27/8/2013 dung tén 02 vo chong. Trén dat c6 nha
mai bang 01 ting dién tich 30m?, méi tran d6 dua vé phia trude 1,2m, 6ng ba da su
dung 6n dinh tir thoi diém d6. Giap ranh vé phia Tay Bic 1a thira dat caa 6ng Th,
trén dat c6 01 nha cip 4 xy nam nao 6ng ba khong biét. Nhung nam 2000, khi cu
Thach xay lai nha hai bén khong co tranh chap. Nay cu Th di ban cho vg chong
6ng O, ba B va khi 6ng O 1am thu tuc cip GCNQSDD thi ba H ky gidp ranh mic
du dat van dimg tén 6ng T. Nam 2016 vo chong 6ng O xay nha da 14n sang dit cta
6ng ba chidu ngang khoang 25 cm, dai gin 5m, dién tich khoang 1m? tinh tir duong
392 vao va thao do tudng lan lop ton phia trude; ty ¥ chit phd mot phan mai hién
bé tdng nén 6ng ba khai kién, dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong ba.

Can cit khéi kién, theo 6ng ba:Ngudn gdc thira dat 6ng ba st dung 6n dinh lau
dai, khdng tranh chap véi ai; Thira dat duoc tach, chiéu giap nha ong O 13 mot duong
thang, chiéu mat dudng kich thudc 1a 3m. Nay gia dinh 6ng O x4y lai nha khong phai 1a
mot duong thang ma 1an sang dat ciia ong ba. Khong dung véi dat duoc cap cho hai
bén; Nam 2000, bé me xdy nha khong 14n chiém dat ctia cu Th (ca mée gisi dudi dat
cling nhu trén khéng). Nam 2016, khi vo chong 6ng O xay nha lai ngang nhién cit
mot phan mi ctia nhd mai bang va phan nhoé lan lop t6n ctia 6ng ba; khi do lai hién
trang thi gia dinh 6ng O x4y lan sang phan dat gia dinh ong rong 1a 25cm X chiéu
dai 5m va theo do dac ctia Trung tdm do dac- S¢ tai nguyén xac dinh la 0,7m’. Dé
nghi Tda an cin ctr vao GCNQSDD duoc cip, xac dinh ranh gidi gitta hai gia dinh
1a 01 duong thang dé budc vo chéng 6ng O phai thao d& cong trinh dé tra lai phan
dat 1an chiém 0,7m? tinh tir giap duong 392 dén doan gip khic tra lai hién trang
thira dat c6 ranh gidi 1a duong thang theo GCNQSDD va yéu cau gia dinh dng O
phai thanh to&n gia tri phan mi mai hién bé tong va gia tri blrc tudng 1an phia trude
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do dng O pha d&; bu dip mot khoan tién trong thoi gian xdy dung dd 1am anh
huong dén sinh hoat va 1am n ctia 6ng ba.

V& chi phi thim dinh va dinh gia 6ng ba da ndp, bén nao thua kién phai
chiu; d6i véi chi phi thué Trung tdm tham dinh gia Pong Nam dng O di ndp nhat
tri mdi bén chiu % nhu da thoa thuén giira hai bén.

* Theo phia bi don ( éng Vii Huy O, b Nguyén Thi B) trinh bay:

Ong ba dang sir dung thira dat sb6 208, to ban dd sb 03, dién tich 54m? tai thi
trian M gidp thira dat vo chéng ba H vé phia Pong Nam; dat da dugc cip
GCNQSDD ngay 10/3/2011 dimg tén vo chong. Ngudn gbéc do nhan chuyén
nhuong cta cu Tran Van Th; cu Th da duoc UBND tinh Hai Hung (nay 1a UBND
tinh Hai Duong) cap GCNQSDD vao ngay 03/11/1993, ngay 12/02/2001 duoc
UBND huyén ky x4c nhén trang 3, dién tich 62m? Nhung khi nhan chuyén
nhuong véi cu Th, hai bén chép nhén dién tich do thuc té 1a 54m?, kich thudc thira
dat: Canh giap mat duong 392 1a 4m; chiéu dai giap dat vo chong ba H dai 14,9m;
chiéu dai giap dat ong Tham (ba Lénh) gom cac doan (7,0 + 0,5 + 7,9)m; canh phia
sau giap cho Neo 1a 3,2m. Trén dat c6 mot gian nha cap 4 lop ngdi tir giap hanh
lang duong 392 tré vao do cy Th xay lam quan cat toc. Khi lam cac tha tuc cip
quyén sir dung thi ba H da ky giép ranh, khong c6 v kién thic mac. Dau nam 2016,
khi 6ng ba pha nha cii xdy nha mdi, phat hién phan ving mai hién bé tong phia
trudc nha ba H dé 1én phan tuong nha cii 6ng ba mua cua 6ng Th khoang 12cm.
Ong ba da trao d6i va vo chong ba H dong ¥ cho cat phan hién d6. Sau khi d& nha
cii thi phat hién canh giap ranh thira dat cua gia dinh ba H c6 doan gap khuc vé
phia sau. Kiém tra hién trang thira dat phia giagp duong 392 theo s6 do 1a 4m,
nhung thue té chi con 3,92m (thiéu 08cm); kéo thing tir phia truée dén khoang 6m
thi bi thut lai mat 30cm chay thang xuéng phia sau giap cho Neo; canh phia sau
giap cho Neo theo s6 d6 13 3,2m; thuc té do chi con 3,12m ( thiéu 08cm). Nhu vay,
dat thyuc té st dung ciia 6ng ba thiéu khoang 1m? so véi dat duoc cép, trong khi
thuc té dat cua vo chéng ba H lai thira so véi dat duoc cép la 26cm kéo tir dudi 1én
dén doan gip khuc giap dat cua 6ng ba nhu di néu. Khi do, 6ng ba da trao doi
(bang miéng) v&i vo chong ba H vé ndi dung thira, thiéu dat so véi GCNQSDD
nhu da trinh bay thi 6ng A c6 noi: “ Nha chdu hep va da lam trude roi, 6ng lam
sau, hién trang nhuw thé nao éng cir lam nhir thé, con phan mdi hién ciia nha chau
deé 1én phan twong nha dng pham dén dau thi éng cdt dén d6”. Sau khi trao d6i ca
hai bén gia dinh déu vui vé; do birc tudng 1an phia truéc cua gia dinh ba H (twong
giap ranh gigp v6i tuong nha cu Th) Xy 110 cao trén 3m, néu dao mong s& khéng an
toan. Nén dng ba da trao doi va vo chong ba H ddng ¥ cho thdo d& dé sau nay 6ng
ba s& xdy tra birc twong moi. Nhung khi dio méng thay thuc trang thira dat khong ding
nhu GCNQSDD, 6ng ba di béo chinh quyén dia phuong va chinh quyén ciing phan tich
12 nha 1am sau hién trang thé nao thi 1am nhu vay 6ng ba nhét tri. Sau khi lam méng dén
mit nén, dung cot bé tong dé xay tuong thi vo chong ba H lai khong ddng ¥ va cho
rang 6ng ba 14n dét cua gia dinh ba H. Ong ba d3 nho chinh quyén dén do thi thiy
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hién trang st dung dat ctia 6ng ba bi thiéu, con dat nha ba H lai thira so véi
GCNQSDP. Sau d6 dija phuong hoa giai va dng ba dé xuat hd tro vo chong ba H
mot khoan tién do trong thoi gian 6ng 1am nha it nhidu anh huong dén viéc kinh
doanh; mat khac ciing dé tao diéu kién dé ong ba tiép tuc xdy dung nhung vo
chong ba H khong dong y. Vi thé 6ng ba khong chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don. Dong ¥ stra, x4y lai tra vo chong chi H hodc tra bang tién néu phia ba
H mudn tu x4y lai buc tudng 14n phia trude va phan mai hién bé tong cua gia dinh
ba H ma 6ng ba da thao da.

Ngay 11/6/2017, 6ng O va ba B c6 don yéu ciu phan té, yéu cau v chong
ba H 6ng A phai boi thuong thiét hai do viéc khoi kién 1am cho cong viée xay
dung cua 6ng ba bi gian doan, khong kinh doanh duoc va mot s6 vat tu bi hu hong
véi s6 tién 76.000.000 dong; Ngay 20/9/2017, 6ng ba tiép tuc c6 don yéu cau vo
chdng ba H phai pha d& buc tuong nha va phan cong trinh xay dung trén phan dat
nam trong s6 do cip mang tén 6ng ba tinh tir doan gap khiic trd vé phia sau thira dat
dé tra lai dat theo GCNQSDD 1a mot duong thang.

Phia nguyén don khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi don vi cho rang
phia bi don c6 tinh 14n chiém dét; viéc ngimg xay dung 1a do co quan c6 tham
quyén quyét dinh cht khong phai Nguyén don. Ngay 16/11/2017, phia bi don rut
toan bd cac yéu cau phan td dé tu thoa thuan, néu khong s€ yéu cau Toa an giai
quyét bang vu an khac.

Tai ban 4n s6 07/2017/DS-ST ngay 26/12/2017, Toa an nhan dan (TAND)
huyén T, ap dung: Diéu 166; 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 175; 176; 357 Bo
luat Dan su (BLDS); diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Piéu 244; Diéu 147 Bo luat TH
tung dan sy (BLTTDS); Phap 1énh s6 10/QHI12 ngay 27/02/2009; Luét phi va 1& phi;
Nghi quyét s6 326/2016/QH14 vé an phi 1& phi Toa an, Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng A ba H vé viéc yéu cau 6ng
O ba B phai thao d& cong trinh d3 xay dung dé tra lai dién tich dat 0,7m? kich
thude theo hinh EBG (c6 so dd kém theo)

Budc dng O ba B tra vo chong 6ng A, ba H 3.435.000 dong gia tri tai san bi pha
15 ( Phdn mdi hién VA birc twong dai 5,9m, cao 3,45m) va hd trg vo chong ba H
khoan tién trong thoi gian thi cong xdy dung anh huong dén kinh doanh la
15.000.000 dong; Tong cong 18.435.000 dong.

Budc dng A ba H phai ty thdo d& phan mai hién bé tong dua ra theo hinh canh
cung, chd rong nhat khoang 10cm, dai khoang 40cm va phan mai ton lan phia trudc
dai khoang 1,76m ( chd rong nhat khoang 7cm, chd hep nhat khoang 01cm) nam dé lén
tuong cua gia dinh 6ng O dé tra lai khong gian cho vo chdng 6ng O st dung. Néu
khong tu nguyén thao dd s& bi cudng ché thao d theo quy dinh. (C6 so do chi tiét kém
theo)

2. Pinh chi xét xir d6i v6i cac yéu cau phan té cia anh O chi B ddi voi vo
chong 6ng A ba H.



3. Kién nghi UBND huyén T va co quan chic ning ting cudng cong tac
quan 1y trong linh vuc xay dung nha ¢ trén dia ban huyén T.

Bén 4n con tuyén nghia vu cham thanh toén, an phi, 16 phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Sau khi xét xir so' tham,ba H va dng A khdng cdo toan bg bdn dn véi cic ndi
dung: Toa an cép so thim da vi pham thi tuc t6 tung, thiéu cong tim khach quan. Nam
2011, vo chéng ong O duoc cép GCNQSD dat trong khi cu T va cu Th st dung
thira dat lién ké va déu xay nha tir nhitng nam 2000-2002 giap tuong nhau theo
duong thang. Nam 2011, cu Th béan cho dng O khéng c6 tranh chap; phat sinh
tranh chap tir khi vo chong ong O xay nha khong phép va chit pha tai san cua gia
dinh 6ng. Panh gi4, thiéu khach quan khong toan dién dbi véi két qua do vé va tra
10i giai thich cia Trung tam TNMT Hai Duong. Khong van dung Diéu 175 BLDS
dé xac dinh ranh giéi bat dong san giap ranh. Dé nghi stra ban 4n so thim theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién.

Tai phién toa: Nguyén don trinh bay va gitt nguyén ndi dung khang céo; dé
nghi cip phuc thAm chip nhan yéu cau khoi kién, truong hop xac dinh bi don lan
chiém dat thi phai thao d& cong trinh, trd nguyén hién trang ban dau.

Bi don trinh by va khong dong ¥ yéu cau khoi kién va khang céo cua
nguyén don, dién tich thuc té gia dinh dang sir dung phia giap dudng 392 con thiéu
so voi GCNQSD dét. Pé nghi cp phiic tham giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, trinh bay vé nguén
gbc dat cua cac bén duoc hai gia dinh sir dung 6n dinh va khong c6 tranh chap tir
nim 1981 dén nay 1a 36 nim, phu hop voi GCNQSDD di cip thé hién ranh gidi
giita hai gia dinh 12 mot duong thang. Nguyén nhan xay ra tranh chap 1a do anh O,
chi B khi xay nha khong c6 gidy phép xay dung, 1& ra Toa so tham phai tam dinh
chi vu 4n dé cho co quan c6 thim quyén xtr 1y. Theo quy dinh cta luat xay dung,
khi xtr Iy hanh vi xay nha khong phép dang co tranh chip cia gia dinh ong O, thi
budc phai thao d& phan cong trinh xdy dung khong phép gy tranh chip. Do chua
c¢6 quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén, cip so tham da dua vy an ra xét xir 13 Vi
pham nghiém trong t6 tung. Vi thé, dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khai kién,
néu cap phuc tham khong khic phuc duoc ndi dung nay thi dé nghi hily ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan (VKSND) tinh Hai Duong phat biéu y
kién: V& viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur (viét tat:
HPXX), Thu ky phién toa; viéc chdp Hnh phéap luat ctia nhitng ngudi tham gia t6
tung theo quy dinh ctia B¢ luat t6 tung dan sy (BLTTDS) ; Vé noi dung: Panh gia
cac ching ctr lién quan dén ngudn gdc str dung dét cua hai gia dinh, trinh bay cia
cac duong su va chimg clr c6 trong hd so vu an. Pé nghi HDXX 4p dung khoan 1
Piéu 308 BLTTDS, khong chip nhan khang cdo ciia phia nguyén don giit nguyén
ban 4n so tham s6 07/2017/DS-ST ngay 26/12/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra cong khai tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Giai doan chuan bi xét xir so thim, Toa an cép so tham da
thuc hién dang, dﬁy dua trinh ty, thu tuc thu thap chung cu theo quy dinh cua B§
luat T6 tung dan su.

[2]. Xét khdng cdo ciia Nguyén don, Hoi dong xét xir thdy rang: Ngudn gbc
dat cua gia dinh cu Th ( chuyén nhwong cho vo chéng 6ng O ba B) va gia dinh cu Th (
tach cho con: Vo chéng ong A ba H va vo chong éng T) 1a dat do nha nudc cap, di duoc
cdp GCNQSD dét tir nam 1993. Cuy thé:

Gia dinh cu T duoc cdp 105m?*: Canh Pong Béc (chidu mat duong 392) 12
6,2m; canh Tay Nam 7,0m; canh Tay Bic va Dbong Nam déu 16m. Cu Th duoc cép
62m? Canh Pong Béc (chiéu mat duong 392) 1a 4m, canh Tay Béc gdm cac doan (
7+1.0+5,4+1.0+2,5)m, canh Tay Nam 3,7m, canh Péng Nam 14,9m; Ca hai thira dat coa
cu Thva cu T déu thude to ban d6 s6 03 x3 L, huyén N (nay 1a thi trdn M, huyén M) tinh Hai
Duong.

Niam 2011, cu Th chuyén nhuong cho v chong ong O, thira dat ¢ su bién
dong vé kich thudc phia Tay Bac giap dat 6ng A, ba L: (7+0,5+7,9) m, phia Tay
Nam giap cho Neo l1a 3,2m, phia Pong Nam giap dat 6ng Thach 14.9m; phia Pong
Bic giap duong 392 1a 4m, dién tich con lai 54m?.

Niam 2013 cu T tach dat cho hai con; do thira dt canh Dong Bic (giap duong 392)
chi con 5,9m khong dt 6m dé tach thira, nén cu T tur nguyén 1ui 2m chiéu dai dé chiéu
mit dudng du 6m dam bao cho viée tach thira. Ngay 27/8/2013, vo chdng 6ng A ba H va
vo chodng 6ng T ba H duge cdp GCNQSDD (Thira s6 207a = 46m” cip mang tén 6ng A
ba H; thira s6 207b = 46m? mang tén vo chdng 6ng T) ca hai thira déu ¢ chiéu mat
duong 392 1a 3m, chiéu phia sau (gidp cho Neo) déu 1a 3.5m; hai canh chiéu dai déu 1a
14m va 1a mot duong thang.

Giai doan chuan bj xét xtr so tham, cac bén duong su (Nguyén don) da thué co
quan chuyén mon do dé xac dinh mdc gidi, cu thé:

Thira dat gia dinh bd H c¢6 cac canh: Phia Pong Bic giap duong 392 14
3,12m (tang 0,12m), phia Pong Nam giap dat 6ng T, ba H 1a 14m, phia Tay Nam
(phia sau) giap dat tap thé 1a 4,1m (tang 0,6m), phia Tay Bac giap dat gia dinh 6ng
O (1,13+10+0,24+2,97)m, dién tich 63,1m2 (nhiéu hon so véi gidy chitng nhdn la
17,1m?). V& néu tinh ca dién tich dat cia 6ng T ba H dang sir dung 44,1m?, thi chiéu
phia trude (canh Pong Béc) giap dudng 392 cua ca hai thia 12 6,03m; chiéu phia
sau (canh Tay Nam) I 7,74m; canh Pong Nam 13,98 m, canh Tay Bic
(1,13+10,0+0,24+2,97)m, téng dién tich hai thira 13 107,2m?* dat (Tirc la nhiéu hon dién
tich ban c?‘cfu (10§m2) lGc cu Thach chuea tach cho hai con; va khi tach dat cho hai con con lii lai chiéu
dai 2m dé du chiéu rong mat dwong 6m) ;

Thira dat cua gia dinh 6ng O ba BA c6 céc canh: Phia Pong Bic (gidp dudng
392) 14 3,93m ; phia Pong Nam giap dat ong A ba H (10+ 0,24+ 2,97+ 2,0) m; phia
Tay Bic giap dat 6ng A (9,57+0,5+5,51) m; phia Tay Nam giap dat tap thé 3,23m,



dién tich 53,7m? (Tiec la chiéu mat dwong 392 thiéu 07cm va dién tich thiéu 0,3m2 so véi
GCNQSDP).

Tai li€u co trong hd so thé hién, cu T duoc cép dat khoang nam 1981 sau do
d3 xay nha cp 4 dé str dung; nim 2000 cu T pha xay lai nha theo hudng xay thanh
hai can nha 6ng (chia déi thira dét nhu hién nay) muc dich sau nay cho hai con. Cy Th
cling dugc cap dit vao khoang nam 1981 nhung cip sau va lién ké voi thira dat cua
cu T vé phia Pong Nam. Va sau khi duoc cip dat ciing xay nha cip 4 (quan cét toc)
nhung xay sau cu T. Cé nghia gian nha éng vo chong ong A dang sir dung ngudn
gbc do ndm 2000, cy Thach pha nha cii (xay 1981) dé x4y lai nha nhu hién nay trong
d6 ¢ ca lan lop ton phia trude nha giap dudng 392; quan cit toc cu Th xay tir khi
cap dat giap dudng 392 (ngang phan lén lop ton phia truée nH mai bing cu Thach xdy ndm
2000). Hai cu khong c6 tranh chap

Giai doan chudn bi xét xtr phtic thim, Toa 4n di tién hanh kiém tra hién
trang thira dat dang tranh chap dua trén so d6 kém theo ban an so thAm (BL575-
577),thay:

Nha 6ng A ba H: Burc tudng nha chinh (doan AB -phia Tay Bic) tinh tir phia
sau dén phia trudc thira dat (duong 392) gidp dat 6ng O la chiéu dai can nha; doan
BG 1a phan buc tuwong phia trudc ( Tuong tré cira, huéng Pong Bic) rong 0,56m,
trong d6: Poan BG rong 24cm (rong bang phan tuong 220 giap dat éng O) gidp tru cot
bé tong va birc tudong 220 do 6ng O méi x4y xay bang gach chi (doan GE): Tai vi tri
nay phan tuong nha ( doan BG) nha dng A ba H khéng trat vita (cé nghia la nam
2000 khi cu Thach xdy lai nha thi da ton tai birc twong nha 220 do cu Th xdy tir khi
ra & sat voi twong nha cu Thach xdy ndm 2000 nén phdn tuwong ndy khong trat
dwoc); tiép gidp buc tuong gia dinh ong O méi xay vé phia dat gia dinh ba H (
Hudng Bong Nam) la birc tuong 110 cua gia dinh ba H da dugc thao do nhung
phan dau buc tudng gidp tuong nha chinh (vi tri khong trat dugc) vé phia Pong
Nam con dé 16 tru tudng 220 xay ap sat birc tuong (doan BG): Co nghia 1a cu Thach
sau khi xay nha nam 2000 di xay tiép burc tuong 110 vé phia dit nha minh (tudng lan
ton) giap vai tuong nha cu Th xay. Loi khai cta cu Th (BL:378) xac dinh: Khi duwroc
cap dat lién ké ddt ong T, ong T con dé nho gach nén sau dé éng mdi xdy nha lop
ngéi lam qudn cdt téc; khi lam nha thi lién ké hai bén la éng T va 6ng A da xdy
nha cdp 4 trude khi éng lam nhd. Khodng nam 2000 gia dinh éng T phé nha cii
xay nha mdi bang cao hon nha éng thi phan mi hién phia truée tho sang phan ddt
nha éng va éng c¢é bao sau ndy ong l1am nha to thi phdi cat mi hién tra lai phan
trén khong cho 6ng; Anh A dong ¥ nhung sau nay khéng c6 diéu kién lam nha to
nén khéng nhdc lai.

Nhu vay, c6 can cur xac dinh hién trang sur dung dét cta hai gia dinh cu T va
cu Th da ton tai tir dau thap ky 80 (khoang nam 1981- 1982) va khong c6 tranh chap
(true6e khi co quan cé tham quyén thiét ldp ho so dia chinh dé cap quyén sir dung
ddat). Va viéc cip quyén sur dung dét cho hai gia dinh 6ng A ba H va dng O ba B
thé hién gianh gidi giira hai nha 1a dudng thang 1a thiéu chinh xac, khong phu hop
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véi gianh gioi lich sur da tdn tai nhiéu nam. Ban 4n so thAm da nhan dinh va khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don 1a c6 co so. Nén khong cé cin
ctr chap nhan khang cdo cta phia nguyén don.

[3] Phia Nguyén don va ngudi bao vé quyén va nghia vu cia nguyén don
cho réng chiéu dai cac canh va dién tich dat c6 su bién dong 1a phu hop vaéi sai s6
theo quy pham thiét 1ap ban d6 va hd so dia chinh cho phép cong trir 9% ( 9% X
105m? = 9,45m?) 1a khong hop 1y trong vu 4n cu thé nay.

[4] D6i voi ndi dung khang céo lién quan dén cong vin 120/2017 ngay
01/9/2017 cua Trung tam Tai nguyén mdi truong, thdy rang: Tai van nay, Trung
tam Tai nguyén moi trudng tra 1oi cong van sd 45/2017/CV-TA ngay 22/8/2017
v6i nhiéu ndi dung, trong d6 c6 viéc khong thé 16ng ghép kich thude thira dat theo
GCNQSD dét véi kich thude thuc té do vé giira hai thira dat. Pay 1a thuc té, hon
nita giai quyét tranh chap méc gidi gitta cac thira dat ngoai viée xem xét cac ching
ctr lién quan dén dién tich dat thi con phai danh gia cac chimg c lién quan dén qué
trinh hinh thanh va st dung dat gitta cac ho nhu da phan tich phan trén. Nén vin
ban s6 120 ngay 01/9/2017 cua Trung tim Tai nguyén moi truong chi ¢6 tinh chat
tham khao khi giai quyét vu an.

[5] Lién quan dén viéc xay dung khong phép cua gia dinh 6ng O: Cép so
tham d4 c6 nhan xét va kién nghi co quan c6 tham quyén xem xét giai quyét 1a phu
hop v6i quy dinh cua phép luat.

[6] V& an phi phuc thim: Do khang céo caa 6ng A, ba H khdng dugc chap
nhan nén phai chiu an phi phuc tham dan sy theo quy dinh.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm khong c6 khang céo, khang
nghi, cdp phiic thim khong xét va di ¢ hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo,
khang nghi. Tuy nhién, dé thuan loi trong viéc thi Hnh ban an, cap phtc tham
tuyén lai toan bo phan quyét dinh ban an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Pieu 308 Bé ludt to tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Bui Ptic A va ba Pham Thi H. Giir
nguyén ban an so thAm dan sy s6 07/2017/DS- ST ngay 26/12/2017 caa TAND
huyén M, tinh Hai Duong, nhu sau:

Ap dung: Diéu 166; 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 175; 176; 357
B6 luat Dan su; diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244; Diéu 147 B luat T
tung dan su; Phap 1énh s6 10/2009/QH12 ngay 27/02/2009; Luat phi va 18 phi s6
97/2015/QH13; Nghi quyét s6 326/2016/QH14 ngay 30-12-2016 vé an phi, 1¢ phi
Toa an; Xtr:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui DPirc A va ba Pham Thi
H vé: Yéu cau dng Vit Huy O va ba Nguyén Thi B phai thao d& cong trinh da xay
dung dé tra lai dién tich dit 0,7m” c6 kich thudc: Phia T4y (doan EB) va phia
Pong (doan EG) déu co d6 dai 4,97m, phia Nam ( doan BG) bang 0,24m.
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2. Budc 6ng Vii Huy O va ba Nguyén Thi B tra vo chong 6ng Bui Bic A, ba
Pham Thi H gia tri phﬁn mai hién bi pha r& va gia tri buc tuong dai 5,9m, cao 3,45m
1a 3.435.000 dong va hd tro vo chdong 6ng A, ba H khoan tién trong thoi gian thi
cong xay dung anh huéng dén kinh doanh 1a 15.000.000 dong; Tong cong
18.435.000 dong.

3. Ong Bui Dtic A, ba Pham Thi H phai tir thdo d& phan mai hién bé tong tho ra
theo hinh canh cung, chd rong nhit khoang 10cm, dai khoang 40cm, day khoang 15¢m,
doan rt trin ddy khoang 28cm va phan mai ton lan phia trude dai khoang 1,76m, chd
rong nhat khoang 7cm, chd ngan nhat khoang 1cm nam de 1én tuong cta gia dinh 6ng O
dé tra lai khong gian cho vo chdéng dng Vit Huy O ba Nguyén Thi B sir dung. Trudng
hop khong tu nguyén thao d& s& bi cudng ché thao d& va chiu chi phi cudng ché thao do
theo quy dinh (C6 so do chi tiét kém theo)

Ké tir ngay nguoi dwoe thi hanh dn cé don yéu cdu thi hanh dn, bén cé nghia
vu chdm thi hanh con phdi tra lai doi véi sé tién cham tra theo thod thudn nhung
khong dwoc vuot qua murc ldi sudt duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia BLDS
2015, néu khong thoa thudn dwoc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
ciia BLDS 2015 tuwong ing véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh toan,

4. Pinh chi xét xir doi vdi cdc yéu cau ciia dng O ba B vé viéc budc vo chong
6ng A ba H phai bdi thuong thiét hai do khoi kién lam anh hudng dén thi cong,
khong kinh doanh dugc va mot sd vat tu bi hu hong véi tong s tién 76.000.000
dong va yéu cau 6ng A ba H phai pha d& buc twong nha chinh xay trong phan dat
6ng ba da dugc cp quyén sir dung. Néu c6 tranh chap thi c6 quyén khoi kién lai
theo quy dinh cua BLTTDS.

5. Kién nghi UBND huyén M va co quan chirc ning ting cudng cong tac
quan ly trong linh vuc xay dung nha ¢ trén dia ban huyén M.

6. V& an phi:

- An phi so tham: Ong Bui Ptic A va ba Pham Thi H phai chiu 910.000 dong 4n
phi dan sy so tham; dugc dbi trir 250.000 da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
M theo bién lai thu tién s AB/2014/007607 ngay 29/11/2016 ; con phai ndp
660.000 dong an phi dan sy.

- An phi phtic tham : Ong Bui Pc A va ba Pham Thi H phai chiu 300.000d
d6ng an phi dan sy phlc thdm; duoc dbi trir 300.000d dd ndp tai Chi cyc thi hanh &n
dan su huyén M theo bién lai thu sé AB/2014/0004066 ngay 11/01/2018.

- Hoan tra 6ng Vii Huy O va ba Nguyén Thi B 1.900.000 dong tién tam tng 4n
phi da ndp tai Chi cuc thi Hanh an dan sy huyén M, theo bién lai thu tién tam ung an
phi, 18 phi s AB/2014/0003971 ngay 23/7/2017 va sd tién tam tng 4n phi da nop
300.000 ddng tai Chi cuc thi hanh 4n déan su huyén M theo bién lai thu tién tam tng
an phi, 1¢ phi s AB/2014/0003986 ngay 21/9/2017.

7. Chi phi t6 tung:



Ong Bui Puc A, ba Pham Thi H phai thanh toan tra 6ng Vii Huy O, ba
Nguyén Thi B tién chi phi thAm dinh, dinh gia 4.000.000 d6ng va chiu toan b tién
chi phi tham dinh, dinh gia va chi phi do dac (6ng ba da tu chi phi hét 12.052.000
dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (06/6/2018)

Truong hop ban dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan
sw thi nguoi duwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan su ¢ quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén sie; thoi hiéu
thi hanh dn duoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan sie./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKS tinh Hai Duong; Tham phan - Chu toa phién toa

- Cac duong sy;

- Ngudi bdo v€ quyéen va loi ich hop phép -,

cua duong su; ( ba kY)

- Chi cuc THADS huyén M

- UBND huyén M;

- TAND huyén M -

- Luu. Nguyén Manh Cuong
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