TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HAI PHONG D@c léjp - Tl.l’ do - Hanh ph[’lc

Bén an s6: 12/2026/DS-ST
Ngay: 30-3-2026

V/v kién doi tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bd Vian Diing.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Dung

2. Ong Vii Van Thi

- Thw ky phién toa: Ba Lé Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai
Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan khu vwe 2 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Tran Cong Tai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 ndm 2026 tai Try s6 Toa an nhan dan khu vyc 2 - Hai Phong
X€t XU 0 tham cong khai vu an thy Iy s6 36/2026/TLST-DS ngay 15 thang 01 nam
2026 vé Tranh chép kién doi quyen stt dung dat va tai san gan lién trén dét theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 22/2026/QbXX-DS ngay 11/3/2026 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 22/2026/QDST-DS ngay 24/3/2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khic T sinh ndm 1972; sé CCCD: 031072017364;
dia chi: To dan phé K, phuong A, thanh phd Hai Phong; c6 mat;

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pong Duyén
T1 va Lqét su Lé Thi Bich H - Céng ty L; (,iia chi: LK-07-13 dy &4n H, phuong H,
thanh pho Hai Phong; ba H c6 mat, 6ng T1 vang mat;

- Bi don:
1. Ong Tran Vin T2 sinh nim 1960; s6 CCCD:031060009720;
2. Ong Tran Van T3 sinh ndm 1968; sé6 CCCD: 031068016260;

3. Anh Tran Vin P sinh nim 1988 (tén goi khac: Tran Thé B1); sé CCCD:
031098007603;

Cung dia chi: T6 dan phd B, phuong A, thanh phd Hai Phong; déu vang mit;



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T4 sinh nim 1977; s6
CCCD: 031177001860; dia chi: T6 dan phd K, phuong A, thanh phd Hai Phong; c6
mat;

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Tran Thi T4: Luat su Dong
Duyén T1 va Luat su Lé Thi Bich H - Cong ty L; dia chi: LK-07-13 dy an H,
phuong H, thanh ph Hai Phong; ba H c6 mat, 6ng T1 vang mat;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 07/01/2026 cua ong Nguyén Khic T, 101 khai trong qua
trinh gidi quyét vu &n cling nhu tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Thang 11/2020 6ng Nguyén Khic T va vo 1a ba Tran Thi T4 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Pham Vin H1 quyén su dung dat va tai san gin lién trén dat thira
dat s6 10A, to ban dd sb 13, dién tich 193,0m? xa H, huyén A - nay 14 T6 dan phd D,
phuong A, thanh phd Hai Phong (Sau day viét tat 1a: Thira dat sé 10A) theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 4854/CND-NTH, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/11/2020 ctia Van phong C1 thanh phd Hai Phong. Tai san nay
trudc d6 6ng H1 nhan chuyén nhugng tir ong Tran Van C (theo Giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AL 935481 ciia UBND huyén A cip ngay 04/07/2008 cho 6ng
Tran Vin C, ngay 28/06/2019 Vin phong D2 chi nhanh huyén A ching nhan ding
ky bién dong sang tén cho ong Pham Vian H1). Sau khi hop dong dugc cong ching,
ong ba phat hién tai san trén do 6ng T1, 6ng T3, anh D1 (con trai 6ng T3) chiém gitr
trai phép, ngin can khong cho ong ba quan 1y s dung. Vu viéc da phai nho dén Toa
an giai quyét. Tai Ban an s6 116/2023/DS-ST ngay 24/11/2023 ctia TAND thanh
phé Hai Phong da cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng
Pham Van H1 véi vo chéng ong ba dbi v6i Thira dat s 10A theo dién tich dat do
thue té theo 1a 201m?, Ban 4n phac thim sb 300/2024/DS-PT ngay 11/06/2024 cia
TAND cép cao tai Ha Noi xtr giit nguyén ban an dan su so tham sb 116/2023/DS-ST
ngay 24/11/2023 ciia TAND thanh phd Hai Phong. Sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phép
luat, ong ba lam thu tyc dang ky bién dong dat dai thi 6ng T1, ong T3, anh D1 can
trg. Ong ba 1am don yéu cau thi hanh 4n téi Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé
Hai Phong thi bi tir chéi thi hanh an véi 1y do: Quyét dinh cua ban an khong lam
phat sinh quyén, nghia vu ctia dwong sy, khong lam phat sinh nghia vu phai thi hanh
an (Tai Thong bao vé viéc tir chdi yéu cau thi hanh an s6 1144/TB-THADS ngay
01/08/2024 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Hai Phong). Ong ba da nhiéu
lan yéu cAu tra lai tai san nhung bi de doa, can trg, khoa cira. Nay ong dé nghi Toa
an budc ong T1, 6ng T3, anh D1 tra lai nha va dit cho vo chong ong ba theo dién
tich thuc té 13 201 m? tai thira dat trén.

Bi don di duoc triéu tap hop 1é nhung khong dén Toa an trinh bay quan diém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Théng nhat véi trinh bay va
quan diém cua nguyén don, khong bo sung gi thém.



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng T va ba T4 trinh bay: Thing
nhat v6i trinh bay va quan diém cta nguyén don, khong bd sung gi thém.

V& tai liéu, chung ca thé hién nhu sau:

+ Hop d6ng chuyén nhugng quyén si dung dat sé6 4854/CND-NTH, quyén sb
04 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/11/2020 cua van phong Cong ba chang sé 02 thanh
phd Hai Phong ddi véi Thira dat s6 10A giita vo chong ong T voi ong H1 da duoc
TAND thanh phd Hai Phong cong nhan 13 hop phap tai Ban an sé 116/2023/DS-ST
ngay 24/11/2023 theo dién tich do thuc té 1a 201m?.

+ Ban 4n phic tham so 300/2024/DS-PT ngay 11/06/2024 ciia TAND cép cao
tai Ha NO1 quy€t dinh gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 116/2023/DS-ST ngay
24/11/2023 ctua TAND thanh phd Hai Phong.

+ Viéc thi hanh ban an: Nam 2024 vo chong ong T 1am don yéu cau thi hanh an
tai Cuc thi hanh an dan sy thanh phd Hai Phong nhung bi tir chéi véi 1y do Quyét
dinh ctia ban an khong ba 1am phat sinh quyén, nghia vu ciia duong su, khong lam
phat sinh nghia vu phai thi hanh 4n; duoc néu tai Thong bao vé viéc tir chdi yéu cau
thi hanh an s6 1144/TB-THADS ngay 01/08/2024 ciia Cyc thi hanh 4n dan sy thanh
ph6 Hai Phong.

+ V& ndi dung quyét dinh ban an: Ban an sd 116/2023 ciia TAND thanh phd
Hai Phong va Béan an phuc tham sé 300/2024/DS-PT ngay 11/06/2024 ciia TAND
cap cao tai Ha Noi chi cong nhén giao dich chuyén nhuong Thira dat s6 10A giita vo
chong 6ng T vai 6ng H1 chir khong tuyén nguoi dang chiém giit, quan 1y tai san phai
tra lai cho nguoi so hiru hop phap 13 vo chong ong T.

+ Qua trinh giai quyét, Toa 4n tién hanh thém dinh tai chd tai san théy van gitr
nguyén hién trang nhu thoi diém Toa an cac cap giai quyét tranh chap vé hop dong
(c6 mot s6 tai san 1a nha cip bdn cil, cong, cira xép, mai ton); khong co tai san méi
phét sinh va do 6ng Tran Vian T2, Tran Van T3, anh Tran Van D dang quén 1y.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat tir khi thu ly vy an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhir
sau: Tham phan, Hoi déng xét xur da tuan theo ding quy dinh cua phap luét To tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan da chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét
xtr ap dung Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu
146, Diéu 147 va khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T tung dan sy (BLTTDS); cac diéu
158, 164 va 169 cta Bo luat Dan sy (BLDS); diém ¢ khoan 1 Diéu 12 va Diéu 26
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; Tuyén xu: Chép nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, budc 6ng Tran Van T2, Tran Vin T3, anh Tran Van D phai tra
ong Nguyen Khic T ba Tran Thi T4 Thua dat s6 10A di¢n tich la 201m? va cac tai
san gan lién trén dat gdm: nha cap bén cil, cong, cira xep, mai ton. V& an phi dan su
so tham: Cac dwong su phai chiu 4n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach; do 6ng
T2 sinh ndm 1960 13 nguoi cao tudi nén dugc mién; 6ng T3 va anh B mdi ngudi phai
chiu 100.000 dong; tra lai tién tam tmg an phi cho éng T.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cr da duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thiy:

[1] V& thim quyén: Noi bj don cu tri thudc tham quyen giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vyc 2 - Hai Phong theo diém a khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS.

[2] V& quan h¢ tranh chép: Theo ndi dung don khai kién, xac dinh ddy 1a quan
hé Tranh chap vé& quyén s hiru tai san quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 ciia BLTTDS.

[3] V& can cr phat sinh quyén yéu cau khdi kién cua nguyén don: Cén clr vao
yéu cau khoi kién cta nguyén don nén tai Ban an s 116/2023/DS-ST ngay
24/11/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong va Ban an phic tham sb
300/2024/DS-PT ngay 11/06/2024 cia TAND cap cao tai Ha Noi xir chi cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit sé6 4854/CND-NTH, quyén sé 04
TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/11/2020 cua van phong Céng ba ching sé 02 thanh
phd Hai Phong ddi véi Thtra dat s6 10A giita vo chong ong T véi dng Pham Vin HI.
Nhu vay, Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Hai Phong da ban hanh 1144/TB-
THADS ngay 01/08/2024 vé viéc tir chdi yéu cau thi hanh an ban an trén cta éng T
v6i 1y do Quyét dinh ciia ban an khong lam phat sinh quyén, nghia vu phai thi hanh
an la co can cu.

[4] Xét tinh c6 cdn clr cua yéu cau: Quyén cua 6ng T ba T4 ddi voi T5 dat sb
10A theo dién tich do thuc té 12 201m? da duge thé hién tai cac ban an dang c6 hi¢u
luc phéap ludt néu trén. Viéc bi don dang chiém hitu khong c6 cin cir phap luat 1a
xam pham dén quyén veé tai san ciia nguoi khac dugc phap luat bao vé quy dinh tai
Diéu 158 ctia BLDS va khoan 5 Diéu 26 Luat dat dai 2024 d6 1a "Pugc Nha nudce
bao ho khi nguoi khac xdm pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai cia minh" nén
ong T kién doi tai san phat sinh tir giao dich hgp phap 1a c6 can cu.

[5] D6i v6i céac tai san gan lién trén dat 1a nha cap bon cil, cong, clra xép, mai
ton. Can ctr vao tai li¢u Toa an thu thap dugc trong do co6 101 khai cua 6ng C thi day
1a cac tai san cua 6ng C x@y dung va da thong nhat chuyén nhugng toan b tai san
gin lién trén dat cho 6ng H1; nhung do tai san khong dang ki quyén s& hitu nén
khong duoc thé hién trong hop dong chuyen nhuong. Cac bén khi chuyen nhuong
khong c¢6 cam két vé thao d& tai san trén dat, khong c6 cam két chi chuyen nhuong
dat chir khong chuyen nhuong cong trinh trén dat; do vay, xet ban chét giao dich thi
chuyén nhuong dat phai gin voi vat kién trac, tai san gan lién trén dat nén cic tai san
nay thudc s& hiru ciia dng T ba T4.

[6] Vé an phi dan sy so thim: Yéu cau caa nguyén don duoc chap nhan nén
dong bi don phai chiu n phi dan sy so tham khong ¢6 gia ngach 1a 300.000 dong;
chia ra mdi nguoi phal chiu 100.000 d6ng. Do 6ng T2 sinh nam 1960 1a nguoi cao
tuéi nén duoc mién theo diém d khoan 1 Dleu 12 cua Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mlen giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an. Ong T3 va anh B mdi ngudi phai chiu
100.000 dong; tra lai tién tam Gmg 4n phi cho 6ng T.



[7] V& quyén khang cdo: Puong su dugc quyén khang cdo ban an theo luit
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 146, Piéu 147 cua B luat T tung dan su; cac diéu
158, 164 va 169 ctia B luat Dan sw; khoan 5 Diéu 26 Luat dét dai 2024; diem d
khoan 1 Piéu 12 va Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an; Tuyén
XU:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc ong Tran Van T2, Tran
Van T3, anh Trén Van b phai tra ong Nguyén Khic T ba Tran Thi T4 thua dat so
10A to ban do so6 13 dién tich 201m? tai T6 dan pho b, phuong A, thanh ph6 Hai
Phong cung céc tai san gan lién trén dat gdm nha cap bon cil, cong, clra xép, mai ton.

2. Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong Tran Van T3 va anh Tran
Vin D mdi ngudi phai chiu 100.000 d6ng; mién an phi cho ong Tran Van T2. Tra lai
6ng Nguyén Khic T 300.000 dong tai bién lai s6 685 ngay 15/01/2026 ctia Thi hanh
an dan sy thanh phd Hai Phong..

Vé quyén khang cdo: Puong su cO mat co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su ving mit co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 18.

Vé quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh 4n: Ban an nay dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-Duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh ph6 Hai Phong;

- VKSND khu vuc 2 - Hai Phong;

- THADS thanh phd Hai Phong;

- Luu: VT, hd so vu an.

P6 Vin Diing






