TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Bén 4an sd: 150/2021/DS — ST

Ngay: 22/10/2021

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSDP quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Pac Anh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vin Nam

2. Ong Piang Hiru Tan.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Xuan Bich va Bui Thi Lan — Thu ky Toa 4n
nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Lé Hoang Nhut — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 22 thang 10 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Long Xuyén, tinh An Giang tién hanh xét xtr so tham cong khai vu 4n Dan sy
thu 1y s6: 71/2021/TLST-DS ngay 24 thang 3 nam 2021, vé viéc “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 333/2021/QDXXST — DS ngay
02 thang 7 nim 2021 va Thong bao thay d6i thoi gian xét xir s 398/2021/TB-TA,
ngay 21/7/2021; 599/2021/TB-TA ngay 19/8/2021 va Thong bao mé lai phién toa sb
642/2021/TB-TA ngay 20/9/2021, gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Pham Viét D, sinh nam 1950;

Dia chi: S6 A, dudng LTT, Phudng B, Quan C, TP. H5 Chi Minh.

Chd & hién nay: S6 D, khém HT, phuong MT, thanh phd LX, tinh An Giang.
- Ba Tran Thij Bach T, sinh nim 1950.

Dia chi: S6 D, khom HT, phuong MT, thanh phé LX, tinh An Giang.

+ Bi don:

1/Ba Bui Lé Bao M, sinh nam 1983;
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Dja chi: SO E, duong THD, khom F, phuong L, thanh phd LX, tinh An Giang.

2/©ng Phan Nhut L, sinh nam 1986;

Dia chi: G, PCL, khom TP, phuong MQ, thanh phé LX, tinh An Giang.

3/ Ong Huynh Vin T, sinh nam 1978;

4/ Ba Nguyén Ho6 D4 Th, sinh nam 1980.

Cung dia chi: S6 H dudng TNH, phuong MP, thanh pho LX, An Giang.

(Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban ty khai, don thay doi yéu cau khéi kign va trong qud

trinh to tung dai dién nguyén don trinh bay:

Vao ngay 30/10/2020 6ng D, ba T ¢6 chuyén nhuong cho ba Bui Lé Bao M,
6ng Phan Nhyt L, ong Huynh Vin T, ba Nguyén H6 D3 Th dién tich dat 325,3m2
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W 325357, s vao sb cip gidy ching
nhan sb 01180 QSDD/AJ, thira dat s6 224, to ban dd sb 014, dat toa lac tai s6 K,
duong TQD, khom PA, phuong MX, thanh phé LX, tinh An Giang. Do Uy ban
nhan dan thanh phd LX, tinh An Giang cAp ngay 27/04/2015 cho 6ng Pham Viét D
va ba Tran Thi Bach T. Trén dat c¢6 01 can nha cap (hang) 2, dién tich 1021,62m2,
két cau san lau limg bé tong ¢t thép, mai bé tong cdt thép + tole, nén vach gach, co
6 tang, xay dung vao nim 2007. Nha d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén so hiru
nha & sd: 89883302860057, hd so gbc sb: 005-73, do Uy ban nhan dan thanh phd
LX, tinh An Giang cip ngay 28/04/2008, dugc xac dinh lai ngay 27/04/2015 cho
6ng Pham Viét D va ba Tran Thi Bach T.

Hop dong chuyén nhuong ngay 30/10/2020 giita hai bén c6 lap thanh vin
ban, do ba Bui Lé Bdo M ding tén dai dién nhan chuyen nhuong trén hop dong,
dugc cong chimg tai Van phong cong chimg LX, s6 cong chung: 2769, quyén so
18TP/CC-HPGD, ba M co6 ky tén, gia chuyen nhuong trén hop dong 1a
8.500.000.000 nhung gia thoa thuan trén thuc té 14 20.000.000.000 dong.

Ba M, ong L, ong T, ba Th da thanh toan trudc cho 6ng D, ba T s6 tién la
8.500.000.000 dong, con ng lai 11.500.000.000 dong. ba M, dng L, ong T, ba Th
cam két sau khi sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Bui Lé Bao M
xong, thoi han 20 ngay sau s€ tra so tién con ng lai cho éng D, ba T (gidy chimng
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 6ng D, ba T dang gii).

'Nhung sau khi ba Bui L& Bao M duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 s6 CX 959952, so vao s6 cap GCN sd CS07150 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang cap ngay 17/11/2020 cho ba Bui Lé Bao M dén nay ba M, 6ng
L, 6ng T, ba Th vin ctr trén tranh, hira hen ma khong tra s6 tién ng 11.500.000.000
d6ng nhu da thoa thuan cho 6ng D, ba T.

Ong D, ba T yéu cau:



+ Tda 4n tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat s6 2769 ngay 30/10/2020 duoc xac lap giita ong D, ba T voi ba Bui
Lé Bao M.

- Toa an tuyén huy gidy ching nhan QSDD, quyen sO hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s6 CX 959952, s0 vao s0 cAp GCN s6 CS07150 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh An Giang cip ngay 17/11/2020 cho ba Bui Lé Bao M. Pat va
nha toa lac tai s6 K, duong TQD, khom PA, phuong MX, thanh phd LX, tinh An
Giang.

Ngay 24/5/2021, ba Tran Thi Bach T va ong Pham Viét D c6 don thay doi
yéu cau khoi kién. ba T, ong D y€u cau ba Bui Lé Bao M, 6ng Phan Nhut L, 6ng
Huynh Van T va ba Nguyén H6 D6 Th lién déi tra s6 tién 11.500.000.000 dong.

* Cac bi don la 6ng Huynh Van T, Phan Nhut L va ba Nguyén Ho DG Th va ba
Bui Lé Bao M khong nop cho Toa an van ban trinh bay y kién d01 voi yéu cau khoi kién
cta nguyén don va vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an.

* Tai phién toa xét xir so tham vy an:

Nguyén don ba Tran Thi Bach T va 6ng Pham Viét D van giit nguyén yéu
cau khéi kién, yéu cau cac bi don phai tiép tuc thuc hién hop déng, budc ba Bui Lé
Béo M, 6ng Phan Nhut L, ong Huynh Van T va ba Nguyén HO B3 Th lién déi tra sb
tién 11.500.000.000 dong.

Bi don ba Bui Lé Bao M trinh bay: Ddi voi hop dong chuyén nhuong nay ba
thdng nhét vé gid ciing nhu thoi gian xac 1ap hop dong. Tuy nhién, ba véi 6ng
Huynh Vin T, Phan Nhuyt L va ba Nguyén H6 D6 Th ¢6 hun von dé nhan chuyén
nhuong phan nha dit caa ong D, ba T, ba d3 bo ra trude s tién 8.500.000.000d, con
sd tién 11.500.000.000d con lai 1a 6ng Huynh Vian T, Phan Nhyt L va ba Nguyén
Hd DS Th phai c6 trach nhiém tra cho ba T, éng D. ba M khong dong ¥ theo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don 6ng Huynh Van T, 6ng Phan Nhuyt L va ba Nguyén Ho6 D6 Th trinh
bay: Thong nhat v6i nguyén don vé thoi gian xac 1ap hop doéng chuyén nhuong cling
nhu sd tién con thiéu ong D, ba T la 11.500.000.000d. 6ng T, ba Th, 6ng L yéu cau
ong D, ba T phai giao cac gidy to lién quan dén bénh vién theo to cam két ngay
23/11/2020 thi 6ng T, ba Th, ong L mdi dong y tra s6 tién 11.500.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau‘khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai Phién
toa, HOo1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Ve t6 tung:

Tranh c‘hélp~ gitta ba Huynh Thanh T v6i 6ng Huynh Van T, Phan Nhut L va
ba Nguyén H6 D6 Th la tranh chap vé dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
B0 luat T6 tung dan su. Can cttr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
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39 cua B0 luét Té tung dan sy, Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén thu ly giai
quyét.
[2] Vé néi dung:

Vao ngay 30/10/2020 6ng D, ba T ¢6 chuyén nhuong cho ba Bui Lé Bao M,
6ng Phan Nhut L, ong Huynh Vin T, ba Nguyén HO B3 Th dién tich 325,3m? dat va
tai san gin lién voi dat 13 01 can nha cdp (hang) 2, dién tich 1021,62m?, két cau san
lau limg bé tong cdt thép, mai bé tong cdt thép + tole, nén vach gach, c6 6 tang. Hop
ddng chuyén nhuong ngay 30/10/2020 giita hai bén c6 1ap thanh vin ban, do ba Bui
Lé Bao M dung tén dai dién nhan chuyén nhugng trén hop dong, dugce cong ching
tai Van phong coéng ching LX, gia chuyén nhuong trén hop dong 1a 8.500.000.000
nhung gia thoa thuan trén thue té 1a 20.000.000.000 dong co6 1ap hop dong mua ban
viét tay vao ngay 28/10/2020.

Ba M, o6ng L, 6ng T, ba Th da thanh toan truéc cho ong D, ba T sO tién 1a
8.500.000.000 ddong, con ng lai 11. 500.000.000 déng, trong vong 20 ngay
28/10/2020 (ngay lap hop dong mua ban viét tay) cac bi don s€ tra sO tién con ng lai
cho ong D, ba T. Sau khi ba Bui Lé Bao M duoc cap gidy ching nhén quyen st
dung dat dén nay ba M, 6ng L, 6ng T, ba Th van khong thuc hién tra sd tién con no
1a 11.500.000.000 ddng nhur d3 thoa thuan cho 6ng D, ba T. Do d6 ong D, ba T yéu
cau ba M, 6ng L, 6ng T, ba Th phai lién déi tra cho ong, ba sd tién 11.500.000.0004.

Cac bi don ong T, 6ng L va ba Th dong y lién doi tra sO tlen 11.500.000.000
ddng cho nguyén don néu nguyén don cung cip diy du cac gidy to cua Bénh vién
Nhan dan.

Ba Bui Lé Bao M khong dong v lién déi cing ong T, 6ng L va ba Th lién d6i
tra s6 tién 11.500.000.000 ddng cho ong D, ba T vi ba M cho rang ba gop tién voi
ong T, 6ng L va ba Th chuyén nhuwong nha, dit cua o6ng D, ba T gia
20.000.000.000d6ng, phan ctia ba gdp vao 1a 8.500.000.000d, ba da giao cho ba T,
Diing khi ky két hop dong ngay 30/10/2020. Do d6 ba khong dong y theo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Xét thdy, ngay 28/10/2020 6ng D, ba T v6i ong L, ba M, 6ng T, ba Th ¢ lap
hop dong mua ban viét tay thoa thuan chuyén nhugng quyén su dung dat theo gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 W325357 va tai san khac gin lién v6i dat 1a nha
& theo Gidy chung nhin quyen sO hitu nha & sb 898833028600573 voi gia chuyen
nhuong 20.000.000.000 dong, do ‘ba M dai di¢n dimg tén quyen su dung dat quyén

s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat. Nhan thay, viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét gitta cac
bén vai gia 20.000.000.000 dong la sy that, mac du tai hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, v6i gia tri
ghi trong hop dong 1a 8.500.000.000 ddng, Sau khi ky hop ddéng vao ngay
30/10/2020, bén nhan chuyén nhuong di thuc hi¢n xong cac thu tuc sang tén
chuyen quyén cho ba Bui Lé Bao M ding tén glay ching nhan quyén sir dung dt
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so CX959952, ngay
17/11/2020 nhung phia bi don chua thyc hién nghia vu tra s tién 11.500.000.000d
con lai nhu di cam két cho 6ng D, ba T d3 gy thiét hai dén quyén, loi ich hop
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phéap cua nguyén don. Mit khac, d6i véi hop dong nay cac bén da thuc hién hon
2/3 nghia vu trong giao dich, do d6 6ng D, ba T yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong, cu thé 1a 6ng L, ba M, ong T, ba Th lién déi tra s tién 11.500.000.000 dong
nhu da thoa thuan la co6 can cu.

Tai phién phién toa ba Bui Lé Biao M khong ddng ¥ lién d6i cing 6ng Phan
Nhyt L, 6ng Huynh Van T va ba Nguyén HO B4 Th tra cho éng D, ba T sé tién
11.500.000.000d. ba M cho rang trong giao dich nay ba di bo ra so tlen
8.500.000.0004d dé tra cho 6ng D, ba T nén ba khong ¢ trach nhiém tré tiép so tién

con lai. Xét thdy, can cr vao to mua ban lap ngay 28/10/2020, ndi dung chi thé

hién sb tién giao dich va phwong thirc thanh toan, ngoai ra khong c6 néu cu thé
trach nhiém thanh toan cua tung ngudi do do 101 khai nai cua ba M 1a khong c6 can
cu, can budc ba Bui Lé Bao M, 6ng Phan Nhuyt L, dng Huynh Van T va ba Nguyen
H6 D6 Th lién déi tra cho 6ng Pham Viét D, ba Tran Thi Bach T sb tién
11.500.000.0004.

Déi voi ban cam két ngay 23/11/2020, tai phién toa cac bi don yéu cau 6ng
D, ba T phai thuc hi¢n giao du cac giéy to' cua Bénh vién Nhan dan thi moi déng v
tra cho nguyén don sb tién 11.500.000.0004. Xet thy, trong sudt qua trinh t6 tung
cac bi don da nhan duoc day da cac van ban tb tung, cling nhu sau khi Toa an thong
bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ct, cac
bi don khong c6 ¥ kién hay yéu cau phia nguyén don phai thye hién theo ndi dung
ban cam két. Mat khac, qua xem xét ndi dung ban cam két thi thiy cac gidy to ma
phia bi don yéu cau phia nguyén don cung cap chua rd rang nhu: chu truong, quyét
dinh vé bénh vién...... , do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét to cam két ndy.

[3] Ve an phi: Ba Bui Lé Bdo M, 6ng Phan Nhut L, 6ng Huynh Van T, ba
Nguyén HO D& Th phai lién d6i chiu 4n phi Déan sy so thim theo qui dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cir vao:
- Khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39; Piéu

177; Piéu 271; Diéu 273; Piéu 147 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat TS tung dan sur
ndm 2015.

- Céc Diéu 129; 401; 288 Bo luat Dan sy nam 2015;
-Pidu 12; 122 Luat nha & nam 2014
-Diéu 188 Luat dat dai nam 2013

- Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don;



- Budc ba Bui Lé Bao M, ong Huynh Van T, Phan Nhut L va ba ,Ng‘uyér} HO
Do Th c6 nghia vu lién déi tra cho Tran Thi Baph T, 6ng Pham Viét D s6 tién von la
11.500.000.000d (mudi mot ty nam tram tri¢u dong)

‘ I~/é dan phi: Ba Bui Lé Bao M, 6ng Huynh Vian T, Phan Nhut L va ba Nguyén
Ho6 Do Th phai chiu 119.500.000d (mt tram muoi chin tri€u ndm tram nghin dong)
tién an phi dan sy so tham.

Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo trong han 15 (Mudi 1im) ngay, ké
tor ngay tuyén an.

Dbi voi trudng hop khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nudc ma phap
ludt co quy dinh nghia vu tra 13i; hodc khoan tién bdi thudng thiét hai ngoai hop
d6ng; hodc truong hop cham thuc hién nghia vu vé tai san trong hoic ngoai hop
dong khac ma cac bén khoéng thoa thuan vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tir ngay
ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyeén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu

357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat ¢6 quy dinh
khéc.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Lut Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su ; Tham phan — Chi tga phién toa

- VKSND TPLX;

- THADS TPLX;

- Luu ho so./.

Nguyén Thi Pirc Anh
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