TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - CA MAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 120/2026/DS-ST
Ngay 03-8-2026
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Kién.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Chau Minh Nguyén

Ong Ngé Minh Son

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Vian Loi — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 5 — Ca Mau.

Trong cac ngay 31 thang 7 va ngay 03 thang 8 nam 2026 tai try s& Toa an
nhan dan khu vuc 5 — Ca Mau xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y $6
85/2026/TLST - DS ngay 01 thang 4 nim 2026 vé “Tranh chap hop dong vay tai
san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s& 125/2026/QDXXST — DS ngay 08
thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi T, sinh ngay 01/01/1969 (c6 mat).

Can cude cong dan: 096169013.. .;

bia chi: Ap KT, xa NC, tinh Ca Mau

- Bi don: Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1983 (c6 miit).

Can cudc cong dan: 096083013...;

Pia chi cu tri: Ap A, xa NC, tinh Ca Mau (Nay 14 4p CN, xi NC, tinh Ca
Mau).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian S1, sinh nim
1968 (c6 mat).

Can cudce cong dan: 096068010...;

Pia chi: Ap KT, xa NC, tinh Ca Mau



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don ba Lé Thi T trinh bay:

Ngay 23/7/2019 ba cung chdng 1a 6ng Tran Vin S1 ¢ vay cua anh
Nguyén Thanh S s tién 100.000.000 dong, c6 1ap hop ddng, thoa thuan 1ai
suit 2%/thang. Pé dam bao hop dong vay, vo chong ba thé chdp cho anh
Nguyén Thanh S 01 gidy ching nhan quyén st dung dat va cung dén Vin
phong cong chimg Cao Thi Kiéu Diém ky hop dong chuyén nhuong dé lam
tin.

Trong qua trinh thyc hién hop ddéng, ong Tran Vian Sl truc tiép thanh
toan tién 13i cho anh Nguyén Thanh S dén ngay 25/3/2024 thi ngung. Nay ba
thira nhan con ng anh Nguyén Thanh S sé tién gc 100.000.000 dong va dong
y thanh toan tién 14i con thiéu tir ngdy 25/3/2024 theo quy dinh cua phap luat.
Pong thoi, ba yéu cau anh Nguyén Thanh S tra lai Gidy chting nhan quyén sir
dung dat dung tén 6ng Tran Vin S1 va ba Lé Thi T dbi véi thira dat s6 142, to
ban db sb 01, dién tich 236,6m?, toa lac tai ép Kinh Téc, xd Nam Can, tinh Ca
Mau.

Pbi véi khoan tién ma anh Nguyén Thanh S khoi kién phan t§ cho rang
ong Tran Van S1 vay thém sau do, ba khong biét, khong tham gia giao dich,
khong ky két bat ky gidy to nao va ciing khong dong ¥ dé chdng vay nén khong
chap nhan lién d6i thanh toan. Ba ciing khong thira nhan c6 viéc htra thanh toan
trude so tién 300.000.000 dong nhu anh Son trinh bay. Pay 1a khoan ng riéng
ctia 6ng Tran Vian S1 bdi vi nim 2019 vay ctia anh Nguyén Thanh S dé tra no ca
nhan cho chong ba. Pén nam 2021 ba xuat tién ra sira nha khoang 200.000.000
dong va sau d6 phat hién minh bi bénh K phai diéu tri dén nay. Trong thoi gian
nay l1ai sudt do chong ba thanh todn va chdng ba ciing khong phu giup cho ba
trong viéc stra nha, chi phi diéu tri bénh. Doi lai chéng ba vay thém tién ctia anh
Nguyén Thanh S dé di cd bac gdy ng nan va boé nha di gan 01 nim nay. Do do,
nay ba khong c6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Thanh S 461.000.000 dong.

-



Tai phién toa ba T yéu cdu xac dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24/7/2019 giita ba Lé Thi T, 6ng Tran Van S1 véi anh Nguyén
Thanh S tai Van phong Cong ching Cao Thi Kiéu Diém chi nham muc dich bao
dam cho viéc thuc hién nghia vu tra no theo hop ddng vay tai san, khong phai 1a
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té. Budc anh Nguyén Thanh S
c¢6 nghia vy hoan tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat ding tén
ong Tran Van S1 va ba Lé Thi T d6i véi thira dat s6 142, to ban do sé 01, dién
tich 236,6 m?, toa lac tai ép Kinh Téc, x4 Nam Can, tinh Ca Mau.

- Tai don khdi kién phdn t6, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
bi don anh Nguyén Thanh S trinh bay: Nam 2019 vo chong 6ng Tran Vin S1
va ba Lé Thi T ¢6 nhu cau cam c6 Gidy chimng nhan quyén st dung dat dé vay
100.000.000 dong nhung anh khoéng dong y vi phap luat khong cho phép cam cb
quyén st dung dat. Sau khi dugc Vin phong cong ching tu van, ngay 24/7/2019
cac bén ky hop déng chuyén nhuong va anh cho vo chong ba T vay sb tién
100.000.000 d6ng. Trong qua trinh vay, do 6ng Tran Van S1 nhiéu 1an dé nghi
vay thém dé dau tu nudi trong thuy san, mé rong san xuét, kinh doanh, chita
bénh cho ba T va cac muc dich khac nén anh tiép tuc cho vay nhiéu lan. Pén
ngay 24/7/2024, téng so tién da cho vo chong ba T vay 1a 561.000.000 dong.
Ong Tran Vin S1 di thanh toan tién 13i day du dén ngay 25/3/2024 thi ngung.
Nay anh yéu cau ong Tran Vin S1 va ba Lé Thi T c6 trach nhiém thanh toan s6
tién gdc 561.000.000 dong cung tién 1di theo muc 1%/thang tinh tir ngay
24/7/2024 cho dén khi thanh toan xong. Truong hop khong thyc hién nghia vu
tra no thi dé nghi xtr 1y tai san 13 nha, dat ctia vo chong ba T dé bao dam thi
hanh 4n. Anh dong y tra lai Gidy ching nhan quyén str dung dat sau khi bén vay
hoan thanh nghia vu thanh toén.

Dbi véi 1i suat cho vay khi ky hop dong 1a 1,5%/thang. Tur thang 9/2019
dén thang 6/2021 1ai suat thoa thun la 2%/thang va tir d6 dén nay thoa thuan 14i
suat 1%/thang.



- Tai phién toa ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Trin Vin S1
trinh bay: Ong thira nhan vo chong 6ng c6 vay cta anh Nguyén Thanh S
100.000.000 déng vao ngay 23/7/2019, 1i suit 2%/thang. Thoi gian sau anh
Nguyén Thanh S ting l4i sudt 1én 3%/thang nén khong tra 13i n6i nén co tinh lai
nhap vén. Ciing trong thoi gian nady, ong nhiéu lan vay thém tién cia anh
Nguyén Thanh S dé cd bac. Tinh dén ngay 24/7/2024 tong sb tién ng anh
Nguyén Thanh S 461.000.000 dong, day 14 khoan no riéng cua ong, khong lién
quan dén ba T. Nay 6ng dong ¥ tra no theo yéu cau ctia anh Nguyén Thanh S
nhung hoan canh kho khin nén xin tra dan. Ngoai ra, 6ng théng nhat 15i trinh

bay trén cua ba T 1a ding su that.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac duong su déu thong
nhat ngay 23/7/2019 ba Lé Thi T va 6ng Tran Vin S1 c6 vay ciia anh Nguyén
Thanh S s6 tién 100.000.000 dong. Bé dam bao hop dong vay, ngay 24/7/2019
hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ céng chimg theo
quy dinh. Nhu vay, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit tai Van
phong cong ching chi nham bao dam cho khoan vay 100.000.000 dong, khong
phai 1a giao dich chuyén nhugng thuc sy. Do d6, ba T c6 nghia vu cing ong
Tran Vin S1 thanh toan khoan vay 100.000.000 dong va tién 1di theo quy dinh
phap luat; dong thoi anh Nguyén Thanh S c6 nghia vy hoan tra Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sau khi bén vay hoan thanh nghia vy tra no 13 ¢6 can ct.

[2] D6i véi khoan tién vay phat sinh sau do, anh Nguyén Thanh S cho
rang dén ngdy 24/7/2024 téng s tién dd cho vo chong ba T vay thém la
461.000.000 déng. Tuy nhién, ba T khong thira nhan viéc cung vay hoic dong y
dé 6ng Son vay thém; 6ng Tran Vian S1 ciing xac dinh cac khoan vay thém 1a do
c4 nhan 6ng truc tiép vay va st dung. Xét thay, khoan vay sd tién 461.000.000
ddéng do 6ng Tran Van S1 ky nhan theo bién nhan ng ngay 24/7/2024 1a phat
sinh tr sau ngay 23/7/2019, su viéc dién ra trong thoi gian gia dinh ba T co
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nhiéu bién co. Theo tai liéu, 161 khai va céc tinh tiét da dugc cac bén thira nhan,
%] chéng ba T khong c6 thu nhap 6n dinh, nam 2021 gia dinh stra chira nha véi
chi phi khoang tir 200.000.000 déng dén 300.000.000 dong va nim 2022 ba
Thuy mic bénh “k” phai diéu tri trong thoi gian dai. Day 1a nhimg tinh tiét thé
hién gia dinh c6 nhu cau chi tiéu 16n va gip kho khan vé kinh té. Mic du 6ng
Tran Vian S1 va ba Lé Thi T trinh bay cac khoan vay thém 461.000.000 dong
dugc ong Tran Vian S1 st dung dé danh bac, 1a nghia vu riéng ctia 6ng Tran Vin
S1, nhung khong cung cdp duoc tai lidu, ching ctr chimg minh toan bd s tién
vay di duoc str dung vao muc dich c& bac hodc phuc vy nhu cau riéng cia ong
Tran Vian S1. Mt khac, anh Nguyén Thanh S ciing trinh bay viéc cho vay nham
phuc vu dau tu nuoi trong thuy san, mé rong san xuat, chita bénh cho ba T va
cac muc dich khéc; 10i trinh bay nay phu hop véi bdi canh thyc té cua gia dinh
ba T tai thoi diém phat sinh cac khoan vay. Khong c6 cin ct xac dinh anh
Nguyén Thanh S biét hodc phai biét viéc ong Tran Vin S1 xac lap cac khoan
vay hoan toan vi myc dich riéng va khong nham dép Gng nhu cau cia gia dinh
nén khong du co s& xac dinh toan by khoan ng 461.000.000 déng la nghia vy
riéng cua 6ng Tran Van S1. Pong thoi, trong thoi gian phat sinh cac khoan vay,
quan hé hon nhan gitra 6ng Tran Vin S1 va ba T van ton tai binh thudng, kinh té
van sir dung chung trong gia dinh, c6 tai san chung 12 nha va quyén sir dung dat.
Mit khac, ong Tran Van S1 vay no trong thoi ky hon nhan giita 6ng voi ba T,
nén tai san tao ra thu nhap trong thoi ky hon nhan 1a tai san chung thi ng trong
thoi ky hon nhan cling 1a ng chung.

[3] Ttr nhitng phén tich trén, c6 can ctr chap nhin yéu cau phan t6 ctia anh
Nguyén Thanh S, budc ong Tran Van S1 va ba Lé Thi T lién déi thyc hién nghia
vu thanh toan khoan ng 461.000.000 dong theo quy dinh cta phap luat; dong
thoi chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi T vé viéc xac dinh giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat chi nham bao dam cho khoan vay va budc
anh Nguyén Thanh S hoan tra Gidy ching nhan quyén st dung dat sau khi nghia

vu thanh toan dugc thuc hi¢n xong.



[4] D6i voi 13i suat vo chong ba T xac dinh khi vay 13i suat 2%/thang va
thoi gian sau tang 1én 3%/thang. Anh Nguyén Thanh S x4c dinh khi ky hop dong
vay 100.000.000 ddng ldi thoa thuan 1,5%/thang; tir thang 9/2019 dén thang
6/2021 13i suét thoa thuan 1a 2%/thang va tir d6 dén nay thoa thuan lai suét
1%/thang. Xét cac hop ddng vay tién, gidy theo ddi viéc tra 1ai khong thé hién
141 suét va sb tién tra 13i hang thang, vo chong ba T khong chimg minh duoc 16
trinh bay ctia minh 1a ¢6 can ct. Do do, can chép nhan viéc thoa thuén 14i sut
nhu anh Nguyén Thanh S trinh bay 1a ¢6 co s¢. Nhu vy, ong Tran Vian S1 va ba
Lé Thi T c¢6 trach nhiém thanh toan tién 14i 1%/thang tinh tir ngay 24/7/2024 cho
dén nay (ngay 03/8/2026) 1a 02 nim 10 ngdy, tong sd tién giao tra
561.000.000d6ng x1%/thang x 02 ndm 10 ngay = 136.510.000 dong.

[5] Tong sb tién goc, 13i ba Lé Thi T va ong Tran Van S1 phai hoan tra
cho anh Nguyén Thanh S bang 697.510.000 dong (100.000.000 déng +
461.000.000 dong + 136.510.000 dong).

[6] D6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén déu thira
nhan viéc ky hop dong chuyén nhugng khong nham muc dich chuyén quyén sir
dung dat tir ba Lé Thi T, ong Tran Van S1 sang cho anh Nguyén Thanh S ma chi
nham béo dam viéc thuc hién nghia vu trad ng theo hop déng vay tai san. Sau khi
ky hop dong, anh Nguyén Thanh S khong thanh toan tién nhan chuyén nhuong,
khong nhan quan 1y, sir dung dat; 6ng Tran Van S1 va ba Lé Thi T van tiép tuc
quan 1y, st dung nha, dat nhu trude. Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat chi dugc xéac 1ap dé che gidu giao dich vay tai san giita cac bén.
Theo quy dinh tai Piéu 124 B luat Dan sy nam 2015, khi cac bén xac lap giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khac thi giao
dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hiéu luc néu dap tng du
diéu kién theo quy dinh cua phéap luit. Do do, co cin clr xac dinh Hop ddng
chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 24/7/2019 giita ba Lé Thi T, ong
Tran Van S1 v6i anh Nguyén Thanh S 1a giao dich dan sy gia tao nén vo hi¢u;

giao dich vay tai san giira cac bén van ¢6 hiéu luc phap luat. Vi vay, ba Lé Thi T
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va 6ng Tran Vian S1 c6 nghia vu thanh toan khoan vay va tién 13i nhu nhan dinh
trén; anh Nguyén Thanh S c6 nghia vu hoan tra ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ong Tran Van S1 va ba Lé Thi T sau khi cac bén thuc
hién xong nghia vu theo ban an 1a c6 can cu.

[7] V& an phi dan sy so thim: Anh Nguyén Thanh S phai chiu 300.000
ddng an phi khong c6 gia ngach (vo hiéu hop dong); Ba Lé Thi T va ong Tran
Vian S1 phai nop 31.900.400 dong (S6 tién giao tra 697.510.000 dong =
20.000.000 déng + 4% cua phan gidtri taisancod tranh chip vuot qua
400.000.000 dong)

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan su; Didu 124, 131, 463,
466, 468 Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi T xac dinh
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 24/7/2019 giita
ba Lé Thi T, 6ng Tran Van S1 v&i anh Nguyén Thanh S tai Van phong Cong
chirng Cao Thi Kiéu Diém nham muc dich bao dam cho viéc thuc hién nghia vu
tra ng theo hop dong vay tai san, khong phai 1a giao dich chuyén nhugng quyén
str dung dat thuc té. Anh Nguyén Thanh S c¢6 nghia vy hoan tra ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ding tén éng Tran Vin S1 va ba Lé Thi T d6i
voi thira dat s6 142, to ban dd s6 01, dién tich 236,6 m?, toa lac tai ép Kinh Téc,
xa Nam Can, tinh Ca Mau, sau khi 6ng Tran Van S1 va ba Lé Thi T hoan thanh
nghia vu thanh toan theo ban an nay.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
24/7/2019 giita ba Lé Thi T, 6ng Tran Vin S1 voi anh Nguyén Thanh S tai Vin
phong Cong ching Cao Thi Kiéu Diém 1a v6 hiéu.
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- Chép nhan yéu cau khoi kién phan t6 cta bi don anh Nguyén Thanh S
yéu cau 6ng Tran Van S1 va ba Lé Thi T c6 trach nhiém thanh toan tong so tién
vbn va 13i bang 697.510.000 dong

Budc ba Lé Thi T va ong Tran Van S1 ¢ nghia vy hoan tra lai cho anh
Nguyén Thanh S tong gbc va 13i bang 697.510.000 dong.

Budc anh Nguyén Thanh S ¢6 nghia vy hoan tra ban chinh Gidy chung
nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Tran Van S1 va ba Lé Thi T dbi véi thira
dat s6 142, to ban d6 s6 01, dién tich 236,6 m2, toa lac tai ap Kinh Tac, xa Nam
Can, tinh Ca Mau, sau khi ong Tran Van S1 va ba Lé Thi T hoan thanh nghia vu
thanh toan theo ban an nay.

2. Ké tir ngay anh Nguyén Thanh S ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Tran Van S1 va ba
Lé Thi T con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mitc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

3. An phi dan sy so tham c6 gia ngach budc 6ng Tran Vin S1 va ba Lé
Thi T phai ndp s6 tién 31.900.400 dong. Ba T di du ndp 300.000 dong tai bién
lai s6 0003422 ngay 01/4/2026 duoc chuyén thu ddi trir. Ong Tran Vin S1 va ba
Lé Thi T con phai ndp thém 31.600.400 dong.

An phi dan sy so tham khong gia ngach budc anh Nguyén Thanh S phai
chiu 300.000 déng. Anh Nguyén Thanh S di du ndp 15.320.000 dong tai bién
lai s6 0005968 ngay 12/5/2026 cua Thi hanh 4n déan sy tinh Ca Mau duoc
chuyén thu ddi trir. Anh Nguyén Thanh S dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 13
15.020.000 dong.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Picu 7,

Diéu 36 va Piéu 71 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2025; thoi hiéu yéu cau thi



hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm
2025.
5. Puong su ¢6 quyén 1am don khang cao ban an trong thoi han 15 ngay

ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 5 - Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 5 - Ca Mau;
- Puong su; .
- Luu VT, ho so vu an.

Tran Quoc Kién



