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Ban an s6: 02/2018/DS-ST
Ngay 23/11/2018
VIV: “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyen nhwong
Qquyén sir dung dat vé hiéu, doi lai ddt va gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

’ ] NHA~N DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN ST, TINH QUANG NGAI

-THnh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6 :
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phudc.
CAc vi Hoi tham nhdn dén:
Ong Pinh Vin Hai.
Ong Duong Linh.
- Thw ky phién tda: Ong Téng Thanh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén
ST, tinh Quang Ngai.
- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén ST, tinh Qudng Ngi tham gia
phién toa: Ong Nguyén Cong Hong Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 11 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan huyén ST, tinh Quang
Ngai xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy thu Iy s6: 04/2018/TLST- DS ngay 01
thang 8 nam 2018 veé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyen nhiong quyen su
dung ddt vé hiéu, doi lai dat va gidy chimg nhédn quyén sir dung dar” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6: 02/2018/QDXXST- DS ngay 25 thang 10 nam 2018, gitta cac
duong su:
1. Nguyén don:
- Ong Pinh Van N (N), sinh nim 1949;
- Anh Dinh Vian D, sinh nam 1993;
Cung cu tra tai: Thon NM, xa@ SM, huyén ST, tinh Quang Ngai, c6 mat.
- C)ng Dinh Van Q, sinh nam 1980;
- Ba Binh Thi T (T), sinh nam 1984;
Cung tra tai: Thon TD, x8 STan, huyén ST, tinh Quang Ngai, c6 mat.
Nguoi dai theo iy quyén cia Cac nguyén don: Ong Pinh Van T, sinh nim
1977; trt tai: Thon NM, x& SM, huyén ST, tinh Quang Ngai (Theo van ban ty quyén
ngay 05 thang 9 nam 2018), cO mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia cac nguyén don: Ong Bui Phi V;
tra tai: 108 Phan Pinh P, tHnh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii 13 trg gitp vién
phap 1y cua Trung tam trg giap phap Iy NH nudce tinh Quang Ngai, c6 mat.

2. Bi Don:

- Ba Huynh Thi H, sinh nam 1970;

- Anh Bui Ba H, sinh nam 1989;

Cung cu tra tai: Thon HRL, x4 SM, huyén ST, tinh Quang Ngii, ving mat.

- Chi Nguyén Thi Tudng V, sinh ndm 1994; tra tai: T6 4, phuong NL, Tp
Quang Ngii, tinh Quang, ving mat.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Dinh Van T, sinh nam 1977; tra tai: Thon NM, X SM, huyén ST, tinh
Quang Ngai, c6 mat.

- Cong ty TNHH mot tHnh vién nang lugng Sovico Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Triéu Tién D - Tong Giam ddc; dia chi:
Thon RN, xa STan, huyén ST, tinh Quang Ngai, c6 mat.

- UBND x& SM, huyén ST, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng H P - Chu tich UBND x& SM, huyén ST,
tinh Quang Ngai; dia chi: Thon HE, x& SM, huyén ST, tinh Quang Ngai, c6 mat.

- Ong Pinh Xuan B, sinh ndm 1983 - Nguyén Chu tich UBND xi SM, huyén
ST, tinh Quang Ngai; trt tai: Thon HE, xa SM, huyén ST, tinh Quang Ngai, c6 mat.

- Ba Pham Thi Thuy D, sinh nam 1987 - Nguyén Phé chu tich UBND xa SM,
huyén ST, tinh Quang Ngai; tra tai: x4 LH, huyén ML, tinh Quang Ngai, ving mit.

- Chi Binh Thi L, sinh nam 2002;

- Anh DPinh Vian K, sinh nam 2003;

Cung tru tai: Thon TD, xa STan, huyén ST, tinh Quang Ngai, c6 mat.

4. Nguwoi lam chirng:

- Ong Piang Thanh Q, sinh nim 1976; trt tai: Thén HRL, x& SM, huyén ST,
tinh Quang Ngai, c6 mat.

- Ong Kim Ngoc V, sinh nim 1984; trt tai: Thon HE, x4 SM, huyén ST, tinh
Quang Ngai, c6 mat.

- Ong Pinh Thanh S, sinh ndm 1971; trt tai: Thon NM, xd SM, huyén ST, tinh
Quang Ngii, vang mit.

- Ong Cao Van T, sinh nam 1977; tra tai: Thon RN, x4 STan, huyén ST, tinh
Quang Ngai, c6 mat.

5. Nguoi phién dich: Ba Dinh Thi T, sinh nam 1984; Tra tai: Thon HM, X&
SD, huyén ST, tinh Quang Ngai, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 19/6/2018, don khdi kién bo sung ngay 20/7/2018,
cung cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vy an ciing nhw tai phién toa so tham,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia dong nguyén don, 6ng Pinh Van T trinh bay:



Vao dau nam 2009, vo chong 6ng Pinh Van N (N), ba Binh Thi D véi ba
Huynh Thi H thoa thuin v&i nhau bang miéng trong viéc chuyén nhuong quyén st
dung d4t. Theo thoa thuan, ong N, ba b da déng y nhan 02 con trau nghé, 01 chiéc
xe Yamaha - Sirius ctia ba H dua, c6 tong gié trj 1a khoang 40.000.000 dbng, ba H
nhan thira dat sb 445, to ban d6 s6 11, dién tich 24.432m?, dat toa lac tai doi nuédc
RK, thon NM, xa SM, huyén ST, tinh Quang Ngai, c6 tr can: Hudng Bong giap thira
dat ctia ho 6ng Pinh Vin T, hudng Tay giap thira dat ctia ho ong Pinh Vian X, huéng
Nam giap song Dak drinh, hu’O’ng Bic giap thua dét cua ho 6ng Dinh Van X, thia
dat cua ho 6ng Dinh Van N va di dugc ong N giao gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AK163111 dugc UBND huyen ST, tinh Quang Ngai cap cho ho 6ng binh N
vao ngay 04/6/2007. Qua do, ngay 10/3/2009 ba H 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén su dung dat khong dung t€n minh ma dé con la Bui B4 H dung tén, ky nhan
chuyén nhuong sau do dem dén 6ng N, ba b ky sang nhuong, hop dong khong ghi
gia tri chuyén nhuong, thoi diém chuyén nhuong trén dat c6 mot s0 cay c61 hoa mau,
6ng N ba D khong chuyén nhuong vi tai san trén dat da nhan tién dén bu ctia Cong
ty TNHH mét thanh vién néng lugng Sovico Quang Ngdi. Nam 2015 ba b chét. Ngay
06/3/2016 ba H lap tlep hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé con dau Ia
Nguyén Thi Tudng V cling con trai Bui B4 H dtng tén ky nhan thira dat néi trén véi
bén sang nhuong 6ng N va anh B (con 6ng N), hop dong c6 gia tri chuyén nhuong
la 72.000.000 dong. Hién thira dat s6 445 do ba Huynh Thi H, Bui B4 H va Nguyén
Thi Tudong V quén ly, st dung.

Viéc xac 1ap hop dong, khong tién hanh do dac cu thé, khong 1ap bién ban ban
giao dat. Mat khac, 6ng N ba B khong biét chit khong doc duge ndi dung cua hop
dong ma ky, diém chi vao hop dong 14 trai voi quy dinh ctia phap luat va céc thanh
vién con, chau trong h¢ gia dinh 6ng N: Dinh Véan Q, Dinh Thi T, Dinh Thi L va
Pinh Vin K déu khong biét viéc bd, me ban dat cho anh H, chi V ciing nhu thoa
thuan bang miéng trong viéc ban dat gitra: B, me ho voi ba Huynh Thi H.

Do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trai v6i quy dinh cta phap
luat, lam anh huong dén quyén loi ich hop phap cua cac thanh vién trong gia dinh
khi chua dugc su dong . Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong 1ap ngay 10/3/2009,
hop ddng ngay 06/3/2016 gira: Ong Pinh Vian N, ba Pinh Thi B, anh binh Van b
vOi anh Bui Ba H, chi Nguyén Thj Tuong V la v6 hiéu, tra lai thira dat sb: 445 va
gidy chtng nhan quyén str dung dat s0: AK163111 cho h¢ ong N, hién ba H, anh H,
chi V dang chiém giir va giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vO hiéu.

Tai ban twong trinh ngay 30/7/2018, bién ban ldy 1oi khai ngay 27/8/2018 bi
don ba Huynh Thi H trinh bay: Ba thira nhan c6 thoa thuan bang miéng viéc mua
thira dat s6 445 va tai san trén dat ctia 6ng N, ba B ban, doi bang tai san ba dua 6ng
N nhéan 02 con trau nghé va 01 chiéc xe Yamaha - Sirius va thira dat nay ba cho con
la BUi B4 H nén dimg tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, do ba
1ap dé ngay 10/3/2009. Nam 2016 ba dem hop dong ndy dén UBND x4 SM yéu cau
chtng thuc nhung dja chinh x3 hudng dan 1am lai hop dong dung theo quy dinh cua
phap luat. Ngay 06/3/2016 ba lam lai hop ddng nhung UBND x4 SM van khong
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ching thyc la tréi v6i quy dinh. Viée ba mua dét la ding véi quy dinh va trén Thira
dat 445 vao nam 2010 ba va cac con H, V da trong 1.500 cdy cau, nam 2017 trong
khoang 2.000 cay go xua nhung hién khong con. C4c hop dong chuyen nhuong va
gidy ching nhén quyén sir dung dat noi trén hién Bui Ba H va Nguyen Thi Tuong V
dang quan ly, su dung. Y&u cau cua phia nguyén don ba khong chap nhan. Yéu cau
Toa cong nhan hop dong da ky két néu trén co hiéu luc.

Tai ban khai dé ngay 02/8/2018, bi don BUi B& H va Nguyén Thi Tuong V
trinh bay: Thira dit 445 vo chong c6 dugce 1a do cha me cho, khong c6 mua ban dat
v6i ong N va ho khong co v kién, yéu cau gi.

Tai ban khai ngdy 14/9/2018 va tai phién t0a nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan dng Dink Van T trinh bay: ong la nguoi con trai ca trong gia dinh cta 6ng
N, ba D; thoi diém duoc cap thira dat sb 445, 6ng da tach khau. Viéc mua ban thira
dat so 445 gitra cha me 6ng v4i anh H, chi V, 6ng hoan toan khong hay biét. Nam
2015 me 6ng chét thi ong dugc huong thira ké. Do hop ddng trai véi quy dinh cta
phap luat nen 6ng yéu cau doi lai tai san nhu yéu cau cta nguyén don. Ngoai ra dng
khong yéu cau gi khac.

Tai cdc 101 khai ngay 11/9/2018 va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan chi Pinh Thi L va anh Pinh Vin K trinh bay: Ho déu 14 chau noi va ¢ trong
ho ctia 6ng N, ba D tir thoi diém cap dat, ho théng nhét 16 trinh by va yéu cau nhu
ong Pinh Van T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND x& SM, huyén ST, tinh Qudng
Ngai. Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong HA P - Chii tich UBND xd SM, huyén ST,
tinh Qudng Ngdi V& Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Xudn B trinh
bay: Viéc khong chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
06/3/2016 gitta dng N, anh B vai anh H va chi V [a vi thira dat s6 445 nay duoc
UBND huyén ST cép cho h 6ng N, hop dong khong co chit ky ciia cac thanh vién
trong ho la anh huong dén quyén loi ich hop phap cua ho, nén khong chung thuc hop
dong 1a dung voi quy dinh cua phap luat. Déi véi viée chimg thuc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ho 6ng N v6i cong ty TNHH mét thanh vién ning
lugng Sovico Quang Ngai da bi huy bo nén khong anh huong dén cac hop dong trén.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong 1y TNHH mgt thanh vién nang
lwgng Sovico, tinh Quang Ngai. Nguoi dai di¢n theo phdp luat: Ong Triéu Tién D -
Tong Giam doc trinh bay: Sau khi d6i chiéu véi trich luc gdc tai van phong ding ky
dat huyén ST thi thira dat thu hoi dung cha Ho ong binh Van N (N) chua chuyen
nhuong cho ai, ngay 31/7/2016 giira cong ty voi ho gia dinh 6ng N thoa thuan chuyen
nhuong quyén sir dung dat va duoc chinh quyén dia phuong chung thuc hop dong
thi ba Huynh Thi H khiéu nai va hop dong da duge huy bo, ong khong ¢6 yéu cau.

Tai ban khai ngay 2718/2018 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi Thuy D trinh bay: La c6 ching thuc ban sao ding v6i ban chinh cta hop dbng,
khong phai cong chimg xac thyc viéc mua ban dat gitra Ong N, ba B voi anh H, chi
V va ba khéng c6 yéu cau gi.



Tai cac ban khai ngay 30/8/1018, ngay 01/10/2018 va tai phién t0a nguoi lam
chirng: Ong Kim Ngoc V va Ong bang Thanh Q trinh bay: Vao nam 2016 ba Huynh
Thi H ¢6 dem hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 10/3/2009 dén
UBND x& SM. Dia chinh xi c6 kiém tra khong diing mau quy dinh, ndi dung hop
d6ng khong day du va cd hudng din ba H vé 1am lai, sau khi ba H 1am lai hop dong
dé ngay 06/3/2016 dem dén yéu cau chung thyc. Tu phap xa xét thdy hop dong chua
dam bao vi khong c6 chit ky cac thanh vién trong ho gia dinh éng N va biét dugc
hop dong khong dugc chimg thyc caa Chu tich xa SM 1a ding voi quy dinh.

Tai ban khai ngay 30/8/2018 va tai phién toa, nguoi lam chung éng Cao Van
T trinh bay: Ong c6 dén ho gia dinh 6ng N dé hoi viéc tranh chip dat da duoc gidi
quyét xong chwa dé Cong ty TNHH mdt thanh vién ning lugng Sovico cua dng con
phai thi cong va biét dugc hoan canh gia dinh 6ng N qua kho khan, khong c6 phuong
tién di lai dén toa, 6ng co giup d& vé phuong tién theo yéu cau ciia ho 6ng N, con
viéc xti duc hay kich dong ho ong N lam don khai kién dén toa 1a khong co.

Tai ban khai ngay 30/8/2018 nguroi lam chirng 6ng Dinh Thanh S trinh bay:
Ngay 15/3/2009 dng c6 ky xac nhan chung kién viéc théa thuan trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 10/3/2009 gitta 6ng N, ba B v4i anh Bui
Bé H, hop dong nay do ba Huynh Thi H dem dén 1a c6 that. Trong Itc dng ky chimg
kién viéc thoa thuan trong hop dong ndi trén la nghe cac bén néi rdi ky khéng xem
ndi dung cua hop dong, lac ky c6 ba H, anh H va éng N.

Tai phién toa cac nguyén don Dinh Van N (N) Dinh Van b, DPinh Van Q,
Dinh Thi T van gitt nguyén yéu cau khoi kién, , yéu cau anh H, Ch1 V phai thyc hi¢n
nghia vu tra lai thira dét s6 445 va ba H tra gidy chimg nhan quyén st dung dat so:
AK163111 cho ho, giai quyét hau quéa phap 1y cta hop dong tuyén vo hiéu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Tan, chi L va anh K ciing gii
nguyén yéu cau ctia minh nhu nguyén don.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc nguyén don: Ong BUi Pha V
- Tro gilp vién phap 1y cho rang: c6 du cin cir phap 1y dé xac dinh ho gia dinh 6ng
N ¢6 05 nguoi 1a 6ng N, ba B, anh B, 6ng Q va ba T. Thoi diém chuyén nhuong ho
déu trén 15 tudi.

Tai san chuyén nhuong 1a tai san chung cua ho gia dinh ong N. Ong N, ba b,
anh B chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong duoc su dong y ong Q va ba
T la tréi quy dinh cta phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau cta phia
nguyén don, bac yéu cau cua bi don.

Céc nguyén don thong nhét véi toan bd quan diém cta 6ng BUi Phi V khéng
yéu cau gi thém.

Cac du’(mg su dong v voi toan bo gia tri tai san da dinh gia theo ndi dung bién
ban dinh gid tai san ngay 15/10/2018 cuia Ho1 dong dinh gié tai san.

Phat biéu quan diém ciia kiém st vién Vé viéc tudn theo phdp ludt 16 tung:
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan
thu day du va dung cac quy dinh cia BLTTDS, cu thé: Thu thap chimg ctr ding quy
dinh, xac dinh dang quan hé tranh chép, dung thim quyén giai quyét, cac quyén va
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nghia vu ctia cac duong su da thuc hién dﬁy du. Tuy nhién, sau khi Toa an nhan don
khoi ki¢n, Chanh an khdng phan cong Tham phéan xem xét don khai kién 1 vi pham
quy dinh tai khoan 2 Dleu 191 caa BLTTDS.

Vé viée giai quyét vu an: Xac dinh ngudn gbc thira dat sé 445 dugc UBND
huyén ST, tinh Quang Ngii cip cho ho 6ng N vao ngay 04/6/2007 14 tai san chung
cua hg gia dinh. Giao dich dén su gitra 6ng N, ba b, anh b véi anh H, chi V qua hai
horp d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/3/2009 va ngay 06/3/2016 ma
cac thanh vién khac trong ho 6 ong N khong biét 1a trai voi quy dinh phap luat dan sy
va Luat dit dai. D& nghi Hoi dong xét xir:

1. Chap nhén yéu cdu cua cic nguyén don, tuyén b hai hop dong néi trén vo
hiéu va giai quyét hau qua phép 1y cta hop dong vo hiéu theo quy dinh cuia phap luét.

2. Nhitng 16i trinh bay cta céc bi don 1a chua c6 co s chip nhan.

3. Tién chi phi dinh gi4, tham dinh va an phi theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg cur da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh luan
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé dp dung phap ludt t6 tung: Can cur vao yéu cau cua cac duong sy, day
1a vu an dan sy Tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat “yéu cau
tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, doi lai dat va glay
chung nhéan quyén su dung dat”. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Dleu
35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan sy 2015, vu an thudc tham quyen
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén ST, tinh Quang Ngii.

Bi don: anh Bui Ba H, chi Nguyen Thi Tuong V va ba Huynh Thi H, qué trinh
t6 tung da duoc tong dat cic vin ban td ‘tung hop 18 dé cong khai ching cr va hoa
giai ciing nhu triéu tap hop 1 phién toa 1an thi nhat, 1an thir hai van ving mat va ddi
v6i ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Pham Thi Thuy D ¢6 don xin x{r ving
mat. Can cir vao quy dinh tai khoan 1 khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan sy. Hoi
dong xét xur Véng mat ho la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ap dung phdp ludt ngi dung: Su kién phap ly xay ra vao ngay 10/3/2009
va 06/3/2016; Péi tuong tranh chap 1a hop dong ChUyen nhuong quyén sir dung dit.
Vi vay, can ap dung B0 luat dan sy 2005; Luéat dat dai 2003, 2013 va cac van ban
huéng dan thi hanh.

Xét yéu cau, quan diém ciia cac bén duong sy thi thay:

[3] Péi voi cin clr yéu cau cta nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi bao vé quyén va lgi ich
hop phap cua phia nguyén don va tai liéu chu:ng ctr thu thép c6 trong ho so vu an,
HDXX thay rang: Ho 6ng N c6 don xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dé
ngay 10/5/2007 va da dugc UBND huyén ST, tinh Quang Ngai cap gidy ching nhén
quyén st dung dat s AK163111 cho hd ong Pinh Van N (N) c6 thira dat sb 445, to
ban dd s 11, dién tich 24.432m? toa lac tai d6i nuéc RK, thén NM, xa SM vao ngay
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04/6/2007, tai thoi diém cap dat dbi chiéu v6i s6 ho khau thi nhan khau ho 6ng N
gém c6: Ong N, ba b, dng Q, anh B, ba T. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 108 cia
BLDS nam 2005 thi thira dat nay 1a tai san chung ciia ho gia dinh 6ng N nhung 6ng
N, ba b va anh D ty dinh doat thira dat s6 445 chuyén nhuong cho anh H, chi V ma
chua duoc sy dong ¥ ciia cac thanh vién khac trong gia dinh ¢6 trén 15 tudi ky trong
hai hop ddng nai trén 1a trai véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 109 cua Bo luat dan su
2005 va khoan 2 Diéu 146 cua Nghi dinh 181/2004/ ND - CP ngay 29/10/ 2004 vé
viéc hudng dan Luat dat dai 2003 va khoan 29 Piéu 3 Luat dét dai 2013. Vi pham
dén diéu cAm cua phap luat, anh huong nghiém trong dén quyen va loi ich hop phép
cta ho. Do do, cac quan diém ctia nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua phia nguyén don 1a ¢6 cin ctr chap
nhan.

Mit khac, vé tai san trao doi trong thoéa thuan cta viéc chuyén nhuong thira
dat 445 13 02 con trau nghé va 01 chiéc xe mo t6 Yamaha - Sirius do ba Huynh Thi
H dwa 6ng N nhan hién tai khéng con, cac bén khong xac dinh duoc gia tri cu thé va
tai hop dong ngay 10/3/2009, ba H 1ap cling khong ghi gia tri cua hop df)ng nhung
hop dong thay thé dé ngay 06/3/2016 ba H 1ap co ghi gia tri 1a 72.000.000 dong. Qua
trinh giai quyet vu an va tai phién toa bén nguyén don chap nhan chiu tra lai tai san
cho ba H véi sb tién co gia tri tuong duong bang 02 con trau nghé va 01 chiéc xe
Yamaha - Sirius 1a 72.000.000 déng. HDXX xét thdy c6 co sé phu hop nén chip
nhan.

[4] Pbi v6i quan diém cua bi don tai ban khai ngay 27/8/2018, ba Huynh Thi
H cho rang: Ba CO thoa thuan bang miéng v6i 6ng N, ba B trong viéc chi chuyén
nhuong thira dat s6 445 1a d6i bang tai san, ba dua 6ng N nhan 02 con triu nghé va
01 chiéc xe m6 td Yamaha - Sirius, thira dht nay ba nhan cho con trai 12 Bui B4 H va
con dau Nguyén Thi Tuong V va co 1ap hop dong chuyén nhuong la dung phap luat,
khong chap nhan yéu cau cua phia nguyén don, yéu cau Toa tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba 1ap hop dong néu trén 1a co hiéu luc nhung
ba H khong cung cap tai liéu chung cur de chirng minh cling nhu ching minh vé tai
san chuyen nhuong trén dat cho yéu cau cua minh nén khéng cé can ctr, HDXX
khong chap nhén.

[5] Quan diém tai ban khai de ngay 02/8/2018 cua b don anh Bui B4 H va ch;
Nguyén Thi Twong V cho rang: Thira dat 445 1a do me rudt ba 'Huynh Thi H cho ho,
ho khong ¢6 lién quan dén viéc ky hop dong chuyén nhuong dat voi ong N va khong
€O Yéu cau gi, nhung tai liéu c6 trong ho so vu an thi thay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dé ngay 10/3/2009 anh H di ky nhan chuyén nhugng thira dat 445
v6i 6ng N, ba P va tai hgp dong dé ngay 06/3/2016 anh H va chi Nguyén Thi Tudng
V ciing da ky trong hop df)ng nhén chuyén nhuong cia thira dat noi trén voi ong N,
anh D va trong qua trinh giai quyet vu an chi H, chi V khdng cung cép tai liéu chimg
ctr dé chimg minh cho quan diém caa minh 13 ¢ can cr, nén HDXX xét khdng chap
nhan.



Dbi voi nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nhu 6ng T, chi L va anh
K Ia con, chau duoc thira ké tai san ctia ba B chét 2015, ho ¢6 yéu cau nhu nguyén
don 1a ¢6 co so chap nhan.

Déi voi nhimg nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan khac trong vu én ho
khong c6 yéu cau phan té hay yéu cau doc léap gi nén HDXX khong xét dén.

[6] Xét gia tri phap 1y cta hai hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 10/3/2009 gilra ong N ba D véi anh H va hop dong thay thé cho hop dong trude
dé ngay 06/3/2016 giita 6ng N, anh D vé6i anh H, chi V:

- V& hinh thirc cua hai hop ddéng: Theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu 127
Luat dat dai nim 2003; Diéu 119 cua Nghi dinh 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004
vé hudng dan thi hanh Luat dit dai ndm 2003 va khoan 2 Diéu 401, Diéu 689 Bo luat
dan su 2005 (dp dung déi véi hop dong ky két ngay 10/3/2009) va khoan 3 Piéu 167
Luat dat dai 2013 (dp dung cho hop dong ky két ngay 06/3/2016) thi hai hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat noi trén déu phai duoc thuc hién thong qua hop
déng va hop dong phal duoc cong chung, chimg thyc tai co quan co tham quyén
nhung hai hop dong noi trén gitta ong N, ba B véi anh H va hop dong giira 6ng N,
anh D véi anh H, chi V chua dugc thue hién thong qua va chua cong chimg hodc
ching thyc theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, hai hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat nay da vi pham vé mat hinh thuc cua hop dong.

- V& mit noi dung cua hai hop dong Thira dat 445, dién tich 24.432m? néu
trén duoc Nha nudc cap quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng N, day la tai san
chung cuia ho gia dinh nén khi dinh doat phai duoc cac thanh vién tir da 15 tudi tré
1én dong ¥. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi cac
con ctia ong N, ba B di trén 15 tudi, viéc 6ng N, ba P va anh b thoa thuan chuyén
nhuong tai san chung ciia ho ma khong co sy déng ¥ clia cac cac thanh vién trong
gia dinh 1a vi pham khoan 2 Piéu 109 ctia BLDS nidm 2005 va khoan 2 Diéu 146
ctia Nghi dinh 181/2004/ ND - CP ngay 29/10/ 2004 vé viéc huéng dan Luat dat dai
2003 va khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai 2013. Nhu vay, hai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat noi trén da vi pham vé mit ndi dung ngay tir khi xac 1ap. Vi vy,
HPXX can bac yéu cau cua bi don.

[7] T nhitng phan tich va nhén dinh trén day, HDXX can tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat l1ap ngay 10/3/2009 giira 6ng N, ba b véi anh H
va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 06/3/2016 gitra 6ng N, anh
b véi anh H, chi V 1a vo hiéu.

[8] Ve giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu:

Nhu da phan tich va nhan dinh & trén, do giao dich dan sy gitta 6ng Pinh Van
N (N), ba Binh Thi b va anh Pinh Vin P véi anh Bui Ba H, chi Nguyén Thi Tudng
V vi pham diéu cidm cta phap luat nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. HDXX can budc dng Pinh Van N (N) phai hoan tra cho ba Huynh Thi H s6
tién 13 72.000.000 ddng twong dwong véi gia 02 con trau nghé va 01 chiéc xe mo to
Yamaha - Sirius, ba Huynh Thi H tra lai cho ho ong N gidy ching nhan quyén st
dung dat sd AK163111, anh Hung, chi Vi va H tra lai cho ho ong N thira dat 445,
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dién tich 24.432m?, toa lac tai doi nuc RK, thdn NM, xa SM, huyén ST, tinh Quéang
Ngai.

[9] V& gia tri thiét hai: Theo két luan tai bién ban dinh gia tai san va Quyét
dinh dinh gia tai san ngay 15/10/2018, gia tri cta thira dat 445 tranh chap la
122.160.000 dong. Nén thiét hai thuc té phat sinh trong giao dich giita ong N, ba D,
anh B voi anh H, chi V xac dinh 1a 122.160.000 dong - 72.000.000 dong =
50.160.000 dong.

Déi v6i tai san trén thira dat 445 gdm: cay Keo, cay Khé, cdy Cau va cay Thau
Pong c6 gia tri 13.510.000 dong 14 tai san cta ho ong N di duoc Cong ty TNHH mot
tHnh vién nang luong Sovico boi thuong dé giai phong mat bang Cac duong su
khong yéu cau gi nén HDXX khong xeét dén. Dbi v6i sb cay gd sua, ciy cau bi don
cho rang cé trong hién nay trén thira dit 445 khong con, nén HDXX khong dé cép.

[10] V& 13i trach nhiém bbi thuong thiét hai cua cac bén trong glao dich dan
su: Nhu da phan tich ¢ trén khi giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, 6ng N, ba b, anh D biét thira dat 445, to ban dd sb 11, dién tich 24.432m? 14 tai
san chung trong hd. Do d6, viéc ong N, ba b, anh b tu mmh dinh doat tai san chung
la trai quy dinh cua phap luat. Nén 15i lam cho hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/3/2009 va ngay 06/3/2016 giita 6ng N, ba B, anh b véi anh H, chi
V bi v6 hiéu 1a thudc vé 6ng N, ba B, anh . Tuy nhién xét viéc anh H, chi V da biét
thira dat 445 thudc quyén sir dung cua ho gia dinh ong N nhung van giao két hop
dong vai riéng ca nhan dng N, ba B, anh B 1a vi pham diéu cdm cua phap luat nén
anh H, chi V ciing c6 mot phan 15i. Do vay, trong truong hop nay 16i cac bén nhu
nhau. Nén mdi bén phai chiu % thiét hai phét sinh tir giao dich do minh thyc hién.
Do d6, can budc 6ng Pinh Van N (N), anh Dinh Vin P phai boi thuong thiét hai cho
anh BUi B4 H, chi Nguyén Thi Tuong V 25.080.000 dong (Hai muoi lam triéu khong
trdm tam mwoi NGan dong).

Y kién cta kiém sat vién phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr, duoc
chap nhan.

[11] V& chi phi t6 tung:

[11.1] Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san 1a 4.500.000 ddng (Bon triéu ndm
tram ngan dong). Trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don da ndp tién tam tmg
chi phi thAm dinh, dinh gia tai san 1a 8.300.000 dong (Tdm triéu ba tram ngan dong).
Toa &n nhan dan huyén ST da hoan tra lai s6 tién chénh léch 1a 3.800.000 dong (Ba
triéu tam tram ngan dong), bén nguyén don da nhan va khong yéu cau bén bi don
thanh toan chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, Hoi dong xét xir chap nhan sy ty
nguyén nay cua phia nguyén don.

[11.2] V& an phi dan sy so tham: Ong Pinh Vian N (N), anh Dinh Vin B, 6ng
Pinh Vin Q, ba Binh Thi T thoa thuan ndp an phi dan sy so tham khong co gia ngach
14 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Ong Pinh Van N (N), anh Pinh Van P phai chiu 4n phi dan sy so tham co gia
ngach 1a 1.254.000 dong (Mot triéu hai trdm ndam muwoi bon nghin dong).

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu
157; Piéu 165; khoan 2 Piéu 227 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac biéu 108, 109, 122, 127, 128, 137; khoan 2 Piéu 401; khoan
1 khoan 2 Dicu 689 va Diéu 692 cia B¢ luat dan sy nim 2005.

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai 2003; khoan 2 Diéu 119; khodn
2 Diéu 146 cua Nghi dinh 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 vé thi Hnh Luét Dat
dai 2003; khodn 29 Diéu 3; khodn 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188 Luat dét dai nim
2013.

Cin c vao khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don: Ong Pinh Vin N
(N), anh Binh Van B, 6ng Dinh Van Q va ba Binh Thi T.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 10/3/2009
gitta ong Dinh Van N (N), ba Binh Thi b véi anh Bui B4 H va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 06/3/2016 gitra ong Binh Van N (N), anh Dinh
Vin D véi anh BUli Ba H, chi Nguyén Thi Tuong V vo hiéu toan bo.

3. Budc 6ng Dinh Van N (N) phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Huynh Thi H
02 con trau nghé va 01 chiéc xe mo t6 Yamaha - Sirius tri gia bang tién 1a 72.000.000
déng (Bdy muoi hai triéu dong), budc ba Huynh Thi H phai c6 trach nhiém tra lai
cho ho gia dinh ong Pinh Vin N (N) gidy ching nhan quyén st dung dat so
AK163111. Budc anh Bui Ba H va chi Nguyén Thi Tudng V phai cé trach nhiém tra
cho ho gia dinh 6ng N thua dat 445, dién tich 24.432m?, toa lac tai d6i nuéc RK,
thon NM, x& SM, huyén ST, tinh Quang Ngii, c6 tr can: Huéng Dong giap thira dat
ctia ho 6ng Pinh Vin T, hudng Tay giap thira dat cua ho ong Pinh Vin X, hudng
Nam giap song Dak Rinh, hudng Bic giap thira dat ciia ho 6ng Dinh Van X va thia
dat ctia ho ong Pinh Vin N.

4. Budc 6ng Pinh Vin N (N), anh Dinh Vian P phai boi thuong thiét hai cho
anh BUi B4 H, chi Nguyén Thi Tuong V 25.080.000 dong (Hai muoi lam triéu khong
trdm tdm mwoi ngan dong).

5. Chi phi t6 tung:

5.1 Chi phi tham dinh, dinh gia tai san 13 4.500.000 dong (Bén triéu ndm trdam
ngan dong). Ghi nhan nguyén don da ndp va da thanh toan xong.

[5.2] V& an phi dan su so tham: Ong Pinh Van N (N), anh Pinh Vin B, 6ng
Pinh Vin Q, ba Binh Thi T thoa thuan ndp an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
ndp 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong), duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) tién tam tng an phi so tham ma cac nguyén don da nop tai bién
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lai thu s6 AA/2010/02745 ngay 31/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén ST,
tinh Quéang Ngéi. Ghi nhén cac nguyén don da nop du tién an phi so tham.

Ong Pinh Vin N (N), anh Dinh Vin P phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia
ngach 1a 1.254.000 dong (Mot triéu hai tram ndm muoi bon ngan dong)

Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh an, hang thang
ngueoi phdi thi hanh dn con phdi chiu thém 1di sudt ciia sé tién chia thi hanh an theo
mute ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015 tuwong ung voi
thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

Trieong hop Bdn dn ndy duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dén sy thi nguoi dwge thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Ludt thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh dwgc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh &n dan
Su.

6. V& quyén khang cao: Ong Pinh Vin N (N), anh Pinh Van B, 6ng Pinh Vian
Q, ba Binh Thi T, 6ng Pinh Van T, 6ng Triéu Tién D, 6ng Ha P, 6ng Pinh Xuin B
c¢6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Riéng
ba Huynh Thi H, anh BUi B4 H, chi Nguyén Thi Tudng V, ba Pham Thi Thuy D ¢
quyén lam don khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc niém
yét theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su (nguyén don, bi don, nhimg Thim phén — chii toa phién tda
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan); y

- VKSND huyén ST; (da ky)
- TAND tinh Quang Ngii;
- Chi cuc THADS huyén ST;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Phuéc
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