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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Tuyén

Cdc Hoi Tham nhdn dén:

Ong Tran Quang Tri

Ong Huynh Hoai Nam

- Ther ky phién toa: Ong Pang Chi Thic 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Séc Trang, tinh Soc Trang.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Séc Tring tham gia phién
toa: Ba Pham Thuy Trang — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 9 nam 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd
Soc Trang, tinh Séc Trang xét x so tham coéng khai vu an thu Iy sb
27/2018/TLST-KDTM ngay 15 thang 3 nim 2018 vé tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 165a/2018/QDXXST-KDTM ngay
08 thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T.

Pia chi: S6 C dudng P, phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Thach Qudc B, sinh nim:
1987 (co mat). Tra tai s6 B duong T, khom B, phuong M, thi xa V, tinh Soc
Trang 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don (van ban uy quyén sb
01/SGBST — 2018 ngay 31/01/2018 ciia Giam d6c Ngan hang T).

- Bj don: 1. Ong Poan Minh V, sinh nim: 1980 (ving mit).

2. Ba Cao Tuyét X, sinh nam: 1983 (ving mit).

Cung dia chi: S6 H duong P, khom B, phuong T, thanh phd P, tinh Soc
Trang.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lien quan:

1. Ong Bang Tén A, sinh nam: 1989 (Vang mat).

Pia chi: S6 N duong T, ap H, thi tran L, huyén D, tinh Soc Trang. Chd &
hién nay: S6 H duong P, khém B, phuong T, thanh phd P, tinh Soc Trang.

2. Ong L& Nhu T, sinh nim: 1989 (ving mit, c6 don yéu cau giai quyét
vang mit).

Dia chi: Puong T, ép H, thi tran L, huyén D, tinh Séc Tring. Chd & hién
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nay: S6 H duong P, khém B, phudng T, thanh phé P, tinh S6c Trang.

3. Ba Luu Kim M, sinh nam: 1989 (vang mat, c6 don yéu cau giai quyét
vang mit).

Dia chi: S6 M ép A, xa T, huyén K, tinh Séc Triang. Chd & hién nay: S6 H
duong P, khom B, phuong T, thanh phd P, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khot ki¢n dé ngay 31/01/2018 ciia nguyén don Ngan hang T,
qud trinh giai quyét vu dn ciing nhir tai phien toa so tham, nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don éng Thach Quoc B trinh bay:

Vao ngay 31/12/2016 6ng Boan Minh V va ba Cao Tuyét X c6 ky hop
dong tin dung s6 808/2016/HDTDDA-CN v6i Ngén hang T (sau day viét tat 1a
Ngan hang) dé vay sé tién 700.000.000 dong (bay tram triéu dong), voi 13i suat
cho vay 1a 12,5%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suit cho vay; muc dich
vay dé dau tu nang cip co so kinh doanh dich vu an udng. Thoi han vay 1a 60
thang. Thuc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan cho 6ng V, ba X nhan du sb
tién vay cu thé nhu sau:

+ Theo gidy nhan no s6 01 ngay 03/01/2017 thi 6ng V, ba X di nhan du
s6 tién vay 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), 14i suat cho vay la
12,5%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suat cho vay, dén ngay 15/01/2017
ap dung lai suat 11%/nam, thoi han vay tir ngay 03/01/2017 dén 31/12/2021,
theo ke hoach tra no, tra no 13i tir ngay 25 dén ngay cudi thang hang thang; tra
ng gbc chia lam 05 ky:

Ky 1: T ngay 03/01/2017 dén ngdy 26/12/2017 thanh toan so tién
60.000.000 dong.

Ky 2: T ngay 27/12/2017 dén ngdy 26/12/2018 thanh toan so tién
60.000.000 dong.

Ky 3: Tir ngdy 27/12/2018 dén ngay 26/12/2019 thanh toan s tién
60.000.000 dong.

Ky 4: Tir ngdy 27/12/2019 dén ngay 26/12/2020 thanh toan s tién
60.000.000 dong.

Ky 5: Tir ngdy 27/12/2020 dén ngay 31/12/2021 thanh ton sb tién
60.000.000 dong.

Khi thanh toan hét ng gdc phai thanh toan hét ng 1ai.

Sau khi vay thi 6ng V, ba X khong thyc hién tra no gbc va lai nhu cam két
cu thé, tir ngdy 03/01/2017 dén ngay 26/12/2017 6ng V, ba X chi tra cho Ngan
hang sb tién 13i 1a 13.258.333 dong, con no lai s tién 1di 1a 24.658.334 dong,
chua tra von gdc. Tinh dén ngay 25/9/2018 6ng V, ba X con no Ngan hang sb
tién gbe 1a: 300.000.000 dong; tién 14i trong han la: 19.708.334 dong; 13 qua
han 1a 37.537.500d6ng. Toéng cong: 357.245.834 dong.



+ Theo gidy nhan no s 02 ngay 03/01/2017 thi 6ng V, ba X di nhén du
s6 tién vay 13 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong), 13i suét cho vay la
12,5%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suit cho vay, dén ngay 15/01/2017
ap dung 13i sudt 11%/nam, thoi han vay tir ngay 03/01/2017 dén 31/12/2021,
theo ké hoach tra no, tra ng 14i tir ngay 25 dén ngay cudi thang hang thang; tra
ng goc chia lam 05 ky:

Ky 1: T ngay 03/01/2017 dén ngdy 26/12/2017 thanh toan so tien
80.000.000 dong.

Ky 2: T ngay 27/12/2017 dén ngdy 26/12/2018 thanh toan so tien
80.000.000 dong.

Ky 3: T ngay 27/12/2018 dén ngdy 26/12/2019 thanh toan so tien
80.000.000 dong.

Ky 4: T ngay 27/12/2019 dén ngdy 26/12/2020 thanh todn so tién
80.000.000 dong.

Ky 5: Tir ngdy 27/12/2020 dén ngay 31/12/2021 thanh ton so tién
80.000.000 dong.

Khi thanh toan hét no goc phai thanh toan hét no 14i.

Sau khi vay thi 6ng V, ba X khong thyc hién tra no goc va lai nhu cam két
cu thé, tr ngay 03/01/2017 dén ngay 26/12/2017 6ng V, ba X chi tra cho Ngan
hang sb tlen lai la 17.862.253 dong, con no lai sb tién 1ai 1a 32.693.303 dong,
chua tra von gdc. Tinh dén ngay 25/9/2018 6ng V, ba X con no Ngan hang sb
tién gbe 1a: 400.000.000 dong; tién 1ai trong han la: 26.093.303 dong, 1di qua
han 1a: 50.050.000 dong. Tong cong: 476.143.303 dong.

Ké tir ngdy 26/12/2017 dén nay ong V, ba X khong thanh toan thém bét
ctr khoan nao tién cho Ngan hang. Tinh dén ngay 25/9/2018 6ng V, ba X con ng
Ngén hang sd tién cua hai gidy nhan no trén 1a: 833.389.137 dong, trong d6 no
gbc 1a 700.000.000 dong; no 1ai 1a 133.389.137 dong (ldi trong han la:
45.801.637 dong; 13i qua han 13: 87.587.500 dong).

Pé dam bao viée tra n(_y ong V, ba X da thé chip cho Ngan hang quyén str
dung dét dién tich 150,1m? thira dét sb 282, to ban dd 34, toa lac tai khom B,
phuong T, thanh pho P, tlnh Soc Trang theo gidy ching nhén quyen sir dung dat
s6 AL 667071, s6 vao so cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat H2743 do Uy
ban nhan dan thanh phd P cap ngay 04/5/2008 cho dng Boan Minh V, ba Cao
Tuyét X theo hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
645/HDTC-2016 ngay 31/12/2016.

Do 6ng V, ba X vi pham nghia vu tra ng gbc, no 13i theo lich tra ng néu
trén. Nay Ngéan hang yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong DBoan Minh V va ba
Cao Tuyét X co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang tong sb tién la:
833.389.137 ddng, trong d6 ng gde 1a 700.000.000 dong; no 1ai 1a 133.389.137
dong (13i trong han 1a: 45.801.637 dong; 13i qua han 1a: 87.587.500 dong) va lai
phat sinh dén khi tra tit no gdc.



Truong hop 6ng V, ba X khong thue hién nghia vu tra no thi yéu cau co
quan Thi hanh an c6 tham quyén xu ly phat mai tai san thé chip 1a quyén st
dung dit dién tich 150,1m?, thira dét s6 282, t& ban do 34, toa lac tai khom B,
phuong T, thanh phé P, tlnh Soc Trang va tai san gan hen S dat theo gidy
Chung nhan quyen sir dung dat sb AL 667071, sb vao sd cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat H2743 do Uy ban nhén dan thanh phd P cap ngay 04/5/2008
cho 6ng Doan Minh V, ba Cao Tuyet X theo hop dong thé chap quyén sur dung
dat va tai san gan lién véi dat s 645/HDTC-2016 ngay 31/12/2016 dé thu hdi
no cho Ngan hang.

Péi v6i viec ong V, ba X cho 6ng Bang Tan A thué lai cin nha gan lién
v6i dién tich dat da thé chap cho Ngan hang tai S6 H duong P, khom B, phudng
T, thanh phd P, tinh Soc Trang, thi nguyén don c¢6 ¥ kién nhu sau: Nguyén don
khong biét viéc 6ng V, ba X cho ong A thué can nha néu trén, nguyén don
khong yéu cau Toa an xem xét gia tri phap 1y cua hop ddng thué nha gitra ong
V, ba X trong cung vy an nay, nhung den giai doan Thi hanh an yéu cau 6ng
Bang Tan A va hai nguoi dang sinh song trong nha 1a 6ng Lé Nhu T, ba Luu
Kim M c6 trach nhiém ban giao cin nha néu trén dé thi hanh an.

- Bi don éng Podan Minh V, ba Cao Tuyét X da dwoc Toa an tong dat hop
lé thong bao vé viéc thu ly vu an nhung khong co van tra loi va déu vang mat
trong suot qud trinh to tung nén khong ghi nhan dwoc y kién gi.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 03/7/2018 cua Toa an nhdn dan thanh
pho Soc Trang va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Nhu T trinh bay:

Ly do 6ng dang ¢ trong cin nha s6 H dudng P, khom B, phuong T, thanh
phé P, tinh Soc Trang 1a do dng va ban 6ng tén Bang Tan A c6 thoa thuan voi
nhau dé thué nha nhung chi c6 6ng A 1a nguoi tryc tiép ky hop dong thué cin
nha nay véi ong Poan Minh V, ba Cao Tuyét X, hop dong khong cd cong
chtmg, chung thyc, thoi han thué 13 01 nim bat dau tir thang 09 nam 2017 dén
thang 09 nim 2018 1a hét han hop dong, gia thué 1a 2.500.000 dong/thang, dng
A di dit tién coc cho ong V, ba X so tién 10.000.000dong. Néu 6ng V, ba X
khong c6 kha ning thanh toan no cho Ngan hang va tai san thé chap 1a cin nha
va dat gin lién tai s6 H duong P, khom B, phuong T, thanh phd P, tinh Soc
Tring bi phat mai thi ong ddng ¥ giao tra lai cin nha néu trén dé thi hanh an.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 03/7/2018 cua Toa dn nhan dan thanh
phé Séc Trang, nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Kim M trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Lé Nhu T, ba va 6ng T khong c¢6 ky hop dong thué nha
v6i 6ng V, ba X. Néu ong V, ba X khong c6 kha ning thanh toan no cho Ngan
hang va tai san thé chip 13 cin nha va dat gan lién s H duong P, khém B,
phuong T, thanh phd P, tinh Séc Tring bi phat mai thi ba dong ¥ giao tra lai can
nha néu trén dé thi hanh an.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Bang Tin A da duoc Toa dn
tong dat hop 1¢ thong bdo thu Iy vu dn bo sung va vang mdt trong suot qud trinh
gidi quyét vu an nén khéng ghi nhdn dwoc y kién gi.

- Tai phién toa Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho
Séc Trang trinh bay y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan duoc phan cong giai quyét vu
an da tién hanh cac thu tuc tb tung dung theo quy dinh ctia B luat T tung dan
su nhu: Xac dinh dang thim quyén thu 1y vu an, quan hé phap luat tranh chép,
xac dinh dang tu cach tham gia td tung cua cac duong sy, viée thu thap ching
ctr dung theo quy dinh. V& thoi han chudn bi xét xir duge dam bao theo quy
dinh. V& thoi han gui hd so cho Vién kiém sat nghién clru, vi¢c cép téng dat
dam bao dung theo quy dinh. Tai phién Toa Hoi dong xét xir di thyc hién ding
cac quy dinh cta phap ludt vé phién toa so tham. Nguyén don thyc hién ding
theo quy dinh tai cac diéu 68; 70; 71; 72; 86 va Diéu 234 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015. Riéng bi don, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa khong thuc hién diing quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015. Vé ndi dung: Sau khi phan tich danh gia chimg ctr ¢6 trong ho so
vu an va qua két qua tham tra cac chimg ct, tranh tung tai phién toa dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét day
du, toan dién chung ct, ¥ kién trinh bay cua cac duong su, kiém sat vién, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa bi don 6ng Poan Minh V, ba Cao Tuyét X,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Bang Tan A, ba Luu Kim M, 6ng Lé
Nhu T da duge Toa an tri€u tap hop 1¢ dén lan tha hai nhung 6ng V, ba X, ong
A Vang mat khong co6 1y do, ong T, ba M ¢6 don yéu cau giai quyét ving mat.
Ho1 dong xét XU can ¢t vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to
tung dan su nam 2015 tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T yéu cau
ong Poan Minh V, ba Cao Tuyét X hoan tra s6 tién von, 13i vay tong so tién 1a:
833.389.137 dong, trong d6 no goc 1a 700.000.000 dong; no 13i 133.389. 137
dong (1ai trong han la: 45.801.637 dong; 14i qua han 1a: 87.587.500 dong) va tién
1ai phat sinh dén khi tra tit ng gbc. Theo d6 Ngan hang da cung cap cho Toa an
ban sao c¢6 chung thuc sao ding voi ban chinh cac hop dong tin dung 5O
808/2016/HDTDDA-CN ngay 31/12/2016; gidy nhan no sb 01 va so 02 cung
ngay 03/01/2017; hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 645/HPTC-2016 ngay 31/12/2016, don yéu cau diang ky thé chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 03/01/2017 da ky gilta Ngan hang T
v6i bén vay 1a 6ng Poan Minh V, ba Cao Tuyét X. Xét thay, Toa an da tong dat
hop 1¢ théng bao vé viéc thy 1y vu an s6 27/TB-TLVA ngay 15/3/2018 va thong
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bao thu Iy vu an bd sung sO 03/TB-TLVA ngay 08/5/2018 nhung 6ng V, ba X
khong co y kién phan ddi gi vé yéu cau khai kién cua nguyén don. Can ctr vao
khoan 2 DPiéu 92, khoan 1 Diéu 95 cua BO luét t6 tung dan sy nam 2015 Hoi
ddng xét xir cong nhan trén thuc té gitta Ngan ‘hang va 6ng Doan Minh V, ba
Cao Tuyét X co giao két hop dong tin dung s6 808/2016/HDTDDA-CN ngay
31/12/2016 gidy nhan no sd 01 va so 02 cung ngay 03/01/2017, hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 645/HPTC- 2016 ngay
31/12/2016, don yéu cau diang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat ngay 03/01/2017.

[3] Theo hop dong tin dung s6 808/2016/HDTDDA-CN ngay 31/12/2016;
gidy nhan ng s6 01 va so 02 cung ngay 03/01/2017 6ng V, ba X c6 vay cua
Ngan hang so tién 1a vén 1a 700.000.000 dong, voi 1ai suat 12 ,5%/nam, diéu
chinh 14i sudt cho vay thanh 11%/nim ké tir ngdy 15/01/2017, 14i suit no qua
han bang 150% l4i trong han, muc dich vay dé dau tu nang cip co so kinh doanh
dich vu an udng, thoi han vay 1a 60 thang (ngay 03/01/2017 dén ngay
31/12/2021) theo ké hoach tra ng thi no lai tra tir ngay 25 den ngay cubi thang
hang thang; tra ng gbc chia lam 05 ky, ky thanh toan ng gbe dau tién 1a ngay
26/12/2017. Cac bén tién hanh giao két hop dong trén nguyén tic ty nguyén,
hinh thirc va ndi dung cua hop dong tai thoi dlem xac lap phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Do d6, hop dong tin dung céc gidy nhan no trén co gia tri phap ly
va budc cac bén phai thyc hién theo diing hop dong va gidy nhan ng. Nhung
trong qua trinh thyc hién hop d6ng thi 6ng V, ba X da khong thuc hién viéc tra
tién vén va lai vay theo dung thoa thuan, cu thé sau khi vay 6ng V, ba X vi
pham khéng tra no gdc theo lich tra ng va vi pham thoi gian tra no 1ai. Tt ngay
03/01/2017 dén ngay 26/12/2017 s tién 13 phai tra cho Ngén hang la
76.922.223 dong nhung 6ng V, ba X chi tra 1ai duoc téng sb tién cia hai gidy
nhan no 01 va 02 1 31.120.586 dong, con ng lai tlen 1ai 1a 45.801.637 dong, tir
ngay 26/12/2017 den nay thi ngung khong tra von, 1ai cho Ngéan hang. Nay
Ngén hang yéu cau ong ong V, ba X phai tra cho Ngén hang so tién von vay
700.000.000 dong. Xét thay, 6ng V, ba X di nhan tién vay ciia Ngan hang s6
tién 1a 700.000.000 dong nhung dén nay 6ng V, ba X khong tra cho Ngan hang
sb tién vbn nao. Tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh
“Bén vay tai san la tién thi phdi tra di tién khi dén han”. Nhu vay, ong V, ba X
da khong thyc hién nghia vu tra tién von theo thoa thuan nén da vi pham vao
dlem 9.2.3 khoan 9.2 Piéu 9 cua hop dong tin dung va muc sd 3 cua gidy nhan
ng sé 01 ngay 03/01/2017; muc s 7 cta gidy nhan no sé 02 ngay 03/01/2017
ma hai bén da ky két nén phai chiu moi hau qua theo giao két va theo quy dinh
ctia phap luat. Do d6, viéc Ngan hang yéu cau 6ng V, ba X phai hoan tra s tién
vbn con no 1a 700.000.000 dong 1a co co so, nén Hoi dong xét xtr chap nhén.

[4] V& 14i suat: Ngan hang yéu cau ong V, ba X c6 trach nhiém thanh toan
s6 tién 133.389.137 dong, voi lai suat 12,5%/nam, thoi gian tinh 14i tir ngay
03/01/2017 dén ngay 15/01/2017; tir ngdy 16/01/2017 dén ngay 25/9/2018 tinh
141 suat 11%/nam; 13i qué han 16,5%/nam. Xét thy, theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 “T6 chirc tin dung va khdch hang
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c6 quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngdn hdang
ciia 16 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt” va Piéu 1 Thong tu sb
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngan hang nha nudc Viét Nam quy
dinh: “T6 chirc tin dung thiee hién cho vay bang dong Viet Nam theo ldi sudt
théa thugn doi voi khdch hang nham dép vmg nhu cdu von cua dy an, phwong
dn san xudt, kinh doanh, dich vu, dau tw phdt trién va doi song cé hiéu quad”;
Piéu 11 Quy ché cho vay cua To chirc tin dung dbi véi khach hang duge ban
hanh kém theo Quyét dinh s 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng dbc Ngan hang nha nuéc dugc sta doi b sung bang Quyét dinh sd
127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 quy dinh “I. Mikc ldi sudt cho vay do té
chiee tin dung va khdch hang thoa thudn phi hop voi quy dinh cua Ngdn hang
Nha nwoc Viét Nam. 2. Mic lai sudt dp dung doi véi khodn no géc qud han do
t6 chikc tin dung dn dinh va thoa thugn voi khach hang trong hop dong tin dung
nhung khong vuot qua 150% lai sudt cho vay dp dung trong thoi han cho vay da
dwoc ky két hodc diéu chinh trong hop dong tin dung”. Xét hop dong tin dung sO
808/2016/HPTDDA-CN ngay 31/12/2016; gidy nhan no sb 0l va s6 02 cung
ngay 03/01/2017 Ngan hang va 6ng V, ba X thoa thuan 13i suat 1a 12,5%/nam,
diéu chinh 1ai suét cho vay thanh 11%/nam ké tir ngay 15/01/2017 1a phu hop
v6i quy dinh cua phap luat néu trén. Do d6 yéu cau tinh 1ai cia nguyén don la co
can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhan. Nhu vay, tong sd tién von va tién
lai vay ma 6ng V, ba X phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang la
833.389.137 dong, trong do tién vén gdc 1a 700.000.000 dong; tién 1ai 1a
133.389.137 ddng (13i trong han 13: 45.801.637 ddng; 14i qua han 1a: 87.587.500
dong).

[5] Di v6i yéu cau xir Iy tai san thé chap. Xét thiy, dé dam bao nghia vu
tra no 6ng V, ba X da ky két hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 645/HDTC-2016 ngdy 31/12/2016 véi Ngan hang dé thé chap
quyén str dung dat dién tich 150,1m?, thira dét s6 282, to ban dd 34, toa lac tai
khom B , phuong T, thanh pho P, tlnh Soc Trang theo gidy ching nhéan quyén sir
dung dat s6 AL 667071, sd vao so cap gidy chimg nhén quyén sur dung dat
H2743 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay 04/5/2008 cho 6ng Poan
Minh V, ba Cao Tuyét X. Xét thy, hinh thirc va noi dung cua hop dong thé
chép trén phu hop véi quy dinh cua phap luat va viéc thé chap co dang ky tai co
quan Nha nu:oc c6 thim quyén. Riéng d6i v4i can nha gan lién trén dat co dién
tich 1a 92,66m’, mic du cac bén khong thuc hién viéc ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh ctua phap luit nhung tai toa 6ng B la nguoi dai dién
theo iy quyén cta nguyén don (la bén nhén thé chap) xéac dinh, khi ky két hop
dong thé chdp néu trén thi trén dat da co can nha gan lién nhu hién trang duoc
thé hién trong bién ban xem xét thim dinh tai chd ngdy 26/04/2018 cta Toa an,
can nha nay la cua 6ng V, ba X, nhung do 6ng V, ba X chua duoc cap giay
ching nhan quyen so hitu nha & nén thoi diém ky két hop dong thé chap khong
co dang ky thé chap ddi véi can nha. Pong thoi, tai khoan 6.1, Piéu 6 ciia Hop
dong thé chap nay cac bén cd thda thuan “Khi xur 1y tai san the chap thi tai san
gan hen v6i dat cling duogc coi 12 tai san thé chap va cling phai duoc xur 1y dé thu
hdi ng”. Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 318 cua Bo luat dan sy nim 2015
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“Truong hop thé chdp quyen sir dung dat ma tai san gan lién véi dat thudc
quyén so hitu cua bén thé chdp thi tai san gan lién véi ddt ciing thudc tdi san thé
chadp, trir truong hop ¢ théa thudn khic”. Khoan 1 Diéu 325 ctia B luat dan su
nam 2015 quy dinh “Truwong hop thé chap quyen st dung ddt ma khéng thé chdp
tai san gan lién véi ddt va nguoi sir dung dat dong thoi la chii so hitu tai san
gan lién véi dat thi tai san dwoc xir Iy bao gém cd tai san gdn lién véi dat, triv
trieong hop cé théa thudn khdc”. Nay Ngan hang yéu cau, trong trudng hop 6ng
V, ba X khong co6 kha nang thanh toan ng vay thi Ngan hang dugc quyén yéu
cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap trén dé thu hoi ng. Xét
thdy, yéu cau cia Ngén hang la ¢6 can cir nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] B01 Vol y klen ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai
phién toa vé viéc yéu cau cac nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan 6ng Bang
Tan A, 6ng Lé Nhu T, ba Luu Kim M c6 trach nhiém giao lai can nha toa lac tai
S6 H duong P, khom B, phuong T, thanh phé P, tinh Séc Tring dé phat mai khi
ong V, ba X khong c6 kha ning thanh toan no cho Ngan hang. Xét thay, cin cir
vao 101 trinh bay ctia ong T tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/4/2018,
ong T cho rang giira ba X, 6ng V va ong A c¢6 ky két hop dong thué cin nha sb
H duong P, khém B, phuong T, thanh phd P, tinh Séc Tring vao thang 09/2017
thoi han thué 1a 01 nam, gia thué mdi thang 1a 2.500.000 dong, ong A da giao
tién coc cho ong V, ba X 10.000.000 dong. Toa an da dua Ong A, ba M, ong T
vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an. Nhung 6ng A khong c6 ¥ kién gi vé viéc yéu cau Tda an xem xét hop dong
thué nha gita 6ng va éng V, ba X trong vu an nay. Pong thoi, tai bién ban lay
1061 khai ngay 08/6/2018 ctua Toa an va tai phién toa 6ng Thach Quéc B 1a nguot
dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ciing khong yéu cau Toa 4n xem xét hop
d6ng thué nha giita ong Bang Tan A va ong Doan Minh V, ba Cao Tuyét X
trong vu an nay. Riéng 6ng T, ba M thi dong y khi nao co quan co tham quyén
xUr 1y tai san thé chap 1a can nha va quyén st dung dat gan lién tai s6 H duong P,
khom B, phuong T, thanh phé P, tinh Soc Trang thi 6ng va ba c6 trach nhiém
ban giao tai san cho co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh cua phap luat.
Xeét thay, do viéc ong A, 6ng T, ba M vao ¢ trong can nha s6 H duong P 1a sau
thoi diém ong V, ba X ky hop dong thé chap v4i Ngan hang, mac du cac bén
duong sy khong yéu cau xt 1y hau qua phap 1y cta hop dong thué nha nay,
nhung dé giai quyét dat dlem vu 4n va dam bao thi hanh 4n nén can xem xét
budc nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Bang Tan A, ong L&
Nhu T, ba Luu Kim M ¢6 trach nhiém ban giao can nha va dat gan lién tai s6 H
duong P, khom B, phudng T, thanh phd P, tinh Séc Tring dé thi hanh 4n va xem
xét cho ong A, ong T, ba M dugc quyén luu cu trong nha nay trong thoi han 03
thang dé tim chd & mdi. Néu sau nay 6ng Bang Tan A, 6ng Lé Nhu T, ba Luu
Kim M c6 tranh chap gi vé hop dong thué nha véi 6ng Poan Minh V, ba Cao
Tuyét X thi s& khoi kién bang vu an khac néu thoi hiéu khai kién van con.

[7] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don Ngan hang T khong phai chiu 4n
phi. Bi don 6ng Poan Minh V, ba Cao Tuyét X phai chiu an phi sb tién
37.001.674 dong theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy va
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Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

[8] Chi phi xem xét thim dinh tai chd sd tién 1a 950.000 ddng bi don 6ng
DPoan Minh V, ba Cao Tuyét X phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015. Sb tién nay nguyén don Ngan hang T di tam tng
trude, do d6 bi don 6ng V, ba X ¢o6 trach nhiém phai hoan tra lai cho nguyén don
Ngan hang T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, Khoan 1 biéu 30, DPiém a Khoan 1 Diéu 35, biéu 92,
biéu 95, biéu 147, biéu 157, khoan 2 Dleu 227, khoan 3 Piéu 228; khoan 1
Piéu 273, khoan 1 Diéu 280 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac Picu 318; 325 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 91, Diéu 95
Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang T.

2. Budc ong Poan Minh V va ba Cao Tuyét X c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang T tong sb tién von va 13i vay 1a sb tién 833.389.137 dong (tdm trim
ba muoi ba tri¢u, ba tram tdm muoi chin ngan, mgt trdm ba muoi bay déng),
trong d6 von gbc 1a 700.000.000 dong; tién 1ai 1a 133.389.137 ddng (lai trong
han 1a: 45.801.637 dong; 13i qua han la: 87.587.500 dong).

Ké tir ngy 26/9/2018 6ng Poan Minh V, ba Cao Tuyét X con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han cia s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo murc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 1i sudt cho vay theo timg thoi ky thi 13i sudt ma ong V, ba X
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang T ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang T.

Khi ban an c6 hi€u luc phap luat, Ngan hang T c6 don yéu cau thi hanh an
néu 6ng Poan Minh V, ba Cao Tuyét X khong thanh toan so tién trén thi Ngan
hang T co quyén yeu cau co quan co tham quyen xtr 1y tai san thé chap 1a phan
dat dién tich 150,1m? thira dat sb 282, to ban do 34, toa lac tai khom 3, phuong
8, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang theo gidy chirng nhan quyen str dung dat
s6 AL 667071, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat H2743 do Uy
ban nhan dan thanh phd Soc Trang cap ngay 04/5/2008 cho 6ng Poan Minh V,
ba Cao Tuyét X va tai san khac gan lién trén dét toa lac tai s6 H duong P, khom
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B, phudong T, thanh phd P, tinh Séc Tring theo hop dong thé chdp quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 645/HDTC-2016 ngay 31/12/2016 da ky
két gitra Ngan hang T va ong Poan Minh V, ba Cao Tuyét X. Budc ong Bang
Tan A, ong L& Nhu T, ba Luu Kim M ¢6 trach nhiém ban giao lai cdn nha toa
lac tai s6 H duong P, khom B, phuong T, thanh phd P, tinh Soc Tring dé thi
hanh 4n. Ong Bang T4n A, 6ng Lé Nhu T, ba Luu Kim M duoc quyén luu cu
trong thoi han 03 thang ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat dé tim chd ¢ mdi.
Trong thoi gian luu cu 6ng A, 6ng T, ba M khong dugc thay doi hién trang nha
dé dam bao cho viéc thi hanh an.

3. An phi kinh doanh thu’p’ng mai so thim; B1 don 6ng Poan Minh V, ba
Cao Tuyét X phai chiu an phi so6 tién 37.001.674 dong.

Nguyén don Ngén hang T khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho
nguyén don Ngén hang T s6 tién tam (mg an phi da nop 1a 17.147.000 dong theo
bién lai thu s6 0000235 ngay 28/02/2018 cua Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Soc Trang, tinh Séc Trang.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd sd tién 1a 950.000 dong bi don 6ng
Poan Minh V, ba Cao Tuyét X phai chiu. SO tién nay nguyén don Ngan hang T
da tam rng trude, do d6 bi don 6ng V, ba X ¢6 trach nhiém phai hoan tra lai cho
nguyén don Ngan hang T.

Céac duong su duoc quyén 1am don khéng cdo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma cO 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc sira doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc stra ddi, bd sung nim
2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an déan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND - TP P;

- Thi hanh an DS — TP P;

- TAND tinh Séc Tring; (Pa ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Thi Bich Tuyén
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