TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1119/2018/KDTM-PT
Ngay: 27/11/2018

V/v: Tranh chdp hop ddng thi
cong xay dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phong

Cdc Thiam phdn:

Ba Vi Thi Thu Ha

Ba Nguyén Thi Trinh

= Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Yén - Thu ky Tda 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thinh Phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Ton Manh Hung — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 ndm 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 97/2018/ TLPT-KDTM ngay
11/10/2018 vé vi¢c “Tranh chap hop dong thi cong xay dung”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s0 44/2018/KDTM-ST ngay 31/8/2018 ciia Toa
an nhan dan Quéan 5, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6 5220/2018/QD-PT ngay
05/11/2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Dich vu P o

Dia chi: 132/8 Puong T, Khu pho 2A, phuong T, Quan 12, Thanh pho H6
Chi Minh. )

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vil Xuan D, sinh nam 1963
(c6 mat), dia chi: 273/4 Khu pho 3, phuong T, Quan 12, Thanh pho H6 Chi
Minh, 1a dai dién theo uy quyén theo van ban uy quyén ngay 05/11/2018.

- Bi don: Cong ty C6 phan E

Dia chi: 271/16 duong A, Phuong 3, Quan 5, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Bang V, sinh nim 1974
(c6 mat), 1a dai dién theo phap luat.

Nguwoi khdng cdo: Bi don - Cong ty C6 phan E.



NOI DUNG VU AN:

Tom tat noi dung vu an va quyét dinh cua Ban an so tham nhw sau.:

~ Theo Don khoi kién ngay 14/8/2017 cua nguyén don - Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai Dich vu P va 161 trinh bay cua dai dién hop phap cua nguyén
don la 6ng Vi Xuan b nhu sau:

Cong ty TNHH San Xuét Thuong mai Dich vu P (sau day viét tat 13 Cong ty
P) va Cong ty C6 phan E (sau day viét tat la Cong ty E) co ky két Hop dong thi
cong s6 91-2014/HDTC/E-P (sau day goi tat 1a Hop dong so6 91).

Theo Hop déng s6 91, Cong ty P thuc hi¢n viéc thi cong cac hang muyc:

Cung cap, lap dit vach ngin Compact nha vé sinh va san nang ky thuat
HPL A70&71 cua cong trinh du an “Co s¢ thuong truc cuc A70&A71 tai
TP.HCM”.

Sau thoi gian thi cong, Cong ty P di thuc hién xong phan viéc dugc giao
voi1 tong khoi lugng cong viée nghiém thu thuc té va da duge Cong ty E dua vao
su dung.

Téng gia tri cong trinh 1a 2.796.479. 840dbng, d3 duoc hai bén ky két bang
bién ban thanh Iy hop dong va Bang ddi chiéu cong ng ngay 14/07/2015. Cong
ty P dd xuét hoa don gia tri gia ting cho Cong ty E theo Hoa don sd 0000158;
0000195 vao ngay 02/12/2014 va ngay 15/07/2015 dung gié tri da thanh ly néu
trén.

Ngay 14/7/2015, Cong ty P va Cong ty E ky két Bién ban thanh ly Hop dong
s6 91, theo d6 thi tong gia tri con lai phai thanh toan la 638.009. 064dong; gia tri
bao hanh giit lai (5%) 1a 139.823.992d0ng va Cong ty P chiu trach nhiém bao hanh
theo Piéu 7 cia Hop dong s6 91.

Do Cong ty Evan con ng Cong ty P s6 tién 13 638.009.064d6ng nén Cong
ty P d3 khoi kién. Tai Ban 4n phtc thdm sé 1422/2016/KDTM-PT ngay
27/12/2016 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 budc Cong ty E
phai tra cho Cong ty P s tién 1a 638.009.064d0ng. Cong ty E da tra xong sb tién
nay.

Theo Diéu 7 ctia Hop dong s6 91 da ky két néu trén, hai bén con thoa thuan
1a phia Cong ty E sé& giit lai khoan tién 139.823.992d6ng (twvong duong 5% gia
tri hop ddng), thoi han bao hanh hop ddng 1a 24 thang tinh tir ngdy nghiém thu
cong trinh dua vao str dung, tirc 12 ngay 10/12/2014 dén ngay 10/12/2016.

Sau khi hét thoi han bao hanh cong trinh, Cong ty P di nhiéu lan dé nghi
Cong ty E tra s6 tién gitr lai néu trén nhung Cong ty E van khong tra va giy thiét
hai cho Cong ty P.

Cong ty E yéu ciu Cong ty P phai cung cap bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh xdy dung thi méi hoan thanh hd so theo ding quy
trinh thi méi thanh toan sd tién con lai theo hop dong 1a khong phu hop, boi: Hai
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bén di xac 1ap Bién ban s6 01 va sb 02 cung ngay 10/12/2014 (day 1a mau do
Cong ty E dua ra tai thoi diém nghiém thu ngay 10/12/2014) va thuc té cong
trinh dé dua vao suir dung tir ngay 10/12/2014. Cong ty E da thanh toan hét cho
Cong ty P phan gia tri con lai cua hop dong (trir phan gia tri bao hanh con lai),
diéu nay khang dinh Céng ty P di hoan thanh cong trinh ding theo yéu cau
nghiém thu dua vao sir dung. Cong ty P chi ky hop ddng voi Cong ty E nén viée
Cong ty E yéu cau nghiém thu véi tong thau 1a khong cé can ctr.

Trong thoi gian bdo hanh, Cong ty E khong yéu ca}u bao hanh. Khi hét thoi
han bao hanh, Cong ty P dd guii bién ban xac nhan hét thoi gian bao hanh cho
Cong ty E nhung dén nay van chua nhan dugc xac nhéan cuia Cong ty E.

Do véy, Cong ty P khoi kién yéu cau Cong ty P tra so tién bao hanh gbc
con ng la 139.823.992d0ng.

Bi don - Cong ty E co6 ba DS Thi Anh L 1 dai dién theo Gy quyén va ong
Nguyén Bang V 1a dai di¢n theo phap luat trinh bay:

Cong ty E khong dong ¥ véi yéu cau don khai kién ciia Cong ty P, boi:

S6 tién 139.823.992d0ng chua dugc xem 1a khoan ng' dén han phai thanh
toan vi day la khoan tién 5% ky quy dé bao hanh cong trinh (thay vi Cong ty P
phai m¢ chirng thu bao 1anh bao hanh cong trinh 5% tai ngan hang).

Hién nay, hai bén chua hoan tat thu tuc xac nhan hoan thanh nghia vu bao
hanh cong trinh theo luat dinh nén s tién 139.823.992d6ng van la khoan tién ky
quy dé thyc hién trach nhiém bao hanh cong trinh cia Cong ty P nhu da thoa
thuan. Cu thé:

Can ct diém a khoan 5 Diéu 36 cua Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP cua
Chinh Phi1 vé viéc quan 1y chat lugng va bao tri cong trinh xay dung quy dinh:
“Khi két thiic thoi gian bao hanh, nha thau thi cong xdy dung cong trinh va nha
thau cung tng thiét bi 1ap béo céo hoan thanh cong tac bao hanh guri chu dau tu.
Chu dau tu c¢6 tranh nhiém xac nhan hoan thanh bao hanh céng trinh xay dung
cho nha thau bang vin ban”. Theo d6, Cong ty P phai cir ngudi phdi hop véi
Cong ty E cung kiém tra cong trinh v6i chit du tu vé cong tac nghiém thu sau
bao hanh. Trudng hop cong trinh khong can phai bao hanh thi chu dau tu s& xéac
nhan hoan thanh bao hanh cong trinh cho nha thau bang van ban.

Theo quy dinh tai khoan 5.2 Diéu 5 cua Hop dong s6 91 quy dinh “Céc
diéu kién vé thanh quyét toan, nghiém thu” thi Coéng ty P phai trinh Cong ty E
ky bién ban nghiém thu dua vao str dung méi du diéu kién quyét toan cong trinh
va tinh thoi gian bao hanh cong trinh tir thoi diém ky bién ban nghiém thu dua
vao st dung. Pén thoi diém nay, Coéng ty E vin chua nhan dugc bién ban
nghiém thu dwa vao st dung ctia Cong ty P nén Cong ty E ¢ quyén chua thanh
quyét toan cho Cong ty P va khong x4c nhan hét thoi gian bao hanh cong trinh
cho dén khi Cong ty P cung cép day d hd so nhu quy dinh.

Cong ty E van thién chi thanh toan dy du cho Cong ty P dén hét dot quyét
todn, chi gitr lai 5% bao hanh cong trinh theo luat dinh.



Cong ty P dang nham 1an giira bién ban nghiém thu dua vao st dung va
bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung duoc ky ngay
10/12/2014 gitta Cong ty P va Ban chi huy cong truong Cong ty E 1a mot bién
ban. Tuy nhién, theo quy dinh tai Hop ddng thi bién ban nghiém thu dua vao sir
dung moéi 1a co so dé tinh thoi gian bao hanh cong trinh va 1am co s¢ thanh
quyét toan cong trinh, con bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh
x@y dung don thuan chi 14 bién ban xac nhan da hoan tat 01 hang myc cong trinh
dé phuc vu cho thanh toan theo quy dinh tai diém b khoan 5.1 Piéu 5 ctia Hop
dong sd 91.

Bén canh do, bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay
dung ma Céng ty P trinh cho Toa 4n nhan dan Quén 5, Thanh phd HO6 Chi Minh
cling chua day du chir ky theo quy dinh. Cu thé 13 chua c6 chit ky x4c nhéan cia
don vi tu van giam sat cong trinh.

Sau nhiéu lan lién hé véi Ban Quan ly dy an cua chu dau tu vé viéc thuc
hién kiém tra cong trinh sau thoi gian két thuc bao hanh nhung khong dugc giai
quyét (do hién nay Ban quan ly dy an cua chu dau tu da giai thé, mot sb nguoi
d3 chuyén cong tac va mot s6 nguoi da vé huu nén khong ai dung ra giai quyét
cong vige).

Ngay 05/6/2017, Cong ty E da chu dong gui van ban dén chu dau tu, nha
dau tu dé nghi x4c nhan bang van ban vé viéc Cong ty E da hoan thanh nghia vu
bao hanh dy 4n dé nha thau bo tic ho so thanh quyet toan chi phi bao hanh theo
quy dinh. Tuy nhién, do ban cong tac an ninh quoc phong nén chu dau tu chua
sap xép duogc thoi gian di kiém tra cong trinh dé xac nhén cho nha thau. Trén co
s0' do, ngay 22/06/2017, Cong ty E da goi Van ban s6 60- 2017/CTHDQT-DA
phtc dap Van ban s6 01/2017/E-P cta Cong ty P vé viéc yéu cau thanh toan sd
tién 5% bao hanh. Trong van ban, Cong ty E da dé nghi Cong ty P cung phéi
hop véi Cong ty E hoan tit cac tha tuc trinh chu dau tu x4c nhin hoan thanh
nghia vu bao hanh theo quy dinh. Sau khi hoan tat cac thu tuc theo quy dinh thi
Cong ty E s& thanh toan day du cho Cong ty P. Tuy nhién, tir thoi diém phat
hanh van ban cho dén nay, Cong ty E chua thidy Cong ty P lién hé va phdi hop
dé giai quyét cong viéc.

Nay Cong ty E chi dong y thanh toan s tién 139.823.992ddng khi Cong ty
P cung cip day du hd so thanh quyét toan theo quy dinh va thuc hién xong nghia
vu bao hanh theo luat dinh. Cu thé:

- Cung cép bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung
c6 day du chir ky theo quy dinh;

- Cung cap bién ban nghiém thu dua vao st dung;

- Cung cap bién ban xac nhan hét thoi gian bao hanh cong trinh. Cu thé 1a
cung phdi hop v6i Cong ty E di kiém tra cong trinh v6i chi dau tu dé xac nhan
hoan thanh nghia vu bao hanh theo luat dinh.



Bién ban s6 01 va s6 02 cung ngay 10/12/2015 chi 13 bién ban nghiém thu
ndi bd. Cong trinh di dua vao st dung vao dau nam 2015 theo Bién ban sb 01
ngay 30/01/2015. Di voi biéu mau cac bién ban thi theo quy dinh cta phap luat,
néu Cong ty P can, Cong ty E s& hd trg giri cho Cong ty P.

Tai Ban dn so tham s6 44/2018/KDTM-ST ngay 31/8/2018 cia Toa dn
nhan dan Qudn 5, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cong ty E c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty P s6 tién con thiéu la
139.823.992d6ng lam mot 1an theo Hop dong so6 91.

Ghi nhan sy ty nguyén ctua Cong ty E vé viéc Cong ty P khong yéu cau
Cong ty E phai tra tién lai phat sinh do chdm thanh toan ké tir 10/12/2016 cho
dén khi ban an ctia Toa &n co6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé 4n phi so tham, quyén khang
cdo va nghia vu thi hanh an theo quy dinh phép luat.

Ngay 12/6/2018, Cong ty E khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don - Cong ty P ¢6 6ng Vi Xuan D la dai dién hop phap va bi don
- Cong ty E c¢6 ong Nguyén Bang V 1a dai dién hop phap tu nguyén thoa thuan
gidi quyét vu an nhu sau:

Cong ty E c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty P s6 tién con lai theo Hop
dong s6 91 va Bién ban thanh ly hop dong 1a 139.823.992d6ng, thi hanh trong
thoi han 02 (hai) thang, han cudi cting vao ngay 25/01/2019.

Cong ty P khong yéu ciu Cong ty E phai tra tién 13i phat sinh do cham
thanh toan tir ngay 10/12/2016 cho dén khi ban &n ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép
luat.

Vé an phi: Bi don - Cong ty E chiu 4n phi theo quy dinh phap luét.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh v€ viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phtc tham:

- V& tha tyc: Tham phan va Hoi ddng xét xur tuan tha ding quy dinh phap
luat t6 tung. Puong su chap hanh ding quy dinh phap luét.

- Vé noi dung: Xét théy, sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phic
tham péu trén la hpéln toan tu nguyéq, khong trai phép luat va dao duec )55 ho1
nén dé nghi Hoi dong xet xtr phuc tham can cu Di€u 308 cua B luat TO tung
dan su stra jbén an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy tai phién
toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung va y ki€n phat bi€u cua dai di¢n Vién Kiém sat
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nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi déng xét xtr phiic thAm
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Pon va thu tuc kh;’mg cdo cua duong su’qhqp 1¢, trong tho1 han luat dinh nén
dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé néi dung:

Tai phién toa phiic thim, nguyén don - Cong ty P co 6ng Vi Xuén D 1a dai
dién hop phap va bi don - Cong ty E c6 d6ng Nguyeén Bang V 1a dai dién hop
phép tu nguyén thda thudn gidi quyéet vu &n nhu sau:

. Cong ty E c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty P 5O tiép con lai theo Hop
dong s6 91 va Bién ban thanh 1y hop dong 1a 139.823.992d6ng, thi hanh trong
thoi han 02 (hai) thang, han cudi cung vao ngay 25/01/2019.

Cong ty P khong yéu cﬁq Cong ty E phai tra tién 1ai phat sinh do chim
thanh toan tir 10/12/2016 cho dén khi ban an cua Toa an ¢6 hi€u luc phép luat.

V& an phi: Bj don - Cong ty E chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Xét théy, sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham nf:u trén
la hoan toép tu nguyén, khéng trai phap luat V‘é. dao duc xa hoi nén,H(f)i dong xét
XU phic tham cép cu biéu 300 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung d:ém s,
stra ban &n so thdm va cong nhan sy thoa thuan cua cac du’O'pg su nhu y kién cua
cac duong su va dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Vé an phi:

- An phi dan su so thém: Cong ty E phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy ’din}l tai Dieu 147, Dieu 300 cua B luat TQ tung dan sy; Dicu 26’ cua Nghi
quyet 80 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

- An phi dan su phic thAim: Do stra ban 4n so thim, cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy tai phién toa phic thAm nén nguoi khang cao la Cong ty
E phai chiu an phi phac tham theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat T6 tung
dan su va khoan 5 Diéu 29 ctua Nghi quyét sd 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016

ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 300 va Dicu
308 cua B§ luat T6 tung dan sy;
Can cu Diéu 274 va Diéu 280 ctia BO luat dan su;

Can ¢t Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su;



Can ctr Diéu 26 va khoan 5 Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/QH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Stra Ban an so thAm nhu sau:
Cong nhan sy thdéa thuan gitra cac duong su:

Cong ty TNHH San xuéti Thuong mai Dich vu P ¢6 6ng Vi Xuan D 1a dai
dién hgp phap va Cong ty C6 phan E c6 6ng Nguyén Bang V la dai dién hop
phép tu nguyén thoda thudn gidi quyét vu &n nhu sau:

Cong ty C6 phéan E ¢6 nghia vy thanh toan cho Coéng ty TNHH San Xuat
Thuong mai Dich vu P sb tién con lai theo Hop dong thi cong s6 91-
2014/HDTC-Era/PP ngay 11/8/2014 va Bién ban thanh 1y hop dong ngay
14/7/2015 1a 139.823.992d0ng (Mot trim ba muoi chin triéu tim tram hai muoi
ba ngan chin trim chin muoi hai d6ng). Thi hanh trong thdi han 02 (hai) thang,
han cubi cing vao ngay 25/01/2019.

_ Cong ty TNHH San xudt Thuong mai Dich vu P khong yéu cau Cong ty Co
phan E phai tra tién 1ai phat sinh do cham thanh toan tir 10/12/2016 cho dén khi
ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luét.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu P ¢ don yéu cau
thi hanh 4n, néu Cong ty C6 phan E chua thi hanh hogc thi hanh khong day di s6
tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién 13i theo muc 13i suat ng qua han
trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan twong tng véi so tién va thoi
gian cham tra.

Vé an phi:

+ An phi so tham vé kinh doanh thuong mai: Cong ty Co phan E chiu
6.991.200ddng (Sau tri¢u chin tram chin muoi mdt ngan hai trim dong). Cong ty
TNHH San xuit Thuong mai Dich vu P khong phai chiu an phi so tham, hoan
tra lai cho Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Dich vu P s6 tién tam Gmg an
phi d3 ndp 3.495.600d6ng (Ba triéu bén trim chin muoi lim ngan sdu trim
ddng) theo bién lai s6 0005609 ngay 18/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quén 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ An phi phuc tham vé kinh doanh thuong mai: Cong ty C6 phan E phai
chiu 2.000.000dong (hai triéu dong) dugc can trr vao so tién tam mg an phi
phac tham da nop 1a 2.000.000d6ng theo bién lai sé 0006589 ngay 14/9/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu 9 cta Luat Thi



hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh duge thyc hién tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhé"};’ din T TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; A AN _ 5 [ e

- Toa an nhan dan Cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU T(‘)A PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Tda an nhan dan Quan 5;

- Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 5;

- Cac duong su;

- Luu hé so (17).

Nguyén Thi Phong



