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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong PMH

Cdc Thiam phdn: Ong NQT:

Ba NTH.

Thuw ky ghi bién bdn phién tda: Ong NMT - Tham tra vién TAND Thanh phd
HN

Dai dign VKSNDTP HN: Ba Tran Thi Ngoan- Kiém sat vién.

Ngay 12/10/2021, tai tru s TAND Thanh phé HN xét xir phtic tham cong khai
vu an dan su thy 1y s6 210/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 05 nam 2021 vé viéc:
“Tranh chdp doi quyén sir dung dat, yéu cau hity hop dong chuyén nhwong OSD dat,
iy gidy chitng nhdn OSD dat”. Do ban an dan sy so tham s6 46/2021/DS-ST ngay
8/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén TT, Thanh phd HN bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim s6 330/2021/QDXX-PT ngay
21/7/2021 ctia TAND Thanh phd HN, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1978 - chi Nguyén Thi
H, sinh nam 1980. Cung cu trdi tai: TO 1, Bang A, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai,
HN. Pai dién theo 1y quyén ciia chi H 1a anh Nguyén Van Q (Vin ban Gy quyén ngay
15/01/2020). C6 mat anh Q.

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh L, sinh nim 1961. Noi cu trG:: Thén Pht Dién, xa
Hiru Hoa, huyén TT, HN. Pai dién theo 1y quyén cia éng L 1a anh Nguyén Pinh K,
sinh ndm 1988. Cu tru tai: Thon Pha Dién, xa Hitu Hoa, huyén TT, HN (Vin ban uy
quyén ngdy 14/01/2020). C6 mit anh K.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng L: Luat su Vil Van Nho, cong
ty Luat TNHH Péng Nam Hai - Poan Luat su Thanh phé HN. C6 mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Dinh M, sinh nim 1958. Vang mat;

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1957. Ving mit.

Cuing tra tai: S6 228, dudng Kim Giang, phudng Dai Kim, quan Hoang Mai, HN.

3.3. Chj Lé Thij Loan, sinh nam 1982. Ving mit;

3.4. Anh Tran Vin Hung, sinh nim 1982. Ving mit.



Cung tra tai: Can ho 4210, Chung cu CT12A Khu d6 thi Kim Van, Kim L4,
phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, HN.

3.5. Ba Nguyén Thi Trinh, sinh nim 1965. Noi cu tra: Thon Phii Dién, xa Hiru
Hoa, huyén TT, thanh phd HN. Pai dién theo 1y quyén cia ba Trinh 1a anh Nguyén
Pinh K, sinh nim 1988. Cu trt tai: Thon Pha Dién, xa Hiru Hoa, huyén TT, HN
(Theo Giay Gy quyén ngay 28/12/2020). C6 mit anh K.

3.6. Vian phong cong chimg Lé Dung (tén cii 1a Vian phong cong chimg Pong Pa).
Dia chi: 374- 376 Bé La Thanh, quan Dong Pa, HN. Ngwoi dai dién theo phdp ludt:
Ba Nguyén Thi Thién- Truéng vin phong.Ving mit.

3.7. Vin phong cong chimg Mai Yén. Dia chi: Khu Ga, Thi tran Van Dién, TT,
HN. Ngwoi dai dién theo phdp Iludt: Ba Mai Bach Thi Hai Yén- Truéng vin
phong.Vang mat.

3.8. Uy ban nhan dan huyén TT. Dia chi: Puong Ngoc Hoi, thi tran Van Dién,
huyén TT, HN. Dai dién theo phdp ludt 1a Chu tich UBND huyén TT. Ngwoi dai dién
theo 1y quyén 1a 6ng Nguyén Vian Cuong, chuyén vién phong Tai nguyén va Moi
truong (Van ban dy quyén sé6 693/GUQ-UBND ngay 01/4/2020, c6 don xin ving
mit). Vang mit.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Dinh L 13 bi don. Ving mat éng L; c6 mat
anh K 1a dai dién theo Gy quyén cua ong L va Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap
cho ong L.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ho so vu 4n so' tham:

1. Nguyén don vg chong anh Q - chi Nguyén Thi H trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s 03, t& ban dd 15 dién tich 83m? tai dia chi Thon Pha Dién,
xa Hitu Hoa, TT, HN (Sau day viét tdt la: thira dat s6 03) ctia 6ng Nguyén Dinh M theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat dat s6 W 907523 (Sau ddy viét tat la: GCNQSDD
s0 W 907523) do UBND huyén TT cap ngay 14/11/2003. Ngay 08/01/2009, vo chong
6ng M - ba T chuyén nhuong cho chi Lé Thi Loan. Ngay 23/11/2009, Phong tai nguyén
va moi truong huyén TT da dang ky sang tén chi Loan; ngay 25/10/2012 UBND huyén
TT cap d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BC 652678 (Sau ddy viét tdt la:
GCNQSDP s6 BC 652678) cho chu sir dung 1a chi Loan.

Ngay 21/8/2018, vo chdng chi Loan- anh Hing chuyén nhuong thira dat sé 03-
GCNQSDP s6 BC 652678 cho vo chong anh Q- chi H theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cong chimg tai Van phong cong chimg Mai Yén. Ngay 29/8/2018, vo
chong anh Q- chi H dugc S¢ tai nguyén va M6i truong Thanh phd HN cap Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 703630
(Sau day viét tdt la: GCNQSDD s CO 703630).



Sau khi hoan thanh thu tuc mua ban va dugc co quan Nha nudce cép GCNQSDDb
s6 CO 703630, anh Q thyuc hién quyén quan 1y thtra dat s6 03 thi thay gia dinh éng L
dang nu ruou va chin nudi trén thia dat (khéng dn & thuwong xuyén). Anh Q da gip
6ng L va dua cho 6ng L xem céc gidy to chuyén nhuong dat va yéu cau ong L ban giao
thira d4t nhung ong L khong dong Y.

Anh Q- chi H dé nghi Toa an giai quyét budc dng L di chuyén tai san trén dat, tra lai
83m? dt thudc thira dit s6 03 ma vo chong anh da nhan chuyén nhuong hop phép va da
duoc cip GCNQSDD s6 CO 703630.

2. Bi don - Ong Nguyén Pinh L va dgi di¢gn theo gy quyén trinh bay:

Nguédn gbc thira dat s6 03 13 ctia ¢ Nguyén Dinh Cudng (ld dng ndi ciia dng M
va Ong L) dé lai. C6 Cudng chua phan chia thira dat nay cho bat ky ngudi con nao.
Do cac con cta cb Cudng déu di thoat ly nén cu Nguyén Pinh Bén (bd ciia dng L) sir
dung. Nam 1986 6ng L két hon, nim 1987 cy Bbn da x4y nha cip bon va giao cho vo
chong 6ng L quéan 1y str dung lién tuc tir ndm 1987 dén nay. Do nghi 1a dat dai cua to
tién dé lai nén gia dinh 6ng L khong thuc hién viéc dang ky quyén sir dung dat,
khong ndp thué do khdng cé ai dén thu thué va khong duoc chinh quyén thong béo,
huéng dan ding ky ké khai quyén sir dung dat. Nam 2015, gia dinh 6ng L xay dung
khu nha tam dé chin nuéi thi c6 don tranh chip cua 6ng M thi 6ng L moi duge biét
thira dat s6 03 da dugc cap GCNQSDD s6 W 907523 cho 6ng M va dng M da chuyén
nhuong cho ngudi khac. Ong L lam don khiéu nai viéc cap GCNQSDD sé6 W 907523
cho 6ng M dén UBND huyén TT va UBND huyén TT d4 c6 nhiéu van ban yéu cau
UBND x3 Hitu Hoa hoa giai tranh chdp dat dai giita 6ng L v6i dng M, néu cac bén
hoa giai khong thanh thi khéi kién tai Toa an. Qua trinh hoa giai tai UBND xa, ong
M khong dén lam viéc nén viéc hoa giai khong thanh. Ong L ciing khong 1am don
khoi kién viée tranh chép dat vai ong M tai Toa an co tham quyén.

Nay anh Q khai kién doi quyén str dung 83m? dat, dng L khong dong y va phan
t6 yéu cau huy tat ca cac Hop dong chuyén nhuong dat giita ong M va chi Loan; giita
chi Loan véi vo chong anh Q; yéu cau hity GCNQSDD sé6 W 907523 da cp cho dng
M; GCNQSDD sb BC 652678 di cip cho chi Loan va GCNQSDD s6 CO 703630 da
cap cho vo chong anh Q. Bé nghi cong nhan quyén sé hiru, st dung nha dat thira dat
s6 03 cho ong Nguyén Dinh L.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Pinh M- ba Nguyén Thi TTnh bay:

Thira dat s6 03 14 tai san caa 6ng M duoc thira huong cua to tién dé lai. Tir nam
1990, gia dinh dng M chuyén di noi ¢ khac, khong truc tiép sinh séng ¢ dia phuong nén
6ng M khong biét viec ng L quan ly, str dung tir thoi diém nao. Nam 2003, ong M truc
tiép tién hanh ding ky ké khai xin cdp GCNQSDD. Viéc ding ky ké khai cap
GCNQSDP dugc cong khai trén dia ban x4 Hitu Hoa, khéng c6 bat ky khiéu nai tranh
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chap nao vai cac ho lién ké hodc gia dinh ong L. Ngay 14/11/2003, 6ng M duoc UBND
huyén TT cap GCNQSDD sé W 907523 d6i vai dién tich dat nay.

Niam 2009, vo chéng 6ng M chuyén nhuong cho chi Loan theo Hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong chimg Bdng Da; vo chdng 6ng nhan du tién ban giao day
du gidy to lién quan; chi Loan d3 nhan dat va dugc cap GCNQSDD. Vo chong dng biét
chi Loan d4 chuyén nhuong thtra dat s6 03 cho vo chong anh Q, nhung xéac dinh khdng
con bat ky quyén, nghia vu ddi vai thira dat s6 03 nay.

Nay anh Q khai kién doi quyén sir dung dat d6i véi éng L va 6ng L ¢6 yéu cau
phan t6 huy c4c gidy ching nhin quyén st dung dat di cip va huy cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat lién quan dén thira dat dang tranh chap. Vo chong
6ng M — ba T khang dinh: GCNQSDPD s6 W 907523 mang tén 6ng M va 6ng da
chuyén nhuong thira dat s6 03 cho v chdng chi Loan 1a hoan toan hop phap, dé nghi
Toa an bao vé quyén loi cia nguoi nhan chuyén nhuong dat. Vo chong ong khdng co
yéu cau gi trong vu an.

3.2. Vo chong chi Lé Thi Loan - anh Tran Vin Hing trinh bay:

Nam 2009, vo chéng chi Loan nhan chuyén nhuong 83m? dét tai thura dat sd
03 ctia Vo chong 6ng M — ba T. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap
va cong ching tai van phong cong chimg Pong Pa. Chi Loan da tién hanh thi tuc
sang tén ngay thoi diém nhén chuyén nhuong va dén ndm 2012, chi Loan duoc cap
d6i GCNQSDD s6 BC 652678. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng, trén dat c6 01 nha
& cap 4 da cii hong, khong con gid tri st dung va tudng rao bao quanh. Chi Loan
duoc ong M thong bao trén dat c6 nguoi ho hang cua ong M dang trong nom ho. Do
chua c¢6 nhu cau str dung dat nén vo chdng chi Loan chua xay dung gi. Khoang nim
2014, chi Loan phat hién gia dinh 6ng L xay dung khu chan nuéi trén dat, chi Loan
¢6 yéu cau gia dinh ong L tam dimg viéc xay dung nhung 6ng L khong dong ¥. Chi
Loan di c6 don giri UBND x3 Hiru Hoa giai quyét nhung ong L khong dén lam viéc,
viéc hoa giai khong thanh. Sau do, chi Loan va ong L khong bén nao ndp don khoi
kién dén Toa an c6 tham quyén dé giai quyét. Nam 2018, vo chong chi Loan- anh
Hung d3 chuyén nhuong lai thira dat s6 03 cho vo chdéng anh Q- chi H. Hop ddng
chuyén nhuong duoc ky va cong ching tai van phong cong ching Mai Yén. Hai bén
da giao nhan du tién, vo chong anh Q di dugc cap GCNQSDD s6 CO 703630.

Péi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan to ctia 6ng L, vo
chdng chi Loan- anh Hung khing dinh: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 03 1 hoan toan cong khai, hop phap, cac bén nhan chuyén nhuong dat khong
tranh chép vé quyén, nghia vu va déu di duoc cép GCNQSDDbD. pé nghi Toa an bao
vé quyeén, loi ich hop phap cta ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

3.3. Ba Nguyén Thi Trinh trinh bay:



Ba két hon voi 6ng L nam 1986, truc tiép sinh song tai nha & cap 4 trén dién
tich 83m? dét dang tranh chap tir nim 1987, khong ai phan d6i gi. Gia dinh ba khong
biét viéc ong M dugc cap GCNQSDD s6 W 90752. Do viy, viéc ong M duoc cip
GCNQSDD s6 W 90752 dét va thuc hién cac giao dich chuyén nhuong dét trong khi
gia dinh ba dang quan ly dat l1a xAm pham quyén loi cia gia dinh ba. Ba dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng L, ba khéng yéu cau phan dinh quyén va nghia
vu ctia ba v6i 6ng L tai nha dét bi kién doi.

3.4. Vin phong céng chimg Péng Pa (nay la VPCC Lé Dung) trinh bay:

Ngay 08/01/2009, Van phong cong chiung Lé Dung (Sau day viét tdt la:
VPCC L& Dung) tiép nhan hd so yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta bén chuyén nhugng 1a ong M - ba T va bén nhan chuyén
nhuong 1a chi Loan. Sau khi kiém tra toan bo hd so ciia cac bén tham gia giao dich
chuyén nhuong, d6i chiéu véi cac quy dinh ctia phap luat ¢ lién quan, VPCC Lé
Dung di soan thao hop dong chuyén nhuong QSD dat theo yéu cau ciia cac bén,
cac bén tu doc lai toan bd nd1 dung van ban, cong nhan da hiéu rd noi dung, H qua
phap 1y cia giao két ndy va ky tén vao ting trang cta van ban. VPCC Lé Dung
khang dinh da thyc hién day da va dang quy dinh cua phéap luat d6i voi hop dong
cong chung s 000011/2009, quyén sé 01/TP/CC- SCC/HPGD ngay 08/01/2009.
VPCC L& Dung dé nghi Toa an giai quyét tranh chap ciia cac bén theo quy dinh
ctia phap ludt va xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

3.5. Van phong céng chimg Mai Yén trinh bay:

Ngay 21/8/2018, Vin phong cong chimg Mai Yén (Sau day viét tat la:
VPCC Mai Yén) tiép nhan hd so yéu cau cong ching hop dong chuyén nhugng
dat cua gitta bén chuyén nhuong 1a vo chdng chi Loan- anh Hung va bén nhan
chuyén nhuong 14 vo chong anh Q- chi H. Sau khi kiém tra toan bd ho so do céc
bén cung cip, dbi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat co lién quan, VPCC Mai
Yén di soan thao hop dong chuyén nhuong theo yéu cau cia cac bén. Thoi diém
giao dich, cac bén tham gia giao dich co déy du nang lyc hanh vi dan sy; tu doc lai
toan bd ndi dung hop ddng, cong nhan di hiéu rd ndi dung, H qua phéap 1y cua
giao két va tu nguyén ky tén, diém chi vao tig trang ciia Hop dong. VPCC Mai
Yén khang dinh di thyc hién ddy du va dung quy dinh cta phap luat di véi Hop
déng cong ching s6 1589/2018, quyén sé 02/TP/CC- SCC/HPGD ngiy
21/8/2018. Nay c6 tranh chap, VPCC Mai Yén dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat va c6 don xin ving mat trong qua trinh giai quyét vu an.

3.6. UBND huyén TT do dai dién theo ity quyén trinh bay:

Theo ban db dja chinh nim 1986, thira dat cia gia dinh 6ng M thudc thira
dat s6 126, to ban do 05 dién tich 775m? loai dat ao, chu sir dung 13 6ng Nguyén
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Pinh Mién (b6 6ng M); Theo ban do ndm 1994, thira dat cua gia dinh 6ng M thudc
thtra 03, 04, t& ban do s6 15 dién tich 83m? va 656m?, loai dat ¢ va dat ao, chu st
dung la 6ng Nguyén Dinh M.

Thuce hién quyét dinh s6 65/QD — UBND ngay 29/8/2001 cia UBND Thanh
ph6é HN. UBND xa Hiru Hoa da hudng dan cac ho gia dinh, c4 nhan viét don dang
ky QSD dat dbi véi thira dat s6 03, dién tich 83m?, loai dat &, hé ban d6 nim 1994.
bon dang ky QSD dat cua ong M, UBND x3a hiru Hoa da x&c nhan hién trang st
dung dat 6n dinh, khong co tranh chap khiéu nai vé dat dai, khong nam trong quy
hoach, du diéu kién xét cip gidy ching nhan QSD dat. Qua trinh xét duyét, ké
khai, khong c6 bat ky don thu khiéu nai ndo vé viéc 6ng M ké khai cép gidy ching
nhan QSD dat. Ngay 14/11/2003, UBND huyén TT da ky quyét dinh s6 1631/Qb
— UB vé viéc cap gidy chimg nhan QSD déit ¢, ao, vuon lién ké khu dan cu nong
thon tai xa Hiru Hoa, trong d6 c6 thura dat s6 03 dién tich 83m? néu trén. Nhu vay,
viéc cap GCNQSDD sé6 W 90752 cho 6ng Nguyén Pinh M 1a ding trinh ty, quy
dinh cua phép luat va Cong van sé 65/QD — UBND ngay 29/8/2001 caa UBND
Thanh phd HN.

Qua trinh sir dyng dat, naim 2009 6ng M da chuyén nhuong thira dat cho chi
Loan duoc Van phong cong ching Déng Da (VPCC Lé Dung) chtng thue; nim
2018, chi Loan chuyén nhuong lai cho vg chéng anh Q dugc ching thuc tai
VPCC Mai Yén. Trén co s& cac hop dong chuyén nhuong, cac bén nhan chuyén
nhuong da dugc cép GCNQSD dat d6i vai thia dat sb 03 néu trén dang trinh tu,
thi1 tuc theo quy dinh ctia phéap luat. D& nghi Toa 4n giai quyét tranh chap gitta cac
bén theo quy dinh cua phép luat.

Bdn dn so tham so 46/2021/DS-ST ngay 08/4/2021 cua Toa dn nhdn déan huyén
TT, Thanh phé HN quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién doi quyén st dung dét ctia anh Nguyén Vin Q,
chi Nguyén Thi H d6i véi ong Nguyén Dinh L.

- Budc 6ng L va nhitng ngudi sinh séng trén dat phai ban giao tra lai anh Q,
chi H nha &, cac cong trinh x4y dung trén dién tich 83m? dat thudc thira dat s6 03, to
ban d6 s6 15 thon Phi Dién, xa hitu Hoa, TT, HN da duoc S¢ tai nguyén va moi
truong HN cdp GCNQSDD s6 CO 703630 vao so cap gidy ching nhan sé 15316/CH
00697 ngay 29/8/2018 mang tén anh Q, chi H.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua anh Q, chi H: anh Q, chi H T toan cho 6ng L
18.023.000ddng gia tri nha &, cac cong trinh xay dung trén dat (thoi diém T toan
tring voi thoi diém ban giao tai san).

2. Khong chip nhan cac yéu cau kién phan té cia 6ng Nguyén Pinh L vé viéc:
Hay cac GCNQSDD s6: W 907523 vao s6 cip gidy chung nhan sb
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00467/QSDD/1631 — H ngay 14/11/2003 mang tén ong Nguyén DPinh M, sé6 BG
652678 vao sd cip gidy sd 7012/2012/QDUB/CH 00697 ngay 25/10/2012 mang tén
chi Lé Thi Loan va gidy chting nhan s6 CO 703630 vao sb cap gidy ching nhan sb
15316/CH 00697 ngay 29/8/2018 mang tén anh Nguyén Vin Q, chi Nguyén Thi H;
huy cac hop dong chuyén nhuong QSD dit giita 6ng Nguyén Dinh M, ba Nguyén
Thi T v6i chi Lé Thi Loan (s6 cong chtrng 00011/2009/CNQSDD, quyén s6 1/TP/CC
— SCC/HPGD ngay 08/01/2009 tai Vin phong cong chimg Déng Pa — nay doi tén
thanh VPCC Lé Dung), giira chi Lé Thi Loan, anh Tran Vian Hung véi anh Nguyén
Vin Q, chi Nguyén Thi H (s6 cong ching 1589/2018, quyén sé 02/TP/CC —
SCC/HPGD ngay 21/8/2018 tai VPCC Mai Yén) va khong chip nhan yéu cu cong
nhan quyén st dung 83m2 dét thudc thira dat s6 03 — to ban do s6 15, Thon Pha
Dién, xa Hiru Hoa, huyén TT, HN ctia 6ng Nguyén Dinh L.

Ngoai ra, t0a dn cdp so tham con tuyén vé nghia vu do chdm thi hanh dan;
quyén théa thudn thi hanh dn; vé dn phi va quyén khdng cdo ciia cdc dicong sie.

Khong dong y véi ban an so tham: Ong Nguyén Dinh L khang cdo toan bo
ban an so tham, dé nghi tda 4n cap phac tham hay an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Ludt su bdo vé quyén, loi ich cho bj don — ngudi khang céo trinh bay: Ngudn
gbc thira dat s6 03 1a tai san do to tién 6ng M, 6ng L dé lai, khong phai tai san riéng
ctia gia dinh cu Mién (b6 dng M) nén 1a di san thira ké cta cy Cudng chia cho 6ng
Bon sau d6 ong Bon ban giao lai cho 6ng L theo ban 4n chung tham sé 17 nam 1977
ctia TAND tinh Ha Son Binh. Hd so dia chinh thé hién chu st dung thtra dat 1a cu
Mién va éng M 1a khong c6 cin ctr. Viée ong M tu ¥ dang ky ké khai cap gidy ching
nhan QSD dét trong khi gia dinh ong L dang quan 1y, sir dung nha dat 13 khong ding
quy dinh. Mit khéac, ho so cap gidy ching nhan ctua 6ng M khong co chit ky cua cac
ho 1lién ké nén gidy chtimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng M la khdng dung
trinh ty, thil tuc nén khong c6 gia tri phap 1y. Tir d6, cac giao dich chuyén nhuong
QSD dét gita 6ng M véi chi Loan; giira chi Loan v&i anh Q va cac gidy chtng nhan
QSD dit dugc cap cho nguoi nhan chuyén nhuong dat ciing khong cé gia tri phap 1y.
Do gia dinh 6ng L d quéan 1y, sir dung nha dat lién tuc tir ndm 1987 cho dén nay nén
dé nghi HDXX can ct diéu 236 BO luat dan su cong nhan quyén sO hiru, str dung dbi
v6i nha 0, cac cong trinh x4y dung trén dién tich dat 83m? dat tai thira s6 03, cho éng
L. Pong thoi tuyén huy cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét, cac gidy
chtng nhan QSD dit da cdp lién quan dén thira dat 03 néu trén.

- Anh Nguyén Pinh K giit nguyén quan diém, cac yéu cau kién phan t6 da
trinh bay tai cép so thAm. Nhét tri voi toan bo ludn cir caa ludt su bao vé quyén, loi
ich hop phap cho 6ng L da trinh bay. Thira nhan khong c6 ban chinh hodc ban sao



(c6 chitng thye) trich luc va ban an chung tham sd 17 nam 1977 ctia TAND tinh Ha
Son Binh cung cap v&i Toa 4n.

- Anh Q (déng thoi la dai dién theo 1y quyén ciia chi H) gitt nguyén 10i khai,
quan diém nhu da trinh bay, yéu cau 6ng L va nhitng ngudi dang chiém giir dat tra lai
dat do anh da nhan chuyén nhuong hop phap. Ddi véi cac cong trinh xay dung do gia
dinh 6ng L xay dung, anh Q tu nguyén T toan cho 6ng L theo gia tri da duoc Hoi
ddng dinh gia dinh gia. D& nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Céc duong su khac khong khang céo, vang mit tai phién toa khong giri van ban
bd sung ¥ K voi cip phuc tham.

Cac dwong sw khong théa thuin dwoc véi nhau vé cach giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr phic tham; cac duong sy da tuan thu cac quy dinh
ctia B9 luat to tung dan su; Nguoi khang cao ndp don khang céo va Bién lai ndp tam
{mg an phi phtc tham trong thoi han luét dinh.

-Vé noi dung vy an:. Can cu tai li€u co trong hd so vu &n va tranh tung tai phién
tda. Xac dinh nguoi khang cdo khong cé cin cir chimg minh cho yéu cau khang céo
ciia minh. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo; gitt nguyén ban an
so tham s 46/2021/DS-ST ngay 08/4/2021 cta Toa an nhan dan huyén TT.

Can cur cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc kiém tra, tranh tung cong khai
tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T6 tung:

- Cép so tham d tuan thu cac quy dinh ctia Bo ludt td tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu an tai giai doan xét xtr so tham.

- Nguoi khang cao ndp don khang céo va Bién L ndp tién tam tmg an phi phiic thAm
trong han luat dinh, duoc xac dinh 1a khang céo hop I¢.

- Nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong khang cdo, ving mit
khong c6 ly do. Hoi dong xét xtr can cr diu 227 B luat t6 tung dan sy, tién hanh xét
XU vang mit cac duong sy theo quy dinh cta phap luat.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét khdng cdo ciia 6ng Nguyén Dinh L. Hoi dong xét xtr thay.

2.1.1. Xét khang cdo vé nguon goc va yéu cau céng nhdn quyén sir dung thira
dat 56 03;

Cong van sd 3342 ngay 31/12/2015 va Cong van s6 407 ngay 6/4/2016, UBND
huyén TT d4 x4c dinh ngudn gdc thira dat sb 03 nhu sau: “Theo hé ban do nam 1986,
thira dat gia dinh 6ng Nguyén Pinh M thudc thira dat sé 126, to ban do sé 05 dién
tich 775 m? loqi ddt ao, chii sir dung la 6ng Nguyén Pinh Mién (b6 ong M). Theo hé
ban dé nam 1994, thira ddt gia dinh 6ng Nguyén Pinh M thudc thira dat sé 03, 04 to
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ban dé so 15, dién tich 83m? va 656m?. Loai dat ¢ va ddt ao. Chii sir dung Nguyén
Dinh M. ”.

Bién ban lam viéc ngay 06/8/2020,UBND xa Hitu Hoa cung cip: “Ban do do
dac nam 1986 thé hién thira dat dang tranh chcfp dwoc do dac chdp thira voi phc”in dat
ao thé hién chung tai thua 126 to ban do s6 05 dién tich 775 m% Sé muc ké ldp nam
1993 (1dp theo bdn dé nam 1986) thé hién chii sir dung ddt la 6ng Nguyén Dinh Mién
(6ng Mién la bé dé cia 6ng Nguyén Pinh M-chi ddt cii). Theo ban dé do dac nam
1994 thé hién thira dit dang tranh chdp la thira s6 03 to ban do s6 15 dién tich 83m2.
S6 dd ngoai ldp nam 2005 thé hién chii sir dung la 6ng Nguyén Pinh M.”

Qua trinh giai quyét vu an ong L khong cung cip duoc bat ky tai liéu, chimg cir
nao chimg minh 6ng c6 quyén sir dung thira dat sé 03; khong xuét trinh bat ky tai
liéu, chimg cr nao chimg minh ¢6 Cudng, cu Bon (la éng néi, bé dé 6ng) giao thira
dat s6 03 cho dng L. Nhing ngudi lam ching (do 6ng L dé nghi triéu tdp) xac nhan
gia dinh 6ng L d& quan ly, sir dung nha dat dang c6 tranh chép lién tuc tir nim 1987
dén nay nhung khong phai 1a cin ¢ chimg minh quyén st dung dat hop phap cia
ong L ddi véi thia dat sb 03.

Vo chong ong L déu trinh by vo chong ong str dung thira dat sé 03 nam 1987.
Tuy nhién: UBND huyén TT va UBND xi Hitu Hoa déu xac dinh: Thua dat nay
thudc quyén sir dung cta cu Nguyén Dinh Mién (b6 dé dng M) sau dé 1a ong M dugc
ghi nhén tai ban dd nim 1986 va “Theo ban do do dac nam 1994 thé hién thira ddt
dang tranh chci'p la thita s6 03 to ban do sé 15 dién tich 83m?. S6 da ngoai ldp nam
2005 thé hién chii sir dung la 6ng Nguyén Pinh M”. Khong co bat ky tai liéu, ching
ctr nao xac dinh cu Mién hoac 6ng M chuyén giao “thua dat s6 03 to ban do s6 15
dién tich 83m?” cho 6ng L. Khi 6ng L xay dung cong trinh trén thira dat s6 03 nay da
bi Chi tich UBND x4a Hitu Hoa dinh chi thi cong x4y dung va cudng ché do vi pham
thi cong cong trinh khong cé gidy phép (BL sb 115).

Nam 2003, 6ng M dang ky ké khai va ngay 14/11/2003 dugc UBND huyén TT
cap GCNQSDD s6 W 907523 cho 6ng M 1a chu sir dung thira dat sb 03 khong co bat ky
khiéu nai tranh chap ndo. UBND huyén TT ciing x4c dinh viéc cap GCNQSDD s6 W
907523 cho 6ng M 1a dang quy dinh phap luat.

Luat su bao v¢ cho ong L va dai dién theo uy quyén cua ong L xuét trinh ban
phod 16 trich lyc Ban an chung tham s6 17 ngay 02/3/1977 ctia TAND tinh Ha Son
Binh vé viéc phan chia di san thira ké ctia ¢6 Nguyén Dinh Cuong (la éng ndi ciia
6ng L, 6ng M). Theo dé& nghi cua dwong su, Toa an cip phtc tham da tién hanh thu
thap chimg ctr. Két qua: Theo ho so luu trit tai Toa an thi ban 4n s6 17 nam 1977 1a
Ban 4n dan sy phic thim sd 17/DS ngay 30/3/1977 caa TAND tinh Ha Son Binh
khong lién quan dén ban phd t6 TRICH LUC — AN HQ Ban an chung tham s6 17
ngay 02/3/1977 ctia TAND tinh Ha Son Binh do dwong su cung cip.



Mit khac: Ban phé té6 TRICH LUC — AN HOQ do duong su cung cap khdng co
ndi dung nao xac dinh cu Nguyén Dinh Bén 1a chu sir dung thira dat s 03. Ong L
cling khong xuét trinh duoc tai liéu, ching ¢t nao chting minh Co quan thi hanh 4n
dan sy da thi hanh, dé giao (hodc théa thudn giao) thira dat s6 03 cho cu Bén. Do d6
khong c6 cian cir xac dinh cu Nguyén Dinh Bén (b6 éng L) duge chia, huong dbi vai
thira dat s6 03 tir c6 Nguyén Pinh Cudng nhu 6ng L trinh bay. Hon nita, ké tir khi
biét ong M dugc UBND huyén TT xac dinh 1a chu st dung thura dat sb 03 theo
GCNQSDD s6 W 907523, 6ng M chuyén nhuong cho chi Loan. Ong L ciing khong
1am don khoi kién tranh chip hoic dé nghi xac dinh quyén sir dung thtra dat s6 03 d6i
v6i 6ng M tai Toa an c6 thdm quyén. Theo khoan 2 Piéu 688 Bo luat dan sy nim
2005 quy dinh: “ 2. Quyén sir dung ddt ciia cd nhéan, phdp nhan, hé gia dinh, chii thé
khdc dwge xdc ldp do Nha nude giao dat, cho thué dat hodc cong nhdn quyén sir
dung datr’. D6 @6, cap so tham xéac dinh ngudn goc thira dat s6 03 trude khi chuyén
nhuong cho chi Loan 14 cta 6ng M; khong chdp nhan yéu cau cong nhan quyén sir
dung thira dat s6 03 ciia 6ng L 1a phi hop véi cac nhan dinh trén va dung quy dinh
phap luat. Hoi dong xét xir khong c6 can ctr chap nhan ndi dung khang céo nay cua bi
don.

2.1.2. Xét yéu cau dé nghi hiy cdc gidy chimg nhdn quyén st dung dat do Co
quan Nha nuée cé tham quyén da cdp lién quan dén thira dat sé 03.

Nhu nhan dinh tai diém 2.1.1. néu trén, thira dat s6 03 trude khi chuyén nhuong
cho chi Loan thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng M; khong ¢6 cin cir xac dinh
6ng L c6 quyén dbi voi thira dat sé 03. Ong L chua bao gio ding ky ké khai hodc
thue hién cac quyén, nghia vy ctia nguoi sir dung dat dbi vai thira dat s6 03.

Nam 2003, ong M dang ky ké khai va ngay 14/11/2003 dugc UBND huyén TT
cap GCNQSDD s6 W 907523 cho 6ng M 1a chu sir dung thira dat s6 03 khong co bat ky
khiéu nai tranh chap nao. UBND huyén TT xac dinh viéc cap GCNQSDD sé W 907523
cho 6ng M 1a dung quy dinh phap luat. Ngay 25/10/2012, UBND huyén TT da thu hoi
- cAp dbi lai GCNQSDD s6 W 907523 thanh GCNQSDD sé BG 652678 cho chu st
dung la chi L& Thi Loan.

Nhu vdy GCNQSDD s W 907523 1a Quyét dinh hanh chinh 1an dau khéng con
ton tai khong c6 can cir dé xem xét hity. GCNQSDD s6 BG 652678; GCNQSDPD s6 CO
703630 1a cac quyét dinh (vin ban) hanh chinh 1an 2, 1an 3 vé viéc cong nhan quyén sir
dung thira d4t s6 03. Cép so tham khong chap nhan yéu cau hiy cac GCNQSDP dbi véi
thira dat s6 03 cua ong L 1a dang quy dinh phap luat va huéng dan tai Cong vin sb 64
ngay 03/4/2019 va Cong van s6 89 ngay 30/6/2020 ciia TAND tdi cao.

2.1.3. Xét yéu cdu dé nghi hiy cic Hop dong chuyén nhdn quyén sir dung dat
thira dat 56 03.
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Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 03 ngay 08/01/2009
giita vo chdng 6ng M - ba T voi chi Lé Thi Loan; cong ching tai Vin phong cong
chung Dbéng Pa (nay doi tén thanh VPCC L& Dung) sd cong chimg
00011/2009/CNQSDP, quyén sé 1/TP/CC — SCC/HPGD ngay 08/01/2009 va Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé 03 ngay 21/8/2018 giira vo
chdng chi Lé Thi Loan - anh Tran Vin Hung vé&i vo chong anh Nguyén Vian Q- chi
Nguyén Thi H tai VPCC Mai Yén; sé cong ching 1589/2018, quyén s6 02/TP/CC —
SCC/HPGD ngay 21/8/2018. Puoc cac bén giao dich va ky két theo diing quy dinh
tai cac Diéu: 388,401,697,698 Bo luat dan sy 2005; cac Diéu 166,167,168,188 Luat
dat dai nam 2013; thira dat chuyén nhuong “ do Nha nwée cong nhin quyén sir dung
dar’ theo GCNQSDD s6 W 907523 va GCNQSDD sé BG 652678 cho bén nhan
chuyén nhuong. Cac bén da thyuc hién ding va day du quyén nghia vu ctia minh theo
quy dinh tai cac Piéu: 699, 700,701,702 B6 luat dan sy nim 2005.

Mit khéac, nhu nhan dinh tai diém 2.1.1; 2.1.2 néu trén, ong L khong c6 quyén
str dung ddi véi thira dat s6 03 13 ddi twong chuyén nhuong cua cac Hop dong. Do do
cap so tham khong chap nhan yéu cu cia 6ng L dé nghi hity cac Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat sé 03; budc ong L phai tra lai thira dat sé 03 cho
nguyén don - ngwoi nhin chuyén nhwong hop phdp, ngay tinh va ghi nhan viéc
nguyén don T toan tra vo chong dng L gia tri tai san da phat trién trén thira dat s6 03
la dng quy dinh phap luat.

2.2. Quan diém ciia hi dong xét xir:
- Khong chip nhan toan bd yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Dinh L; Do dng
L 14 ngudi cao tudi, xin mién 4n phi nén Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham theo
huéng mién an phi dan sy so tham, phtic tham cho dng L. Giir nguyén cac ndi dung
khac cta ban an so tham.
- Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa 1a ding quy dinh phap luat va nhan
dinh ctia Hoi dong xét xur.
[3] V& an phi:
- Giit nguyén quyét dinh cua cip so thim vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so
tham ddi voi vo chong anh Q- chi H.
- Mién toan bd 4n phi dan sy so thim va phuc tham cho 6ng Nguyén Dinh L.
Hoan tré tién tam Gmg an phi 6ng L d4 nop.
Vi cac lé trén!
QUYET PINH:
Cin cir vao:
- Didu 147, Diéu 148; khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dén sy;
- Céc biéu: 388,401,697, 698, 699, 700,701,702 Bo lut dan sy nam 2005 ;
- Céc Diéu: 166, 167,168,188 Luat dat dai ndm 2013;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé an phi va I¢ phi Toa an; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi.

Xir: Khong chdp nhan toan b yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Pinh L.
Stra ban 4n so tham s 46/2021/DS-ST ngay 08/4/2021 (vé dn phi ddn sw so tham)
ctia TAND huyén TT, Thanh phd HN va quyét dinh cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién doi quyén st dung dat cua vo chong anh
Nguyén Vin Q - chi Nguyén Thi H ddi v6i 6ng Nguyén Dinh L.

1.1. Budc 6ng Nguyén Dinh L va nhitng ngudi dang sinh séng trén dat co
nghia vu phai ban giao tra lai vg chong anh Nguyén Vian Q - chi Nguyén Thi H dién
tich 83m? dat thuodc thira dat sé 03, to ban dd sd 15 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CO 703630 vao so cap
gidy chimg nhan s6 15316/CH 00697 ngay 29/8/2018 mang tén anh Nguyén Vian Q-
chi Nguyén Thi H va toan bo cac tai san gan lién trén dat (nha o, cac cong trinh xay
dung trén dat); tai: Thon Pha Dién, x4 hitu Hoa, huyén TT, Thanh phd HN.

1.2. Budc vo chong anh Nguyén Vian Q - chi Nguyén Thi H T toan tra cho dng
Nguyén Pinh L s tién 18.023.000 (Muwoi tam triéu, khéng tram hai muwoi ba nghin)
dong (gia tri nha &, cac cong trinh xay dung trén dat).

Ké tir khi nguoi dwoc thi hanh én c¢é don yéu cdu thi hanh an. Néu nguoi co
nghia vu thi hanh an tra tién chua T toan xong khodn tién phdi tra thi con phdi chju
13 theo muzc 130 sudt 10%/nam déi Véi sé tién chiea thi hanh xong twong g Véi thoi
gian chdm trd theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan su nam 2015.

2. Khong chap nhan cac yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Pinh L:

2.1. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 dé nghi hiy: Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd W 907523 vao sd cip gidy chung nhan s6 00467/QSDD/1631 — H ngay
14/11/2003 mang tén ong Nguyén Dinh M; Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6
BG 652678 vao so cap gidy s6 7012/2012/QDUB/CH 00697 ngay 25/10/2012 mang
tén chi Lé Thi Loan; Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat sb CO 703630 vao sb cap gidy chung nhan sé 15316/CH 00697
ngay 29/8/2018 mang tén anh Nguyén Vin Q- chi Nguyén Thi H;

2.2. Khéng chép nhan yéu cau phan t6 dé nghi huy: Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/01/2009 giita vo chdng 6ng Nguyén Dinh M - ba Nguyén
Thi T véi chi Lé Thi Loan; cong chimg tai Van phong cong chimg Dong Pa (nay la
VPCC Lé Dung) sé cong chimg 00011/2009/CNQSDP, quyén s6 1/TP/CC —
SCC/HPGD ngay 08/01/2009 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/8/2018 giita vo chong chi Lé Thi Loan - anh Tran Van Hung véi vo chong anh
Nguyén Vin Q- chi Nguyén Thi H tai VPCC Mai Yén sé cong ching 1589/2018,
quyén s 02/TP/CC — SCC/HPGD ngay 21/8/2018.
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2.3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 dé nghi cong nhan quyén sir dung 83m?
dat thudc thira dat s6 03, to ban dd sb 15, tai: Thon Pha Dién, xa hitu Hoa, huyén TT,
Thanh phd HN ciia 6ng Nguyén Dinh L.

3. Vé an phi:

3.1. Ong Nguyén Pinh L dugc mién an phi dan sy so tham va phiic tham, duoc
hoan lai 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam tng an phi dan sy phuc tham da nop
theo Bién L thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s AA/2020/0062044 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén TT, HN.

3.2. Budc vo chong anh Nguyén Vin Q - chi Nguyén Thi H phai nop 901.000
ddng an phi dan su so tham, duoc trir véi 300.000 dong tam Gng an phi dan sy so
tham da ndp theo Bién L thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0006436
ngay 02/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TT. Con phai ndp tiép
601.000 (Scu tram linh mét nghin) dong an phi dan sy so tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 — Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén yéu cau thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Pieu: 6, 7,7a,7b va 9 Ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dvwoc quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtic tham c6 hiéu luc phap luat ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.HN ;

- Chi cuc THADS huyén TT ;

- TAND huyén TT;

- Luru: VP/ Ho so vu dan.

DPMH
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