TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG
Ban an sb: 50/2024/DS-ST
Ngay: 20/9/2024

“V/v tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUQNG, KIEN GIANG
- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Danh Hoang
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Van Tam
2. Ong Lé Hoang Vii
- Thu ky phién toa: Ba Thi Thay Kiéu 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
U Minh Thuong, tinh Kién Giang.
- Dai dién Vién kiém sdat nhdn déan huyén U Minh Thuong: C)ng Huynh
Hai Dang — Kiém sét vién.
Trong ngay 20 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén U
Minh Thugng, tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so:
11/2021/TLST- DS, ngay 18 thang 01 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
50/2024/QbXX-DS, ngay 26 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Pinh T, sinh ndm 1960 (C6 mit).
Ba Nguyén Thi Thu M, sinh nim 1989 (Vg ong T — C6
mat).
Cung dia chi: S6 G6A-153, duong Van C, khu phé 5, phuong An Hoa,
thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.
- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran
Viéan Chinh — Van phong Luat su Di¢u Hai va cong su, thudc doan luat su tinh
Kién Giang (C6 mat).
2. Bi don:
- Ong Nguyén Hiru L, sinh ndm 1964 (C6 van ban xin vang mit).
- Ba Lé Thi H, sinh nam 1972 (Vg 6ng L - C6 don xin Véng mat).
Cung dia chi: Thon 02, xa Quang T2, huyén Pak R’Lap, tinh Pak N1.



- Ong Lé Van H1, sinh nam 1979 (Em ba H — C6 mit).

Pia chi: Ap Minh T2, xa Minh T3, U Minh T4, Kién G.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi D, sinh nim 1954 (C6 don xin ving mit).

Pia chi: Ap Song Chinh, xi Binh Tri, huyén Kién Luong, Kién Giang.

3.2. Ong Lé Vin H, sinh nam 1957 (C6 don xin vang mit).

Dia chi: Ap Minh Tién, x4 Minh T3, huyén U Minh T4, tinh Kién G.

3.3. Ong L& Giang S, sinh nam 1960 (C6 don xin ving mit).

Dia chi: Ap Song Chinh, x3 Binh Tri, huyén Kién Luong, Kién Giang.

3.4. Ong L& Ha L1, sinh nam 1960 (C6 mit).

3.5. Ba L€ Thi N, sinh nam 1962 (C6 mat).

3.6. Ba Lé Thij T1, sinh nam 1970 (C6 van ban xin ving mit).

3.7. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1979 (Vo 6ng H1- Ving mat).

Cung dia chi: Ap Minh T2, xa Minh T3, huyén U Minh T4, tinh Kién G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 28/12/2020, khéi kién bé sung ngay 01/4/2022
VA cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Lé Pinh T,
ba Nguyén Thi Thu M — Ludt sw Tran Vin Chinh trinh bay:

Ngay 28/6/2013 vo chéng 6ng Lé Pinh T, ba Nguyén Thi Thu M (Sau
ddy goi tdt la éng T, ba M) c¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dat cta vo chong
ong Lé Vian Sy, ba Pham Cam Chi theo gidy chimg nhan QSD dit so: BA
095983, dién tich 1.097,4m? toa lac ap Minh Tién, x3 Minh T3, huyén U Minh
T4, tinh Kién G, véi gia 730.000.000 dong nhung dng Su, ba Chi chwa sang tén
cho vo chong ong T, ba M.

Ngay 04/6/2019 vo chdng 6ng T, ba M chuyén nhuong lai phan dét nay
cho ba Lé Thi H (Goi tdt la ba H), v6i gid 798.600.000 dong. Ba H dit coc sb
tién 50.000.000 ddng; con lai sb tién 748.600.000 déng ba H sé& thanh toan cho
6ng T, ba M trong vong 60 ngay (tic 1a dén ngay 04/8/2019). Do vo chong dng
Su, ba Chi chua sang tén cho vo chong ong T, ba M trong gidy chimg nhan QSD
dat, nén vo chong 6ng T, ba M giao gidy ching nhan QSD dat s6: BA 095983,
dién tich 1.097,4m2, toa lac 4p Minh Tién, x4 Minh T3, huyén U Minh T4, tinh
Kién G va Hop dong sang nhuong dat nay tir vo chong 6ng Sy, ba Chi cho ba H
di 1am gidy t& truc tiép voi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang. Ba H giao cho vo chong 6ng T, ba M mét gidy ching
nhan QSD dat s6: W 361509, do UBND huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang
cap cho ba Lé Thi Sau (Me ba H) ngay 22/12/2003 d¢ lam tin. Khi ba H thanh
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toan du tién dat thi vo chong ong T, ba M s& tra lai cho ba H gidy ching nhén
QSD dét s6: W 361509 do UBND huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang cdp cho
ba Lé Thi Séu ngay 22/12/2003.

Sau nhiéu 1an ba H viét gidy cam két tra no cho vo chong 6ng T, ba M thi
ba c6 thanh toan cho 6ng T, ba M duoc s tién 180.600.000 dong, hién ba H con
ng vo chéng 6ng T, ba M gbe 798.600.000d - 180.600.000d = 618.000.000 ddng
(S4u tram muoi tam triéu dong).

Ngay 02/01/2021 ba H viét gidy cam két: “Ba H c6 no 6ng T vao ngay
04/6/2019, con téng sd tién hop dong mua ban dat 1a 618.000.000 dong, ba H ¢6
thé chap mot so ban géc QSD dat dung tén ba Lé Thi Sau (Me ba H), dién tich
23.235.000 m?, ba Sau da chét khong kip sang tén cho cic anh, em ctia ba H, ba
H thé chap dé 1am tin cho 6ng T giir. Ba H cam két ciing voi ong Lé Vian H1 dén
ngay 02/07/2021, ba thanh todn cho 6ng T du s6 tién 618.000.000 dong, thi dng
T tra lai cho ba H mot gidy ching nhan QS dung tén ba Sau. Néu qua ngay
02/07/2021 ba H khdng thanh toan di sb tién trén thi ong H1 chiu trach nhiém
d6i véi 6ng T vé khoan no 618.000.000 dong, ba H chiu tién I4i suat 1a
9.000.000d/thang”.

Luat su Chinh yéu cau Toa 4n giai quyét budc vo chong ba H, ong L tra
cho vo chéng ong T, ba M ng géc 618.000.000d va 1ai suit theo thoa thuan tir
ngay 02/07/2021 dén khi Toa an xét xir. Néu vo chong ba H, éng L khdng ¢
kha nang tra ng thi budc ngudi bao lanh 0ng H1 phai c6 nghia vu tra no thay
cho vo chéng ong L, ba H.

Nguyén don dng T, ba M théng nhat véi 10i trinh bay cua Luat su
Chinh, 6ng ba khong bd sung thém.

Tai bién bén ldy 161 khai ngay 23/5/2024 bi don ba Lé Thi H trinh bay: Ba
H thira nhan c6 nhin chuyén nhuong quyén st dung dat ctia vo chong éng T, ba M,
toa lac ép Minh Tién, x3 Minh T3, huyén U Minh T4, tinh Kién G, vdi gia khoang
800.000.000 ddong, ba co thanh toan cho vg chong ong T, ba M dugc sb tién
180.600.000 dong, hién ba H con ng vo chong ong T, ba M tién mua dat 1a
618.000.000 dong va ba dong ¥ chiu tién 13i suat theo quy dinh phap luat tir ngay
14/11/2020 dén Toa an xét xir. Ba H dong v tra cho vo chong éng T, ba M no gbc
618.000.000 ddng nhung xin 6ng T, bA M khong tinh 1di sudt; con ng gbc
618.000.000 dong ba H xin tra éng T, ba M vdi hinh thirc mdi ndm tra 100.000.000
dong dén khi dit no. Bat dau tra no ngay 15/12/2025. Tra ng vao ngay 15 duong
lich.

Viéc nhan chuyén nhuong phan dat ciia vo chong 6ng T, ba M thi éng L
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(Chdng ba H) khong biét, nhung khi ba H sang tén trong gidy chimg nhan QSD dt
d6i voi phan dét nay thi ong L biét va dong tinh. Sau d6, dng L c6 thiét ké cay xing
va cung lam cdy xing, kinh doanh xing, dau véi ba H. Ba H xin dtng ra chiu
khoan ng véi vo chong ong T, ba M s tién 618.000.000 dong.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 07/7/2023 bi don éng Nguyén Hitu L
(Chéng ba H) trinh bay: Ong L khéng c6 ba con than thich véi vo chong ong T, ba
M va ciing khong c6 lién quan dén vu an ciia vo chdong 6ng T, ba M dang khoi kién
tai Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang. Do 6ng L ¢ xa, ban
cong viée nén Ong xin vang mit trong tit ca cac giai doan t6 tung dbi véi vu an.

Bi don éng Lé Van HI trinh bay: Ong H1 thira nhan chit ky va viét tén
“Lé Van H1” trong gidy cam két ngay 02/01/2021 1a chir viét, chir ky cta ong
H1. Ong H1 c6 ky bao lanh nhan ng thay cho vo chdng ba H, 6ng L vé viéc vo
chdéng ba H, 6ng L con no tién mua dat cua vo chong ong T, ba M, véi sd tién
618.000.000 dong. Hién 6ng H1 khéng c6 kha nang tra ng thay cho ba H, ng L.

Ngoai ra, dng H1 dé cho ong Lé Ha L1 dung ra nhan lai 01 gidy ching
nhan QSD dit s6: W 361509 do UBND huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang cap
cho ba Lé Thi Sau (Me ong H1) ngay 22/12/2003 ma hién nay vo chong ong T,
ba M dang git.

Ba Nguyén Thi L1 13 vo 6ng H1 khdng biét viéc ong H1 bao lanh ky nhan
ng thay cho vo chdng ba H, 6ng L véi s tién 618.000.000 dong.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 (Vo 6ng HI)
trinh bay: Ba L1 1a vo 6ng H1, ba khong biét dng H1 ky gidy cam két bao lanh
ng ngay 02/01/2021 cho vo chong 6ng L, ba H vé viéc ba H, ong L con thiéu vo
chong 6ng T, ba M s tién 618.000.000 dong. Sau nay, Toa an thong bao tham
gia t6 tung thi ba L1 méi biét 6ng H1 bao lanh ng thay cho ong L, ba H dbi véi
vo chong 6ng T, ba M, sd tién 618.000.000 dong. Néu ba L1 biét thi ba khong
cho dng H1 ky gidy bdo lanh no, nén ba khong dong y cung véi 6ng H1 tra no
thay cho 6ng L, ba H; con viéc 6ng H1 bao lanh ng¢ thay cho vo chéng ong L, ba
H dé nghi Toa 4n xem Xét theo quy dinh phap luat. Ba L1 khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D, éng Lé Vin H2, ba
Lé Thi N, éng Lé Giang S, ba Lé Thi TI trinh bay: Cuy Lé Van Pho va cu Lé
Thi Séu (Cu Pho, cu Sau da chét), c6 08 ngudi con chung, gé)m: Ba Lé Thi b,
ong Lé Van H2, ba Lé Thi N, 6ng Lé Ha L1 6ng Lé Giang S, ba Lé Thi T1, ba
Lé Thi H va éng Lé Vian H1. Do vo chong ba H, 6ng L con no tién mua dét cua
vo chong ong T, ba M sd tién 618.000.000 dong, nén ba H da giao cho vo chong
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6ng T, ba M cat giit 01 gidy ching nhian QSD dat s6: W 361509 do UBND
huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang cdp cho ba Lé Thi Sau ngay 22/12/2003.
Viéc ba H ng vo chong 6ng T, ba M sb tién 618.000.000 dong khong lién quan
dén ba Sau va nhitng nguoi thira ké cac con cta ba Sau gdm: Ba D, 6ng H2, ba
N, 6ng L1, dng S, ba T1, ba H, éng H1 nén dé nghi Toa an xem xét budc vo
chong ong T, ba M phai tra lai 01 gidy ching nhan néu trén. Pong thoi ba D,
6ng H2, ba N, 6ng S, ba T1 dé cho 6ng L1 1a nguoi dai dién nhén lai gidy ching
nhan QSD dit s6: W 361509. Ngoai ra ba b, ong H2, ba N, éng S, ba T1 khong
c6 yéu cau gi khac trong vu an ndy.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng L& Ha L1 trinh bay: Ong
L1 Ia con cua cu Lé Van Pho, cu Lé Thi Sau. Vo chéng ba H, ong L no vg
chong 6ng T, ba M tién sang dat 1a 618.000.000 dong nén ba H, éng L giao cho
vo chong 6ng T, ba M gilt 01 gidy chung nhan QSD dat sd: W 361509 do
UBND huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang cip cho ba Lé Thi Sau (Me dng L1)
ngay 22/12/2003, viéc nay lam anh huong dén quyén loi ich hop phap cua 6ng
L1. Do vy, 6ng L1 yéu cau Toa an xem xét budc vo chong ong T, ba M tra lai
cho cic con cua ba sau gom ba b, éng H2, ba N, ong L1, ong S, ba T1, ba H,
6ng H1. Ong L1 ddng ¥ 1am ngudi dai dién dé nhan lai 01 gidy chimg nhan QSD
dat s6: W 361509 do UBND huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang cap cho ba Lé
Thi Sau ngay 22/12/2003. Ngoai ra, ong L1 khong c6 yéu cau gi khac trong vu
an nay.

Tai phién toa:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don ong T — Luat
su Tran Van Chinh trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap nhan toan
bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng T. Budc vo chdong ong L, ba H phai
tra cho nguyén don tién mua dat con thiéu 1a 618.000.000 dong va lai suat theo
cac bén thoa thuan 9.000.000d/thang, tir ngay 02/07/2021 dén Toa an xét xir
ngay 20/9/2024 1a: 38 thang 18 ngay x 9.000.000d/thang = 347.400.000 dong.

Néu vo chong 6ng L, ba H khong c6 kha nang tra no thi budc ngudi bao
lanh 12 6ng H1 phai thyc hién nghia vu tra ng cho vo chong ong T, ba M.

- Nguyén don 6ng T, ba M b6 sung: Ong T, ba M dang giir 01 gidy chimg
nhan QSD dat sb: W 361509 do UBND huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang cip
cho ba Lé Thi Sau ngay 22/12/2003, dén khi nao vo chdng ba H, éng L thanh
toan so tién 618.000.000 dong thi o6ng, ba tra lai 01 gidy ching nhan QSD dat
s6: W 361509 cho cac con ctia ba Sau. Ngoai ra, 6ng T, ba M thong nhat véi 1oi
trinh bay ctia Luat su Tran Van Chinh khong b sung gi thém.



- Bi don 6ng L& Vin HI thira nhan c6 ky bao lanh nhan no cho vo chong
6ng T, ba M sb tién 618.000.000 ddng. Tuy nhién, ong H1 dang khé khin vé
kinh té, nén ong khong thé thyc hién theo noi dung bao lanh, dé nghi HbXX
xem xét budc vo chong dng Nguyén Hiru L, ba H thanh toan cho vo chong ong
T, ba M s tién 618.000.000 dong, voi phuong thirc nhu ba H xin tra cho ong T,
ba M mdi nam 1a 100.000.000 déng cho dén khi dut s tién 618.000.000 dong.
Bit dau tra no ngay 15/12/2025. Tra ng vao ngdy 15 dwong lich. Mic du, ba H
dang chdp hanh 4n nhung chong ba H 1a 6ng Nguyén Hitu L van con kha ning tra
no cho vo chong 6ng T, ba M.

Ong H1 dé cho ong Lé Ha L1 dung ra nhan lai 01 gidy ching nhan QSD
dat s6: W 361509 do UBND huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang cap cho ba Lé
Thi Sau (Me 6ng H1) ngay 22/12/2003 ma hién nay vo chong ong T, ba M dang
gifr.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Ha L1 (Con cu S&u) ¢ y
kién HDXX xem xét budc vo chéng ong T, ba M tra lai cho Nguoi dai dién 6ng
Lé Ha L1 01 gidy chimg nhan QSD dat s6: W 361509 do UBND huyén Vinh
Thuan, tinh Kién Giang cap cho ba Lé Thi Sau ngay 22/12/2003.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N (Con cu Sau) théng
nhat v&i 10i trinh bay cta 6ng Lé Ha L1.

Dai dign Vign kiém sdt phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé viéc tuan theo phap lut t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén thoi diém
nghi an HDXX, Tham phan, Thu ky d3 thyc hién va chip hanh dung cac quy
dinh ctia BO luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi HBDXX chép nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 6ng T, ba M. Budc vo chong ba H, dng L phai tra cho vo chdng
6ng T, ba M sé tién 618.000.000 dong va i suit theo quy dinh phap luat. Néu
vo chdng 6ng L, ba H khéng c6 kha ning tra no thi budc ngudi bao 1anh dng H1
phai thuc hién nghia vu trd no cho vo chéng ong T, ba M.

Vé an phi: Vo chong ong L, ba H phai chiu an phi theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa HDXX nhén dinh:

[1]. V& thAm quyén xét xir: Xét moi quan hé tranh chap giita cac duong sur
la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Phan dat tranh chap
trén dia gidi hanh chinh huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang nén can ci
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khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 Toa
an nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang thu 1y giai quyét 1a ding
thAm quyén.

[2]. V& thil tuc td tung:

2.1. Vé sw ¢é mdt cuia cdc duong su:

Bi don 6ng Nguyén Hiru L va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Lé Thi b, ong Lé Vian H2, 6ng L& Giang S, ba Lé Thi T1 c¢6 don dé nghi Toa an
Xet Xur Véng mit. Can ct khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015,
Toa an van tién hanh xét xtr vu an vang mit ddi véi ong Nguyén Hiru L, ba D,
ong H2, 6ng S, ba T1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 (Vo 6ng H1)
dugc Toa an triéu tap hop 1& lan thir hai dé tham gia xét xir nhung vang mit
khong co6 1y do. Tai phién toa 6ng H1 trinh bay éng cé giao tan tay cho ba L1
thong bao tham gia td tung va cac gidy triéu tap ctia Toa an cho ba L1, nhung do
ban viéc gia dinh nén khong dén Toa 4an. Cin cir diém b khoan 2 Piéu 227 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an xét X vu an Véng mit d6i véi ba L1.

2.2. Vé viéc tham gia t6 tung: Sau khi ba H nhan chuyén nhuong QSD dat
ciia vo chong 6ng T, ba M, phan dat theo gidy chimg nhan QSD dat sé: BA
095983, dién tich 1.097,4 m?, toa lac 4p Minh Tién, xd Minh T3, huyén U Minh
T4, tinh Kién G, do UBND huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang cdp cho ba
Pham Cam Chi ngay 27/10/2010, ba H di lam thi tuc danh bién dong sang tén
ba H. Sau d6 ba H sang nhuong phan dat nay cho 6ng Truong Minh S1, éng S1
lam thi tuc danh bién dong sang tén 6ng S1 ngay 20/8/2021. Nén Toa an Thong
bao cho 6ng S1 tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan nhung dng S1 ¢6 c6 don xin tir chdi tham gia t6 tung ngay 07/6/2024, éng
cho ring viéc tranh chdp giira nguyén don 6ng T, ba M véi bi don ba H, éng L
va 6ng H1 cac bén tu giai quyét, 6ng S1 khong c6 lién quan. Dong thoi, 6ng S1
cling khong yéu cau gi trong vu an ndy. Do d6, Toa an xét thiy khong can thiét
phai dua ong S1 vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

[3]. V& quan hé phap luat: Tranh chép giita nguyén don 6ng Lé Dinh T,
ba Nguyén Thi Thu M véi bi don 6ng Nguyén Hiru L, ba Lé Thi H, 6ng Lé Vin
H1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 (Vo 6ng H1),
ong L& Van H2, 6ng Lé Ha L1, ba Lé Thi T1, ba Lé Thi N, ba Lé Thi b va dng
Lé Giang S 14 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé,
vo chong 6ng T, bd M yéu cau vo chong ba H, 6ng L va 6ng H1 thanh toén tién
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nhan chuyén nhuong quyén st dung dit con thiéu 13 618.000.000 ddng va lai
suit theo cac bén thoa thudn tir ngdy 02/7/2021 dén khi Toa an xét x.

[4]. V& noi dung tranh chip:

Ngay 28/6/2013 vo chong ong T, ba M ¢ nhan chuyén nhuong mot phan
dat vo chong 6ng Su, ba Chi theo gidy chimg nhan QSD dét sd: BA 095983,
dién tich 1.097,4m? toa lac 4p Minh Tién, xi Minh T3, huyén U Minh T4, tinh
Kién G. Ngay 04/6/2019 vo chong 6ng T, ba M sang nhuong lai phan dat nay
cho ba H, véi gia 798.600.000 dong. Sau d6, ba H c6 thanh toan cho vo chong
6ng T, ba M duoc sb tién 180.600.000 dong; con lai s tién 618.000.000 dong.
Vo chong 6ng T, ba M ¢6 giao cho ba H 01 gidy ching nhan QSD dét s6: BA
095983, dién tich 1.097,4m? toa lac 4p Minh Tién, xa Minh T3, huyén U Minh
T4, tinh Kién G va cac gidy to lién quan dé ba H di lam gidy to truc tiép v6i Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang.
Pong thoi, ba H giao cho vo chong ong T, ba M gidy chimg nhan QSD dit sb:
W 361509 do UBND huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang cap cho ba Lé Thi
Sau (Me ba H) ngay 22/12/2003 d¢ lam tin. Ngay 10/6/2019, ba H da duoc danh
bién dong sang tén ba H, nhung ba H chua thanh toan tién sang dat cho vo
chong ong T, ba M. Hién ba H con ng ong T, ba M tién sang dat 1a 618.000.000
d6ng. Nhiéu 1an, ba H viét gidy cam két thanh toan cho vo chdng ong T, ba M sb
tién 618.000.000 dong nhung ba H khdng thuc hién. Ngay 02/01/2021 ba H tiép
tuc viét gidy cam két, cing vdi ong H1 (Em ba H) dung ra bao 1anh thanh toan
cho vo chong 6ng T, ba M, s tién 618.000.000 dong. Vi vay, vo chong ong T,
ba M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén dbi véi vo chong ba H, 6ng L va dng H1.

Viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc xem xét trén co
sO cac tai liéu, chimg ctr do cac duong su cung cip va do Toa an thu thap.

[5]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T, ba M HPXX, nhan
thay: Can clr vao Bién nhan dit coc ban dét giita vo chong 6ng T, ba M va ba H
lap ngay 04/6/2019. Vo chdng 6ng T, ba M cd sang nhugng cho ba H phan dat
theo gidy chimg nhan QSD dét s6: BA 095983, dién tich 1.097,4m?, toa lac ap
Minh Tién, xd Minh T3, huyén U Minh T4, tinh Kién G, do UBND huyén U
Minh Thuong, tinh Kién Giang cép cho ba Pham Cam Chi ngay 27/10/2010. Do
phan dat nay 6ng T, ba M nhéan chuyén nhuong cia vo chong 6ng Su, ba Chi
nhung chua sang tén cho vo chong éng T, ba M nén khi 6ng T, ba M sang lai
cho ba H thi vo chong ong T, ba M dé cho ba H 1am thu tuc truc tiép véi Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang. Ngay
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10/6/2019 ba H di dugc danh bién dong sang tén ba H theo quy dinh luat dat
dai.

V& hinh thtc va ndi dung cua hop dong. Mic du, cac bén giao két hop
ddng c6 vi pham vé hinh thirc hop ddng, nhung cac bén da thong nhét véi nhau
toan bd ndi dung trong hop dong. Nguyén don ong T, ba M di giao phan dat
trén cho bi don ba H va ba H d3 danh bién dong sang tén theo quy dinh phép
luat. Ba H c6 thanh toan cho vo chong ong T, ba M dugc mot phan gia tri hop
ddng voi s tién 180.600.000 ddng, con lai sb tién 618.000.000 dong dén nay
chua thanh toan, viéc ndy cac bén déu thira nhan. C4c bén thuc hién giao dit cho
nhau xong, chi con tranh chip vé nghia vu thanh toan tién sang dat la
618.000.000 dong, ma phia bi don ba H chua thanh toan cho nguyén don ong T,
ba M.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 23/5/2024 bi don ba H trinh bay: Ba H thira
nhan c6 nhin chuyén nhuong quyén str dung dat ciia vo chong 6ng T, ba M, toa lac
ap Minh Tién, xd Minh T3, huyén U Minh T4, tinh Kién G, véi gia khoang
800.000.000 dong, hién ba H con ng vo chong éng T, ba M tién mua dat 1a
618.000.000 dong, ba chiu tién 13i suat theo quy dinh phap luat. Ba H dong ¥ tra
cho vo chong 6ng T, ba M ng gbe 618.000.000 dong nhung xin éng T, ba M khéng
tinh tién 13i suat; con no gbc 618.000.000 dong ba H s& tra cho vo chong éng T, ba
M véi hinh thirc mdi nam 13 100.000.000 déng dén khi dat ng. Bit dau tra no ngay
15/12/2025. Tra ng vao ngay 15 duong lich, nhung phia nguyén don 6ng T, ba M
khong dong ¥. Vo chéng 6ng T, ba M sang nhuong dat cho ba H tir ndm 2019 dén
nay da hon 04 nim va ong, ba da cho ba H hon 10 lan viét gidy cam két thanh toan
tién nhan chuyén nhuong dat voi sb tién 618.000.000 dong, nhung dén nay van
khéng thanh toan. Vo chong 6ng T, bd M khong con tin tuong ba H nén dng, ba
yéu cau vo chong ba H, 6ng Nguyén Hitu L thanh toén dut sd tién 618.000.000
dong va 13i suit cac bén thoa thuan 9.000.000d/thang. Néu vo chong ba H, éng L
khong c6 kha ning thanh toan thi yéu cau ngudi bao lanh 6ng H1 c6 nghia vu thanh
toan cho vo chong 6ng T, ba M. HDXX nhan thdy, cac bén da théng nhat bi don
con thiéu tién mua dat ciia nguyén don 6ng T, ba M 13 618.000.000 dong, thudc
truong hop nhimg tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo Diéu 92 ctia Bo
luat to tung dan sy nam 2015, cac bén chi con tranh chép vé phuong thurc thanh
toan.

HPXX cho rang: Theo quy dinh tai myc 1, phan II, Thong tu lién tich s6
01/TTLT ngay 19/6/1997 ciia Toa 4n nhan dan t6i cao — Vién kiém sat nhan dan
t6i cao — Bo tu phap — Bo tai chinh hudng dan viéc xét xir va thi hanh an vé tai
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san c¢6 quy dinh “Toa dn khéng tw dn dinh trong ban dn, quyét dinh thoi diém
hodc thoi han bén cé nghia vu thi hanh”. Do @6, viéc ba H xin thanh toan cho
vo chong 6ng T, bd M vé6i hinh thitc mdi nim sd tién 100.000.000 dong 1a
khéng c6 co s d¢ HDXX chap nhan.

[6]. V& phan tién 1di suat: Theo gidy cam két ngay 02/01/2021 cuia ba H,
cung voi 6ng H1 cam két véi vo chong 6ng T, ba M dén ngay 02/7/2021, ba H
s& thanh toan cho 6ng T, ba M sb tién 618.000.000 dong, néu khong thi ba H
chiu tién 14i suit 9.000.000d/thang. Tai phién toa vo chong ong T, ba M yéu cau
tinh 14i sut theo thoa thuan 9.000.000d/thang, tir ngay 02/7/2021 dén Toa an xét
xt, HDXX nhan thiy: Viéc tu thoa thuan gilta cac bén duong su phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 (Khéng qua
20%/nam, tuong tng 1,66%/thang). Nhu vay, cic bén thoa thuan 1di sut
9.000.000d/thang, twong duong voi 1,456%/thang, nén HDXX chip nhan.

Lai suat dugc tinh tir ngay 02/07/2021 dén xét xtr ngay 20/9/2024 1a:
9.000.000d/thang x 38 thang 18 ngay = 347.400.000 dong.

Nhu vay, ba H con no vo chong éng T, ba M 1a 965.400.000 dong.
Trong d6, no gbc 618.000.000 déng, no 13i 347.400.000 dong.

[7]. Vé trach nhiém tra no chung ctia vo chong;

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 07/7/2023 bi don 6ng Nguyén Hitu L (Chong
ba H) cho rang ong L khong co lién quan dén vu an ctia vo chong ong T, ba M
dang khdi kién tai Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong.

Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 23/5/2024 bi don ba H xac dinh, viéc ba H
nhan chuyén nhuong phan dat ciia vo chong ong T, ba M thi 6ng L khong biét,
nhung khi danh bién dong sang tén ba H thi 6ng L c6 biét va 6ng L dong tinh. Sau
d6, ong L c6 thiét ké cay xdng va cing lam cdy xang, kinh doanh xing, dau véi ba
H trén phan dién tich dat nay. Ngoai ra, trong t& gidy cam két tra ng cho ong T, ba
M cuta ba H ngay 21/02/2020 va ngay 18/9/2020 (But lut s6 19-20) 6ng L c6 ky
chimg kién viéc ba H con n¢ tién mua dat cia vo chong ong T, ba M Ia
618.000.000 dong; to thoa thuan cua dng L ngay 08/12/2021 vé viéc ong L cho vo
chong 6ng H1, ba L1 thué phan dat, gin lién véi cay xang (But luc sd 153), ma
dién tich dat nay ba H d& nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng T, ba M. Ong L Ia
ngudi tryc tiép xdy dung cdy xang va kinh doanh xang, dau trén phan dat nay. Do
do, theo quy dinh tai Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh “V;, ch&ng chiu
trach nhiém lién déi doi véi giao dich do mot bén thuc hién quy dinh tai khoan 1
Piéu 30... va Piéu 37 ciia Ludt nay”. Tai khoan 1 Diéu 30 “Vo chong c6 quyén,

nghia vu thuwe hién giao dich nham dap vmg nhu cdu thiét yéu cia gia dinh” va
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khoan 2 Diéu 37 “Nghia vu do vo chong thue hién nham dap vmg nhu cau thiét
yéu ciia gia dinh”. Do vay, c6 di co s& dé budc vo chong ba H, éng L cing lién
d6i tra cho vo chong ong T, ba M tdng sb tién 965.400.000 dong. Néu vo chdng
ba H, 6ng L khong con tai san thanh toan thi ngudi bao lanh dng H1 phai co
trach nhiém tra sb tién trén cho vo chong 6ng T, ba M theo quy dinh tai Diéu
335, Diéu 342 cua BO luat dan sy nam 2015.

Tir nhitng co s& trén thdy rang ba H 14 bén nhan chuyén nhugng QSD dat
cua vo ché)ng ong T, ba M nhung ba H cham thuc hién nghia vu thanh toan ma
cac bén thoa thuan, 1a vi pham quy dinh tai Piéu 351, Piéu 353 cta Bo luat dan
su ndm 2015. Do d6, yéu cau khoi kién cua vo chong ong T, ba M doi ba H
thanh toan tién nhan chuyén nhuong quuyén sir dung dét con thiéu, voi tién gbc
14 618.000.000 dong 1 c6 can ctr, nén HDXX chap nhan.

Pbi v6i ba Nguyén Thi Loan (Vo 6ng Hoi) thi ba khong biét viéc ong Hoi
bao lanh ng cho vo chéng 6ng Lam, ba Hong di vai s6 tién 618.000.000 dong.
Néu ba Loan biét ong Hoi bao 1anh so tién 618.000.000 dong cho vo chong 6ng
Thong, ba Méi thi ba ngin can, nén ba Loan khong dong y cung voi ong Hoi
bao lanh tra no cho vo chong 6ng Thong, ba Méi so tién 618.000.000 dong. Tai
phién tda nguyén don 6ng Thong, ba Méi khong yéu cau ba Loan tra sb tién
618.000.000 déng, nén HDXX khong xem xét nghia vu ba Loan trd ng cho vo
chong ong Thong, ba Méi trong vu 4n nay.

[8]. Xét, viéc nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi B, 6ng Lé
Vin H2, ba Lé Thi N, ong Lé Ha L1, ong Lé Giang S, ba Lé Thi T1 c6 y kién
HPXX xem xét budc vo chong 6ng T, ba M tra lai cho nguoi dai dién éng Lé
Ha L1 01 gidy chimg nhan QSD dat s: W 361509, dién tich 23.235m?, toa lac
ép Minh Téan, xa Minh Thuén, huyén Vinh Thuan (Nay thuéc huyén U Minh
Thirong), tinh Kién Giang, do UBND huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang cép
cho ba Lé Thi Sau ngay 22/12/2003. Nguyén don 6ng T, ba M déng ¥ tra cho
ngudi dai dién 6ng Lé Ha L1 01 gidy chtimg nhan QSD dét s6: W 361509 khi vo
chéng ba H, 6ng Nguyén Hitu L thanh toan xong sb tién 618.000.000 dong,
HPXX nhén thdy: Gidy chting nhan QSD dat s6: W 361509 dtng tén cu Lé Thi
Sau, nay cu Sau, cu Pho (Chéng cu Sau) da chét nén nhirng hang thtra ké quyén
va nghia vu cda cu Sau, cu Pho gém cac con cua cu: Ba Lé Thi B, 6ng Lé Van
H2, ba Lé Thi N, 6ng Lé Ha L1, dng Lé Giang S, ba Lé Thi T1, ba Lé Thi H va
ong Lé Vian H1. Hién gidy chimg nhan s6 W 361509, ba H di giao cho vo chdng
6ng T, ba M cét gitt, viéc ndy anh hudong dén quyén loi ich hop phép cua cia ba
P, 6ng H2, ba Nga, 6ng L1, 6ng S, ba T1 va 6ng H1, nén thiét nghi can budc vo
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chdéng 6ng T, bad M phai tra cho ngudi dai dién ong Lé Ha L1 01 gidy chung
nhan QSD dat s6 W 361509 1a phu hop.

Xét 161 dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh
Thuong, cling nhu 161 dé nghi cua vi Luat su Tran Vin Chinh béo vé quyén
va loi ich hop phéap cua nguyén don phu hop v6i nhan dinh cia HDXX, nén
chip nhan.

[9]. Vé an phi dan sy so tham: V¢ chong 6ng Nguyén Hitu L, ba Lé Thi H
phai chiu an phi dan su so thim cé gia ngach: 36.000.000d + (165.400.000d x
3%) = 40.962.000 dong (Bén muoi triéu, chin trim sdu muoi hai nghin dong).

Hoan tra cho ong Lé Pinh T, ba Nguyén Thi Thu M sb tién tam tng an
phi 13 14.360.000 dong, theo bién lai thu s6: 0000603 ngay 12/01/2021 caa Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr cac khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 91,
Dicu 92, Dicu 147, diém b khodn 2 Dicu 227, khoan 1 Dicu 228 va Dicu 273 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 335, Piéu 342, Piéu 351, Piéu 353, Piéu 357, Piéu 468
va Diéu 500 cua B luat dan sy ndm 2015; Diéu 27, Diéu 30 va Diéu 37 Luat
Hoén nhin va gia dinh nim 2014; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Pinh T,
ba Nguyén Thi Thu M ddi véi bi don ong Nguyén Hiru L, ba Lé Thi H, 6ng Lé
Vin H1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1, ba Lé Thi
b, 6ng Lé Van H2, ba Lé Thi N, ong L& Ha L1, dng Lé Giang S, ba Lé Thi T1
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

2. Budc vo chong 6ng Nguyén Hitu L, ba Lé Thi H chiu trach nhiém lién
d6i tra cho vo chong ong Lé Pinh T, ba Nguyén Thi Thu M s tién 965.400.000
ddng (Chin trim sau muoi 1dm triéu, bon trim nghin dong).

Néu vo chong 6ng Nguyén Hiru L, ba H khong con tai san dé thi hanh an
thi ong Lé Van H1 phai c6 trach nhiém tra ng cho vo chong ong T, ba M thay
cho vo chong ong L, ba H.

12



Cac bén truc tiép giao nhan tién hodc giao nhan tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.

3. Budc vo chong ong Lé Pinh T, ba Nguyén Thi Thu M tra cho ba Lé
Thi b, 6ng Lé Van H2, ba Lé Thi N, ong L& Ha L1, ong Lé Giang S, ba Lé Thi
T1,ba Lé Thi H va 6ng Lé Van H1 — Nguoi dai dién 6ng Lé Ha L1 01 ban chinh
giéy chirng nhan quyén st dung dat s6: W 361509, dién tich 23.235m?, toa lac
ap Minh Tan, x Minh Thuan, huyén Vinh Thuan (Nay thuéc huyén U Minh
Thirgng), tinh Kién Giang, do Uy ban nhan dan huyén Vinh Thuén, tinh Kién
Giang céap cho ba Lé Thi Sau ngay 22/12/2003.

4. V& an phi dan sy so tham:

Vo chong 6ng Nguyén Hitu L, ba Lé Thi H phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach 1a 40.962.000 dong (Bén muoi triéu, chin trim sau muoi hai
nghin dong).

Hoan tra cho ong Lé Pinh T, ba Nguyén Thi Thu M sb tién tam tng an
phi 13 14.360.000 dong, theo bién lai thu sé: 0000603 ngay 12/01/2021 caa Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang.

5. Quyén khang cao: Cac duong sy €O mit tai phién tda c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai
phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic dugc tong
dat hop 1€.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luét Thi hanh 4n dan sy, stra doi bo sung thi nguo1 dugce thi hanh &n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su, sira d6i bo sung. Thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
s, stra d6i bo sung.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh KG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan H. UMT; (Pi ky, dong dau)

- Chi cuc Thi hanh an DS H. UMT;
- Cac duong su;
- Luu.
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