TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6: 418/2017/DS-ST
Ngay: 29-9-2017
V/v Tranh chip hop dong mua ban
can ho.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan héi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi T Nhan.
Cdc Héi tham nhdn dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Dung

2. Ba Nguyén Thi Lé Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Qudn 10, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Luu Thi Thuy Hang- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s: 15/2017/TLST-DS
ngay 18 thang 01 nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban cian ho”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 198/2017/QDXXST-DS ngay 25 thang 8
nam 2017; Quyét dinh hoan phién toa s6 153/2017/QDST- DS ngay 13/9/2017,
gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Truong Khic V (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi Thanh T (c6 mit).

Thuong tra: Thon M, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Dia chi lién hé: sé X dudng L, Phuong Y, Quan B, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

Bi don: Cong ty cb phan dau tu va phat trién dia ¢ K
Tru s0: s6 X duong S, Phuong C, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat cua bi don: C)ng Trinh Minh T — Giam déc
Cong ty (vang mat).
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 03/01/2017 ctia nguyén don ong Truong Khic
V, Ba Nguyén Thi Thanh T va tai liéu ching ctt ¢ trong hd so thé hién:

Ngay 17/9/2012 nguyén don ky két véi Cong ty cd phan dau tu va phat
trién dia 6c K (sau day goi tit la Cong ty K) Hop déng mua ban sé:
0110/002T02-K1GV/HDMB. Theo hop dong Cong ty K ban cho 6ng V, ba T
can ho s6 00, ting 0, khdi Z thudce du an Cum Cao 6c K — tai du’ong Q, Phuong
X, quan G, Thanh pho HO Chi Minh. Dién tich can ho 14 60.4 m? , gla tién can ho
811.365.280 dong. Thoi han ban giao cin ho du kién vao qu}'/ IV nam 2013
nhung khéng tré qua 03 thang. Truong hop Cong ty K chdm ban giao can ho
theo thot han da thoa thuén trong hop dong thi Cong ty K phai tra 14i cho ong Vv,
ba T trén tong sb tién cla cac dot da thanh toan tinh tur ngay tré han. Lai suat
dugc ap dung 1a 1di sudt tién giri tiét kiém 12 thang cia Ngan hang
Vietcombank. Tai thoi diém giao két hop d@)ng du 4n cum Cao 6¢ K di duoc
trién khai xong phan moéng cta toa nha.

Thuc hién hop déng, ong V, ba T da thanh toan tién mua can hd cho Cong
ty K theo dung thoa thudn, tinh dén ngay 01/4/2014 6ng V, ba T da thanh toan
cho Cong ty K duoc 477.293.956 dong. Tuy nhién, dén ngay 24/12/2015 Cong
ty K méi ban giao can ho cho 6ng V, ba T. Ké tir ngay ban giao can ho cho dén
nay, Cong ty K khong tién hanh lam cac thu tuc dé co quan nha nudc c6 thim
quyén cép Gidy ching nhan quyén sd hiru can ho cho éng V, ba T.

Ngay 28/02/2017 nguyén don c6 ban ty khai rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau Cong ty K phai boi thuong chi phi thué nha cho nguyén
don do Cong ty K cham ban giao cin ho voi sd tién 160.000.000 dong.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don 6ng V, ba T rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau
Cong ty K phai tra sb tlén lai 1a 88.291.350 do cham thyc hién viéc ban giao can
ho, giit nguyén yéu cau bugc Cong ty K phai tién hanh lam cac thu tuc dé co
quan nha nuéc c6 thim quyén cip gidy ching nhan quyén so hitu can ho chung
cuchoong V,baT.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 10 phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap lut t6 tung: Thadm phan duogc _phan cong giai
quyét vu 4n da xac dinh dang quan h¢ phap luat tranh chép, tién hanh thu thap
chtng ctr theo dung quy cua B ludt td tung dan sy. Tuy nhién, con vi pham vé
thoi han dua vy 4n ra xét xu.

Vé viée giai quyet vu an: Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don ong V,
ba T rat mot phan yeu cau Cong ty K phai tra so tién 14i 1a 88.291.350 do chém
thuc hién viéc ban giao can ho va sd tién 160.000.000 dong vé chi phi thué nha.
Theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bat dong san budc Cong ty K phai tién hanh
cac thu tuc dé co quan nha nudc ¢ tham quyén cap gidy ching nhan quyén sé
htru can hg chung cu cho 6ng V, ba T 1a c6 co so.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thil tuc t6 tung va quan hé tranh chap:

Cin cir don khoi kién cia nguyén don 6ng V, ba T khai kién Cong ty K vé
viée tra s6 tién 1ai do cham thuc hién nghia vu ban giao can ho nén co co so xac
dinh day la vu an dan sy vé “Tranh chap hop dong mua ban cin ho” thudce tham
quyén giai quyét cua Tda an theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 cua Bo luit t6
tung dan su. Cac duong sy khong tranh chip véi nhau vé bat dong san nén Toa
an nhan dan Quan 10 c6 tham quyén xét xtr so thAm vu 4n 13 phu hop voi quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su (noi bi don Cong ty
K ¢6 tru sé chinh).

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don Cong ty K da duoc Toa 4n téng dat hop
1¢ Thong bao thy 1y vu 4n, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu nhung Cong ty K khong
cung cap chimg ctr, va khong c6 ¥ kién phan hdi vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don, do d6 Toa 4n cin ctr vao cac ching cir do nguyén don cung cap dé
giai quyét vu an. Mit khac, Cong ty K vang mit tai phién hoa giai nén Toa an
khong tién hanh hoa giai dugc vu an. Tai phién toa so tham, Cong ty K ving mat
dén l1an tht hai ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa va khong co y
kién dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén Hoi dong xét xtr can ctr vao
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan su, tién hanh
xét Xir vang mat bi don.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don:

- Can ci Hop dong mua ban sd: 0110/002T02-K1GV/HPMB giita Cong
ty K v6i 6ng V, ba Tco can cir dé xac dinh viéc mua ban can ho giita hai bén
duong sy l1a hoan toan ty nguyén.

Ngay 28/02/2017 nguyén don c6 ban tu khai rit mét phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau Cong ty K boi thuong chi phi thué nha cho nguyén don do
Cong ty K cham ban giao cin ho véi s tién 160.000.000 dong, 1a hoan toan tu
nguyén, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng V, ba T rat mdt phan yéu cau
khai kién vé viéc yéu cau Cong ty K phai tra sb tién 1ai 1a 88.291.350 ddng do
cham thuc hién nghia vy ban giao cin ho. Xét, nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi véi sb tién 88.291.350 dong 1a hoan toan tu nguyén, khong trai
phap luat, khong trai dao duc xa hdi l1a cé co sé nén Hoi déng xét xu dinh chi
xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Xet yéu cau cua nguyén don budc Cong ty K phai co6 trach nhiém lam
cac thu tuc cap glay chirng nhan quyen s0 hitu can h¢ chung cu. Theo quy dinh
tai muc 5.7 Piéu 5 cta Hop dong mua ban sb: 0110/002T02-K1GV/HPDMB
ngay 17/9/2012 quy dinh “Bén A (Coéng ty K) c6 nghia vu huéng dan bén B
(nguyén don) thuc hién céc thi tuc can thiét lién quan dén viéc xac lap quyén so
hiru can hg. Sau khi hoan thanh céng trinh bén A (Coéng ty K) phai ban giao
Gidy chimg nhan quyén s& hiru can ho cho bén B (nguyén don) ngay khi dugc
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co quan chirc ning cap”. Ngay 24/12/2015 Cong ty K dé ban giao can h cho
6ng V, ba T nhung cho dén nay Cong ty K van khong tién hanh cac thu tuc dé
co quan Nha nuéc c6 tham quyén cip Gidy ching nhan quyén so hitu can ho
cho nguyén don. Nhu vay Cong ty K di vi pham quy dinh tai muc 5.7 Diéu 5
ctia Hop dong mua ban néi trén. Ngoai ra, tai khoan 4 Diéu 13 Luat kinh doanh
bat dong san co6 quy dinh vé trach nhiém cua chu dau tu du an kinh doanh bét
dong san nhu sau: “Trong thoi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao nha, cong trinh
x@y dung cho nguoi mua hodc ké tu ngay hét han thué mua thi phai lam thu tyc
dé co quan nha nude co tham quyen cap_ Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho bén mua, bén thué mua,
tru’ truong hop bén mua, bén thué mua c6 van ban dé nghi tu lam thu tuc cap
glay chtng nhan”. Xét, tai thoi diém Cong ty K ban giao can ho cho nguyén don
den nay déd qua 50 ngay va nguyén don khong c6 van ban dé nghi ty lam thu tuc
cap Glay ching nhan quyen s0 hitru can h¢ nhung Cong ty K van chua lam thu
tuc dé co quan Nha nudc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu cin ho cho nguyén
don la Cong ty K vi pham quy dinh noi trén cua Luat kinh doanh bat dong san.
Do do6 viéc nguyén don yéu cau Cong ty K phai tién hanh cac thu tuc dé co quan
nha nuédc c6 tham quyén cip Gidy ching nhén quyen s& hiru can hg chung cu
cho nguyén don 1 ¢ co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

- Xét Glay xac nhan ngay 25/12/2015 cua Cong ty K thi nguyén don con
no Cong ty K so tién 39.830.659 ddng. Theo hop dong, s6 tién nay sé duoc
nguyén don tra hét cho bi don ngay sau khi bi don tién hanh cac thu tuc xin cp
Gidy chtng nhan quyén sé hiru can ho. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu
an cling nhu tai phién toa nguyén don ciing nhu bj don khong ¢ yéu cau gi vé
sO tién nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] V& 4an phi dan sy so tham: Cin c@ Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tra lai tién tam Gng an phi cho nguyén don, bi don khong phai chiu an
phi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ¢ khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat to tung dan su;

, Can ct Diéu 13, Diéu 16, Piéu 17, Piéu 18 va Piéu 57 Luat kinh doanh
bat dong san;

- Can ct Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;
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Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1]. Binh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong
Khic V, Ba Nguyen Thi Thanh T vé viéc yéu cdu Cong ty c6 phan dau tu va
phat trién dia 6¢ K boi thu’ong chi phi thué nha cho nguyén don la 160.000.000
dong Va dinh chi xét xtr viéc yéu cau Cong ty ¢6 phan dau tu va phat trién dia
bc K tra sb tién 13i 1a 88.291.350 dong.

Chép nhan yéu ciu ctia nguyén don 6ng Truong Khic V, Ba Nguyén Thi
Thanh T.

Budc Cong ty ¢b phan dau tu va _phat trién dia ¢ K 6 nghia vu lam thu
tuc dé co quan nha nudc co thAm quyén cap Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho nguyén don 6ng
Truong Khic V, Ba Nguyén Thi Thanh T d6i véi can ho sb 00, ting 0, khdi Z
thudc dy an Cum Cao 6¢ K — tai duong Q, Phuong X, quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh, ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ke tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty ¢ phan dau tu va
phat trién dia 6c K chua lam thi tuc néi trén thi nguyén don ong Truong Khic
V, Ba Nguyén Thi Thanh T co6 quyén lién hé V01 co quan nha nudc co tham
quyén dé lam thu tuc Xin cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi can ho noéi trén.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an Dan sy ¢6 thAm quyén.

[2]. An phi dan sy so thim: Cong ty cd phan dau tu va phat trién dia ¢ K
khong phai chiu &n phi.

Tra lai cho nguyén don dng Truong Khic V, Ba Nguyén Thi Thanh T s
tién tam Gng an phi da ndp 13 6.207.284 ddng (sau triéu hai trim 1¢ bay ngan hai
trim tam muoi bén dong), theo bién lai thu tién sé 0000893 ngay 12/01/2017 cta
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc duong su c6 mit tai phién toa cé quyén khang cdo ban an ngiy trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay tinh tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién
tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay tinh tir ngay
ban an dugc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM,; A AN _ [ 7 8
_VKSND 0.10; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Q.10;

- Puong sy;

-Luu VP, hd so vu an.

Bui Thi T6 Nhén



