TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - PA NANG Déc 14p - Tw Do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 155/2025/DS-ST
Ngay 22-9-2025
“V/v tranh chap hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Van Khoi.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ngd Anh Khoi
Ong Duong Minh Ngoc
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 5 —Pa Nang.

Ngay 22 thang 9 nim 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 — Pa Néing
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6 81/2025/TLST-DS ngay 27-5-2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sb
52A/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
27/2025/QDST-DS ngay 04-9-2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ho Thi Thity H, sinh ndm 1979. Dia chi: Khi phd 5,
phuong Huong Tr, thanh pho Da N; c6 mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1978. Dia chi: Thon Phu H, xa Tam X,
thanh pho Pa N; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don kh‘(}i kién, cac loi khai tié'p theo tai ban tw khai va tai phién toa
nguyén don ba Ho Thi Thuy H trinh bay:

Vao ngay 03/9/2021, tai nha ba va bén chi dat 1a Lé Thi T ¢6 lap Hop dong
dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo ndi dung thoa thuan, ba dit coc
cho ba T s tién 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong dé thuc hién viéc chuyén nhuong
cho ba thira dat 38 tai thon Pha Hung, x4 Tam Xuan 1, huyén Nui Thanh, tinh
Quang Nam, nay 14 xd Tam Xudn, thanh ph6 Da Néng, dién tich: 1000m2.

Gia tri chuyén nhuong theo thoa thuan la 120.000.000 (Mot tram hai muoi
triéu) dong Theo thoa thuan 1a gidy to viét tay, ba T cam két tai san chuyen nhuong
thudc quyén so hiru ciia minh, khong co tranh chip A bét ky co quan t6 chuc, ca
nhan nao va tao diéu kién cho bén mua lam thu tuc gidy to dang ky dat dai. S6 tién



dit coc thoa thuan 60.000.000 (sau muoi triéu) dong da dugc ba chuyén vao sb tai
khoan ctia ba T vao ngay 03/9/2021.

Sau thoi gian thi ba ¢6 di tim hiéu dé di lam thu tuc cho 16 dét trén thi ba duoc
biét ba T mua lai ctia nguoi khac va ba T c6 xac 14p hop dong dit coc, nhung khi ba
lén Chi nhanh Van phong dang ky dit dai huyén Nai Thanh dé tim hiéu va lap thu
tuc dang ky thi duoc biét 16 dat nay ba T khong phai 1a ngudi dung tén trén 16 dat
ma ba dit coc tién mua. Qua rat nhiéu 1an ba yéu cau ba T tra lai cho ba sb tién coc
trén nhung ba T d tra 161 dé ba ldy lai tién tir nguoi khac rdi ba tra, nhung thoi gian
kéo dai dd gan 4 ndm ma ba T khong c6 ¥ dinh tra lai tién cho ba, dU ba nhiéu lan
lién lac cho dén nay ba T im ling khong tra 101 bat ctr tin nhan nao tir ba.

Do d6 ba lam don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét. Trude day ba khai
kién yéu cau ba Lé Thi T tra s tién gdc ba di dat coc 60.000.000 (sau muoi triéu)
dong, nhung sau d6 thi ba T da tra duoc 10.000.000 dong. Nay ba yéu cau Hoi dong
xét xUr giai quyét budc ba T tra lai cho ba sb tién gdc con lai chua tra 13 50.000.000
dong. Tai phién toa ba khong yéu cau ba T tra tién 14i cham tra.

- Bi don ba L€ Thi T khong c6 mat tai cac budi 1am viéc cua Toa an, khong
c6 ¥ kién trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chimg civ ¢é trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba HO6 Thi Thuy H va ba Lé Thi T ¢6 xéac lap quan hé
dit coc tién v6i muc dich dit coc chuyén nhuong dat. Ba T hién nay dang thuong
trd tai xa Tam Xuan, thanh phd Pa Ning nén theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 39 Bo
luat tb tung dan su xac dinh vu an Tranh chép hop déng dit coc thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vyc 5 — Pa Néng.

Sau khi thy Iy vu an, Toa an nhan dan Khu vue 5 —Da Nang thuc hién day du
cac budc tlen hanh té tung giai quyét vu an theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su. Bi don vang mat nh1eu lan khong c6 1y do, Toa an di téng dat hop 1& cac van
ban tb tung nén xét xu Vang mat bi don la ddm bao quy dinh tai Diéu 227 B6 luat t6
tung dan su.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Gitra ba H6 Thi Thuy H v6i ba Lé Thi T ¢6 ky két véi nhau Hop dong
dit coc nha dat ngay 03 thang 9 ndm 2021. Theo d6, ba H dit coc cho ba T dé nhan
chuyén nhuong di¢n tich dat 02 sao, sb tién thoa thuin chuyén nhuong 1a
120.000.000 dong. Thoa thuan so tién dit coc 1a 60.000.000 dong. Sau d6, ba H dat
coc bang hinh thirc chuyén khoan cho ba T véi sb tién 60.000.000 dong.

Tai phién toa, ba H thira nhan ba T di tra dugc cho ba so tién goc la
10.000.000 dong. S tién gdc con lai ba T chua tra cho ba H 14 50.000.000 dong.



Hoi ddng xét xir xét thiy, viée giao két hop ddng thoa thuan dit coc gitra ba
Hd Thi Thuy H va ba Lé Thi T la co that. Xét thy, day 1a hop dong mang tich chat
dan sy v6éi muc dich dit coc tién dat va tra tién hudng toi chuyén nhuong quyen su
dung dat. Do d6, Hop ddng dit coc nha dit ngay 03 thang 9 nim 2021 thé hién sy
thoa thuan tu nguyén cua cac duong su, hop phap nén dugc phép luat cong nhan.

Tuy nhién, khi ky két hop dong néu trén thi cic bén khong néu rd thua dat
nao, dién tich cy thé bao nhiéu, dia chi thira dat & dau. Hon nita, tai thoi diém giao
két thi dién tich dat thoa thuan khong ding tén ba T nén cac bén khong thé tién hanh
va thue hién duge céc thu tuc vé dit dai nhu muc dich hudng téi la chuyén nhuong
quyén st dung dat. Trong Hop dong dit coc nha dat ngay 03 thang 9 nam 2021
khong thoa thuan 13i suat.

[2.2] Tai phién toa, ba H6 Thi Thuy H yéu cau Lé Thi T phai c6 nghia vu tra
cho ba sé tién gdc con lai 1a 50.000.000 dong, khong yéu cau tra tién 13i.

Hoi dong xét xir xét thiy, sau khi ky hop dong, ba H di chuyén khoan giao
tién cho ba T véi so tién tong cong 60.000.000 dong, theo Sao ké tai khoan tir ngan
hang, v&i ghi chii chuyén tién coc dat Tam Xuan. Ba H thira nhan ba T da tra duoc
s6 tién 10.000.000 dong. Ba T khong c6 mit tai cac budi lam viée tai Toa an, khong
c¢6 ¥ kién trinh bay nhung véi ching ctr 1a ching tir chuyén khoan cua ba H cung
cap sao ké tai khoan tir ngan hang thé hién s6 tién ba H chuyén khoan dén tai khoan
ctia ba T dé dat coc tién mua dat theo hop ddng da thoa thuan 13 60.000.000 dong.

Ho1 déng xét xur xét théy: Viéc khong thyc hién dugce cac thu tuc vé dat dai 1a
do hai bén chua tim hiéu vé hd so phép 1y, gidy to vé dat dai cua thira dét, dién tich
dat huéng t6i muc dich chuyén nhuong. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong ba
T chua dtng tén quyén st dung dat dbi véi dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong.

Tt nhitng nhan dinh trén, ¢ co sé dé khang dinh dén nay ba H di giao cho ba
T s6 tién 60.000.000 dong, ba T da tra duge 10.000.000 dong, sé tién con lai chua
tra 1a 50.000.000 déng nhung khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong quyén Sur
dung dat nhu khi d3t coc cac bén huong to1. Do do, can buoc ba T phai ¢6 nghia vu
tra lai cho ba H sd tién da nhan con lai chua tra 12 50.000.000 dong 13 c6 co so.

Ba Ho Thi Thity H khong yéu cau ba Lé Thi T tra tién 13i nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét, giai quyét.

Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢&t xur xét théy can chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctua ba H6 Thi Thuy H 13 phu hop.

[2.3] An phi dan su so thim: Ba L& Thi T phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can cu: Diéu 117, biéu 119, Diéu 274, Diéu 328, 351, Diéu 401, Diéu 418,
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
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a khoan 1 Diéu 39, Dléu 147, Diéu 227, Diéu 244 B luat TS tung Dan sy nim
2015; Can ctir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

‘ 1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Hd Thi Thuy H vé tranh chip hop
dong dat coc vai ba Lé Thi T.

2. Budc ba L& Thi T phai c6 nghia vu thanh toén cho ba HO Thi Thuy H s6
tien 50.000.000 (nam muoi triéu) dong theo Hop dong dat coc nha dat ngay 03
thang 9 nam 2021.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt va co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13
sut quy dinh tai céac Diéu 357, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong tng voi
thoi gian va s6 tién cham thi hanh an.

3. Vé an phi: Bugc ba L& Thi T phai chiu 2.500.000 (hai tri¢u, nam tram
nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho ba Ho Thi Thuy H s tién tam Gng 4n phi di ndp la
2.037.500 (hai triéu, khong trim ba bay nghin, nim trim) dong theo bién lai thu s
0007229 ngay 27-5-2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nuai Thanh, tinh
Quang Nam, nay la Thi hanh an dan sy thanh ph6 Pa Nang.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dan su dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Puong su c6 mit ¢O quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an

so tham (22-9-2025). Puong su ving mit co quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop I€.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Khu vuc 5-BN;

- Phong THADS KV5-TP DPa Nang;
- Cac duong sy;

- Luu hd so.



Ngo6 Van Khoi



