TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 492/2023/DS-ST
Ngay: 25/9/2023
V/v tranh chdp chia tai san chung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Ut
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ba P4 Thi Thu Huong
2. BaLé Phi Yén
- Thu ky phién toa: Ba P Tric Quynh — Thu ky Tda 4n nhan dan quén Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan qudn Tan Binh, Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Bao Ngoc — Kiém sat vién

Ngay 25 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6: 68/2023/TLST-DS ngay
13 thang 2 ndm 2023 vé ““Tranh chdp chia tai san chung” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s6 625/2023/QDXXST-DS ngay 8 thang 9 ndm 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vo Vian N, sinh ndm 1975

Pia chi thuong tra: 212/3 Ho N, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ba Huynh Thi Thanh H, sinh ndm
1983 (theo Vin ban iy quyén 30/12/2022 tai Van phong C3); dia chi: 2 N, phudng A,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong V& Van L, sinh ngay 02/9/1963.

Pia chi cu tra: Lo L, s6 A chung cu N, Phuong B, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Yén P, sinh nim
1975.

Dia chi thuong tra: 212/3 H5 N, phudng A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Theo ndi dung don khéi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don ba Huynh Thi Thanh H trinh bay: Nha dat tranh chép tai dia
chi 212/3 H6 N, phudong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh c6 ngudn gbc do cha
me ciia 6ng N va 6ng L 1a 6ng V& Van HI (chét nam 1995) va ba Nguyén Thi N1
dugc cho trude nam 1975, ¢6 to dang ky nha - dat nam 1999. Hién trang nha dat lac
d6 1a tuong gach, cdt xi ming, san gach men xi ming, mai ton, vach ngin, cot go,
tuong muon, s nha 561 H6 N, phuong A, quéan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 15/5/2003, Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd 158/2003 cho me 6ng N, trudc ba ngay
02/7/2003.

Cha me 6ng N c6 tit ca 07 nguoi con, gdm:

1 V6 Kim H2, sinh nam 1955

2. VO Bé T, sinh nam 1959

3. Vo Van T1, sinh nam 1961

4. Vo Van L, sinh nam 1963

5. V0 Kim H3, sinh nam 1965

6. VO Thi Kim C, sinh nam 1972

7. V0o Van N, sinh nam 1975

Niam 2008, do nha xudng cap, & khong an toan nén vo chong 6ng N lic do
dang séng chung voi ba N1, me rudt bo tién ra dé xdy dung thanh cin nha cép 2 + 3
v6i két cau 2 1au, 1 lang va 1 san thuong. Vo chong ong N, ba P két hon nam 2002
cung chung séng v4i ba N1 dén khi ba N1 chét. Ong L khong dong gop chi phi vao
viéc xdy dung cin nha nay. Nha xay xong nhung chua thé hoan cong vi chua thuc
hién thu tuc khai di san thira ké ctia 6ng H1 chét nén ngay 03 va 4/3/2010 ba N1 va
07 anh chi em 6ng N tién hanh thuc hién thu tuc phan chia di san do cha chét dé lai,
theo d6 6ng H1 chét khong dé lai di chic nén phan di san cua 6ng H1 duoc chia déu
cho me va 7 ngudi con. Tat ca anh chi em 6ng N déu ting cho phan quyén thira ké
ctia minh cho ba N1, riéng 6ng L khong ting cho phan 6 ong L dugc huong tir 6ng H1,
do vay sau khi phan chia xong thi ba N1 va ong L duoc cap glay chtmg nhan dong so
hitu vao ngay 25/01/2011. Nha lac nay mang sd méi 1a 212/3 Ho N, phuong A, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 18/3/2015, ba N1 me éng N ting cho toan bd phan quyen s¢ hitu cua ba
N1 cho 0 ong N. Do do, ong N va O6ng L cung dung tén ddng so hiru ddi v6i can nha sd
212/3 Ho N, phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 21/4/2015, 6ng N va ong L dugc cap 02 Glay ching nhan quyén st
dung dat quyen s0 hitru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CA 010794 va CA
010795, s6 vao sd cap gidy ching nhan CH 01418. Pén nam 2023, 6ng L yéu cau
dugc dua gia dinh cua 6ng L quay vé sinh song tai cin nha s6 212/3 H6 N, phuong
A, quan T va yéu cau ong N phai chia d6i nha dat noi trén cho 6ng L vi dng L cho
rang 6ng L va ong N dong so hitu trén gidy chimg nhan. Ong N khong dong y, gitta
hai bén lién tuc xay ra mau thuin lam anh hudng nghiém trong dén cudc séng cta vo
chong ong N.



Pé tranh dan dén nhimng su viéc dang tiéc c6 thé xay ra nén 6ng N da lam don
khai kién yéu cau Toa an nhan dan quan Tan Binh giai quyét cho 6ng N dugc so hitu
toan bo nha dét tai dia chi: 212/3 H5 N, phudng A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh
va 6ng N sé& thanh toan 1/16 suit thira ké cua ong L duoc hudng trong khoi tai san
chung nha dit tai dia chi 212/3 H6 N, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
tuong duong sb tién 1a 367.336.000 dong theo Chimg thu tham dinh gia s
231405257 ngay 21/6/2023 cua Cong ty cb phan G.

Dbi voi yéu cau phan t6 cua éng L, yéu cau éng N thanh toan tién cho thué
nha tir ngay 17/4/2021 dén ngay 17/5/2023, 1a 25 thang, mdi thang 1a 8.000.000
d6ng, tong s tién cho thué nha éng L yéu cau 6ng N phai tra cho 6ng L 200.000.000
dong. Ong N co y kién nhu sau:

Tu thang 6/2021 dén hét thang 12/2021 khong cho thué duoc nha do dich
Covid bung phat tai Thanh phé H6 Chi Minh. Tir thang 01/2022 dén ngay 17/5/2023
tinh trang cho thué ciing khéng cho thué dugc hét 16 phong cing lic, trung binh mdi
thang cho thué dugc nhu sau:

Thang 4/2021 cho thué dugc 18.617.000 dong

Thang 5/2021 cho thué dugc 17.794.000 dong

Thang 01/2022 cho thué dugc 11.300.000 dong.

Théng 02/2022 cho thué duge 11.300.000 dong

Théng 03/2022 cho thué duge 11.300.000 dong

Thang 04/2022 cho thué dugc 12.500.000 dong

Thang 05/2022 cho thué dugc 12.500.000 dong

Thang 6/2022 cho thué duoc 12.5000.000 dong

Thang 7/2022 cho thué duoc13.800.000 dong

Thang 8/2022 cho thué duoc 16.100.000 dong

Thang 9/2022 cho thué dugc 17.100.000 dong

Thang 10/2022 cho thué duoc 14.700.000 dong

Thang 11/2022 cho thué dugc 15.800.000 dong

Thang 12/2022 cho thué dugc14.400.000 dong

Thang 01/2023 cho thué dugc 14.400.000 dong

Thang 02/2023 cho thué duoc 13.400.000 dong

Thang 03/2023 cho thué duoc17.200.000 dong

Thang 04/2023 cho thué duge 13.400.000 dong

Thang 5/2023 cho thué dugc 8.500.000 dong.

Tong 0 tién cho thué thang 4/2021, thang 5/2021 va tir thang 01/2022 dén
ngay 17/5/2023 14 255.311.000 dong.

Do nguyén don khong con luu lai day du hoa don tién dién nén tinh trung
binh tién dién hang thang 1.600.000 déng. Nhu vay, sau khi trir tién dién 30.400.000
ddng thi sb tién con lai dé chia 13 224.911.000 dong. Nhu vay, 6ng L duoc hudng
1/16 gia tri tai san nén sb tién cho thué nha éng L duoc nhan 1a 14.056.937 dong.

Bi don, 6ng V& Van L trinh bay: Nha dat tai dia chi 212/3 H6 N, phuong A,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudn géc do cha me cua 6ng N, ong L 1a 6ng



V& Van H1 (chét nam 1993) va me ba Nguyén Thi N1 (chét nam 2015) tao 1ap, trudc
day nha dat c6 dia chi 561 Ho N, phuong A, quan T, Thanh phé H.

Cha me ong N, 6ng L c6 tat ca 07 ngudi con, gom:

1. V06 Kim H2, sinh nam 1955

2. VO Bé T, sinh nam 1959

3. Vo Van T1, sinh nam 1961

4. Vo Van L, sinh nam 1963

5. V0 Kim H3, sinh nam 1965

6. VO Thi Kim C, sinh nam 1972

7. V0 Van N, sinh nam 1975

Do dng H1 chét khong dé lai di chiic nén gia dinh thoéa thuan thong nhat phan
di san ctia 6ng H1 dé lai duoc chia cho ba N1 va 07 nguoi con. 06 anh chi em ting
cho phan quyén thira ké ctia minh cho ba N1, riéng 6ng L khong ting cho nén sau khi
phan chia xong thi ba N1 va 6ng L duoc cip Gidy chirmg nhan dong s hiru vao ngay
25/01/2011. Nha lic nady mang s6 méi 1a 212/3 HO N, phudng A, quan T, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nam 2015, ong T va 6ng N loi dung ba N1 l1a nguoi mu chir dang diéu tri
bénh tai bién nén xudéng nha nin ni 6ng L cho 6ng N 1am ra gidy chi quyén nhung
Ong L khong dong ¥ va noi phai suy nghi lai. Nhung sau do, ong N vaong T lai am
tham chuyen nhugng sang tén cho ong N vi biét ba N1 con mdt to di chuc sau ciing
nén so bi mat quyén loi.

Ong L xé4c dinh khong c6 tranh chap véi ong N. Nguyén vong cia ong L 1a
mudn duoc quay vé can nha 212/3 H6 N, phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh sinh song nhung khi ong L don vé & thi 6ng N khong dong ¥, bao cong an moi
ong L ra khoi nha. Ong L khéng dong y véi yéu cau khoi kién cua ong N, Ong L
khong yéu cau chia tai san chung, ma yéu ciu duoc quay vé O tai nha 2 Ho N,
phuong A, quan T trong mdt cin phong c6 dién tich 1,5m x 3m (vi tri duoc chia ndm
trude ban tho cua cha me rudt). Can nha 212/3 Ho N, phuong A, Quan T, Thanh ph
Ho6 Chi Minh ctia cha me dé lai va ong L ciing ¢6 phan tai san va ho khau trong cin
nha nay nhung hién nay ong N dang str dung va cho thué phong tro lay tién. Khi ba
N1 chét, ong L va 6ng N c6 thoa thuan trong thoi gian 6ng L chua can chd ¢, thi éng
N sir dung va cho thué phong tro dé lay tién. Hang thang trir chi phi dién nudc va cac
khoan phat sinh thi sd tién con lai s& chia d6i va s& thanh todn vao ngay 17 hang
thang. Sau do m6i thang 6ng N dua cho 6ng L 8.000.0004 (tam triéu dong), dua tién
mat, khong c6 gidy to. Nhung hon 02 nam nay 6ng N khong dua nira. Do do, ong L
yéu cau ong N phai hoan tra cho ong L tién cho thué phong tro 25 thang ké tir ngay
17/4/2021 dn ngay 17/5/2023, mdi thang 1a 8.000.000 dong/thang. Tong cong 25
thang x 8.000.000 dong = 200.000.000 dong (hai trim triéu dong chan).

Viéc 6ng N trinh bay c6 bo tién ra xdy nha, ong N phai c6 tai liéu ching cir
chting minh. Ong L khang dinh nha do ba N1 khi con séng xay dung, ong N khdng
c6 tién dé xay. Riéng ong L c6 dwa cho ba N1 sé tién 60.000.000 dong dé ba N1
trang trai con 6ng N bo di theo vg nho va vo ciia 6ng N cling bo vé nha cha me rudt &
lGc ba N1 xay nha. Viéc ong N trinh bay viéc cho thué phong tro khong on dinh, co
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phong tréng nhung ong N tu cho thué, ty quan 1y, khong thong bao cho ong L nén
6ng L khong biét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén P trinh bay: Ba P
1a vo cua 6ng VO Van N. Can nha tranh chap tai dja chi 212/3 HO N, phuong A, quén
T, Thanh phd HO Chi Minh do 6ng N va éng L cung dung tén trén gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va dat . Trong khéi tai san chung thi éng L chi ¢6 01 phan nho
lién quan dén nha dit ma ong L duoc thira ké tir cha 1a ong V& Van H1 di chét nam
1993. Ba P dong ¥ v4i yéu cau khai kién cua 6ng N, ngoai ra khong co y kién hay
yéu cau gi khac.

Tai phién toa hom nay:

Ba Huynh Thi Thanh H dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay:
Nguyén don van gitt yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén ong N dugc sé hitu
toan bo nha dét tai dia chi: 212/3 H5 N, phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh
va 6ng N s& thanh toan 1/16 suat thira ké do 6ng L dugc hudng khi ong Vo Van H1
chét trong khdi tai san chung nha dét tai dia chi 2 HO N, phuong A, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh tuong dwong sb tién 367.336.000 dong theo Chimg thu tham dinh
gia s6 231405257 ngay 21/6/2023 ciia Cong ty c¢b phan G.

Ong N dong ¥ thanh toan tién cho thué nha cho ong L thang 4/2021, thang
5/2021 va tir thang 01/2022 dén thang 5/2023, sau khi trir chi phi tién dién, phan 6ng
L dugc hudng 1a 14.056.937 dong.

Bi don, ong V& Van L trinh bay: Ong L khong dong Y véiyéu cau khoi kién
ctia 6ng N. Vi 6ng L khong co tranh chap gi va 6ng L yéu cau duoc ¢ trong cin nha
tranh chap vo1 dién tich 1,5m x 3m (vi tri dugc chia nam trudc ban tho cua cha me
rudt). Ngoai ra, 6ng L van gitt yéu cau phan td, yéu cau ong N phai chia tién cho thué
nha tir thang 4/2021 dén thang 5/2023 1a 25 thang véi sb tién 200.000.000 dong
(8.000.000 dong x 25 thang) = 200.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Yén P ving mat tai phién toa.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phét biéu quan diém giai
quyét vu 4n nhu sau:

Viéc chap hanh phéap luat ciia Hoi dong xét xir 1a dung quy dinh ctia BO luat
T tung Dan su. Toa an thy 1y vu an 13 dung tham quyén, xac dinh ding tu cach cia
nhimg ngudi tham gia t6 tung, quan hé phap luat tranh chép. Tai phién toa hom nay,
Ho1 déng xét xir da thyc hién dung qui dinh cua B luat T tung Dan su vé phién toa
so tham.

V¢é noi dung:

D061 véi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Xét thay cac ching cur trong ho
so vu an va phan tranh tung tai phién toa da day du, yéu cau cua nguyén don la co
can cu nén dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.



Pbi v6i yéu cau phan t6 ciia bj don: Xét thiy cac chimg ctr ¢ trong trong hd
SO vu 4n va phan tranh tung tai phién toa c6 cian cir dé chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 cua bi don nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau phan tb
cua bi don vé viéc tra tién cho thué nha cho bi don, khong chép nhan yéu cau duoc &
trong 01 phong co6 dién tich 1.5 x 3m trudc ban tho cha me.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tda, can cur vao 101 trinh bay va tranh ludn cua duong sy tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh nhu sau:

[1] Phép ludt vé té tung:

Ong V6 Vin N ¢6 don khai kién tranh chép chia tai san chung véi bi don,
6ng V& Van L. P6i twong tranh chap 1a bat dong san nha, dat co dia chi tai quan T
nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung Dan su nim 2015.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Yén P c¢6 don xin xét
XU vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ba P 1a phu hop quy dinh
tai Diéu 227 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Céac 6ng Phung Vian T2, Lé Pang T3, Nguyén Hong T4, Lé Phuong H4, Tran
Trung C1, Ho Tan D, Pham Hoang T5 c6 don trinh bay cac 6ng chi 1a ngudi thué tro
tai 212/3 H6 N, phuong A, quin T, Thanh phé H6 Chi Minh, khong c6 cong sirc
dong gop hay quyén loi gi lién quan dén vu an tranh chip cua éng N va dng L. Do
d6, cac 6ng dé nghi Toa an khong dua vao tham gia té tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6, Toa an khong dua cac éng ¢ tén néu trén tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n 1a phu hop
quy dinh phap luat.

[2] Phdp ludt vé néi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thdy nhu
Sau.

Xét tai san tranh chdp nha dat tai dia chi 212/3 H6 N, phuong A, quéin T,
Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 ngudn gbc do ong V& Van HI va ba Nguyén Thi N1 1a
cha me rudt cia 6ng V6 Van N va 6ng Vo Van L tao 1ap. Ngay 23/01/1993, 6ng VO
Vin HI chét khong dé lai di chiic dé dinh doat phan tai san ctia minh. Do d6, ngay 03
va 4 thang 3 nam 2010 gia dinh 6ng N, L tién hanh thu tyc khai nhan di san thira ké
do 6ng H1 chét dé lai. Theo Vin ban thoa thuan phan chia di san, phan di san ctia éng
H1 duogc chia déu cho ba Nguyén Thi N1 va 07 ngudi con. Cac con gdm: V3 Kim

H2, V& Bé T, V5 Van T1, V8 Kim H3, V5 Thi Kim C va V& Vin N théng nhét ting
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cho phan quyén thira ké ma cac ong, ba dugc hudong ddi véi di san do ong H1 dé lai
cho me 14 ba V& Thi N2. Sau khi thyc hién xong thu tuc ké khai di san thira ké thi ba
Nguyén Thi N1 va 6ng V6 Van L cung dtng tén trén Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 013417, sb vao
s6 cAp GCN: CH00315 do Uy ban nhan dan quan T cép ngay 25/01/2011. Nhu vy,
c6 can cr xac dinh 6ng V4 Van L dugce hudong 1/8 di san ctia 6ng Vo Van H1 chét dé
lai trong khdi tai san chung ctia ong V6 Van H1 va ba nguyén Thi N3 tai nha dét sd
561 HO N, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 18/3/2015 ba Nguyén Thi N1 ting cho toan bo phan quyén st dung dat
va quyén sé hiru nha & ctia ba N1 tai thira dat s6 60, to ban d6 s 54 (BDDC -2005),
dia chi: 212/3 H6 N, phuong A, quan T cho con trai 12 6ng V& Vian N theo Hop dong
tang cho s6 005693 ky tai Van phong C3, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 21/4/2015
6ng N dugc Uy ban nhan dan quan T cp Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét, s vao so cdp GCN: CH 01418. Ong N
va 6ng L cung dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
Vva tai san khac gan lién v6i dat dbi voi tai san 1a nha dat tai dia chi 212/3 HO N,
phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vdy, ¢6 co s xac dinh éng V& Vin
N duoc hudng 15/16 phan tai san d6i v6i nha dat tai dia chi 212/3 H6 N, phuong A,
quan T. Ong L yéu cau duoc ¢ tai cin nha trén voi dién tich 1,5m x 3m trudc ban tho
cha me 12 khong c6 co s& xem xét. Bi phan dién tich 6ng L yéu cau duoc & vuot qua
phan dién tich tai san ong L duoc huong ciing nhu khong dép ung diéu kién tach
thira va khong dam bao diéu kién sinh hoat tdi thiéu theo quy dinh. Do d6, 6ng N yéu
cau dugc s hitu toan bo nha dat tranh chip va sé& thdi lai phan cta 6ng L duoc huong
trong khoi tai san chung twong duong sb tién 367.336.000 dong 14 cb can cir dé Hoi
dong xét xir chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau phan td cua Bi don, Hoi déng xét xtr xét thay nhu sau:

Ong L yéu cau 6ng N phai hoan tra cho 6ng L s tién cho thué nha tir thang
4/2021 dén thang 5/2023 véi sb tién 1a 200.000.000 déng. Tuy nhién, tir thang 6/2021
dén thang 10/2021 do anh hudng cua dich bénh C2 — 19 bung phét va tai Thanh ph
H6 Chi Minh phai thuc hién gidn cach x3 hoi nén éng N trinh bay khong cho thué
dugc phong tro 1a c6 co s& chép nhan. Ong L, yéu cau phai chia tién cho thué nha tro
cho 6ng L mdi thang 8.000.000 dong vi cho rang tir truéc do, ong N déu din mdi
thang déu dua cho ong L 8.000.000 dong nhung ong L khong chimg minh duoc va
khong duoc 6ng N thira nhan nén khong c6 cin ctr chap nhan 16i trinh bay cia ong L.
Ong L ciing khong chting minh dugc sb tién cho thué phong tro mdi thang 1a bao
nhiéu. Do d6, cin cir tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap thi ¢ co sé xac dinh
s6 tién cho thué phong tro mdi thang nhu sau:

Thang 4/2021 cho thué dugc 18.617.000 dong
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Thang 5/2021 cho thué dugc 17.794.000 dong
Thang 01/2022 cho thué duoc 11.300.000 dong.
Thang 02/2022 cho thué duogc 11.300.000 dong
Thang 03/2022 cho thué dugc 11.300.000 déng
Thang 04/2022 cho thué dugc 12.500.000 dong
Thang 05/2022 cho thué dugc 12.500.000 dong
Thang 6/2022 cho thué dugc 12.5000.000 déng
Thang 7/2022 cho thué dugc13.800.000 dong
Thang 8/2022 cho thué dugc 16.100.000 ddng
Thang 9/2022 cho thué duoc 17.100.000 dong
Thang 10/2022 cho thué duoc 14.700.000 dong
Thang 11/2022 cho thué duoc 15.800.000 dong
Thang 12/2022 cho thué duoc14.400.000 dong
Thang 01/2023 cho thué duoc 14.400.000 dong
Théang 02/2023 cho thué dugc 13.400.000 dong
Thang 03/2023 cho thué duoc17.200.000 dong
Thang 04/2023 cho thué dugc 13.400.000 dong
Thang 5/2023 cho thué dugc 8.500.000 dong.

Téng so tién cho thué thang 4/2021, thang 5/2021 va tir thang 01/2022 dén
ngay 17/5/2023 1a 255.311.000 dong. Theo cac hoéa don tién dién do nguyén don
cung cip thi thang 6/2022 tién dién 1a 1.834.337 dong, thang 7/2022 1.632.051 dong,
thang 10/2022 1.625.525 dong, thang 8/2022 1.627.700 dong. Nguyén don, tinh trung
binh tién dién mdi thang 1.600.000 dong, bi don ciing dong y sd tién cho thué sau khi
trir chi phi tién dién thi méi chia tién cho thué. S6 tién cho thué tir thang 4,5/2021 va
tir thang 01/2022 dén thang 5/2023 14 285.228.000 ddng sau khi trir chi phi tién dién
1a 30.400.000 dong thi sb tién con lai dé chia 1a 224.911.000 dong. Ong L duoc
huong phan tai san 1a 1/16 nén dugc hudng sb tién cho thué phong tro 13 14.056.937
dong.

T nhitng phan tich néu trén c¢6 can cu dé Hoi dong xét xur chap nhan mot
phéan yé€u cau phan t6 cua bi don.

[3] Vé an phi: Nguyén don duoc sé hitu toan bo nha dat tai 212/3 HoO N,
phuong A, quan T co gia tri 5.877.384.000 dong nén phai dong tién an phi trén phan
dugc hudng theo quy dinh phéap luat. Ngoai ra, 6ng N con phai chiu tién 4n phi ddi
v6i yéu cau phan t6 cta bi don dugc chip nhan.

Bi don duoc hudng phan tai san c6 gia tri 367.336.000 dong nén phai dong
tién an phi trén phan duoc hudng theo quy dinh phap lut. Bi don dugce chip nhan
mot phan yéu cau phan té nén phai dong tién an phi dbi voi yéu cau phan té khong
duoc chép nhan. Tuy nhién, do bi don 1a ngudi cao tudi nén theo quy dinh dugc mién
toan b tién an phi néu trén.

H5 lai tién tam tng 4n phi cho nguyén don da ndp.
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Vi cac € trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147, Piéu 157, khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 B¢ luat
T tung Dan sy nam 2015;

- Can ct biéu 207, Biéu 209, Piéu 216, Piéu 217, Piéu 218, Piéu 219 Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 12, khoan 7 DPiéu 27, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, 6ng Vo Vin N:

Ong V6 Vin N dugc toan quyén sé nha, dat tai dia chi 212/3 HO N, phuong
A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong V& Vian N ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng V& Van L gia tri phan tai
san ong L duoc huong trong khdi tai san nha, dat tai dia chi 212/3 HO N, phuong A,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh tuong duong sb tién 367.336.000 (ba trim sau muoi
bay triéu ba trim ba muoi sau ngan) dong ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ngay sau khi 6ng V& Vian N thanh toan cho 6ng V& Vian L so tién
367.336.000 (ba trim sau muoi bay triéu ba trim ba muoi sau ngan) dong thi 6ng V&
Vin N dugc quyén lién hé véi co quan chirc ning c6 tham quyén dé 1am thi tuc cong
nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung dat & tai dia chi s6 B Ho N, phuong A,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong V& Van N chiju moi chi phi lién quan dén tha
tuc hop thire hoa nha (néu co).

Trudng hop, 6ng V& Vin N khong thanh toan sé tién 367.336.000 (ba trim
sau muoi bay triéu ba trim ba muoi sau ngan) dong khi ban an c6 hiéu luc phap luat
thi dng V& Vian L duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai
tai san 1a nha dat dia chi s6 561 Ho N, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
dé chia theo ky phan ma 6ng V& Vin L duoc huong tai thoi diém thi hanh an.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don, 6ng V4 Vin L:

Budc 6ng V6 Vian N ¢6 trach nhiém thanh toan tién cho thué nha cho 6ng V3
Vin L 12 14.056.937 (mudi bon triéu khong trim nim muoi sdu ngan chin trim ba
muoi bay) dong.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh &an theo muc 1ai sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

3/ V& 4n phi:

Ong V& Van N phai ndp an phi ddi voi phan tai duoc huéng 1a 113.510.048
(mdt tram muoi ba tridu ndm tram mudi ngan khong trim bén muoi tam) dong. Pong
thoi, 6ng N con phai ndp an d6i véi yéu cau phan td cua éng L duoc chap nhan 13
702.847 (bay tram 1é hai ngan tam trim bon muoi bay) dong. Tong cong, ong N phai
ndp an phi la 114.212.895 (mot trim mudi bén hai trim mudi hai ngan tam trdm chin
muoi 1dm) doéng nhung dugc trir vao sd tién tam Gmg 4n phi do 6ng N d3 nop 1a
53.500.000 (ndm muoi ba triéu nam trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam Ung
an phi s6 0008657 ngay 17/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong V& Vin N con phai nép thém sd tién an phi 1a
60.712.895 (sau muoi triéu bay trim muoi hai ngan tdm trim chin muoi lam) dong.

Ong V& Vian L phai ndp tién an phi trén phan tai san dugc hudng va chiu an
phi d6i voi yéu cau phan t6 khong duge chap nhan nhung 6ng L 13 nguoi cao tudi nén
dugc mién tién an phi theo quy dinh phap luat. Do d6, hoan lai cho ong V& Vin L sb
tién tam ng an phi di nop 1a 5.000.000 (nam triéu) dong theo bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 0023388 ngay 26/7/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Vé quyén khang cio:

Cac duong sy c6 mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc ban an duoc niém yét.

Trudong hop ban &n dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy (sira doi, bo sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy (stra doi, bo sung nim 2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Tan Binh;

- Chi cuc THA DS Q.Tdn Binh;

- Cac dwong su;

- Luu: VP, ho so. Tran Thi Hong Ut
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