TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN bK . Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban an s6: 06/2024/DS-ST
Ngay: 24-01-2024.

V& viéc tranh chép hop dong
mua ban nha.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PK, TINH BA RIA-VOUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Ha.

2. Ong Nguyén Vin Hung.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Cao Thién — Thu ky Toa an nhan dan
huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén PK tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tung Lam — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2024, Toa an nhan dan huyén DK xét xtr so tham
cong khai vy an dan sy thu ly s6 07/2022/TLST- DS ngdy 06 thang 01 ndm
2023 vé vi€c “Tranh chap hop dong mua ban nha” theo Quyéet dinh dua vu an
ra xet xur s6 128/2023/QbBXXST-DS ngay 05 thang 12 ndm 2023 va Quyét
dinh hoan phién toa so 79/2023/QDST-DS ngay 28 thang 12 nam 2023, gitra
cac bén duong sy

Nguyén don: Ong Than Van R, sinh ndm 1966; dia chi: SO xx, Ap X, xa
XSS, huyén HK, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Dtrc T, sinh nam 1974; dia chi: S6 BB Chung cu AAA
TS, phuong X, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

"Co don xin vang mat"

2. Ong Nguyén, binh N, sinh nam 1966; dia chi: S6 XX VV, Phuong A,
quan CB, Thanh pho H6 Chi Minh. "C6 mat"

Bi don: Cong ty CPTMDLTT.

Pia chi: S6 XXX LDC, phuong AB, thanh phé TD, Thanh phé H6 Chi
Minh.



~ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Tran Duy K; chic vu: Téng Giam
doc.

Ngwo‘j dai dién theo uy quyén bi don: BélTrﬁn Ngoc T2, §inh nam 1995;
dia chi: SO XXX LDC, phuong AB, thanh ph6 TD, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
"Co mat"

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; ban khai; trong qud trinh tham gia t6 tung va tqi
phién toa nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la 6ng Nguyén Dinh
N trinh bay:

~ Ngay 16/4/2021, 6ng Than Van R va Cong ty CPTMDLTT (Sau day Vié,t
tat la Cong ty TT) thoa thuan ky Hop dong mua ban biét thu so
057/2021/HDMBBT-TMDL.TT-TAP va cac Phu luc hgp dong, vo1 néi dung
nhu sau:

- Cong ty TT ban cho 6ng R 01 Biét thy nghi dudng thuoc Dy an Khu du
lich Hai Minh do Cong ty TT lam chu dau tu, dia chi: Tinh 10 44A, thi tran
PK, huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ky hiéu biét thu: A2.07 thudc thira dat sb 33, to ban d6 s6 18 thi trdn
PK, huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dlen tich khuén vién dat: 327,2m% téng dién tich san xay dung la:
350,69m>.

- Gia: 17.369.832.114 dong.

- Ngay ban giao Biét thu du kién: Thang 3/2022.

Cung ngay 16/4/2021, 6ng Than Van R va Cong ty TT ky v6i nhau thém
phu luc hop dong s6 054-01/PLHDMBBT-TMDL.TT-TAP, vo1 ndi dung:
Trong khoang thoi gian tir ngay 19/4/2021 dén ngay 19/7/2021 Cong ty TT
dugc quyén vu tién mua lai Biét thy trén tor 6ng R voi gia 14.677.500.000
dong.

Qua trinh thyc hién hop dong s6 057/2021/HDMBBT-TMDL.TT-TAP:

Sau khi ky hop dong voi Cong ty TT, ngay 19 va 20/4/2021 ong R da
thanh toan cho Cong ty TT s6 tién 16.501.340.508 dong.

Pén nay di qua han nhung Cong ty TT van chua ban giao Biét thy cho
ong R theo thoa thuan.

Ong R tim‘hiéu thi duoc biét Dy an Khu du lich Hai Minh ctua Cong ty
TT chua du diéu kién dé chuyén nhuong san pham cho khach hang. Viéc
Cong ty TT che dau thong tin cua du an, chua du diéu kién chuyén nhuong
nhung van ky hop dong chuyén nhugng va nhan tién 95% gia tri hop dong cua

ong R 13 vi pham quy dinh cta phap luat, gay thiét hai 16n vé kinh té cho 6ng
R. Vi vay, toan bd cac giao dich giita 6ng R va Cong ty TT déu vo hiéu.

Tai don khéi kién, nguyén don 6ng R yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:



- Tuyén bd hop dong mua ban biét thy s6 057/2021/HDMBBT-
TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021 kem theo cac phu luc hop dong va phu luc
hop dong s6 054-01/PLHDMBBT-TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021 giira 6ng
R va Cong ty TT vo hiu.

- Bugc Cong ty TT tra lai cho 6ng R s6 tién d3 nhan:

16.501.340.508 dong;

- Boi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat, cu thé:

 + No lai qua han 1,25% tor ngdy 19/4/2021 dén 19/10/2022 doi véi s6
tien 16.501.340.508 dong 1a 18 thang x 1,25% = 3.712.801.614 dong;

+ B6i thuong khoan tién 50% cua s tién da thanh toan:

16.501.340.508 dong x 50% = 8.250.670.254 dong.

Ong R yéu 95111 Cong ty TT c6 trach nhiém thanh toan tong cong la
28.464.812.376 dong.

Ngay 05/12/2023, 6ng R ¢6 don xin rat m(f)t‘phén yéu cau khoi kién, theﬁo
do rat yéu cau tinh 1ai qua han va yéu cau boi thuong hop dong, cu thé:
3.712.801.614 dong + 8.250.670.254 dong = 11.963.471.868 dong.

Nay, 6ng R yéu cau Toa an Tuyén bd hop ddng mua ban biét thy sb
057/2021/HDMBBT-TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021 va cac phu luc kem
theo hop dong gay 16/4/2021, phu luc hop dong so6 054-01/PLHPMBBT-

TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021 gitta 6ng R va Cong ty TT v0 hi¢u. Budc
Cong ty TT tra lai cho 6ng R s tién da nhan 1 16.501.340.508 dong.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don Céng ty CPTMDLTT la ba Tran
Ngoc T2 trinh bay:

Ngay 16/4/2021, Cong ty TT va ong Than Van R thong nhat thoa thuin
ky "Hop dong mua ban bi¢t thy - Du an khu du lich Hai Minh" s
057/2021/HDMBBT-TMDL.TT-TAP va Phu luc hgp dong, véi ndi dung nhu
Sau:

- Cong ty TT ban cho ong R 01 Biét thy nghi dudng tai Dy an Khu du
lich Hai Minh tai Tinh 10 44A, thi tran PK, huyén DK, tinh Ba Ria — Viing
Tau do Cong ty TT lam chu dau tu.

- Ky hiéu biét thu: A2.07 thudc thira dat s6 33, to ban do s 18 thi trdn
PK.

- Dién tich khuan vién dat: 327,2m2; téng dién tich san xay dung la:
350,69m>,

- Gia: 17.369.832.114 dong.

Ong R da thanh toan cho Cong ty TT s6 tién 16.501.340.508 dong.

Ngay 16/4/2021, hai bén da ky phu luc s6 054-01/2021/PLHPMBBT-
™ DDLTT-TAP‘ vé thoa thuan quyén mua Olai can biét thy véi gid
14.677.500.000 dong. Can ctr vao chiing tir chuyén khoan cua Cong ty TT va



Vin ban dé nghi gia han quyen mua lai, Cong ty TT da thuc hién nghia vu
mua lai, 6ng R da nhén tién 1a déng y thoa thuan cho Cong ty TT tiép tuc thuc
hién quyén mua lai. Tir ngdy 19/4/2021 dén ngay 02/12/2021, Cong ty TT da
tra cho 6ng R s6 tién 6.268.750.000 dong theo 1énh chuyén tién thanh cong
(anh chup man hinh dién thoai va 02 to sao k&) da nop cho Toa an.

Pé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Than Vin R
d6i véi Cong ty TT.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé t tung: Viéc tudn theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xir va Thu ky Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa da thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia B§ luat td tung dan
su.

Déi véi cac duong su: Nguyén don da chap hanh dung quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B luat tb tung dan su. Bi don khong tham gia
day du cac phién hoa giai 1a chua chap hanh ding nghia vy ctia minh theo quy
dinh.

Vé noi dung: Tai cac Pidu 7, 8; diém 10.2,10.3 Piéu 10 va Piéu 12 Hop
d6ng mua ban biét thy sd 057/2021/HPMBBT-TMDL.TT-TAP ngay
16/4/2021 thoa thuan: Néu Cong ty TT khong giao biét thu ding han, xay
dung khong dang thiét ké hodc chua hoan thanh cac hang muc chung. Thé
hién day la viéc mua ban biét thu chua co trén thuc té, tuy nhién ti€u dé cua
hop dong ghi “Hop dong mua ban biét thy” ma khong ghi biét thy hinh thanh
trong twong lai gdy nham 13n 13 du diéu kién bat dong san dang co sén nén Vi
pham Piéu 9 va Chuong II Luat kinh doanh bat dong san. Néu 1a hop dong
chuyén nhuong biét thy hinh thanh trong twong lai thi bat buoc Cong ty TT
phai thong bao cho co quan quan 1y nha cdp tinh va phai duoc co quan nay c6
van ban dong ¥ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 55 Luét kinh doanh bat dong
san moi dugc dua vao kinh doanh, nhung Cong ty TT khong cung cap duoc
cac tai liéu nay; ngoai ra noi dung phu luc hop dong quy dinh thoi gian thanh
toan va ty 1¢ thanh toan 95 % gia tri hop ddng 1a vi pham Diéu 57 Luét kinh
doanh bat dong san. Can ctr cac Piéu 8, 55 va 57 Luat kinh doanh bat dong
san, Diéu 123 va DPiéu 407 Bo luat Dan su, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
Hop dong mua ban biét thu sé 057/2021/HPMBBT-TMDL.TT-TAP ngay
16/4/2021 va cac phu luc hop dong giita Cong ty TT va ong R vo hiéu. Can cir
Piéu 131 Bo luat dan su budc Cong ty TT phai tra lai tién 16.501.340.508
d6ng cho ong R. Péi vai sd tién 6.268.750.000 dong Cong ty TT khong co du
chtng cir va khong ¢ yéu cau phan to vé viéc d tra lai cho ong R s tién trén
nén dé nghi khong xem xét va danh quyén khai kién cho Cong ty TT bang vu
kién khac.

Do 6ng R da rat yéu cau Cong ty TT phai tra tién 13i va bdi thuong thiét
hai hgp dong, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi dbi voi yéu cau nay.



Vé an phi: Pé nghi budc Cong ty TT phai chiu 4n phi dan su so thim
d6i voi yéu cau tuyén hop d6ng vo hiéu va an phi dan su so tham c6 gia ngach
d6i véi s6 tién phai tra lai cho ong R.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu qéc tai liéu co trong hd so vu 4n dl}’qc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Toa an nhan dan huyén DK nhén dinh:

[1]. Vé t6 tung.

Bzflt dong san cac bén giao két hop ddng chuyén nhuong cho nhau thudc
thira dat so 33, to ban d§) sO 18 thi’trén PK, huyén PK, tinh Ba Ria — Viing
Tau nén thudc tham quyén giai quy€t cua Toa an nhan dan huyén DK, tinh Ba
Ria — Viing Tau theo quy dinh tai Diéu 35, biéu 39 cua B0 ludt t0 tung dan
su.

Ngay 16/4/2021, cic bén giao két hgp dong so 057/2021/HDMBBT-
™ DL.TT-TAP co tiéu dé "Hop d@ng mua ban biét thu" nén xac dinh quan h¢
tranh chap cua vu an la “Tranh chap hop dong mua ban nha” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua B luat t6 tung dan su.

Vé su vang mat cla duong su: Nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyen
don 6ng Than Vin R 1a Ong Nguyen Putc T c6 don dé nghi giai quyét vang
mit nén cin ctr Diéu 227 Bo luat to tung dan sy Toa an xét xUr vang mat Ong
Nguyén Dtrc T theo quy dinh.

[2]. Vé néi dung:

Ngay 16/4/2021, 6ng Than Vin R va Cong ty CPTMDLTT (goi tat 1a
Cong ty TT) thong nhat thoa thuan ky "Hop dong mua ban biét thu" so
057/2021/HPDMBBT-TMDL.TT-TAP va cac Phu luc hop dong kém theo, véi
ndi dung nhu sau:

- Cong ty TT ban cho ong R 01 Biét thu nghi dudng trong Dy an Khu du
lich Hai Minh tai Tinh 10 44A, thi tran PK, huyén DK, tinh Ba Ria — Viing
Tau do Cong ty TT lam chu dau tu.

- Ky hiéu biét thu: A2.07 thudc thira dat s6 33, to ban do s 18 thi trin
PK.

- Dién tich khuan vién dat: 327.2m?; téng dién tich san xay dung la:
350,69m”.

- Gia biét thy: 17.369.832.114 dong.

- Ngay ban giao Biét thu du kién: Thang 3/2022.

Cung ngéy 16/4/2021, 6ng R va Cong ty TT ky véi nhau thém phu luc
hop dong s6 054-01/PLHPDMBBT-TMDL.TT-TAP, v6i ndi dung: Trong

khoang thoi gian tir ngay 19/4/2021 dén ngay 19/7/2021 Cong ty TT dugc
quyén wu tién mua lai Biét thu trén tir 6ng R véi gia: 14.677.500.000 dong.



Ngay 19 va 20/4/2021, ong R di thanh toan tién mua biét thy cho Cong
ty TT 1a 16.501.340.508 dong. Nhung, dén nay Cong ty TT van chua ban giao
Biét thy cho 6ng R nhu théa thuan.

Nay, ong R yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Tuyén bd hop dong mua ban biét thy - Dy an khu du lich Hai Minh sé
057/2021/HDMBBT-TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021 kem cac phu luc hop
déng ngay 16/4/2021 va phu luc hop ddéng sé 054-01/PLHPMBBT-
TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021 gitta 6ng R va Cong ty TT vo hi¢u va bude
Cong ty TT tra lai cho 6ng R s tién d3 nhan 1a 16.501.340.508 dong.

Pbi v6i yéu cau Cong ty TT phai tra tién 13i qua han 1,25% tir ngay
19/4/2021 dén 19/10/2022 cua sb tlen 16.501.340.508 dong la 18 thang x
1,25% = 3.712.801.614 dong va yéu cau Coéng ty TT bdi thuong khoan tién
50% khoan tién da thanh toan 16.501.340.508 dong x 50% = 8.250.670.254
dong, tong cong la 11.963.471.868 dong Ngay 05/12/2023, 6ng R c6 don xin
rit yéu cau trd 1ai qua han va yeu cau bdi thudng hop dong néu trén.

Bi don khong ddng ¥ yéu cau ctia nguyén don vi cho rang Cong ty TT da
thue hién quyén vu tién mua lai Biét thy tir ong R. Tur ngay 19/4/2021 dén
ngay 02/12/2021 Coéng ty TT da tra cho ong R s tién 6. 268.750.000 dong,
ong R da nhan tién 1a dong y thoa thuan cho Cong ty TT tlep tuc thuc hién
quyén mua lai biét thu.

[3]. Vé viéc rit mdt phin yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 05/12/2023, nguyén don c¢6 don xin rut d6i voi yéu cau budc bi don
tra khoan tién 13i qua han 1,25% tir ngay 19/4/2021 dén 19/10/2022 d6i voi sd
tién 16.501.340.508 ddng 1a 18 thang x 1,25% = 3.712.801.614 dong va khoan
tién bdi thudng 50% khoan tién da thanh toan 1 16.501.340.508 dong x 50%
= 8.250.670.254 ddng, tong cong 11.963.471.868 ddng. Xét thay viéc rat mot
phan yéu cau trén cta nguyén don 1a hoan toan ty nguyén nén cin ctr diém c
khoan 1 Piéu 217, Piéu 235 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy Hoi
ddng xét xir dinh chi xét xir di véi cac yéu cau nguyén don da rat néu trén.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau da rit.

[4]. Xét hop dong giita cdc bén.

[4.1]. Theo hop dong sé 057/2021/HPMBBT-TMDL.TT-TAP ngay
16/4/2021 va cac phu luc hop dong, c6 nodi dung Cong ty TT ban cho 6ng R
01 Bi¢t thy thudoc du an Khu Du lich Hai Minh, loai Biét thu nghi dudng, )
ky hiéu A2.07, tong dién tich san xay dung 1a: 350,69m”, dién tich khuan vién
dat: 327,2m? toa lac trén thura dat sb 33, t& ban do sb 18 thi tran PK, huyén
PK; dia chi: Khu Du lich Hai Minh, Tinh 16 44A, thi trin PK, huyén DK, tinh
Ba Ria — Viing Tau, gi4 1a 17.369.832.114 dong. Sau khi ky hop dong 6ng R
d3 thanh toan cho Cong ty TT sb tién 16.501.340.508 ddng, twong duong 95%
gia tri hop dong.



Céc bén duong sy déu thira nhan co ky két v6i nhau hop dong c6 noi
dung nhu trén va ong R da thanh toan cho Cong ty TT s6 tién 16.501.340.508
d6ng nén day 1a su kién phéap 1y di dugc cic bén duong sy thira nhan khong
phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luét tb tung dén su.

[4.2]. Cin ct Diéu 4 va Diéu 10 cia 057/2021/HPMBBT-TMDL.TT-
TAP ngay 16/4/2021 thé hién cac bén thoa thudn giao két hop ddéng mua ban
Biét thy nhung d6i tugng cua hop dong la can Biét thu s6 A2.07 thuc Khu
Du lich Hai Minh toa lac tai thira dat s6 33, to ban do so 18 thi tran PK, huyén
PK chua c6 trén thuc té ciing nhu thl tuc phap ly vé dang ky quyén so hitu
nha, cong trinh xay dyng la khong du diéu kién dbi v6i bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 9 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

Piéu 9 Luét kinh doanh bAt dong san nam 2014 quy dinh vé diéu kién
ctia bat dong san dua vao kinh doanh nhu sau 1. Nha, cong trinh xdy dung
da vao kinh doanh phdi ¢é dii cdc diéu kién sau day:

a) Co dang ky quyen SO hitu nha, cong trznh xdy dwng gdn lién véi dat
trong gidy chitng nhdn vé quyén sir dung dat...

Do d6 giao dich mua ban biét thu giita cac bén néu trén da vi pham diéu
cAm cta luat theo quy dinh tai Diéu 123 B6 luat dan sy ndm 2015 nén vo hiéu.

[4.3]. Doi véi phu luc hop dong s6 054-01/PLHPMBBT-TMDL.TT-TAP
ngay 16/4/2021.

Tai Diéu 1 cua phu luc ¢6 ghi "Bén A dwoc quyén wu tién mua lai cin
biét thw sé6 A2.07 thuéc dw dn The Apus theo hop dong sé
054/2021/HDMBBT-TMDL.TT-TAP ngay 15/4/2021 giita hai bén". Xet thay,
ndi dung phu lyc trén ghi khong dung s6 va ngay cua hop dong mua ban biét
thu cac bén ky két ngay 16/4/2021, tuy nhién cac bén déu thira nhan phu luc
trén 13 phu luc ctia hop dong ngay 16/4/2021 nén xac dinh phu luc hop dong
s6 054-01/PLHPMBBT-TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021 1a mot phan ctia hop
d6ng mua ban biét thu sé6 057/2021/HPMBBT-TMDL.TT-TAP ngay
16/4/2021. Do hop déng mua ban biét thy s6 057/2021/HDPMBBT-TMDL.TT-
TAP ngay 16/4/2021 ngay 16/4/2021 v6 hiéu nén thoa thuan gitta ong R va
Cong ty TT tai phu luc hop dong sé 054-01/PLHPMBBT-TMDL.TT-TAP
ngay 16/4/2021 cling vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 407 B6 luat dan
sunam 2015.

Nhu vdy, c6 cin cit chap nhan yéu cdu cia nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong 057/2021/HPMBBT-TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021 va
cac phu lyc cta hop dong trén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat dan
su nam 2015.

[5]. Cong ty TT cho ring di chuyén khoan cho ong R sd tién
6.268.750.000 dong dé thuc hién quyén wu tién mua lai can biét thy. Dé chung
minh, dai dién Cong ty TT cung cap 02 bang ké in trén gidy A4 va 03 to gidy
A4 chuta tin nhan chup man hinh dién thoai dugc in ra thé hién noi dung
chuyén tién, nhung cic tai liéu nay khong c6 cong chimg, chimg thuc hoic



duoc té chuc tin dung x4c nhan nén khong bao dam diéu kién la chung cu
theo quy dinh tai biéu 95 Bo luét tb tung dan sy va sb tién néu trén khong
dugc nguyén don thira nhan.

Dé bao dam quyén va loi ich cua duong su, ngdy 20/10/2023 Tda an da
c6 Vin ban dé nghi Cong ty TT cung cép tai liéu, ching cu theo quy dinh va
lam don y€u cau Toa an xem x¢ét sO tién trén trong cung vu an. Tuy nhién,
Cong ty TT khong thuc hién quyén ching minh va quyén yéu cau theo quy
dinh tai Diéu 91 va Piéu 200 B luat td tung dan sy, vi vdy khong c6 can cu
dé xem xét sb tién 6.268.750.000 dong dé bu trir nghia vu cho Cong ty TT ddi
voi 6ng R trong vu an nay va danh quyén khoti kién cho Cong ty TT d6i voi
ong R bang vu kién dan sy khac néu co yéu cau ddi véi sd tién 6.268.750.000
dong.

[6]. Vé hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan su quy dinh: "Khi giao dich dan suw vo
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi
da nhan".

Cong ty TT thira nhan d4 nhan cua éng R sb tién 16.501.340.508 dong,
do d6 budc Cong ty TT tra lai cho ong R toan bd sb tién da nhan trén 1a phu
hop.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh
dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi
sudt quy dinh tqi khoan 2 DPiéu 468 B ludt dan su.

[7]. Vé an phi:

Bi don phai chiu 4n phi dan su khong c6 gia ngach 300.000 dong dbi véi
hop déng nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu duoc chip nhan va phai chiu an
phi dan sy c6 gia ngach doi véi so tién co nghia vu phai tra lai 16.501.340.508
dong, cu thé: (112.000.000 dong + 0,1% sd tién vuot qua 4.000.000.000 dong
1a 12.501.000 dong), tong cong 1a 124.501.000 dong (D3 lam tron s6).

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thAm va duoc tra lai tién
tam rng &n phi da nop.

[8]. Vé quyén khing cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctt Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, DPiéu 39, Piéu 91, Piéu 92,

Diéu 95, Bgéu 147, Biég 200, diém ¢ khoén 1 Diéu 217, Piéu 227, Diéu 235,
khoan 2 Piéu 244 va Diéu 273 B6 luat t6 tung déan su;



_ Cén ¢t Dicu 117, Piéu 123, Dicu 131, khoan 2 Picu 407 va khoan 2
biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Cin cir Diéu 9 Luat Kinh doanh bét déng san nam 2014,

Cin ct Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xr mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Than
Vin R vé viéc yéu cau bi don Cong ty CPTMDLTT tra khoan tién 13i qua han
la 3.712.801.614 dong (Ba ty bay tram muoi hai tri¢u tam tram 1¢ mot nghin
sdu tram muoi bbn dong) va yéu cau bdi thudng hop dong bang 50% khoan
tién da thanh toan 1a 8.250.670.254 dong (Tam ty hai tram ndm muot triéu sau
tram bay muoi nghin hai trdm ndm muoi tu dong) téng cong 11.963. 471.868
d6ng (Muoi mot ty chin trim sau muoi ba triéu bon tram bay muoi mot nghin
tam trim sau muoi tim dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Than Vin
R ddi v6i bi don Cong ty CPTMDLTT vé viéc “Tranh chap hop dong mua
ban nha”.

- Tuyén bd Hop dong mua ban biét thu sé6 057/2021/HPMBBT-
TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021 kém theo Phu luc 1, Phu luc 2 hop déng va
Phu lyc hop dong sd 054-01/PLHPMBBT-TMDL.TT-TAP ngay 16/4/2021
giita bén ban 1a Cong ty CPTMDLTT va bén mua la 6ng Than Vin R d6i voi
Biét thy ky hiéu s6 A2.07 thudc dy 4n Khu Du lich Hai Minh do Céng ty
CPTMDLTT lam chi dau tu tai thira dét s6 33, t& ban d6 sb 18 thi trdn PK,
huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau; dia chi: Tinh 1§ 44A, thi tran PK, huyén
DK, tinh Ba Ria — Viing Tau v6 hi¢u.

- Budc Cong ty CPTMDLTT c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Than Vin R s
tién 16.501.340.508 dong (Mudi sau ty nim trim 1é mot triéu ba trim bon
muoi nghin nam tram 1¢ tdm dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh
dan con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Budc bi don Cong ty CPTMDLTT phai ndp 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) 4n phi dan sy so tham khong co gia ngach dbi v6i hop dong mua
ban biét thy bi tuyén v6 hiéu va 124.501.000 ddng (Mot tran hai muoi bon
triéu ndm trdm 1é mot nghin déng) an phi dan su so tham co gia ngach ddi véi
s6 tién c6 nghia vu phai tra lai, tong cong 1a 124.801.000 dong (Mot tran hai
muoi bon triéu tam trim 1é mot nghin dong).



- Nguyén don 6ng Than Van R khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Tra lai cho 6ng Than Vin Rot sd tién tam ung an phi da ngp 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0010091 ngay
27/12/2022 va sb tién 68.232.000 dong (Sau muoi tam triéu hai tram ba muoi
hai nghin d6ng) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s 0010093 ngay
27/12/2022 cta Chi cuyc thi hanh &an dan sy huyén BK, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

4. V& quyén khang cio: DBuong su c6 mat tai phién toa duoc quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ddi voéi duong sy vang mat
tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ke tr ngay nhan
dugc ban an hodc ngay ban an dugc tong dat hop 16 dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr lai vu an theo thu tuc phuc tham.

5. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:
Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; x (N ~r . v
- VKSND huyén DK: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén DK
- Céc duong su;
- Luu: HO so vu an; an van.

pa ky

Nguyén Vin Duy
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