TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TU SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH BAC NINH

Ban an sb: 03/2022/ST-DS
Ngay: 21/01/2022
VIV: “Tranh chap Hop dong
dat coc”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TU SON, TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phong;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Dang Thay;

Ong Db Puc Hung.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Thanh- Thu ky Toa an;
- Pqi dién Vien kiém sdt nhéin dan thanh phé Tir Son tham gia phién toa: Ba
Ng6 Thi Lan Huong - Kiém sat vién.

Ngay 21/01/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Tir Son, T hanh xét xir
so tham cong khai vu an Dan sy thyu 1y sb: 88/2021/TLST-DS ngay 02/8/2021; vé
viée: “Tranh chdap Hop dat coc”; Quyét dinh dua vu an ra Xét X sb:
01/2021/QbXX-DS Ngay 17/12/2021; giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngoé Hitu C, sinh nam 1961, c6 mat;

Dia chi: S6 39, Trang Liét 1, Phuong Tr H, thanh phé Tir Son, tinh

Bic Ninh;
Bi don. Ong Vi btc T, sinh nam 1963, V'Zing mat;

Ba Vii Thi X, sinh ndm 1966, ving mait;
Cung dia chi: Phong 1105, toa nha CT 3, khu chung cu Cao Nguyén, phuong
PN, thanh phé Tir Son, tinh Bic Ninh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dén:

1.Ba Nguyén Thi Phuong, sinh nim 1966 (vg ong C);

Dia chi: S6 39, Trang Liét 1, Phuong Tr H, thanh phé Tir Son, tinh

Bic Ninh; (Ba Phuong oy quyén cho ong C)

2. Ong Nguyén Dtic V (Nguyén Van V), sinh nim 1955, vang mit;

3. Ba Ngo Thi Vo, sinh nam 1954 (vo 6ng V), vang mit;

Dia chi: S6 265, Tran Phu, phuong DB, thanh phé Tir Son, tinh Bac Ninh;
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NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc tai lidu cé trong hé so vu dn, dng Ngd Hiru C trinh
bay: Ong C c6 y dinh nhéan chuyén nhuong nha dat s 228, to ban do sb 8, dién tich
110,5m? tai: SO 169 Tran Phé, phuong PNg, thi xa Tir Son (nay 1a thanh phd Tur
Son), Bac Ninh ciia vo chong 6ng Vii Pac T va ba Vi Thi X. Ong C biét nha dat
ctia 6ng T, ba X dang duogc thé chap tai Ngan hang dé vay tién.

Pé dam bao cho viée giao két Hop dong chuyén nhuong, ong C voi 6ng T, ba
X ky két hop dong dit coc vao ngay 08/6/2019. Hai bén thoa thudn gia tri chuyén
nhuong nha dat 1a 14.150.000.000d6ng. S6 tién dat coc 1a 500.000.000ddng, s& do
nguoi thir 3 14 6ng Nguyén Pic V cam gitr. Ngoai ra, trong hop dong dit coc con
thoa thuan cac ndi dung khac, cu thé 1a:

- Thoi han dat coc 1 4 ngay, ké tir ngay 08/6/2019 dén ngay 12/6/2019 6ng

T, ba X phai giao nha dat va cac bén ra phong cong chimg 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung nha dat;

- Ngay sau ky Hop ddng tai phong cong chimg, 6ng C sé& thanh toan sb tién
6.600.000.000d6ng;

- Sau khi hoan tat thi tuc sang tén, trudc ba, ong C s¢ thanh toan sb tién con
lai 7.050.000.000d0ng; Tra hai lan: Lan 1: 6.050.000.000d0ng. Lan 2 1a
1.000.000.000 dong;

Hop dong dit coc di duoc ca 6ng C, 6ng T, ba X va 6ng V ky két. Hét thoi
han dit coc, 6ng T, ba X khong c6 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
céc bén dén Vin phong cong chimg ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vi nha dat dang duoc thé chip cho Ngan hang TMCP Quén doi, dam bao cho
khoan vay va chua duoc 6ng T, ba X thanh toan. Hai bén khong thé tiép tuc thuc
hién nhiing théa thuan khac.

Sau d6 nha dat thé chap ciia 6ng T, ba X duge Ngan hang TMCP Quan doi da
x0a thé chap. Ong T, ba X di chuyén nhugng nha dat cho ngudi khac. Vé phia ong
V, sau khi cam giir s6 tién 500.000.000dong cua ong C, ngay 12/8/2019 (ngay hét
han dit coc) 6ng C va dng V thoa thuan bang vin ban vé viéc huy bo hop ddng dit
coc. Sé tién 500.000.000ddng 6ng V cam giit ¢ mot phan duge chuyén thanh khoan
vay. Ong V ky nhan vay ong C 150.000.000d6ng dé mua 6 t6 kinh doanh. Ong C da
khoi kién 6ng V doi lai s6 tién nay, vu viéc dd dugc Toa an giai quyét xong. Nhu
vay, 6ng V con cam gitr s tién 350.000.000d6ng cua ong C. Ong C yéu cau:

- Tuyén bd hity bo hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Ngo6 Hiru C véi ong Vi Pac T vaba Vi Thi X;
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- Budc 6ng Nguyén Pirc V va ba Ngo Thi Vo tra lai cho 6ng C s tién da nhan 13
350.000.000d0ng cung 13i suét tinh dén ngay 25/3/2021 1a 60.000.000d6ng. Tong cong
14 410.000.000d6ng

Bi don 6ng T, ba X va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 dng V, ba Vo
duoc triéu tap hop 16 nhung van ving mat, khong c6 161 trinh bay.

Tai phién toa, 6ng C khdng yéu cau vé sb tién 1ai tir sb tién ong V cam gii.
Ong C budc 6ng V phai tra s6 tién 350.000.000d0ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tir Son di phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va clia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xiur nghi an da dé nghi p dung Diéu 328; Piéu
423; Diéu 425; Diéu 427 - B luat Dan sy 2015; Khoan 2 Diéu 27 — Luat Hon nhan
va gia dinh nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an
phi, 18 phi toa 4n; Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Ngb Hitu C, Tuyén bd hity
bo Hop dong dit coc gitta 6ng C v6i ong T, ba X; Budc ong V, ba Vo tra lai sd tién
350.000.000d6ng; Cac dwong su phai chiu an phi Déan sy so tham theo quy dinh cta
phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]76 tung:

Bi don 1a ong Vit X T, ba Vi Thi X; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dén vu an 1a 6ng Nguyén Pic V va ba Ngod Thi Vo d3 dugc triéu tap hop 1é nhung
van cd tinh trén tranh, khong c6 ¥ kién vé yéu cau khoi kién cua nguyén don; Cin
ctr khoan 1, 2 Biéu 227 — BLTTDS; HPXX xét xr vu an vang mit ong T, ba X va
ong V, ba Vo,

[2] Yéu cau khdi kién ciia Nguyén don:

2.1 Giao dich dan sy dwoc xac lap:

Ong Ngé Hitu C, ong Vi X T va ba Vit Thi X da thoa thuan viéc chuyén
nhuong nha dét cua ong T, ba X tai sb 169 Tran Phu, phuong PNg, thi xa Tur Son
(nay 1a thanh phé Tu Son), Bic Ninh; Gia tri chuyén nhuwong nha dat Ia
14.150.000.000d6ng. Nha dat thuoc quyén st dung ciia 6ng T, ba X dang duoc thé
chap tai Ngan hang TMCP quén d6i dam bao cho khoan vay ctia ong T, ba X.

Pé dam bao cho viée giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dit, quyén s& hiru nha; Cac bén ky két hop dong dit coc vao ngay
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08/6/2019. Theo ndi dung cua Hop ddng dit coc thi 6ng C dit coc cho 6ng T, ba X
dé nhan chuyén nhuong nha dat véi sé tién 500.000.000d0ng. Sé tién nay s& giao
cho nguoi thir 3 1a éng Nguyén Pic V cAm gitt. Thoi han dit coc 1a 04 ngay (tir
ngay 08/6/2019 dén ngay 12/6/2019). Hét thoi han dit coc, cac bén s& ra Van phong
cong ching dé giao két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit.

2.2 Vi yéu cau hity bé doi véi Hop dong dit coc:

Hop dong dat coc duge ky két ngay 08/6/2019 giita bén nhan chuyén nhuong
nha dét 14 6ng C voi bén chuyén nhuong 1a vo chong ong T, ba X; Pay 1a mot trong
nhimg bién phap dam bao cho viéc giao két va thyc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung nha dat. Cac bén da thoa thuan cac noi dung, trong d6 c6 cac noi
dung chinh la:

- S6 tién dit coc: 500.000.000d6ng;

- Nguoi gitt tién dit coc 1a ong Nguyén Puc V;

- Thoi han dit coc 12 4 ngay (tir ngay 08/6/2019 dén ngay 12/6/2019);

- Hét thoi han dit coc, cac bén dén Vin phong Cong ching dé tién hanh viéc
giao két hop dong chuyén nhuong nha dat;

- Sau khi giao két hop dong, cac bén thyc hién nghia vu chuyén giao tién va
ban giao nha theo cac thoi han cu thé.

Ngay 12/6/2019 (hét thoi han dit coc), tai Van phong coéng chimg CTh
(duwong Lé Quang Pao, thanh phé Tir Son, 6ng C va 6ng V di ky vin ban hiy bo
hop déng dit coc va thoa thuan sd tién dit coc SO0.000.000dSng van do ong V cAm
gifr.

Nha dat ong T, ba X dinh chuyén nhuong cho 6ng C dang duoc thé chip dam
bao cho khoan vay cua ong T, ba X tai Ngan hang TMCP Quan d6i tir ngay
08/02/2018, chua duoc giai chap, khong thé c¢6 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st
dung dat va sé hiru nha dé cac bén c6 thé T hanh giao két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhu da thoa thuan trong Hop dong dit coc.

Dén ngay 05/7/2019, tai san cta 6ng T, ba X duoc giai chap. Cing ngay, dng
T, ba X dd ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng DS T Binh va
ba Nguyén Thi Chién (cung dia chi: Thén Quan Pinh, xd Vin Mén, huyén Yén
Phong, tinh Bac Ninh). Ngay 17/7/2019, 6ng Binh va ba Chién di duoc S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Bac Ninh cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
quyén so hiru nha doi v6i nha dat néi trén.

Ong T, ba X 1a nguoi di vi pham nghia vu phai thanh toan khoan vay dé nha
dat duoc xo0a thé chép, dé co GCNQSD dat, nhung lai khong thuc hién. Hon nita,
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ngay 05/7/2019, ngay sau khi dugc giai chip, 6ng T va ba X di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt, quyén so hitu nha cho 6ng Binh, ba Chién. Ong
Binh, ba Chién cling da duogc cép GCNQSD dét, s& hitu nha véi thira dat noi trén.
Déi tuong dé tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc da khong con. Viéc ong C va 6ng
V ky vin ban hiy bé hop dong dit coc c6 gid tri d6i voi cam két caa ong V véi viee
tiép tuc cam gitr s tién coc. Ong T, ba X va dng C mai 1a chi thé dinh doat huy bo
viéc dat coc. Tuy nhién, tir nhitng phén tich trén, HDXX chap nhan yéu cau huy bo
Hop dong dat coc cua ong C la hoan toan cé can ct.

2.3 Hdu qua cua viéc huy bo Hop déng dat coc:

Hop dong dit coc bi huy bo, hop dong khéng c6 hiéu luc tir thoi diém giao
két, ong T, ba X va dng C khong c6 nghia vu thuc hién nghia vu da giao két 1a viéc
ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha. Trong Hop
ddng dat coc cac bén khong co thoa thuan gi vé phat vi pham, bdi thudng thiét hai.

Céc bén phai tra cho nhau nhiing gi dd nhan: Trong qua trinh giao két hop
déng dit coc, cic bén thoa thuan so tién dit coc la SO0.000.000déng, giao cho nguoi
thtr 3 1a ong V cam gitr. Ngay 12/6/2019, dng V da chuyén sé tién 150.000.000d6ng
thanh khoan tién vay. Ong V vay tién 6ng C dé mua xe 6 t6 kinh doanh. Khoan tién
nay da duoc Toa an nhan dan thi xa Tir Son (nay 1a thanh phd Tir Son) giai quyét
trong ban an sd 05/2020/DS-ST ngay 28/12/2020; chap nhan viéc ong V phai thanh
toan cho éng C s6 tién 150.000.000d0ong.

Nhu vay, ong V con cam giir sd tién 350.000.000dong cua 6ng C. Ong T, ba
X ¢6 161 khai (trong ndi dung ban an sb 05/2020/DS-ST ngay 28/12/2020) cho rang:
S tién SO0.000.000déng ma ong V nhan cam gilt trong vi¢c dat coc, da dugc ong V
tra lai day du cho 6ng T, ba X. Tuy nhién, trong vu 4n ndy, ca ong T va ba X, éng V
da duoc tridu tap hop 1¢, nhung déu vang mat, khong c6 ¥ kién trinh bay. Do vay,
HDPXX van budc ong V phai tra lai s6 tién 350.000.000d0ng cho ong C.

Ong C khong yéu cau ong V tra 13i doi véi sb tien dat coc dang cam gitr, Cac
bén khdng c6 yéu cau gi vé viéc xem xét bdi thudng thiét hai hodc phat vi pham;
Nén HDXX khong xem xét.

2.4 Xac dinh nghia vu lién doi cua ba Vo:

Khoan tién 350.000.000d0ng ma 6ng V c6 nghia vu phai thanh toan cho 6ng
C 1a s6 tién 16n lién quan dén tai san ciia vo chong trong thoi ky hon nhan; Cian clr
khoan 2 Piéu 27 — Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; C6 du cin ctr budc ba Vo,
6ng V cung c6 nghia vy lién d6i tra khoan tién ma ong V da cam giir ciia 6ng C
trong thoa thuan dat coc.



[3] An phi:

Yéu cau khoi kién cia ong C duge chap nhan nén khong phai chiu an phi dan
su so tham. Ong T, ba X phai chiu an phi dan su so thim khong gia ngach véi yéu
cau hiry bo Hop dong dit coc ctia 6ng C.

V, ba Vo c6 nghia vu tra lai 6ng C, ba Phuong s tién di cam giit nén phai
chiu 4n phi Dan su so tham. Nhung do déu 13 nguoi cao tudi nén 6ng V, ba Vo dugc
mién toan bd an phi Dan su so tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
Can cur:

Diéu 328; Diéu 423; Diéu 425; Diéu 427 - B6 ludt Dén sy 2015,

Khodn 2 Diéu 27 — Ludt Hon nhan va gia dinh nam 2014,

Piéu 227; Piéu 147, Diéu 271; Diéu 273 - B ludt t6 tung dan sw 2015;

Piém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 - Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay

30/12/2016 vé dn phi, 1¢ phi tda &n;

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 6ng Ngb Hitu C.

Tuyén xu:

1.Tuyén b6 hiy b dbi voi Hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén st
dung nha dat gitra bén dat coc 1a o6ng Ngb Hiru C; Bén nhan dat coc la ong Vi X T
va ba Vi Thi X véi d6i tugng chuyén nhugng 1a nha dat sé 169 Tran Pha, phudng
PNg, thi xa Tir Son (nay 1a thanh phd Tir Son), Béc Ninh.

2. Buoc 6ng Nguyén Puc V (Nguyén Vin V) va ba Ngo Thi Vo cé nghia vu
lién d6i phai thanh toan cho 6ng Ngd Hitu C, ba Nguyén Thi Phuong sé tién:
350.000.000d (Ba trdam nam muoi triéu dong);

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong ty nguyén thi hanh s6 tién trén thi
phai tra 13 d6i v6i s tién cham tra theo mirc 13i suat bang 50% muc 13i suat gidi
han quy dinh tai thoi diém thanh toan twong tmg véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

3. Vé dn phi va quyén khdng cdo:

Ong Vii X T, ba Vil Thi X phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi Dan
su so tham.

Ong Nguyén Puc V, ba Ngo Thi Vo dugc mién toan bd tién an phi Dan sy so
tham.



Puong su c6 mit, co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Puong su vang mit, c quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan téng dat 4n ving mat hodc ban an dugc niém yét hop 16.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 - Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 - Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 - Luét thi hanh 4n dén su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPTS, tinh;,

- TAND tinh Béc Ninh;

- Chi cuc THADS TPTS;

- Luu HS, VP

Nguyén Thi Phong

Cdc Hpi thdm nhan dan Théam phdn — Chii toa phién toa



Dé Pirc Hung  Nguyén Ding Thiy Nguyén Thi Phong



