TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 171/2025/DS-PT
Ngay: 11/4/2025 ’
V/v tranh chap Quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Hoai Binh

Cdc Tham phan: 1. Ba Phan Thi Hong Dung

2. Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: ba Truong Thi Minh Thu, 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 4 nim 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho, xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 620/2024/TLPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2025 vé viéc tranh chip Quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr phiic thim s6 /2025/QDXXPT-DS ngay thang nam 2024, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Van U, sinh nim 1957

Dia chi: 4p T, xa T, huyén P, thanh ph Can Tho — C6 miit.

Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1969. C6 miit.

bia chi: ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho — C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cho bi don: Ong Nguyén Hoang M, sinh nim
1978, dia chi: ép T, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho (theo van ban uy quyén
ngay 09/7/2024) — C6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1966 — C6 mit.

2. Ong Nguyén Hoang S1, sinh nim 1986 — C6 mit.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1956 — C6 mit.

4. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1977 — C6 mit.

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén P, thanh phé Céan Tho.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don — éng Lé Vin U trinh bay: Khoang nim 1996 6ng nhan cd mot
cong dat rudng tam 03m ctia 6ng Nguyén Vin T. Phan dat nay c6 ngudn gdc cla
ong Nguyén Vin T1 khi vo tap doan co trang trai dat cho anh 13 6ng Nguyén
Vin T2, ong T2 tang cho quyén st dung dét lai cho con 13 6ng T. Nam 1998 6ng
T chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng, 6ng T1 van dong ¥ 1am tha tuc
sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén hai bén da ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/01/1998 dbi véi thira 696, dién tich 1.148m’,
c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xd T Do thoi diém d6 diéu kién di lai kho
khin nén 6ng chua 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat. Sau khi 6ng T2,
ong T1 chét, 6ng mai biét ba Nguyén Thi P (1a con cta ong T1) da dung tén
gidy ching nhan quyén s dung dat, ong c6 théa thuan véi ba P lam thi tuc
chuyén tén phan dat da chuyén nhuong thi ba P khong dong y. Nay ong khai
kién yéu cau ba P sang tén gidy ching nhin quyén st dung dat thira 696, dién
tich 1.148m” cho ong.

Bi don — ba Nguyén Thi P trinh bay: Nam 1986 khi nha nudc khuyén khich
dua dat vao tap doan san xuét, cha ctia ba 6ng Nguyén Vin T1 giao phan dat
thira 696, dién tich 1.148m> cho 6ng Nguyén Vian T2 si dung. Nam 2002 khi
nha nudc tra lai dat da cap gidy ching nhan quyén sir dung thira 696 cho ho 6ng
T1, ho gia dinh gdm céc thanh vién: cha ctia ba 1a 6ng T1, ba, chdng cua ba la
ong Nguyén Vin S, con cua ba 1a Nguyén Hoang S1 va Nguyén Thi T3. Viéc
gia dinh ba cho 6ng T2, 6ng Trang muon dat thi 6ng U biét. Do d6, 6ng U nhin
chuyén nhuong dt tir ong T ma gia dinh ba khong hay biét 1am anh hudng dén
quyén loi ctia cac thanh vién ho. Ba khéng déng ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, ba phan td yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 19/01/1998 gitta ong T1 véi 6ng U, ba Nguyén Thi Ngoc H; budc éng
U, ba H, 6ng T giao tra phan dat thira 696, dién tich 1.148m” lai cho ho gia dinh
ba.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay: Théng nhét ¥ kién cta éng U.

- Ong Nguyén Vin S, éng Nguyén Hoang S1 trinh bay: Thong nhat y kién
cua ba P.

- Ong Nguyén Van T trinh bay: Nam 1994 khi nha nuéc cap dat cho dan,
ong Nguyén Van T1 (1a cht cta ong) thiy phan dat ctia ong T1 c6 du nén ting
cho cha cua 6ng 12 Nguyén Vin T2 dién tich 1.148m?, thira 696 giap lién ké véi



dién tich 455m’, thira 697 ctia cha cua 6ng. Toan bd dién tich hai thira nay cha
ctia Ong tang cho ong, ong sir dung canh tac dugce 02 nam thi ¢d dat lai cho 6ng
Lé Vian U, dn thoi han chudce ong ¢d thém 01 nam, sau d6 dén nam 1998 ong
chuyén nhuong toan bd dién tich nay cho éng U. Viéc chuyén nhuong nay o6ng
c¢6 ndi cho 6ng T1 biét, ong T1 van dong ¥ va ky tén hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét voi 6ng U. Ong thdng nhit v6i yéu cau khoi kién caa ong U,
Hoa giai khong thanh cap so tham da xét xir va tuyén:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Khéng chap nhan yéu ciu phan tb cta bi don.

Budc ba Nguyén Thi P giao cho éng Lé Vin U quyén sir dung dat dién tich
1.148m’, thira 696, to ban d6 sb 01, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0193
ngay 12/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho cép cho ba
Nguyén Thi P. Dét toa lac tai éip T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho. (Kém
theo Ban trich do dia chinh s6 1510/TTKTTNMT ngay 25/12/2023 ctia Trung
tam K§¥ thuat Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé C).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu héi, cip lai gidy chimg nhin quyén
str dung dat ddi v6i phan dat néu trén cho ong Lé Van U.

Ngoai ra ban an con tuyén phan chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo
theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/10/2024 ba Nguyén Thi P khang cdo va
ngay 31/10/2024 6ng Nguyén Hoang S1 va ong Nguyén Vin D khang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung khoi kién.
Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghxia vu lién quan vén gitt nguyén yéu cau khang
c4o nhung khong cung cap thém tai liéu, ching ctr dé chimg minh cho noi dung
khang cdo ctia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Hoat dong t6 tung cta nhimg nguoi tién hanh t6 tung 1a ding
quy dinh cta B luat T tung dan su.

- Vé ndi dung: Cap so tham giai quyét va quyét dinh 13 c6 cin ctr. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; Giir
nguyén ban an so tham nhung c6 diéu chinh cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Toa an cip so tham thy 1y va xac dinh quan hé phéap luat 1a dang quy
dinh tai Diéu 26, Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung khang cdo, nhan thiy:

Ngudn gbc thira dat tranh chip do cu T1 dtng tén gidy chimg nhan ngay
20/4/1995, dién tich 1.148m*. Ngay 16/01/1998, cu T1 chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong U, viéc chuyén nhuong dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan
xd T Ngay 27/3/2002, cu T1 cap doi gidy chiung nhan; dén nim 2004, cu T1
tang cho ba P; ngay 12/11/2004, ba P dugc cap gidy ching nhan.

Ong T xac dinh, nam 1994 cy T1 ting cho 6ng T2 dién tich 1.148m*
thudc thira 696, sau d6 éng T2 ting cho éng, 6ng canh tic 02 nam thi cam cb
cho 6ng U, dén nim 1998 chuyén nhuong cho 6ng U. Viéc chuyén nhuong co
no6i cho cu T1 biét, cu T1 dong ¥ va ky hop ddng chuyén nhuong véi ong U.

Nhu vay, c6 co so dé xac dinh, 6ng T chuyén nhuong quyén st dung dét
cho ong U ¢6 sy dong v ctia cu T1 nén cu T1 méi ky hop dong chuyén nhuong.
Thoi diém chuyén nhuong, cac bén déu ¢o nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan
tu nguyén, dat chuyén nhuong da duoc cip gidy chimg nhan, hop déng chuyén
nhuong dugc 1ap thanh vin ban co ching thuc ctia Uy ban nhan déan cép c6
tham quyén, day la diéu kién dé duoc cong nhan hop dong chuyén nhuong theo
quy dinh tai tiéu myc 2.3 muyc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu 4an dan sy, hon nhan va gia dinh.
Thuc té, ong U st dung dét lién tuc tir nam 1996 dén khi phat sinh tranh chép,
nén du diéu kién dé duoc Nha nudc cong nhin quyén st dung dat thong qua
viéc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dét theo quy dinh tai Piéu 138 Luat
Dit dai.

D6i v6i ba P, thoi diém cu T1 ting cho ba P, quyén sit dung dat da
chuyén nhuong cho 6ng U, viéc chuyén nhuong khong thudc truong hop khong
duoc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Pat dai nim
1993. Mit khac, ba P duoc cdp gidy chimg nhan nhung khong biét hién trang
thira dat nhu thé ndo, khong truc tiép sir dung dat, khong ngin can hodc doi lai
quyén sir dung dat. Pong thoi, tai bién ban hoa giai ngay 29/7/2022 ciia Uy ban
nhéan dan xa T, ba P trinh bay 13 dat da ting cho ong T2, gia dinh ba khong lién
quan, yéu cau moi phia 6ng T 1a con 6ng T2, 10i trinh bay cta ba P dong nghia

v6i viée ba biét thira dat tranh chip khong thudc quyén quan 1y sir dung cua ba.



Do d6, Toa an cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ong U, khong chap
nhén yéu ciu phan t6 ctia ba P 13 phu hop.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 13 phu hop voi quan diém cua Hoi dong
xét xtr nén duoc chap nhan.

[3] V& an phi dan su va chi phi t6 tung khac: Cac duong su phai ndp theo
quy dinh phap luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 diéu 308 B luat to tung Dan sy, khong cha“ip nhan khang
cdo ctia ba P, ong S va ong S1. Giit nguyén ban an so tham.

Can ct Diéu 688, Dicu 689 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su; khoan
1 PBiéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Khong chép nhan yéu cau phan té cua bi don.

Budc ba Nguyén Thi P giao cho éng Lé Vin U quyén sir dung dat dién tich
1.148m’, thira 696, to ban d6 sb 01, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0193
ngay 12/11/2004 do Uy ban nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho cép cho ba
Nguyén Thi P. Dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén P, thanh phd Can Tho. (Kém
theo Ban trich do dia chinh s6 1510/TTKTTNMT ngay 25/12/2023 ctia Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phé C).

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi, cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dat dbi v4i phan dat néu trén cho 6ng Lé Vin U.

- Chi phi do dac, dinh gia: Bi don ndép 5.000.000 déng. Nguyén don da
dong tam tng 6.000.000 ddng nén bi don hoan tra 5.000.000 déng cho nguyén
don; nguyén don dugc nhan lai 1.000.000 dong tai Toa an nhan dan huyén
Phong Dién.

- An phi dan sy so thim: Ba P nop 300.000 dong, chuyén tién tam tng an
phi theo phiéu thu s6 0006420 ngay 26/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén Phong Pién thanh an phi.

- An phi dan su phac tham: ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén vin S va ong
Nguyén Van S2 mdi ngudi phai ndp 300.000 dong, dugc khau trir va cac bién lai



thu s6 000657 ngay 24/10/2024 va hai bién lai thu s6 006597 va sé 006596 ngay
30/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an huyén Phong Pién. Cac duong sy da thuc
hién xong.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu ly tir ngdy tuyén an.

Céac Quyét dinh khac cua an so thaim khong khang cdo khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (stra doi, bd sung nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su; (Pa ky)
- TAND H. Phong Dién;
- VKSND H. Phong Pién;
- THA H. Phong Dién;
- Luu (HS - 2b).

Trwong Hoai Binh



