TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sd: 238/2025/DS-PT
Ngay 09 - 5 - 2025
V/v Tranh chép vé 16i di, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Tang.

Cdc Tham phan: Ba Kiéu Kim Xuén.

Ong S§ Danh Pat.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing, Thu ky Tda 4n nhan déan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 nam 2025, ngay 18 thang 4 va ngay 09 thang 5
nam 2025, tai Try s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc thim cong
khai vu an thu 1y sb: 641/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nim 2024, vé viéc
“V/v tranh chdp vé 16i di, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 185/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan dan thanh ph Cao Lanh, tinh Pong Thép bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sd: 67/20245/QD-PT ngay
04 thang 02 niam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb:
133/2025/QD-PT ngay 28 thang 02 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi B, sinh nim 1968;

Dia chi: S6 H, duong L, T6 C, khém M, phuong M, thanh phd C, tinh
DPong Thap.

1.2. Ong Trang Hoang P, sinh nam 1965.

Dia chi: S6 A, duong N, Phudng B, thanh phd C, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng P: Ong Vii Tuan A, sinh nim 1970. La
nguoi dai dién theo Gy quyén, vin ban ty quyén ngay 16/5/2022; Dia chi: S6 A



duong C, phuong C, thanh phé C, tinh Pong Thap.
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1965;
Pia chi: T6 C, khom M, Phuong C, thanh phé C, tinh Pong Thap.
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H: Anh Duong Minh T, sinh nam 1988.
La nguoi dai dién theo ty quyén, van ban ty quyén ngdy 26/02/2025; Dja chi:
T6 C, khom C, phudng A, thanh phd C, tinh Dong Thap.
2.2. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1980.
Dia chi: Ap A, x3 A, huyén C, tinh Pong Thép.
Nguoi dai dién hop phap cta anh T1: Anh Tran Huynh V, sinh nim 1986.
La nguoi dai dién theo uy quyén, van ban ty quyén ngay 27/01/2022; Dja chi:
T6 D, Khom A, Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Anh H6 Phong V1, sinh nam 1982.
Pia chi: Ap A, xd M, huyén C, tinh Pong Thép.
Chd & hién nay: Puong L, to B, khom M, phuong M, thanh phd C, tinh
Pong Thap.
* Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Vian T1 1a bi don.
* Khang nghi: Quyét dinh khang nghi s6 07/QD-VKS-DS ngay 10/10/2024
ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.
Ba B, 6ng Tuan A, anh T, anh V c¢6 mit. Anh V1 vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don la Trdn
Thi B ¢6 anh Triéu Trong P la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ba Tran Thi B ¢6 phan dién tich dat 161,2m, thudc thira s6 842, t& ban d6
s6 8, toa lac tai phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap, dd quan 1y st dung tir
nam 2014 dén nay. Trudc day dé sir dung dung phan dat ba B phai di qua phan
dat ctia 6ng Nguyén Thanh H tai thira s6 3596, to ban do s6 8 dé ra duong L,
phuong M. Ngoai phan duong di nay thi t6i khong con bét ky 16i di nao khac dé
vao phan dét trén cua toi.

Nam 2020, Nha N tién hanh thyc hién du an mé rong duong L, 6ng
Nguyén Thanh H duoc Nha Nudc thu hdi mot phan dién tich dét tai thira s6
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3596 dé lam duong va via hé dudng L. Do phan dat cia 6ng H nam & vi tri tiép
gidp duong L va ndm trude phan dién tich dit trén cua ba B nén ba B nhiéu lan
thuong luong véi dong H dé tao cho ba B mét 16i di hop 1y ra duong L ¢ chiéu
ngang 4,5m, dai 6,2m. Ba B ddng y tra gia tri phan dién tich trén cho éng H véi
gi 7.000.000 ddng/m” nhung 6ng H khong dong ¥.

Hién nay, 6ng H di chuyén nhuong phan dién tich trén cho 6ng Nguyén
Vin T1, 6ng T1 dang tién hanh xay dung nha, rao chin toan b phan duong di
vao phan dit caa ba B nén ba B khong con bat ky 16i di nao dé vao phan dat
trén.

Khi st dung phan dat trén thi ba B khong con duong di nao khac vao dat
ngoai duong di qua dat ong Nguyén Thanh H. Du nhiéu 1an thién tri mong mudn
thoa thuan voi 6ng H, 6ng T1 dé dugc st dung dudng di vao phan dat phia trong
ctia ba B, mic du hai bén di thuong luong va tu hoa giai nhung khong thé giai
quyét.

Trén phan dién tich tranh chap yéu cau tao mot 16i di hop phap trén 6ng
Nguyén Vin T1 méi cAt mot can nha tién ché, khung sat, vach ton, mai ton, nén
bé tong co6 dién tich ngang 4,5m, dai 6,2m.

Nay ba Tran Thi B yéu cau ong Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Vin T1
tao mot 161 di hop 1y qua bat dong san lién ké theo quy dinh ctia phap luat co
chiéu ngang 4,5m, dai 6,2m, dién tich 27,9m? cho chi B dé lam 16i di thudc mot
phﬁn dién tich tai thira s6 3596, to ban do sb 8, toa lac tai phuong M, thanh phé
C, tinh Pong Thap va di doi cac vat kién tric gdbm: Mot can nha tién ché, khung
sat, vach ton, mai ton, nén bé tong co dién tich ngang 4,5m, dai 6,2m, dién tich
27,9m* dé chi B 1am 16i di va va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dit giita 6ng T1 va 6ng H phan dién tich 31,4m? thudc mot phan thia
3596, to ban s6 08, dét toa lac tai phuong M, thanh phd C.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 14 ba Tran Thi
B yéu cau 6ng Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Van T1 thao d& di doi cac vat
kién trtc gém: mot cin nha tién ché, khung st, vach ton, nén bé tong dé tao 16i
di ngang 02m tir dit ba B ra duong L va ba B ddng ¥ cung voi ong P di chung
mot 16i di nay tai vi tri mbc tir M6 dén M3 theo so dd do dac ngay 19/10/2022
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd C, dé cho ba B vao dat cia
minh, 16i di thuoc thira sb 3596, t& ban dd s6 8, toa lac tai phuong M, thanh phé
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C, Iy do day 1a 16i di thuan tién nhét, phuc vu nhu ciu di lai, sinh hoat, van
chuyén hang hoa, ngoai ra khong con 16i di nao khac va yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T1 va 6ng H phan dién tich dat theo
do dac thuc té 65,1m? thudc mot phﬁn thira 3596, to ban sb 08, dét toa lac tai
phuong M, thanh phé C. Ngoai ra khong yéu cau gi.

- Theo don khdi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don la
Trang Hoang P ¢6 anh Vi Tudn A la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ong P c6 phan dién tich dat 161,2m, thudc thira sb 262, to ban d6 sb 8, toa
lac tai phuong M, thanh ph6 C, tinh Déng Théap, da quan 1y st dung tir nam
1990 dén nay. Trudc ddy dé sir dung dung phan dét néi trén phai di qua phan dat
ciia ong Nguyén Thanh H tai thira s6 3596, to ban dd s6 8 dé ra duong L,
phuong M. Ngoai phan duong di nay thi ong P khéng con bat ky 16i di nao khac
dé vao phan dat trén ciia 6ng P.

Nam 2020, Nha N tién hanh thyc hién du an md rong duong L, dng
Nguyén Thanh H dwoc Nha Nudc thu hdi mot phan dién tich dét tai thira sd
3596 dé lam dudng va via hé duong L. Do phan dét cua 6ng H nam & vi tri tiép
giap duong L va nam trude phan dién tich dat trén cua toi nén t6i da nhiéu lan
thuong lugng véi 6ng H dé tao cho téi mot 16i di hop 1y ra phan dudng L ¢6
chiéu ngang 4,5m, dai 6,2m. T6i déng y tra gia tri phan dién tich trén cho ong H
v6i gia 7.000.000d0ng/m%, nhung 6ng H khong dong y.

Hién nay, 6ng H d3a chuyén nhuong gidy tay phan dién tich trén cho 6ng
Nguyén Van T1, 6ng T1 dang tién hanh xay dyng nha, rao chin toan bd phan
duong di vao phan dat cua toi, khién t6i khong con bat ky 16i di nao dé vao phan
dat trén.

Khi sir dung phan dét noi trén thi 6ng P khong con duong di nao khac vao
dat, ngoai duong di qua dat ong Nguyén Thanh H. Mic du hai bén d3 thuong
lwong va tu hoa giai nhung khong thé giai quyét tranh chép trén.

Trén phan dién tich tranh chdp yéu cu tao mot 16i di hop phap trén ong
Nguyén Van T1 méi cAt mot can nha tién ché, khung sat, vach tén, mai ton, nén
bé tong co dién tich ngang 4,5m, dai 6,2m.

Nay 6ng Trang Hoang P yéu cau 6ng Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Vin
T1 théo d& di doi cac vat kién tric gém: mét cin nha tién ché, khung sat, vach

ton, nén bé tong co dién tich ngang 4,5m x dai 6,2m, dién tich 27,9m? dé tao 16i
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di hop 1y cho ong P vao dat cia minh, 16i di thudc thira s6 3596, to ban d6 s6 8,
toa lac tai phuong M, thanh phé C, ly do day l1a 161 di thuén tién nhat, phuc vu
nhu ciu di lai, sinh hoat, van chuyén hang hoa, ngoai ra khong con 161 di nao
khac va yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong T1
va 6ng H phan dién tich 33,7m* thudc mot phan thira 3596, to ban sb 08, dit toa
lac tai phuong M, thanh phé C.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 1a 6ng Trang
Hoang P yéu cau éng Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Vin T1 théo d& di doi
cac vat kién trac gém: mot can nha tién ché, khung sat, vach ton, nén bé tong dé
tao 16i di ngang 02m tir dat ong P ra duong L va 6ng P dong y cung voi ba B di
chung mot 16i di nay tai vi tri mdc tir M6 dén M3 theo so d6 do dac ngay
19/10/2022 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thanh phd C, dé cho ong
P vao dit cua minh, 16i di thudc thura sb6 3596, to ban d6 so 8, toa lac tai phuong
M, thanh phd C va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng T1 va éng H phén dién tich dit theo do dac thuc té 65,1m2 thudc mot
ph::in thira 3596, to ban sd 08, dat toa lac tai phuong M, thanh phé C. Ngoai ra
khong yéu cau gi.

- Bi don la Nguyén Thanh H dd dwoc triéu tdp hop 1é lan hai nhung ving
mdt va c6 van ban ¥ kién trinh bay:

Ong Nguyén Thanh H va dng Nguyén Vin T1 c6 thoa thuan chuyén
nhuogng quyén st dung dat mot phﬁn thira 3596, t& ban dd sd 8, dat toa lac tai
duong L, Phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap, dng H di giao dat cho ong
T1 va 6ng T1 da xay dung nha xong nén viéc 6ng Trang Hoang P va Tran Thi B
yéu cau t6i mé 16i di thi toi khong dong ¥ vi phan dat nay toi di giao cho ong T1
str dung tir khi t6i chuyén nhuong cho ong T1, tir truéc dén nay ong Trang
Hoang P va Tran Thi B khéng c6 st dung dat vao muc dich gi ma dit cua hai
nguoi nay chi bo hoang khong c6 sir dung chi ¢6 Co, L, S moc um tum, dong
thoi hai ngudi nay tir trudc dén nay ciing khong c6 di qua dat ma t6i da ban cho
cho 6ng T1 cin cir theo cic gidy xac nhan. Sau khi ong Nguyén Van T1 nhan
chuyén nhuong phan dat nay cta t6i thi c6 chuyén nhuong mot phan dat da nhan
chuyén nhuong cua toi lai cho ong HO Phong V1 va d cit nha nhung hién nay
6ng T1 c6 yéu cau toi sang tén quyén st dung dat cho ong T1 va ong V1 dé
chuyén muc dich thanh dat & va hai ngudi ndy dong sir dung phan dat nay thi toi
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dong y khong c6 v kién phan bién nao khac, néu trong truong hop chua thé tach
thira thi t6i van don y ding tén dong str dung véi ong T1 va 6ng V1.

Nay 6ng H khong chip nhan yéu ciu cua éng Trang Hoang P va ba Tran
Thi Bich .

- Tai phién toa, bi don la Nguyén Vin T1 c6 anh Trdan Huynh Vé L dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 09/11/2021, 6ng Nguyén Vin T1 c6 nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dét ciia 6ng Nguyén Thanh H mot phin dit dién tich 63m? (chiéu ngang
09m, chiéu dai dén hét dét), dat tréng laa, véi gia 400.000.000 déng thuoc mot
phan thira 3596, to ban dd sb 8, dat toa lac tai phuong M, thanh phd C, 6ng H da
ban giao dat ngoai thuc dia co trong tru da va hién nay 6ng T1 dang quan 1y, sir
dung va san lap mat bang, di xay dung 01 cin nha trén dat vao thang 4/2021,
theo thoa thuan 6ng H s& 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho ong T1,
nhung dén nay 6ng H chua thyc hién.

Pén ngay 22/12/2021, éng Nguyén Vin T1 c6 chuyén nhuong quyén st
dung dét lai cho ong HO Phong V1 dién tich dét theo do dac thuc té 31,4m2 tur
mbdc M7, M6, M3, M2 vé M7 theo so d6 do dac ngay 19/10/2022 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé C, véi gia 1.500.000 dong, thudc mot
phﬁn thira 3596, to ban d6 sb 8, dat toa lac tai phuong M, thanh phé C,ong T1
d3 ban giao dat va cin nha ngoai thuc dia xong cho 6ng V1 va hién nay 6ng V1
dang quan 1y st dung. Can nha ctia 6ng V1 va cdn nha cua 6ng T1 hién la nha co
chung 01 vach ngin bang gd tap (01 bén 1a nha 6ng V1, 01 bén la nha ong T1
dang quan ly, st dung).

Tuy nhién 6ng T1 khong yéu cau, khong tranh chap ddi véi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T1 va 6ng V1 ma do 6ng T1 va dng
Vii T2 thoa thuan khong yéu cau trong vu nay.

Nay Ong Nguyén Van T1 yéu ciu cong nhan hop dong chuyén quyén sir
dung dat ngay 09/11/2021 giita 6ng Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Vin T1
dbi véi dién tich dat theo do dac thuc té 65,1m?, tir mbc M7, M6, M5, M4, M3,
M2 vé M7 theo so d6 do dac ngay 19/10/2022 cua Chi nhanh Vian phong dang
ky dét dai thanh phé C thuoc mot phﬁn thira 3596, t& ban dd sb 8, dat toa lac tai
phuong M, thanh phd C, c¢6 hiéu luc phap luat, hién phan dat 6ng T1 da xay
dung can nha va dang quéan 1y, st dung. Ong T1 yéu cau duoc cung sir dung dat
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v6i ong Nguyén Thanh H toan bo thira 3596, to ban d6 sd 8, dat toa lac tai
phuong M, thanh phé C.

Dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/12/2021 giira
6ng Nguyén Vin T1 va dng HO Phong V1 dbi v6i dién tich dat theo do dac thuc
té 31,4m” tir mdc M7, M6, M3, M2 vé M7 theo so d6 do dac ngay 19/10/2022
ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd C, thudc mot phan thira
3596, to ban dd sb 8, dat toa lac tai phudng M, thanh phé C thi dng T1 khdng
tranh chap, khong yéu cau gi ma do ong T1 va dng Vil T2 thoa thuan.

Ong T1 khong dong y khong ddng ¥ theo yéu cau cta nguyén don 1a ba B
va 6ng P. Ly do phan dat nay ong T1 di nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia 6ng Nguyén Thanh H, hai bén d3 giao tién va ban giao dat ngoai thuc dia, co
trong tru da va 6ng T1 di xay dung cin nha va dang quan 1y, st dung.

Ngoai ra khong yéu cau gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la Hé Phong VI c6 anh Duwong
Minh T la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Pén ngay 22/12/2021, éng Nguyén Vin T1 c6 chuyén nhuong quyén st
dung dat lai cho 6ng Hd Phong V1 dién tich dit theo do dac thuc té 31,4m* tir
mbc M7, M6, M3, M2 theo so d6 do dac ngay 19/10/2022 ciua Chi nhanh Van
phong diang ky dét dai thanh phé C, thudc mot phan thira 3596, to ban do s6 8,
dét toa lac tai phuong M, thanh phé C, voi gia 1.500.000 déng. C)ng T1 da ban
giao dit va cin nha ngoai thuc dia xong cho ong V1 va hién nay 6ng V1 dang
quan 1y, sir dung. Can nha cua 6ng V1 va can nha cia 6ng T1 hién la nha co
chung 01 vach ngin bang gd tap (01 bén 1a nha 6ng V1, 01 bén la nha ong T1
dang quan ly, st dung).

Dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/12/2021 giira
6ng Nguyén Vin T1 va dng Ho Phong V1 dbi v6i dién tich dat theo do dac thuc
té 31,4m” tir mdc M7, M6, M3, M2 vé M7 theo so d6 do dac ngay 19/10/2022
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé C, thudc mot phan thia
3596, t& ban dd sé 8, dét toa lac tai phudng M, thanh phd C thi 6ng V1 khong
tranh chap, khong yéu cau gi ma do ong T1 va ong Vil T2 thoa thuan.

Nay 6ng Ho Phong V1 khong dong y theo yéu cau cta nguyén don 1a ba B
va 6ng P. Ly do phan dat tranh chap c6 mot phan dat 1a can nha cta anh V1 va
dang quan 1y, sir dung nha va dat, 1a do anh V1 nhéan chuyén nhuong tir 6ng T1
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va hai bén da giao tién, ban giao dat va nha xong. Néu mé 16i di cho nguyén don
thi anh huéng dén cin nha cta anh V1 dang sir dung, hién & trén dit. Ngoai ra
khéng yéu cau gi.

* Tai Quyét dinh Ban an so tham s 185/2024/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh DPong Thap d3 xir:

- Chéap nhan mot phin yéu cau cua ba Tran Thi B, vé viéc yéu cau ong
Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Vin T1 thdo d& di doi mot can nha tién ché,
khung sit, vach ton, nén bé tong dé tao 16i di ngang 02m tir dat ba B ra duong L
va yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T1 va 6ng
H phén dién tich dat theo do dac thuc té 65,1m2 thudéc mot phén thira 3596, to
ban s6 08, dat toa lac tai phudng M, thanh phd C, tinh Pdng Thap.

- Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Trang Hoang P, vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Vin T1 thao d& di doi mot can nha tién
ché, khung sat, vach ton, nén bé tong dé tao 16i di ngang 02m tir dat ong P ra
duong L va yéu cau hiuy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
TlvaongH phén dién tich dat theo do dac thuc té 65,1m2 thudc mot phf?m thira
3596, t& ban s 08, dat toa lac tai phuong M, thanh phé C, tinh Déng Thap.

- Chép nhan toan bd yéu cau cua 6ng Nguyén Van TI, vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén quyén st dung dit ngay 09/11/2021 gitta 6ng
Nguyén Thanh H va dng Nguyén Vin T1 dbi v6i dién tich dat theo do dac thuc
té 65,1m° tir mc M7, M6, M5, M4, M3, M2 vé M7 theo so do do dac ngay
19/10/2022 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd C thudc mot
phan thtra 3596, to ban do sd 8, dat toa lac tai phuong M, thanh phd C, tinh
Béng Thap, c¢6 hi¢u luc phép luat.

1. Cong nhan Hop ddng chuyén quyén st dung dat ngay 09/11/2021 giira
6ng Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Van T1 dbi voi dién tich dat 65,1m?, tir
moc M7, M6, M5, M4, M3, M2 vé M7 theo so do do dac ngay 19/10/2022 ciia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé C thuoc mot phan thira 3596, to
ban do sb 8, dat toa lac tai phuong M, thanh phé C, tinh Béng Thap, c6 hi¢u luc
phap luat.

Ong H, 6ng T1 duoc cung (d6ng) sir dung dat ddi voi thira 3596, to ban dd
sb 6, dit toa lac tai phuong M, thanh phé C da duoc S¢& Tai nguyén va moi



truong tinh  cap cho 6ng Nguyén Thanh H, s6 vao sé cap GCN: CS02258 ngay
26/9/2019.

Kém theo so d6 do dac ngay 19/10/2022 cta Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phé C.

Puong su cd quyén va nghia vu dén co quan nha nudc ¢ thim quyén ké
khai, dang ky, diéu chinh dién tich dat cia minh va chiu trach nhiém ndp céac
khoan thu theo quy dinh phap luat

2. Budc 6ng Trang Hoang P phai md cho ba Tran Thi Bich L1 di qua dat
ong P véi dién tich 9,1m? tir mdc A, B, M5, C, M6 vé& méc A theo so d6 do dac
ngay 19/10/2022 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd C, thudc
mot phﬁn thira s6 262, to ban dd so 8, dat toa lac tai phuong M, thanh phé C,
tinh Dong Thap.

Budc ong Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Van T1 phai mo cho ba Tran
Thi B va 6ng Trang Hoang P 16i di qua dat 6ng H, dng T1 dién tich 14,9m?* tir
mdc C, M5, M4, D, vé C theo so dd do dac ngay 19/10/2022 caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd C, thudc mot phan thira 3596, to ban dd sb 8,
dat toa lac tai phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Kém theo so d6 do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé C ngay 19/10/2022.

Ba Tran Thi Bich P1 dén bu cho ong Trang Hoang P gia tri quyén sir dung
dat v6i s6 tién 1 2.839.000 dong.

Ba Tran Thi B, 6ng Trang Hoang P phai lién doi dén bu cho 6ng Nguyén
Thanh H, 6ng Nguyén Van T1 gia tri quyén sit dung dat, can nha trén dat véi s6
tién 13 28.649.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh &n theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va thoi han khang céo,
nghia vu thi hanh an.

- Sau khi xét xir so tham, ngay 11 thang 10 nim 2024 va ngay 15 thang 10
nim 2024, anh Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Thanh H c6 don khang co ban 4n
so tham s6 185/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2024 ciia Toa 4n nhan dan
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thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap. Ong H va anh T1 yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban 4n so tham khong chip nhan yéu cu cua nguyén don.

- Ngay 10 thang 10 nim 2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Cao Lanh, ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic thim sé: 07/QP-VKS-DS,
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc thim theo hudng huy toan
bo ban an so tham.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat biéu
viéc tuan thi phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr dam bao dung quy
dinh cua B luat td tung dan sy, cac duong su tham gia td tung chép hanh tbt
quy dinh cta phéap ludt va dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap thay
d6i, bd sung Quyét dinh khang nghi phuc thAm cua Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Cao Lanh theo huéng dé nghi sira ban an so tham, khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba B va dng P, chap nhan yéu cau khang cao
ciia 6ng H va anh T1 va chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Cao Lanh di duoc thay doi, bo sung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg clr c6 trong ho so, duoc kiém tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua Kiém sat
vién, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan hé phap luét tranh chép, thu
ly giai quyét va xét xtr vu an dung theo quy dinh Diéu 26 Bo luat té tung dén su.
Ong H, anh T1 khang cdo, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao
Lanh khang nghi ban an so tham trong thoi han luat dinh. Anh V2 da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ dén 1an thtr hai, nhung vang mat khong co 1y do. Do d6, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xtr theo quy dinh tai Didu 273, 296 B luat t6 tung dan
Su.

[2] Ngudn gdc phan dat ciia ba B, nim 2014, ba B ¢6 chuyén nhuong cia
6ng Si dién T3 dat 161,2m, thudc thira s6 842, to ban d6 s6 8, dat ¢ do thi + dat
trong cdy lau nam, dén ngay 05/9/2014, ba B duogc cip gidy ching nhan quyén

str dung dat.
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[3] Nguodn gdc phan dit cua ong P 1a do cha, me ctia 6ng P nhan chuyén
nhuong vao nam 1990. Sau d6, 6ng P dugc cha, me cho lai. Ngay 24/02/1997,
6ng P duoc cip gidy chung nhin quyén sir dung dat dién tich 487,9m? gdm 02
thira dat s6 2341, 2342. Ngay 03/8/2004, ho ong P cép doi gidy ching nhan
quyén str dung dat gdbm: Thira dét s6136, dién tich 322,8m® va thira dit sb 262,
dién tich 161,1m®, cung t& ban dd sé 8, dat ¢ do thi + dét trong cay 1au nam.

[4] Ngudn gbc phan dat ciia 6ng H éng ba dé lai cho éng H 1a cu Nguyén
Vin X trude nam 1975. Khi con sdng cu X da dugc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat. Nam 2014, cu X chét. Nam 2016, cac déng thira ké cua cu X ¢
Vin ban thoa thuan phan chia thira ké thi 6ng H duoc thira ké thira dat sé 135,
dién tich 675m2, to ban dd sb 8, dat tréng lua, ngay 14/3/2016, 6ng H duoc cép
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau d6, ong H lam thu tuc tach thira 135
(dé chuyén nhuong) thanh 3 thira dat sé 3572, 3573, 3574. Thua dat s6 3574
tiép tuc tach thanh 2 thira dat s6 3575, 3576. Nam 2019, anh H tach thira dat s6
3576 thanh 02 thira dat sb 3596, 3597. Anh H duoc cap GCN ngay 26/9/2019,
thira 3596, dién tich 318,7m?, to ban do sb 8, dat trong lta nudc.

Nim 2020, Nha nuée thu hdi dién tich 111,4m?, mot phan thira dat s6 3596
dé thyc hién Du 4n dudng L.

[5] Ngay 09/11/2021, 6ng H ky hop dong chuyén nhuong cho anh Nguyén
Vin T1 ngang 09m, dai hét dat, dién tich khoang 63m?, gia 1.950.000.000 dong,
thudc mot phan thira 3596. Ong H di nhan du tién va giao dat cho anh T1 xong,
hop d6ng c¢6 chimg nhan ctua Vian phong Cong ching. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat anh T1 tién hanh san 14p mat bang, xdy dung 01 cin nha hét dat nhu
hién nay vao thang 4/2021.

[6] Ngay 22/12/2021, anh T1 c6 lam gidy tay chuyén nhuong cho anh V2
mot phan cin nha va dét dién tich 31,4m?, gia 1.500.000.000 dong, mot phan
dién tich dat anh T1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng H (thudc mot phan thia
3596) (can nha anh T1 c6 vach ngin chung & gilta, mdt bén cdn nha ngang
khoang 4,5m ban cho anh V2, mot bén can nha con lai cia anh T1), anh T1 da
nhan du tién va giao nha dat cho anh V2 quan 1y, sir dung dén nay.

[7] Theo ba B, dng P trudc day dé vao phan dat ba B, 6ng P phai di qua
phan dat ciia 6ng Nguyén Thanh H tai thira s6 3596, to ban db s 8 dé ra duong
L, phuong M. Ngoai ra, khong con bat ky 16i di nao khac dé vao 02 phan dat
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trén. Do phan dat ciia ong H nam & vi tri tiép giap duong L va nam trudc phan
dién tich dét trén cua ba B, 6ng P, nén ba B, 6ng P nhiéu lan thuong luong véi
6ng H dé tao cho ba B, 6ng P mot 16i di hop 1y ra duong L, nhung khong thoa
thuan duoc véi ong H.

[8] Ba B khdi kién yéu cau mo 16i di co chidu ngang 4,5m, dai 6,2m va ong
P khoi kién yéu cau mé 16i di chiéu ngang 4,5m, dai 6,2m trén thura dat s 3596
ctia 6ng H. Ba B va dng P ddng v tra gia tri phan dién tich trén cho ong H véi
gia 7.000.000 déng/m? .

[9] Tai phién toa so tham, ba B, dng P yéu cau 6ng H, anh T1 di doi cin
nha tién ché dé mo 16i di ngang 02m (tr mdc M6, M3) mot phan thira 3596 dé
ba B, dng P di chung 16i di tir dudong L vao dit ba B, dat 6ng P va yéu cau hay
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng H véi anh T1 d6i voi dién
tich 65,1m% mot phan thira 3596, to ban do s6 8.

[10] Ong H, anh T1 va anh V2 khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba B va dng

[11] Xét thay, phan dt cta ba B thira dat s6 842 va dat cia 6ng P thira dat
s6 262 bi vay boc boi cac bat dong san cta cac chu sé hitu khac, hién nay khong
c6 16i di ra duong L, nén viéc ba B va 6ng P yéu cau mo 16i di 1a phu hop.

Tuy nhién, viéc mé 16i di qua phai phii hop quy dinh Diéu 254 Bo luat dan
su.

“Diéu 254. Quyén vé l6i di qua

1. Chii s& hitu cua bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac
chii s6 hitu khdc ma khéng cé hodc khdng di 16i di ra dwong cong cong, c6
quyén yéu cé quyén yéu cdu chii s hitu bat déng san vdy boc danh cho minh
mét 16i di hop 1y trén phan ddt cua ho.

Léi di dwoe mé trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi la thudn tién va
hop ly nhat, ¢é tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bdt dong san
bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo 16 di.

2. Vi tri, gioi han chiéu dadi, chiéu rong, chiéu cao cia 16i di do cdc bén
thoa thuan, bao dam thuan tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén,
néu cé tranh chdp vé 16i di thi c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nude cé
tham quyén khdc xdc dinh.”

Viéc ba B va 6ng P yéu cau mo 16i di trén phan dat cua 6ng H, anh T1 Ia
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chua pht hop Diéu 254 Bo luat dan su béi vi:

[11.1] Tai vi tri phan dat tranh chép (thtra dat sé 3596) dit cua ong H, tir
trude dén nay khong c6 16i di vao phan dét cua ba B, 6ng P. Phan dat cua ba B
va 6ng P cling chua c6 xay dung nha 6.

[11.2] Ba B, 6ng P yéu cau 6ng H, anh T1 m¢ 16i di ngang 02m tir dat chi
B, dat anh P ra dudng L nhung budc phai thao d& di doi can nha tién ché, khung
sat, vach tole, nén bé tong ciia anh T1 1a khong hop 1y va gay thiét hai 1on dbi
v6i bat dong san ma 16i di, trong khi cin nha cua anh T1 ngang 4,6m, mé 16i di
02m, chi con 2,6m.

[11.3] DPong thoi, tai phién toa phic tham, ba B thira nhan khi chuyén
nhuong dat ciia 6ng S1 thi ba B biét khong c6 16i di vao, ba B nhiéu lan thuong
luong chuyén nhuong lai dat ciia 6ng H, nhung do khong thoéa thuan duoc gia
v6i 6ng H va trong khi d6 c¢6 rat nhiéu nguoi thoa thuan chuyén nhuong phan
dat ctia ong H thira dat sb 3596 (tiép giap via hé duong L), dé duoc st dung
phan dat phia trude giap véi duong Lé Pai H1 va lam 16i di.

[11.4] Mat khac, theo Bién ban khao sat hi¢n trang ngay 28/4/2025 thi trén
phan dat tranh chap mo 16i di c6 can nha khung sat, vach tole ¢ 16p nhya gia
tuong, mai tole, bo nén bé tong 16t gach men, trong nha c6 vach ngin bang gd.
Pit tranh chap c6 mot bén gidp dat ba P Thi Thuy T4, hién trang dat ba T4 la
dat trong, khong ¢ ciy trong, nha hay vat kién trac gi khac, phia giap 16, ba T4
c6 xay dung hang rao luéi B40; mot bén giap dat ba Nguyén Thi Kim T5, hién
trang dat ba T5 1a cin nha xay dung hét dat, khung sat, bo nén gach men cao
0,4m, mai tole, vach tuong cao 0,9m x 10cm x 6,53m, ndi tiép trén vach tuong
14 luéi B40 cao 01m x 10cm x dai hét dat.

[12] Nhu vdy, thira dat s6 842 ctia ba B va thira dat sd 262 cua dng P, ngoai
canh giap thira 3596 ctia 6ng H, anh T1 thi con canh giap dat caa ba T4, ba T5
v6i hién trang nhu trén, c6 thé mo 16i di khac thuan tién, hop 1y va it gay thiét
hai nhat d6i v6i bat dong san mé 16i di.

[13] Vi thé, viéc ba B va dng P yéu cau m¢ 16i di trén phan dat cia 6ng H
va anh T1 1a khong phu hop, nén Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau
khai kién ctia ba B va 6ng P.

[14] Déi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/11/2021

giita 6ng H voi anh T1, Toa 4n cip so tham di xem xét giai quyét xong ong H
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va anh T1 khéng c6 khang cao va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 22/12/2021 giita anh T1 v&i anh V2, cac bén khong co tranh chip, nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

[15] Xét, viéc dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap thay d6i, bo
sung Quyét dinh khang nghi phuc tham ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Cao Lanh 1a phu hop Diéu 298 B luat td tung dan su va dé nghi stra
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi ctia ba B va dng P, chip nhéin
yéu cau khang cdo cua ong H va anh T1 1a ¢6 cin ct, nén Hoi ddng dong xét xur
chap nhan.

[16] T nhitng co s& trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu ciu khang cio
ctia 6ng H va anh T1. Chap nhén viéc thay d6i, bd sung ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Pong Thap, ddi voi Quyét dinh khang nghi phuc tham cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh, sira mot phan ban an so tham.

[17] Céc phan con lai ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét han khang céo khang nghi.

[18] Do khang cdo cua éng H va anh T1 dugc chip nhan, nén éng H va
anh T1 khong phai chiu tién an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2, Piéu 308; Khoan 2, Diéu 148 cua Bo luat TH tung
dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi,
1€ phi Toa an.

- Chép nhan vi¢c thay dodi, bd sung cua Vién kiém sat nhan dan tinh Déng
Thap, d6i v6i Quyét dinh khang nghi phuc tham cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Cao Lanh.

- Chap nhan khang cido cia 6ng Nguyén Thanh H va anh Nguyén Vin
T1.

- Stra mdt phan Ban an dan sy so thim sb: 185/2024/DS-ST ngay 28
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh ph Cao Lanh, tinh Dong Thap.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi B va 6ng Trang
Hoang P, vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh H va anh Nguyén Van T1 thao d&
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di doi mot cin nha tién ché, khung sat, vach ton, nén bé tong dé tao 16i di ngang
02m tir dat ba B ra dudng L va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta anh T1 va éng H phﬁn dién tich dt theo do dac thuc té 65,1m2
thudc mot phén thira 3596, to& ban sb 08, dat toa lac tai phuong M, thanh phé C,
tinh Pong Thép.

2. Vé an phi:

2.1 Budc ba Tran Thi Bich P1 chju 300.000 déng tién an phi dan sy so
tham nhung duoc khiu trir tién tam Gng 4an phi d3 ndp 1a 5.183.000 ddng theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb 0005707, ngay 31/5/2022 va
300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0009737, ngay
13/5/2024 cia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.
Ba B dugc nhan lai 4.883.000 dong, tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd
Cao Lanh, tinh Pong Thap.

2.2 Budc 6ng Trang Hoang P phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su
so tham nhung dugc khau trir tién tam tng an phi da ndp 1a 5.683.000 dong theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0005389, ngay 12/01/2022 va
300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0009736, ngay
13/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Cao Lanh, tinh Déng Thap.

2.3 Ong P duoc nhan lai 5.683.000 dong tién tam tng an phi tai Chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh ph Cao Lanh, tinh Pong Thép.

2.4 Budc 6ng Nguyén Vian T1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
so tham nhung dugc khiu trir tién tam ¢ng an phi di ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0011851, ngay 05/12/2022 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thap. Nhu vdy 6ng
Nguyén Vian T1 di nop xong an phi dan sy so tham.

2.5 Ong H khong phai chiu tién 4n phi dan su phiic thim. Hoan tr lai s6
tién tam ng an phi dan sy phic tham cho dng H 1a 300.000 dong theo Bién lai
thu s6 0012914 ngay 17/10/2024, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb Cao
Lanh.

2.6 Anh T1 khong phai chiu tién an phi dan sy phtc tham. Hoan tra lai s6
tién tam Gmg an phi dan su phuc thadm cho anh T1 13 300.000 dong theo Bién lai
thu s6 0012913 ngay 17/10/2024, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Cao
Lanh.
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3. V& chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

Téng cong: 9.150.000 dong. Ba B va 6ng P mdi ngudi phai chiu 4.475.000
déng chi phi td tung. Ba B di tam tmg 600.000 ddng, 6ng P di tam tng
8.550.000 dong va chi xong. Do viy, ba B ndp phai ndp sd tién 3.975.000 dong
hoan tra lai cho 6ng P.

Céc phan con lai cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét han khang cao khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh &an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Téa dn Tinh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND tp Cao Lénh, tinh Pong Thap;

- Chi cuc THADS thanh phd Cao Lénh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS. Pa ky

Nguyén Tan Ting
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