TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 153/2024/DS-PT
Ngay: 27-02-2024

VIV tranh chap doi tai san 1a quyén
sir dung dat va hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phéan — Chui toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong

Cac Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ba Nguyén Thi Rén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Hong Van
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 02 nim 2024 tai tru so Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu &n thy Iy s6 519/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nam 2023
vé viéc tranh chap doi tai san la quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so tham so: 234/2023/DS — ST ngay 11 thang 10 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Cho Léch, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 5470/2023/QPPT-DS ngay
26 thang 12 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Hoang T, sinh nim 2000 (c6 mit).

Pia chi: 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don: Luat su Nguyén Vian
T1 thudc Van phong Luat su Nguyén Vin T1 — Poan Luat su tinh B. Pia chi: s6 nha
A, khu phé B, Phuong F, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don: Ong Cao Tuan T2, sinh nam 1988.

Pia chi: 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong L& Chau T3, sinh nam 1952. Pia
chi: s6 nha C, duong N, khu phé M, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don: Luat su Nguyén Vian T4
thudc Vin phong Luat su Lé Vii Hong H - Poan Luét su tinh B.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Anh N, sinh nim 1948 (c6 mat);
Dia chi: 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.2. Ba Cao Thi T5, sinh ndm 1969 (c6 mat);

Dia chi: 4p T, X4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Cao Thi M, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: 4p P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre;

3.4. Ba Cao Thi Tuyét N1, sinh nim 1982 (c6 mat);
Dia chi: 4p G, x& H, huyén M, tinh Bén Tre.

3.5. Ba Cao Thi Hong P, sinh nam 1986 (c6 mit).
Dia chi: s6 nha F 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa ba Huynh Thi Anh N, ba Cao Thi
T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1, ba Cao Thi Hong P: Luat su Nguyén Vin
T4 thudc Vin phong Luat su Lé Vil Hong H - Poan Luét su tinh B.

3.6. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1963 (c6 mat);

3.7. Ba B4 Thi B, sinh nam 1965 (vang mat);

3.8. Ong Nguyén Hoang P1, sinh nam 1985 (ving mat);
3.9. Ba Nguyén Thay K, sinh nam 1987 (vang mat);

3.10. Ba Nguy&n Thi Huyén T6, sinh nim 1990 (ving mat);
3.11. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1985 (vang mit).

Cung dija chi: 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang céo: bi don Cao Tuan T2, ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan ba Huynh Thi Anh N, ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1, ba
Cao Thj Hong P.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién va qué trinh té tung, nguyén don anh Nguyén Hoai T7 trinh
bay:



Nam 1995, cha me anh 14 6ng Nguyén Vian H1 va ba Cao Thi Tuyét M1 c6
nhan chuyén nhuong caa 6ng Nguyén Van C phan dat tai xa P véi gia 07 chi vang
24K; 6ng H1, ba M1 di giao du vang cho dng C, nhan dat va ct nha ¢ nhung chua
lam thi tuc sang tén. Nam 2002, ba M1 dwa anh vé séng clng ba ngoai 1a ba Huynh
Thi Anh N. Nam 2005, 6ng Cao Tuan T2 muon 6ng H1 phan dat nhan chuyén
nhuong cua dng C dé canh tac va htra khi nao anh truéng thanh sé tra lai nguyén ven
nhu ban dau, hai bén thoa thuan bang 16i néi khdng lap van ban do 6ng T2 12 em
ruot caa ba M1.

Nam 2020, 6ng H1 ting cho anh phan dat néu trén va anh di dwoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CX777373,
sb vao so cap gidy chang nhan CS05944 vao ngay 23/10/2020 d6i véi thira 557, to
ban d6 14, dién tich 620,7m?, toa lac 4p M, xa P, loai dit tréng cay lau nam.

Nay anh yéu cau 6ng Cao Tuan T2 phai thao d&, di doi cin nha cia dng trén
thira 557 dé tra lai cho anh phan dat c6 dién tich 620,7m? thuoc thira 557, to ban do
s6 14, toa lac 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre. Anh dong y bdi thudng can nha,
hang rao va cét san lp trén dat tranh chap cho 6ng T2 véi sé tién 50.000.000 ddng.

Theo don phan to va qua trinh to tung, nguroi dai dién theo iy quyén cua bi don
6ng Cao Tudn T2 trinh bay:

Nam 1994, 6ng Cao Vian C1 (chét ngay 01/6/2019) va ba Huynh Thi Anh N ¢6
nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin C phan dét dién tich khoang 600m? tai
x4 P véi gia 07 chi vang 24K, hai bén di giao nhan vang va giao dat xong nhung
chua 1am thu tuc sang tén theo quy dinh. Sau khi nhan chuyén nhwong thi 6ng C1,
ba N da nhap phan dat ndy vao phan dat c6 dién tich hon 500m? 6ng ba da nhan
chuyén nhuong trude d6 cua ba Nguyén Thi T8 (sinh nam 1939, séng cling ap) thanh
dién tich hon 1.000m? (gom 02 phan d6i dién nhau qua huyén 1 34).

Ho 6ng Cao Vin C1 da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat 1an dau c6 sb gidy: 550309-002899, theo Quyét dinh s6 333/1999-
QP-UB (H) ngay 21/7/1999 gom 09 thira dat, cling to ban do sé 05, xa P; trong do
phan dat nhan chuyén nhuong cia dng C thudc mot phan thira 81, dién tich 1200m?,
muc dich st dung: DPRM. Phan dat nay ho ong C1 da st dung 6n dinh, khéng c6
tranh chap tir nam 1994 (trudc khi huyén C to chic do dac toan huyén theo quyét
dinh caa Tong cuc Pia chinh vao nam 1995) cho dén hién nay.

Thira 81, to ban do s6 05 sau khi thyc hién du an VLAP la thira 122, to ban d6
s6 14, dién tich 1210m?, muc dich str dung: dat trong cay lau nam, tai 4p M, x& P,
Cho lach, Bén Tre da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap doi gidy ching nhan quyén
s dung dat co s6 phat hanh BL 360348, s6 vao sé cip GCN: CH00114 ngay
16/5/2012 cho 6ng Cao Vin C1 va ba Huynh Thi Anh N.



Thira 122 néu trén bi Chi nhanh Vian phong ding ky déat dai huyén C ty y do
dac tach thua thanh thia 122 dién tich 559,8m? va thua 557 dién tich 620,7m? vao
ngay 19/03/2019 nhung gia dinh 6ng C1 hoan toan khong biét viéc nay. Bén ngay
23/10/2020, thira dat s6 557, di¢n tich 620,7m?, t& ban d6 s6 14, xa P da dugc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat c6 s6 phat hanh CX 777373, s6 vao sb cap
gidy chung nhan: CS05944 cho Nguyén Hoang T, trong khi gidy ching nhan quyén
sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thira 122 cap ngay
16/5/2012 cho ngudi str dung 6ng Cao Van C1 va ba Huynh Thi Anh N van co gia
tri phéap 1y, khéng cé bién dong.

Do d6, ong khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don va co yéu cau
phan té 1a:

- Huy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 557, dién tich 620,7m?,
to ban d6 s6 14, xa P giita ho dng Nguyén Vian C va anh Nguyén Hoang T di duoc
Vin phong C3 c¢bng ching sb: 1995, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/9/2020.

- Kién nghi thu hdi gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat c6 s6 phat hanh CX 777373, sb vao so6 cap gidy chang
nhan: CS05944 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 23/10/2020 cho
anh Nguyén Hoang T d¢ cap lai dung nguoi sir dung dat; thu hoi gidy chung nhan
quyén st dung dat thira 82, dién tich 584m2, to ban d6 s6 05, xa P (hd so gdc) cap
cho ho Nguyén Vin C.

Theo don yéu cdu déc |ap va qua trinh té tung, nguwoi dai dién theo sy quyén
Ciia ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Th; Anh N, ba Cao Th; T5, ba
Cao Thi M, ba Cao Th; Tuyét N1, ba Cao Th; Hong P trinh bay:

Ho 6ng Cao Vin C1 da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat 1an dau c6 sb gidy: 550309-002899, theo Quyét dinh s6 333/1999-
QP-UB (H) ngay 21/7/1999 gom 09 thira dat, cling to ban do sé 05, xa P; trong do
c6 thtra 81, dién tich 1200m?, muc dich st dung: DPRM. Phan dat nay ho 6ng C1 da
st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap tir nam 1994 (trudc khi huyén C to chuc do
dac toan huyén theo quyét dinh cua Tong cuc Dia chinh vao nam 1995) cho dén hién
nay. Thira 81 c6 mot phan dién tich dat do 6ng C1, ba N nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Vin C.

Cac ba khong dong y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, dong thoi c6 yéu
cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 557, dién tich 620,7m?,
to ban d6 s6 14, xa P gitra ho dng Nguyén Vian C va anh Nguyén Hoang T di duoc



Vian phong C3 c¢bng ching sb: 1995, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/9/2020.

- Kién nghi thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat c6 sé phat hanh CX 777373, sb vao s cap gidy chang
nhan: CS05944 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 23/10/2020 cho
anh Nguyén Hoang T dé cap lai dung ngudi sir dung dat; thu hdi gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 82, dién tich 584m2, to ban dd s6 05, xa P (hd so gdc) cap
cho ho Nguyén Vin C.

Qué trinh t6 tung, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C
trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 ngudn géc caa me dng 1a ba Nguyén Thi H2 duoc cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat lan dau nam 1998 thudc thira 82, to ban do sd
5. Tuy nhién, ba H2 da tang cho 6ng quan ly, sir dung phan dat nay tir trugc 1995 do
ong 1a con ut trong gia dinh. Nam 1994, 6ng chuyén nhuong phan dat nay cho ba
Cao Thi Tuyét M1 (me rudt cia anh Nguyén Hoang T) véi gid 07 chi vang 24K. Sau
khi nhan chuyén nhuong, vo chdng ba M1 va 6ng H1 xay nha sinh séng trén dat,
dén khi ba M1 chét, anh T con nhé nén gia dinh ba N, éng T2 sir dung dat. Anh T
da truong thanh nén 6ng 1am tha tuc chuyén nhuong phan dat tranh chap cho anh T
dang tén giay ching nhan quyén str dung dat dung quy dinh phap luat nén éng khong
dong y véi toan bo yéu cau khoi kién caa ba Huynh Thi Anh N, ba Cao Thi T5, ba
Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1, ba Cao Thi Hong P, 6ng Cao Tuan T2.

Vo va cac con cua 6ng la Pd Thi B, Nguyén Hoang P1, Nguyén Thiy K,
Nguyén Thi Huyén T6 va Nguyén Thi Q do ban cong viéc nén khéng thé tham gia
t6 tung tai Toa &n.

Cac duong su dong Y véi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san tranh chap.

Tai Ban &n dan su so tham so: 234/2023/DS — ST ngay 11 thang 10 nidm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Nguyén Hoang T ddi véi
6ng Cao Tuan T2 vé viéc doi lai quyén sir dung dat.

Buoc 6ng Cao Tuan T2 phai c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Hoang T phan
dat thuoc thira 557, to ban do 14, dién tich 620,7m?, toa lac 4p M, x& P, huyén C,
tinh Bén Tre.

(C6 két qua do dac hién trang cac thira dat kém theo 1a bo phan khong thé tach
roi ban an).



Ghi nhan anh Nguyén Hoang T tu nguyén boi thuong gia tri can nha, hang rao
xung quanh va cét san lap thudc thira 557, to ban d6 14, dién tich 620,7m? vaéi s6
tién 50.000.000 dong cho dng Cao Tuan T2.

Buodc dng Cao Tuan T2 c¢6 nghia vu di doi s6 cay trong va ngdi nha gitr vuon
duoc md ta theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/3/2022 ra khoi thira dat
557, to ban db 14, dién tich 620,7m?, toa lac 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t cia 6ng Cao Tuan T2 va yéu cau doc lap
cua ba Huynh Thi Anh N, ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1, ba
Cao Thi Hong P d6i voi anh Nguyén Hoang T.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung khéc, an phi, quyén yéu cau thi
hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 16/10/2023, bi don 6ng Cao Tuan T2, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi Anh N, ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1, ba
Cao Thi Hong P khang céo, yéu cau Toa an cap phdc tham xét xir hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 557, to ban dd sé 14 gitta ho 6ng Nguyén
Vin C voi anh Nguyén Hoai T7; kién nghi thu hdi gidy chitng nhan quyén sir dung
dat da cap cho anh T7 va gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ho éng
Nguyén Vin C doi véi thira dét tranh chap.

Tai phién toa phic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: 6ng C cho rang
6ng chuyén nhuong cho ba M1 phan dét tranh chap vao nam 1994 trong khi d¢én nam
2003 6ng mai dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét, nhung tai phién toa 6ng
khai thoi diém chuyén nhuong cho vo chong ba M1 1a nam 1995 dé phu hop voi
nguyén don 1a khong nhat quan. Tai ban an so tham 6ng C trinh bay chuyén nhugng
cho ba M1, nhung 6ng H1 va ba M1 két hon nam 1995 dang ky két hén nam 1996,
tai thoi diém ndy ba M1 chua 1ap gia dinh nén khong thé chuyén nhuwong cho éng
H1, nhu vay 6ng C chuyén nhuong cho ba M1 hay vg chong ba M1, viéc chuyén
nhuong khdng cé giy to chimg minh, ciing khong c6 ching cir bi don muon dat
canh tac. Trong khi d6, ba N c¢6 ngudi 1am ching xac nhan 6ng C chuyén nhuong
cho vo chong ba N, sau khi nhan chuyén nhugng phia ba N d nhap vao phan dat
mua trudc cua chi 6ng C, dugce nha nudce cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
lan dau vao nam 1999 14 thira 82, to ban d6 s6 05. Céap so tham chwa thu thap ban
d6 giai thira dé xac dinh vi tri thira 82. Khi do dac chinh quy thira 122 cua ho éng
C1 c¢6 dién tich 1210m? phu hop véi dién tich thira 82 1a 1200m?, sau @6 Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C tu y tach thira 122 thanh 122 va 577 khong
thong bao cho ngudi str dung dat, 6ng C1 va ba N khong ky tén vao hé so do dac,
thoi diém tach 14 ndm nao, sau khi tach thi dién tich con lai cua thira 122 & dau thi



Toa 4n chua thu thap. H6 so vu an cling chua thé hién éng H1 va ba M1 két hon vao
nam nao. Dat tranh chap cap cho vo chong ba N dung tén tir nam 1999, 6ng T2 chi
séng cung nhung ban an budc dng T2 phai tra dat 1a khéng phu hop. Nhu vay, Toa
an cap so tham chua thu thap day da ching ctr, chua 1am rd cac van dé néu trén nén
dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham dé giai quyét lai vu én.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: phan dat
tranh chap éng C c6 duoc tir viéc nhan thtra ké cua ba H2, 6ng da duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat thira 82. Tuy nhién, khi do dac c6 sai s6t nén phan
dat nay bi nhap thara, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C di x4c nhan
mét phan thira 122 gdm thtra 82, ¢6 bién ban do dac sira sai, tach thanh thira 557 va
c¢6 van ban dé nghi phia ba N thuc hién thu tuc dé diéu chinh lai giay chung nhan
quyén sir dung dat nhung ba khong thyuc hién. Ong C xac dinh ng chuyén nhuong
phan dat tranh chap cho cha me nguyén don, ba N khong cé ching cir chitng minh
6ng C chuyén nhuong cho vg chong ba, nay 6ng C lam tha tuc chuyén nhuong cho
nguyén don duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a dung quy dinh phép
luat. Bong thoi, tir khi do dac tach thira vao nim 2019 dén khi nguyén don dugc cap
gidy chuang nhan quyén su dung dat thi khdng ai tranh chap, phia gia dinh ba N biét
viéc do dac tach thira nhung khong khiéu nai. Do dé, dé nghi Hoi dong xét xir khéng
chap nhan khang céo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, gitr
nguyén ban so tham.

Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu y kién:

Vé t6 tung: nhitg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da tuan tha
dung quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: thira dat s6 557 theo ban d6 goc 1a thira 82, to ban d6 s6 05 cua
6ng Nguyén Vin C duoc nhan thira ké tir ba Nguyén Thi H2. Thira dat 122, to ban
d6 s6 14 duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Cao Van C1, ba
Huynh Thi Anh N dugc cap doi tir thira dat goc s6 81, to ban do s6 05. Nguyén don
va bi don déu trinh bay phan dat tranh chap c6 nguén géc nhan chuyén nhuong cia
6ng Nguyén Vin C, cling véi gia 07 chi vang 24K; con dng C khang dinh chi chuyén
nhuong cho cha me cua nguyén don. Qua trinh bién dong cua cac thua 81, 82 duoc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C xac nhan 1a thira 82 cua 6ng C di bi
do nhap vao thtra 81 cia 6ng C1, ba N. Phia bi don khong cung cip dugc ching cir
nao chitng minh minh 1a cha str dung hop phap phan dat tranh chap. Bén canh do,
vao ngay 28/02/2019, 6ng Cao Vin C1 da ky giap ranh xac dinh thira dat s6 122 tach
(thudc thira dat s6 82, méi 1a thira dat s6 557, to ban d6 s6 14) thudc quyén sir dung
hop phép ciia 6ng Nguyén Vian C. Nguyén don anh T7 dugc cap quyén sir dung thia
dat s6 557, to ban d6 sé 14, dién tich 620,7m? trén co s¢ hop dong chuyén nhuong
tir o gia dinh 6ng C va dng C van dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat cho nguyén don. Do d6, yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc
6ng T7 dang chiém giir dat tra lai thira 557 1a ¢6 can ct, yéu cau huy hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua bi don va yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 co sé chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan sy khdng chap nhan khang céo cua bi don
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham.

Tuy nhién, cin cir y8u cau khai kién cua nguyén don, yéu cau phan té cua bi
don, yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan thi quan hé tranh
chap cua vu 4n day du phai 1a “Tranh chap quyén st dung dat; tranh chap hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”; Toa an cap so tham xac dinh méi quan hé tranh
chap 13 “Tranh chép doi tai san 1a quyén st dung dat” 1a xac dinh thiéu va chua chinh
xac méi quan hé tranh chap. Bang thai, yéu cau phan té, yéu cau doc lap khong duoc
chap nhan nhung ban an so tham chi bugc 6ng T2, ba T5, ba M, ba N1 va ba P phai
chiu 300.000 dong an phi dan su khéng cé gia ngach ciing nhu khong budc nguyén
don chiu an phi ddi vai sé tién bdi thuong cho bi don 1a chua ding véi quy dinh tai
Diéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi nén can diéu chinh lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chitng ctr ¢ trong hé so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién;
xét khang céo cua bi don 6ng Cao Tuan T2, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Thi Anh N, ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1, ba Cao
Thi Hong P, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don dé nghi
huy ban 4n so tham do Toa &n cap so thim chua thu thap day du tai liéu, ching ctr
dé xac dinh ngudn gdc dat tranh chap va qué trinh canh tac, chuyén nhuong quyén
str dung dat, thay rang ndi dung khang c4o méi cua bi don vuot qué pham vi khang
c4o ban dau nén cin cir khoan 2 Diéu 284, khoan 3 Diéu 298 B luat té tung dan su
Toa an khdng xem xét noi dung nay, chi xem xét phan khang co cua bi don nhu da
néu trén.

[2] Phan dét tranh chap thudc thira 557, dién tich 620,7m?, to ban d6 s 14, toa
lac 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat cho nguyén don anh Nguyén Hoai T7 vao ngay 23/10/2020, hién do bi don 6ng
Cao Tuan T2 canh tac sur dung, trén dat cd vat kién trdc, cay trong cua bi don.

Nguyén don trinh bay thira 557 ¢6 nguon géc do cha me anh nhan chuyén
nhuong caa 6ng Nguyén Vian C vao khoang nam 1995, sau khi me anh chét thi bj
don muon phan dat nay dé canh tac va hira khi anh truong thanh sé tra lai, nay anh



yéu cau bi don di doi tai san tra lai dat tranh chap, anh s& boi thuong céc tai san trén
dat cho bi don.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho riang phan dat tranh chap
do 6ng Cao Van C1 va ba Huynh Thi Anh N nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Vin C tir ndm 1994 d3 st dung 6n dinh duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1an dau vao nam 1999, phan dat nay duoc nhap chung véi phan dat khéc caa 6ng
C1 thanh thua 81, to ban d6 s6 5 nén khong ddng Y véi yéu cu cua nguyén don,
ddng thai c6 yéu cau huy hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat thira 557 gitra
ho 6ng Nguyén Vian C va nguyén don, kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap cho 6ng C, anh T7 dé cap lai cho dung ngudi sir dung dét.

Nhu vay, cin ctr Y8u cau cia cac duong su thi quan hé phap luat trong vu an 1a
“tranh chap doi tai san 1a quyén sir dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”, Toa an cap so tham chi xac dinh “tranh chap doi tai san 1a quyén
sir dung dat” 1a chua day du nén diéu chinh lai.

[3] Thara 557 ¢6 ngudn gdc 1a thira 82, to ban dd s6 05, x4 P, huyén C dugc cip
gidy chang nhan quyén st dung dat lan dau cho ho ba Nguyén Thi H2 ngay
28/8/1998. Theo bién ban xac dinh ranh gidi thira dat ngay 05/12/2002, thé hién thua
82, dién tich 630m? giap ranh vai thira 81, thira 80 ctia 6ng Cao Van C1. Sau khi ba
H2 chét, dng Nguyén Vin C khai nhan thira ké va dugc cap giay chiing nhan quyén
st dung dét thira 82, dién tich 630m? (do dac lai) cho ho 6ng Nguyén Vin C vao
ngay 06/02/2003.

Thira dat s6 122, to ban d6 s6 14, dién tich 1.210m? dugc Uy ban nhan huyén
C cap d6i giay chirng nhan quyén sir dung dat theo sé liéu do dac chinh quy cho 6ng
Cao Vian C1, ba Huynh Thi Anh N vao ngay 16/5/2012, cap d6i tir thira dat gc sd
81, to ban d6 s6 05, dién tich 1.200m? (thtra 81 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Cao Van C1 vao ngay 21/7/1999).
Tuy nhién, do sai s6t nén thira 122 ¢4 nhap véi thira 82 cua 6ng C, tai Bién ban vé
viéc xt ly tach thira theo ban dd chinh quy ngay 19/3/2019 caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, thé hién: trén ban do chinh quy don vi thi cong di do nhap
mot phan thira dat s6 81, to ban d6 s6 05 caa 6ng Cao Van C1 vao thira dat s6 82, to
ban d6 s6 05 cua 6ng Nguyén Vin C (theo ban do chinh quy thudc thira 122, to ban
dd s6 14). Théng nhét cach chinh Iy hd so dia chinh nhu sau: thira 122 duwoc tach
thanh thira 122 dién tich 559,8m? cua dng Cao Vin C1 (thudc mot phan thira géc s6
81) va thira 557 dién tich 620,7m? caa ho dng Cao Van C2 (thudc thia goc sb 82)
va 6ng Cao Vin C1 c6 ky tén xac nhan ranh giéi, mdc gisi s dung dat tai ban mé
ta ranh gigi, moc gidi thira dat ngay 28/02/2019 thé hién thira 122 dugc do dac thanh
thira 122 (téch) thudc thira dat goc sé 82, to ban d6 s6 05 caa 6ng Nguyén Vian C va
thira 122 con lai cua ong C1.
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Ngay 21/6/2022, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C phat hanh
thong bao sé 1257/TB-CNCL vé viéc phat hién sai sot thuc hién cap doi gidy ching
nhan quyén sir dung dat, thong bao dén dng Cao Vian C1 va ba Huynh Thi Anh N
lien hé bo phan tiép nhan va tra két qua ciia Chi nhanh dé dugce hudng dan thuc hién
thu tuc cap do6i gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i véi thira 122, to ban d6 sé
14 nhung 6ng C1, ba N chua lién hé.

Nhu vay, cin ¢ qua trinh bién dong cua céc thira dat sb 81, 82 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai xac nhan thi thira 82 cua 6ng C da bi do nhap vao thua
81 cua 6ng C1, ba N. Bdng thai, tai phién tda phic tham, phia 6ng T2, ba N ciing
thira nhan phan dat tranh chap thudc thira 557 ¢6 hgudn gdc cua 6ng Nguyén Vin
C.

[4] Nguyén don va bi don déu trinh bay nhan chuyén nhuong phan dat tranh
chap cua 6ng Nguyén Vin C véi gia 07 chi vang 24K, bén nhan chuyén nhuong va
bén chuyén nhuong da thuc hién xong nghia vu caa minh, viéc chuyén nhuong chi
thoa thuan miéng khong lap thanh van ban. Con éng C khang dinh chi chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vian H1 va ba Cao Thi Tuyét M1 14 cha me cta nguyén
don.

Qua trinh bién dong cua cac thira 81, 82, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C xac nhan viéc co quan c6 tham quyén cap giay chiing nhan quyén st dung
dat cho ho 6ng Cao Vian C1 va ba Huynh Thi Anh N d6i voi thira 122, to ban do s6
14 dién tich 1210m?1a khéng dtng dbi twong, c6 sy sai sét do nhap thira 82 cta 6ng
C (14 dién tich dat tranh chap) vao thra 81 cia 6ng C1, ba N, da chinh ly bang cach
do tach thura 122 thanh thira 122 (cia ho 6ng C1) va 557 (cua ho ong C).

Pong thoi, phia 6ng T2, ba N khong cung cap duoc chieng cir ching minh minh
la chu str dung hop phap phan dat tranh chap thudc thira 557. Mat khac, tai ban mo
ta ranh giéi, mdc gisi thira dat ngay 28/02/2019, 6ng Cao Vin C1 da ky giap ranh
xé4c dinh thtra dt s6 122 tach (thudc thira 82 thira maéi 1a 557, to ban db sb 14) thudc
quyén sir dung hop phap cua 6ng Nguyén Vin C. Do d6, khong c6 co s chap nhan
loi trinh bay cua phia 6ng T2, ba N 12 6ng C1, ba N da nhan chuyén nhuong thia
557 cta ong C.

Anh T7 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung thira 557 trén co sé hop dong
chuyén nhuong tir ho gia dinh 6ng C vao ngay 17/9/2020. Ong C va anh T7 thira
nhan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat thira 557 gitra hai bén 1a nham
hop thac hda cho giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng C va 6ng
H1, ba M1; thay rang, hop dong c6 hinh thic phi hop véi quy dinh phap luat, hién
6ng C dong y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
anh T7, ddng thoi tai phién tda phlc tham 6ng Nguyén Vian H1 khong tranh chap
d6i véi hop ddng chuyén nhuong da ky két, dong ¥ dé anh T7 dugc quyén sir dung
dat tranh chap. Vi vay, Toa an cap so tham khodng chip nhan yéu cau phan té cua



11

nguyén don, yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ho gia dinh 6ng C va anh
T71a c6 can cu.

Thira dat s6 557, to ban do sb 14, dién tich 620,7m?, tai x4 P, huyén C, tinh Bén
Tre thudc quyén sir dung hop phap cua anh Nguyén Hoang T, hién 6ng Cao Tuin
T2 dang chiém giit, do d6, Toa an cép so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don
budc 6ng T2 phai tra lai phan dat tranh chap cho anh T va ghi nhan anh T tu nguyén
boi thuong tai san trén d4t cho bi don 1a phu hop; khang céo cua bi don va ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 chang cir chirng minh nén khéng dugc chap
nhan.

[5] Tuy nhién, bi don c6 yéu cau phan tb, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi Anh N, ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1 va
ba Cao Thi Hong P c6 yéu cau doc lap khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi
dan sy so tham; ba N 1a ngudi cao tudi duoc mién ndp an phi nhung Toa an cap so
tham chi tuyén budc dng T2, ba T5, ba M, ba N1 va ba P phai chiu 300.000 d5ng an
phi dan su khdng c6 gia ngach ciing nhu khong budc nguyén don chiu an phi dan su
c6 gid ngach ddi véi s tién 50.000.000 dong bdi thudng cho bi don 1 chua dung
Vvéi quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Biéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an, nén diéu chinh lai, cu thé:

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén 6ng Cao Tuan T2
phai chiu &n phi dan sy khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Bong thoi, yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cia 6ng T2 khong duoc chap nhan nén
6ng phai chiu an phi dan su khdng c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Tong so tién an
phi dng T2 phai nop 1a 600.000 dong.

Ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1 va ba Cao Thi Hong P mdi
ngudi phai chiu &n phi dan sy so tham khéng cé gia ngach 1a 300.000 dong do yéu
cau doc 1ap vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong dugc
chap nhan.

Anh Nguyén Hoang T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1 2.500.000
dong doi véi sb tién 50.000.000 dong bodi thudng cho 6ng T2.

[6] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctua nguyén don phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khdng phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khdng
dugc chap nhan.
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[7] Quan diém cua Pai dién Vién kiém séat phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong
Xét xtr nén dugc chap nhan.

[8] Khang céo khong duoc chip nhan nén éng T2, ba N, ba T5, ba M, ba N1,
ba P phai chiu an phi dan sy phlc tham theo quy dinh. Ba N2 thudc trudng hop
ngudi cao tudi duoc mién nop an phi.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Cao Tuan T2, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Anh N, ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi
Tuyét N1, ba Cao Thi Hong P.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb: 234/2023/DS — ST ngay 11 thang 10
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 va Biéu 579 Bo luat Dan sy; cac diéu 166, 203 Luat
Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi
va lé phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Nguyén Hoang T doi véi
6ng Cao Tuan T2 vé viéc tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat.

Budc dng Cao Tuan T2 c6 nghia vu tra lai cho anh Nguy&n Hoang T phan dat
c6 dién tich 620,7m?, thudc thira 557, to ban db 14, toa lac 4p M, x& P, huyén C, tinh
Bén Tre.

(C6 két qua do dac hién trang céc thira dat kém theo 1a bo phan khong thé tach
roi ban an).

Budc anh Nguyén Hoang T c6 nghia vu bdi thuong gié tri can nha, hang rao
xung quanh va cét san lap thuoc thira 557, dién tich 620,7m?, t& ban db 14, cho dng
Cao Tuan T2 véi s6 tién 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015, trir trudng hop phap luat cé quy
dinh khéc.
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Buoc dng Cao Tuan T2 c¢o6 nghia vu di doi cay trong va ngdi nha gitt vuon cé
két cau khung gd, nén lang xi mang, vach gb, mai lop tole trang kém, khong tran
(dugc md ta theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/3/2022) ra khoi thira
557, dién tich 620,7m?, t& ban d6 14, toa lac 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t cia 6ng Cao Tuan T2 va yéu cau doc lap
cua ba Huynh Thi Anh N, ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1, ba
Cao Thi Hong P dbi véi 6ng Nguyén Hoang T veé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ho dng Nguyén Vin C va anh Nguyén Hoang T.

3. Vé an phi dan sy so tham:
Ong Cao Tuan T2 phai chiu 600.000 déng (sau tram nghin dong).
Ba Huynh Thi Anh N thudc trudng hop ngudi cao tudi duge mién nop én phi.

Ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1 va ba Cao Thi Hong P mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) nhung dugc trir vao so tién tam
g an phi da ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0004473
ngay 21/6/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cho Léch, tinh Bén Tre. Ba
T5, ba M, ba N1, ba P con phai ndp 900.000 dong (chin trim nghin dong).

Anh Nguyén Hoang T phai chiu 2.500.000 dong (hai triéu nim trim nghin
d6ng) nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi da nop 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0001920 ngay 10/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Cho Lach, tinh Bén Tre. Anh T con phai ndp 2.200.000 dong (hai triéu
hai tram nghin dong).

4. V& chi phi t6 tung: budc dng Cao Tuan T2 c6 nghia vu tra lai sb tién
4.021.000 dong (bdn triéu khong tram hai muoi mét nghin dong) cho anh Nguyén
Hoang T.

5. An phi dan sy phic tham:
Ba Huynh Thi Anh N duoc mién nop an phi.

Ong Cao Tuin T2, ba Cao Thi T5, ba Cao Thi M, ba Cao Thi Tuyét N1 va ba
Cao Thi Hong P mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung
duogc trir vao sb tién tam tGng an phi da nop theo cac bién lai thu sé6 0000089,
0000090, 0000087, 0000086, 0000088 cung ngay 23/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh
4n dan su huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cho Lach;

- Chi Cuc THADS huyén Chog Léach;
- Phong KTNV va THA;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

Phan Thanh Tong



