TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 24/2022/HNGD-PT
Ngay 29 - 9 - 2022
VIV tranh chip tai san chung
sau khi ly hén

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé :
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Phi Yén
Cac Tham phan: Ong Ngb Ha Nam
Ba P4 Thi Thuy Ning

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Ha, Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xUr phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6 12/2022/HNGD-PT ngay 18 thang 7
nam 2022 vé viéc “tranh chap tai san chung sau khi ly hén”. Do Ban an hén nhan
gia dinh so tham sé 25/2022/HNGD-ST ngay 04 thang 5 nim 2022 cta Toa an
nhan dan quéan Lién Chiéu, thanh pho Pa Néang bi khang céo. Theo Quyét dinh dua
Vu 4n ra xét xtr phuc tham sd 14/2022/QDXX-PT ngay 05 thang 9 nam 2022 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 21/QD-PT ngay 20 thang 9 nam 2022 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Phan Nguyén Thanh N, sinh nim: 1974; Dia chi: S6 21
duong B, phuong H, quan L, thanh phd Pa Néang (c6 mat).

- Bi don: Ba L€ Thi Thuy H, sinh nam: 1977; Dia chi: K82/135 duong N, to
12, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Vian T sinh ndm 1967 va ba Tran Thi L sinh ndm 1979; Cuing
dia chi: K66 duong N, t6 88, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning (vang mit).

2. Uy ban nhan dan phuong K, quan L; Dia chi: S6 26 duong L, quan L,
thanh phd Pa Nang (c6 don dé nghi xét xir ving mit);

3. Uy ban nhan dan phuong M, quan L; Dia chi: S6 341 duong T, quan L,
thanh ph6 Pa Ning (ving mat).

- Ngwoi khdang cdo: Nguyén don 0ng Phan Nguyén Thanh N.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4an so tham, nodi dung vu an nhu sau:
* Nguyén don 6ng Phan Nguyén Thanh N trinh bay:

Thang 4 nam 2002, 6ng va ba Lé Thi Thay H két hon. Sau khi két hon, 6ng
lién hé véi Uy ban nhan dan phuong K, quan L, thanh ph Pa Nang 1am thi tuc xin
giao dat hoang va go ma tai to 60, thudc phuong K (nay 1a to 12, phuong K, quan
L, thanh phd Pa Ning) dé xay dung nha ¢ véi dién tich 1a 160m?, thudc thira dét sb
241, to ban d6 06 do Uy ban nhan dan phuong K quan ly. Dé giam phan nop thué
chuyén d6i muc dich va quyén s dung dat sau nay 6ng va ba H thong nhat ding
tén ba Lé Thi Thay H trén don xin giao dat dé xay dung nha & néu trén ghi ngay
04.4.2000 (lam tha tuc gidy to 1ui thoi gian trude khi 6ng N, ba H két hon). Dén
thang 10 nam 2002, dng va ba H tién hanh xdy dung nha ¢ c6 tong dién tich 1a
100m* va lam gian mai che t6n st c¢6 dién tich 60m? trén phan dit duoc giao. Sau
d6 cung sinh séng véi nhau va st dung ngdi nha trén cho dén ngay 08/9/2014 thi ly
hon tai Toa an nhan dan quéan L, thanh phd Pa Nang.

Nay 6ng yéu cau Toa an xac dinh tai san 13 nha, dit c6 dién tich 1a 160m?
thudc thira dat s6 241, to ban d6 06, dia chi K82/135 duong N, t6 12, phuong K,
quan L, thanh phd Pa Néng 13 tai san chung cta 6ng va ba H tao 1ap duogc trong
thoi ky hon nhan. Ong yéu cau chia doi tai san trén theo gia tri, ong nhan 50%, ba
H nhan 50%. Ong dong y giao nha, dat cho ba H s& hitu, ba H c6 trach nhiém thdi
tra lai cho dng 50% gia tri tai san bang tién theo gia thi truong.

Theo két qua tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan thim dinh gia S tai Chimg
thu tham dinh gia s6 260619-01DN/SHA ngay 26.6.2019, gia tri nha, dat la
2.076.798.240 dong, trong d6 gia tri dat 1a 1.817.009.280 dong (gia tri dat duoc



3

tinh theo gid dat ¢ d6 thi chua duoc cép gidy ching nhin quyén sir dung dat), gia
trj cong trinh x4y dung trén dat (chua tinh phan sta chita theo ba Hoa khai nai) 1a
145.800.000 dong; phan sira chita mai ton va xa g 1a 52.488.000 ddng, phan sira
chita phong ngti 1a 3.900.960 ddng, phan xdy dung mai hién 57.600.000 ddng.
Téng gié tri cong trinh xay dung trén dat 1a 259.788.960 ddng.

Ong N ddng ¥ v&i két qua tham dinh gia néu trén, con ba H cho rang gia nha,
dat néu trén 1a cao hon so v6i gia thi truong. Ngay 23.3.2022, Tda a4n nhan dan
quan L d4 tam nglmg phién tdoa dé Cong ty cd phan tham dinh gia S xac dinh lai gia
trj tai san tai thoi diém xét xir c6 bién dong gi so véi thoi diém dinh gia tai san hay
khong. Dén ngay 05.4.2022, Cong ty ¢ phan tham dinh gi4 S di ¢ vin ban tra 1oi
tai thoi diém hién tai gia tri tai san khong co bién dong gi nhiéu. Trong qua trinh
giai quyét vu an ba H ciing nhu dai dién ctia ba H khong yéu cau tham dinh lai gia
tri tai san. Vi vay Toa an cin c vao gia tri tai Ching tu tham dinh gia s6 260619-
01DN/SHA ngay 26.6.2019 d¢ lam co so cho viéc giai quyét vu an.

* Bi don ba Lé Thi Thuy H trinh bay:

Ba va ong Phan Nguyén Thanh N ding ky két hon tai Uy ban nhan dan
phuong H vao nam 2002 va ly hon vao nim 2014. Nha va dat thudc thira dat s6
241, to ban do sd 6, vi tri dat tai to 60, phuong K, quan L thanh phé Pa Ning (nay
c6 dia chi tai kiét 82/135 N, to 12, phuong K, quin L, thanh phd Da Ning) 14 tai
san riéng ctia ba. Boi vi, trude khi két hon ngay 26/03/2002 thi ba di lam don xin
giao dat dé xay dung nha & ngay 19/02/2000. Pon xin giao dat dé xay dung nha &
ctia ba dugc Uy ban nhan dan phuong K noi quan 1y khu dat xac nhan vao ngay
04.4.2000 va kinh chuyén Uy ban nhan dan quan L xem xét giai quyét. Ngoai ra,
tai thoi diém 1am Pon xin giao dat thi Uy ban nhan dan phuong K c6 yéu cau ba
phai c6 nghia vu thoa thuan vdi cac ho co md mi dé di doi. Do d6, ¢6 du co s& dé
khang dinh thoi diém ma ba xin giao thira dat néu trén va da duoc Uy ban nhan dan
phuong K xac nhan, giai quyét 1 vao nim 2000 (trude thoi diém ba H va 6ng N
dang ky két hon v6i nhau vao ndm 2002).

Ba yéu cau Toa 4an khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong N va cong
nhan thtra dat 241 to ban d6 s6 6, vi tri khu dat tai to 60, phuong K, quan L, thanh
phd Pa Ning 13 tai san riéng cua ba. Déi v6i ngdi nha xay dung trén thira dat nay,
ba thira nhan ngdi nha nay dugc xay dung nam 2002 1a tai san chung do ba va ong
N bo tién ra dé xdy dung nha nén ba xin duoc nhan ngdi nha nay va dong y thdi tra
lai cho 6ng N 30% gi4 tri ngdi nha (ba H nhan 70%, 6ng N nhan 30%), sau khi tru
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di phan 1am thém nhu: gia tri phan stra chira mai ton va xa gd, sira chita phong ngu,
phan xay dung mai hién. Vi ba H phan nay ba bo tién lam thém sau khi ly hon 6ng
N.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 28.8.2019 Tda an nhan don yéu cau
ctia ba H vé viéc chia tai san chung Ia thtra dat sb 70, to ban dd sb 4, dién tich
276m? tai t6 21, phuong M, quan L, thanh ph Pa Nang. Ba H cho rang sau khi két
hon (ngay 26/03/2002), do chua c6 chd & nén ba va éng N duoc ong Nguyén T -
Ph6 COng an quan L lac by gid cho & nho nha cta ong T tai nha thudc to 21,
phuong M, quan L, thanh phd Da Ning. Trong thoi gian ba va 6ng N ¢ nho tai nha
6ng T thi duoc biét canh nha dat caa 6ng T c6 mdt manh dat trong hon 400m>.
Cung lac d6, duoc sy gidi thidu cua 6ng T nén vo chong ba H xin dugc giao thira
dat s6 70, to ban do sb 4, dién tich 276m* dé lam nha ¢. Bé dugc giam 50% tién
thué dat nén 6ng N di lam don xin giao dat vao thoi diém nam 2000, ndi dung don
xin giao dat dé xay dung nha & ngay 17/6/2000 do 6ng N viét nhu sau: Tén nguoi
Xin giao dét 1a Phan Nguyén Thanh N, chd & tai thoi diém d6 1a Khu Tap thé Cong
an quan L, Iy do xin giao dat 1am nha 1a do chua c6 nha &, nguon goc khu dat 1a
khai hoang, khu dét nay thudc thira dat s6 70 t& ban dd sb 4, vi tri khu dat tai t6 21,
phuong M, quan L, thanh phé Pa Nang, ¢ tr can nhu sau: Pong giap dat hoang,
Tay giap dat hoang, Nam giap dat hoang, Bic giap dit hoang, dién tich dat xin giao
la 276m°. Pon xin giao dit dé xay dung nha & cua 6ng N dugc Uy ban nhan dan
phuong M noi quan 1y khu dat xac nhan va kinh chuyén co quan quan 1y cép trén
xem xét giai quyét. Mic du sau khi két hon, ba vdi 6ng N méi lam don xin giao
thira dat s6 70, to ban do s 4 nhung tai Pon xin giao dit dé xay dung nha & cua
6ng N ghi ngay 17/6/2000 va duoc Uy ban nhan dan phuong M xac nhan ngay
04/9/2000 1a dé giam tién thué nhu ba da néu trén. Viée xin giao dat sau khi két hon
ma ba trinh bay cé su x4c nhan ctia ngudi lam chimg 6ng Nguyén T.

Do thira dat néu trén 1a tai san chung trong thoi ky hon nhén gitra ba va 6ng
Nhan nhu ba di trinh bay. Vi vay, ba dé nghi Toa an giai quyét chia tai san chung
cua ba va 6ng N theo ty I¢ ba dugc nhan 70%, 6ng N nhan 30% ph?m gia tri thira
dat. Ba giao dat cho 6ng N, ba nhan phan gi4 tri.

Nguyén don éng Phan Nguyén Thanh N cé y kién trinh bay déi véi tai san la
nha, dat tai thudc thira ddt sé 70 to ban do s6 4, vi tri khu dat tai t6 21, phuong M,
qudn L thanh phé Pa Nang nhw sau:
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Vao thang 9 nam 1997, ong nhian Quyét dinh ctia Cong an thanh phd DPa
Niéng diéu dong vé cong tac tai cong an quan L. Trong thoi gian cong tac, 6ng chua
c6 gia dinh va chua co dit dé xdy dung nha & cho ca nhin nén phai & tam tap thé tai
Try s& cla co quan Cong an quan L. Vi thé, dén dau nam 2000, 6ng c6 lam Pon
xin giao dit dé xay dung nha ¢ tai thira dat s6 70, to ban dd s6 04 (lGc nay thude T
21, phuong M, quan L) nop dén Uy ban nhan dan phuong M, quan L. Ngay
04/9/2000, Uy ban nhan dan phuong M ky xét duyét va xac nhan giao cho 6ng 16
dét c6 dién tich 276,0m? 12 loai dat hoang c6 md ma thudc thira dat s6 70, to ban dd
s6 04 tai T6 21, phuong M, quan L (lic bay gid, nguoi truc tiép do dac, vé so dd
thira dt va phé duyét vao hd so Pon xin giao dat cho ong la anh Nguyén Vin Q -
Can bo dia chinh cua Uy ban nhan dan phuong M va Chu tich Uy ban nhan dan
phuong ky duyét 1a 6ng Pam Quang H). Dén thang 4/2002, 6ng voi ba H két hon
nhung chua c¢6 nha & nén vo chong 6ng muon tam cin nha nho cip 4 cta anh
Nguyén T (bén canh thira dat néu trén) dé ¢ tam trong thoi gian 6ng va ba H dang
cho xdy dung nha o tai thira dat s6 241, to ban dd s6 06 thudc t6 60, phuong K,
quan L. Trong qua trinh & tam nha cua 6ng T, dé giir 16 dat ma Uy ban nhan dan
phuong M da giao cho 6ng khong bi nguoi khac xam 1an va tranh chap thi lic nay,
6ng véi ba H c6 mua day kém thép gai rao quanh toan bo dién tich dat. Xay dung
xong nha ¢ tai phuong K, 6ng véi ba H khong ¢ tam tai nha cta 6ng T nita va
Chuyén vé O tai ngdi nha duoc xay mai toa lac tai dia chi t 60, phuong K, quan L
cho dén sau nay.

Pbi v6i ngodi nha trén dat: Khoang nam 2005, 6ng xdy dung mot can nha cip
4 trén 16 dét thudc thira dat s6 70 va dén dau thang 10 nam 2006, do thién tai cia
Con bdo s6 6 da 1am sup d6 hoan toan can nha. Pén nim 2016, 6ng Gy quyén va
giao lai 16 dat trén cho ong Nguyén Vin T st dung. Dbi véi yéu cau ciia ba H vé
viéc chia tai san trén thi 6ng khong dong ¥ vi day 1a tai san riéng cua 6ng N trude
khi két hon.

Theo chimg thu tham dinh gia cia Cong ty C6 phan tham dinh gia B ngay
20.12.2021 xac dinh tai san nha, dat co gia tri 3.189.644.315 dong, trong d6 phan
dat co gia tri 2.942.873.809 dong (Gia dat & do thi chua duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat), phan cong trinh xay dung trén dat (do 6ng Nguyén Vin T, ba
Tran Thi L x4y dung) gia tri 238.770.506 dong. Theo két qua dinh gia néu trén bi
don ba H va dai dién theo ty quyén cua ba H dong y véi gia d6 va khong co ¥ kién
gi. Nguyén don 6ng N khong c6 y kién vé viéc dinh gia tai san thira dat s 70, to
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ban d6 s 04 tai to 21, phudng M, quan L, thanh phd Da Ning vi 6ng cho rang do
1a tai san riéng cta 6ng khong lién quan gi dén ba H.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi L,
Uy ban nhén ddn phieong K va Uy ban nhdn déan phwong M khéng ¢é ¥ kién trinh
bay trong qud trinh t6 tung tai so' tham.

Quyét dinh ciia ban dn so tham nhw sau:

Cin cl: Cac DPiéu 33, Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh; khoan 1 Diéu 28,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Phan Nguyén Thanh N va yéu cau cia
ba Lé Thi Thuy H.

Tuyén xr:

1. Giao nha va dat tai thira dat s6 241, to ban d6 so 6, dia chi: t6 60, phuong
K, quan L, thanh phé Pa Ning (nay 13 dia chi Kiét s6 82/135 duong N, t6 12,
phuon K, quan L, thanh phé Pa Ning), co dién tich 160m? cho ba Lé Thi Thuy H
duoc quyén so hitu, st dung.

2. Giao nha, dat tai thira dat s6 70, to ban dd s6 4, dia chi: t6 21, phuong Hoa
M, quan L, thanh ph Pa Ning (nay 1a dia chi: Kiét sé 66 dudng Tran Pinh T, to
88, phuong M, quan L, thanh phé Pa Ning), c6 dién tich 276m” cho éng Phan
Nguyén Thanh N duoc quyén s hiru, str dung.

3. Ong Phan Nguyén Thanh N, ba Lé Thi Thay H duoc quyén lién hé co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat &
va quyén s& hiru nha & theo quy dinh. Pong thoi ong Phan Nguyén Thanh N, ba Lé
Thi Thily H phai ¢6 nghia vu ndp cac khoan tai chinh theo quy dinh.

4. Vé nghia vu thdi tra: Budc 6ng Phan Nguyén Thanh N c6 nghia vu théi tra
cho ba Lé Thi Thay H sb tién 490.032.265 dong (Bbn tram chin muoi triéu khong
tram ba muoi hai nghin hai trim sau muoi lim dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong thi hanh dy du s6 tién phai thi hanh 4n, thi ngudi phai thi
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hanh 4n con chiu khodan tién 13i cta sd tién cham thi hanh, theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong tng voi thoi gian cham thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong.

5. An phi dan su so tham chia tai san chung:

Ong Phan Nguyén Thanh N phai chiu sb tién: 81.056.830d (tam muoi mét
triéu khong trim nim muoi sau nghin tdm trim ba muoi dong) dugc trir vao tién
tam Ung 4n phi 16.000.000d (Mudi sau triéu déng) di ndp theo bién lai thu sb
0005864 ngay 05/12/2018 cua Chi cyc thi hanh &n dan su quan L, thanh phd Pa
Néng. S6 tién an phi con lai 6ng N phai ndp 1a: 65.056.830d (sau muoi 1am triéu
khong trim nim muoi sau nghin tdm trim ba muoi dong).

Ba Lé Thi Thiy H phai chiu s6 tién: 81.056.830d (tam muoi mot triéu khong
tram nim muoi sau nghin tdm trim ba muoi déng) dugc trir vao tién tam Gng an
phi 5.000.000d¢ (Nam triéu dong) da ndp theo Bién lai thu s 0006426 ngay
09/9/2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan su quéan L, thanh phé Pa Néng. S6 tién an
phi con lai ba H phai ndp la: 76.056.830d (Bay muoi sau triéu khong tram ndm
muoi sdu nghin tdm trim ba muoi déng).

6. Chi phi dinh gi4 tai san véi s tién 21.000.000d ba H va 6ng N phai chiu
(da ndp va da chi).
Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh 4n cho
cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham: Ngay 19/5/2022, bi don 6ng Phan Nguyén Thanh N
ndp don khang céo toan bd ban an so tham véi ndi dung nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cdp so tham ban
hanh Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an va tiép tuc giai quyét vu an nhung
khong tong dat cho 6ng; Khong giai quyét yéu cau khoi kién cia 6ng vé chia tai
san chung 1a 16 d4t dién tich 100m? tai thtra 27, Khu tai dinh cu P, phuong M, quan
Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning; Giao ban an so thidm cho 6ng qua 10 ngay. Nhu
vay Toa 4n cap so tham da vi pham nghiém trong céc thu tuc t6 tung.

Veé noi dung:

Toa an cép so tham x4c dinh tai nha dét dién tich 160m? thudc thua dat 241,
to ban do sb 6 tai to 60, (nay t6 12), phuong K, quan L, thanh ph Pa Ning 14 tai
san chung giita 6ng va ba H va chia cho mdi nguoi 50% gia tri tai san, 6ng dong y.
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Tuy nhién phan sita chita 1am thém ngdi nha ndy ma ba H khai nai va duoc dinh gia
1a 113.988.960 dong nhung khong c6 ching cr chimg minh nhung HPXX so thim
xtt chdp nhan 13 khéng c6 can ct.

Doi voi 16 dét dién dat dién tich 276m” thudc thira dat 70, to ban do sb 4,
phuong M, quan L, thanh phé Da Néng 4 tai san riéng cua ong nhung Toa so thAm
xéac dinh 13 tai san chung dé chia 1a khéng ¢ cin ctr, & nghi cip phuc thim xem
xét khdng chia.

Déi v6i 16 dat dién dét dién tich 100m” thudc thira dat 27 Khu Tai dinh cu P,
phuong M, quan L, thanh phd Da Ning, qua trinh giai quyét éng co yéu cau chia
nhung Toa so tham khong thu 1y giai quyét 1a khong dam bao quyén loi cua 6ng.
Ong dé nghi cap phuc thim xem xét dinh gia dé chia.

Tir nhitng van dé trén ong dé nghi cap phiic tham tuyén huy ban an so thim
va xét xu lai theo diing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lieu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh ludn tai phién toa, sau khi thao ludn va nghi an, Hoi

dong xét xit Toa dn nhdn déan thanh phé Pa Nang nhén dinh:

[1] Ngay 19/5/2022, nguyén don 6ng Phan Nguyén Thanh N khang c4o ban
an so tham trong thoi gian luat dinh, xét thdy don khang cdo hop 1é theo quy dinh
tai Diéu 272 Bo luat TH tung dan su nén dugc HbXX chép nhan xem xét khang
cao.

[2] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T, Tran Thi L,
Uy ban nhan dan phuong K, Uy ban nhan dan phuong M va nhiing nguoi lam
chtng da duoc Toa an triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung déu ving mat nén cin cir
khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung Dan su, Toa an xét xu Véng mat cac duong su
nay.

Xét khang cdo ciia 6ng Phan Nguyén Thanh N thi thdy:

Vé t6 tung:

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so thim d3 ban hanh Quyét dinh
tam dinh chi giai quyét vu an s6 02/2019/QDST-HNGD ngay 04/6/2019 véi 1y do
cho két qua dinh gia, nhung dén ngay 28/6/2019 Toa an cap so thim d3 ban hanh
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Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an s 02/2019/QDST-HNGD do di co két qua
dinh gia. Ngoai ra ngay 24/8/2021, Toa so thidm ban hanh Quyét dinh tam dinh chi
vu an s6 03a/2021/QDST-HNGD do tinh hinh dich bénh Covid va dén ngay
04/10/2021 hét 1y do tam dinh chi nén da ban hanh Quyét dinh tiép tuc giai quyét
vu 4n. HDXX xét thiy, viéc Toa an cdp so thAm khong téng dat Quyét dinh tam
dinh chi vu an va Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu 4n 1a thiéu sot ctia cip so tham.

[4] Di v6i ban 4n so tham, 6ng N cho ring Toa an cap so thim tdng dat ban
&n cho ong qua thoi han luat dinh. HDXX xét thiy, theo Bién ban cip tong dat ban
&n thé hién tai ho so vu an thi 6ng N nhan ban an so thAm vao ngay 16/5/2022, tré 2
ngdy so voi quy dinh cua phap luat to tung, tuy nhién dng N c6 mat tai phién toa so
tham va cling da thyc hién quyén khang cdo ban an trong han theo quy dinh cua
phap luat.

[5] Mic du Toa an cap so tham c6 vi pham t6 tung vé tong dat cac van ban to
tung néu trén cho dng N. Tuy nhién nhitng vi pham nay khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua 6ng N, do d6 HDXX khong chip nhan dé nghi cua
6ng N huay an so tham ma dé nghi Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

Vé noi dung:

[6] Ong Phan Nguyén Thanh N va ba Lé Thi Thay H két hon voi nhau vao
nam 2002 va sau d6 ly hon vao nam 2014 theo Ban an sé 18/2014/HNGD-ST ngay
08 thang 9 nam 2014 cua Toa 4n nhan dan quan L.

[7] Thang 12 nam 2018, 6ng N khoi kién ddi véi ba H vé viée yéu cau chia
tai san chung sau khi ly hén dbi v6i nha va dat dién tich 160m? thudc thua dat 241,
td ban dd s 6 tai to 60 (nay to 12), phudng K, quan L, dong thoi ba H ¢ yéu cau
phan td chia tai san chung d6i v6i 16 dat dién tich 276m® thudc thira dat 70, to ban
dd s 4 tai, phuong M, quan L, thanh phé Pa Néng.

[8] P6i véi nha va dat dién tich 160m? thudc thira dat 241, to ban do sb 6 tai
t6 60, (nay t6 12), phuong K, quan L do ba Lé Thi Thuy H dung tén theo Pon xin
giao dat dé xay dung nha & ngay 19/02/2000 duoc Uy ban nhan dan phudng K xac
nhan ngay 04/4/2000 (c6 so dd khu dat kém theo don xin giao dit). Ong N cho rang
16 dat nay duoc tao lap trong thoi ky hén nhan nhung dé hop thirc hoa hd so nén da
ghi Iui thoi gian sang ndm 2000 v&i muc dich khi 1am thi tyc ké khai nop thué
chuyén d6i muc dich quyén st dung dat ¢ thi dugc giam mot phan thué s& nop theo
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quy dinh. Ba H cho rang 16 dat nay 1a tai san riéng cta ba duoc xac 1ap trude thoi
ky hon nhén, riéng nha dugc xay dung trong thoi ky hon nhén.

[9] D6i voi 16 dét dién tich 276m? thudc thira dat 70, to ban do s 4 , phuong
M, quén L, thanh ph Pa Ning do 6ng Phan Nguyén Thanh N dung tén theo Pon
Xin giao dat dé xay dung nha & ngay 17/6/2000 duoc Uy ban nhan dan phudng M
xac nhan ngay 04/9/2000 (c6 so do khu dat kém theo don xin giao dat). Ong N cho
rang 1 tai san riéng cua ong, 6ng khéng ddng ¥ chia; con ba H cho rang day 1a tai
san chung trong thoi ky hon nhan giira ba va ng N; theo ba H viéc xin 16 dat nay 1a
vao nim 2002 nhung dé ong N dimg tén xin dit lam nha va nhod dia phuong xac
nhan 1ui thoi gian dé khi lam thu tuc ké khai ndp thué chuyén d6i muc dich quyén
sir dung dat ¢ thi dugc giam mot phan thué nop theo quy dinh, dén nam 2005 ba va
6ng N xay dung nha & nhung dén nam 2006 thi bi bio nén nha bi hu hong toan bo.

[10] HDXX xét thay: Thia dat 241, to ban d6 s6 6 tai to 60 (nay to 12),
phuong K, quan L ding tén ba Lé Thi Thay H va thira dat 70, to ban do sé 4,
phudong M, quan L, thanh phd Pa Nang dung tén 6ng Phan Nguyén Thanh N theo
Pon xin giao dat lam nha ¢ déu duoc xac 1ap cung thoi diém nam 2000 véi muc
dich nhu 6ng N thira nhan nham giam ndp thué chuyén d6i muc dich dat ¢ cua thia
dat 241 va ba H ciing thira nhan nham giam ndp thué chuyén d6i muc dich dat ¢
cta thira dat 70. Diéu nay chimg minh thuc té ca hai thira dat nay déu xéc 1ap trong
thoi ky hon nhan cua ong N va ba H. Mat khac, qué trinh giai quyét vu 4n & so
tham, cling nhu tai phién toa phuc tham, ba H va éng N déu xac nhin xay dung nha
& tai thira dat 70 vao nam 2005 va xay dung nha & tai thira dat 241 vao nam 2002.
Nhu véy, ca hai ngoi nha trén hai thira dat déu duoc xay dung trong thoi ky hon
nhan. Do d6, ¢6 can ctr dé xac dinh nha dat tai thira 241 va 70 13 tai san chung cua
6ng N va ba H trong thoi ky hon nhan nhu Toa cip so thAm nhan dinh, HDXX
khong chap nhan khang céo ctia 6ng N vé viéc cong nhan nha dat thira 70 1a tai san
riéng cta 6ng. Mic du ca hai hai thira dat néu trén déu chua duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung T0a &n cép so tham d xac minh tai Uy ban nhan
dan phuong K va phudng M thi hai thira dat néu trén phu hop véi quy hoach va
theo quy dinh cta Luét dat dai thi nguoi sir dung dat duoc quyén lién hé véi cac co
quan c6 thidm quyén dé duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va thuc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat. Tai phién
tda so tham, 6ng N ¢ yéu ciu nhan nha dt thira 70, ba H ¢6 yéu cau nhin nha dat
thira 241 nén Toa an cap so tham giao nha dat thira 70 cho 6ng N sé hiru, giao giao
nha dét thira 241 cho ba H s¢ hitu 1a hoan toan phu hop.
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[11] D4i v6i nha, dat tai sb thia dat sb 70, trong qué trinh giai quyét vu an
6ng N khai da chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng Nguyén Van T, ba
Tran Thi L va ngdi nha trén dat hién do éng T, ba L xay dung nhung 6ng N, 6ng T,
ba L khong cung cép tai lidu, chimg ctr nao thé hién viéc chuyén nhuong va ong T,
ba L ciing khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an nay nén Toa so thim khong giai
quyét va quyét dinh giao nha, dat néu trén cho dng N duoc quyén so hiru 12 phu
hop. Sau nay, néu ong T, ba L co tranh chip thi c6 quyén khoi kién dé duoc giai
quyét bang mot vu an khac nhu Toa so thdm nhan dinh 13 hoan toan cé can ci.

[12] Xét vé cong sire dong gop tao lap tai san thi thay: Ong N va ba H déu co
nghé nghiép 13 cong an nén cip so thim danh gia ca hai co cong stc ngang nhau
trong viéc tao 1ap tai san va chia mdi ngudi dugce chia 50% gia tri tai san 1a hoan
toan ¢6 can clr, phu hop véi quy dinh tai Diéu 59 Luat Hon nhan gia dinh nim
2014.

[13] Déi voi gid tri phan sira chita ngdi nha tai thira 241 1a 113.988.960 dong,
ong Nhan khang cdo dé nghi cip phiic thim xem xét lai, HDXX xét thiy: Ba H
Khai nai d stra chita lai nha v&i gia tri dinh gid 1a 113.988.960 dong sau khi ba va
6ng N ly hon, nhung 6ng N khong thira nhan c6 viéc sira chita nha, dong thoi ba H
cling khong cung cip dugc tai liéu chimg ctr nao chimg minh viéc ba cé stra chita
nha sau khi ly hén éng N, nhung cip so thAm chap nhan yéu cau ctia ba H khau trur
113.988.960 dong trong tai san chung 1a khong c6 can ct. Vi vay, HDXX chap
nhan phan khang cdo nay cta 6ng N, stra 4n so tham vé phan nay.

[14] Theo Chung tu tham dinh gia sb 260619-01DN/SHA ngay 26.6.2019
ciia Cong ty cO phan thim dinh gi4 S, gia tri nha, dat thira dat s6 241, dién tich
160m?, to ban d6 sé 06, dia chi té 60, phuong K, quan L thanh phd Pa Néng la
2.076.798.240 dong, trong d6 gia tri dat 1a 1.817.009.280 dong (gia tri dat duoc
tinh theo gia dat & do thi chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét) gia tri
cong trinh xay dung trén dat 13 259.788.960 dong (trong d6 phan stra chita mai ton
va xa gob 1a 52.488.000 dong, phan stra chita phong nga 1a 3.900.960 dong, phan
xay dung mai hién 57.600.000 dong, tong cong phan stra chira 113.988.960 dong).

[15] Theo Chimg thu tham dinh gia s6 5210376/CT ngay 20/12/2021 cua
Cong ty c6 phan tham dinh gia B xac dinh gid tri tai san chung nha dat tai thira dat
s6 70, dién tich 241,8m? to ban d6 s 4, dia chi: T6 21, phuong M, quan L dat s6 1a
3.189.644.315 dong, trong d6 phan dat co gia tri 2.942.873.809 dong (gia tri dat
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duoc tinh theo gia dt ¢ d6 thi chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat),
phan nha c6 gia trj 238.770.506 dong (phan nha do 6ng T, ba L xay dung).

[16] Nhu vay tong gia tri tai san chung cta ong Phan Nguyén Thanh N va ba
Lé Thi Thay H la: 2.076.798.240 dong + 2.942.873.809 ddng = 5.019.672.049
ddng. Ba H va ong N mdi nguoi duoc nhan sd tién theo gia tri trong khéi tai san
chung 1a: 5.019.672.049 dong : 2 = 2.509.836.024 dong, nhung 6ng N nhan thira
dat 70 c6 gia tri 2.942.873.809 dong nén c6 nghia vu thdi tra tién chénh 1éch vé tai
san cho ba H 1&: 2.942.873.809 dong - 2.509.836.024 dong = 433.037.784 dong.

[17] Déi véi 16 dat dién tich 100m® thudc thira dat 27 Khu Tai dinh cu P,
phuong M, quan L, thanh phé Da Nang, theo 6ng N khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng c6 yéu cau chia tai san nay nhung Toa an cip so tham khong thu 1y giai
quyét 1a sai vé mat t6 tung, tuy nhién tai phién toa so tham 6ng N di rut yéu cau
chia tai san nay duoc thé hién tai Bién ban phién toa. Mat khac, tai san nay chua
chia nén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng N khong bi anh huong. Sau nay 6ng N
c6 quyén khai kién vu kién khac dé duoc giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan khang céo cta 6ng N vé
viéc hity ban an so tham.

[18] V& 4n phi dan su so tham: An phi chia tai san chung 6ng N va ba H mdi
nguoi phai chiu trén gid tri tai san dugc nhan 2.509.836.024 dong la: {72.000.000
dong + (509.836.024 dong x 2%)}= 82.196.720 dong.

[19] V& an phi dan sy phtic thdm: Do chip nhan mot phan ndi dung khang co
nén 6ng N khong phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat TH
tung dan su va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian cu: Diéu 148, Diéu 272, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy; Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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|. Chap nhan mot phan nodi dung khang céo cua 6ng Phan Nguyén Thanh N,
khong chdp nhan hay an so tham.

II. Stra mot phan Ban 4n hon nhan gia dinh so thim sb 25/2022/HNGD-ST
ngay 04 thang 5 nam 2022 cta Toa an nhan dan quan L.

Chép nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Phan Nguyén Thanh N va yéu ciu
phan t ctia ba Lé Thi Thay H.

Tuyén xu:

1. Giao dng Phan Nguyén Thanh N dugc quyén s& hitu ngdi nha cip 4 ¢ gac
ling, mai lop ton, tudng xay, nén gach men, dién tich xay dung 74,4m? va duoc
quyén str dung dién tich dat theo do dac thuc té 1a 241,8m?* (dién tich theo Pon xin
giao dat 1a 276m°) tai thura dét s6 70, to ban d6 s 4, dia chi: T6 21, khéi phd H,
phudong M, quan L, nay la Kiét s6 66 duong Tran Pinh T, t6 88, phudng M, quan
L, thanh phé Pa Néng.

2. Giao cho ba Lé Thi Thuy H duoc quyén so hitu ngdi nha cip 4, co gac
limg, mai lop t6n, tudng xay, nén gach men, dién tich sir dung 145,8m” va duoc
quyén sir dung dién tich dat 160m? tai thira dat sé 241, to ban dd s 6, dia chi: T6
60, khdi phd Q, phuong K, quan L, thanh phd Pa Nang, nay 1a Kiét s 82/135
duong N, t6 12, phuong K, quan L, thanh phé Pa Nang.

3. Ong Phan Nguyén Thanh N, ba Lé Thi Thay H duoc quyén lién hé co
quan nha nuéc c6 thim quyén dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat &
va quyén so hitu nha & theo quy dinh ctia phap luat. Dong thoi 6ng Phan Nguyén
Thanh N, ba Lé Thi Thay H phai c¢6 nghia vu ndp cac khoan tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

4. Vé nghia vy thi tra: Budc ong Phan Nguyén Thanh N ¢6 nghia vu thdi tra
tién chia tai san chung cho ba Lé Thi Thiy H sé tién 1a 433.037.784 dong (Bdn
tram ba muoi ba triéu khong trim ba muoi bay ngan bay trim tdm muoi bon dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n co don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thi hanh s tién phai thi hanh an, thi nguoi phai thi hanh an
con chiu khoan tién 13i cua sé tién cham thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu

468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ing véi thoi gian cham thi hanh an.

5. V& an phi:
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An phi dan su so tham vé chia tai san chung, 6ng Phan Nguyén Thanh N
phai chiu sb tién 82.196.720 ddong, nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi
16.000.000 ddng d3 ndp theo Bién lai thu s6 0005864 ngay 05/12/2018 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan L, thanh phd Pa Ning. S6 tién an phi 6ng N con phai ndp
14 66.196.720 dong (Sdu muoi sau triéu mot trim chin muoi sau ngan bay tram hai
muoi dong).

Ba L& Thi Thay H phai chiu sb tién 82.196.720 dong nhung duoc trir vao
tién tam Ung an phi 5.000.000 dong da ndp theo Bién lai thu sé 0006426 ngay
09/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan L, thanh ph6 Pa Nang. S tién an
phi ba H con phai nop 1a: 77.196.720 ddéng (Bay muoi bay triéu mot trim chin
muoi sau ngan bay trim hai muoi dong).

6. Chi phi dinh gia tai san voi sb tién 21.000.000 déng, ba H va 6ng N phai
chiu (da ndp va da chi xong).

I1l. An phi dan su phic tham 6ng Phan Nguyén Thanh N khong phai chiu.
Hoan tra cho 6ng N s6 tién 300.000 dong d3 ndp tam Gng theo Bién lai thu tam tmg
an phi s6 0005286 ngay 25/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan L, thanh
phé Pa Ning.

IV. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

V. Trong truong hgp ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy, ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP DN;

- TAND Qugn L;

- CCTHADS Qudn L;

- Luu ho so.

Thai Thi Phi Yén



