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Ban 4n sb: 12/2022/DS-ST
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“V/v tranh chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIEN LUONG - TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh
Cdc Hi tham nhén dan: 1. Ong Trwong Cong Ut
2. Ong Nguyén Viin Pat
Thu ky toa dn ghi bién bdan phién toa: Ong Lé Xuan Cwong — Can bo Toa an
nhan dan huyén Kién Luong - tinh Kién Giang

~Bazi di_éno Vién kiém scgt nhdn ddan huyén Kién Lwong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Linh - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 02 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kién Luong, tinh
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 237/2020/TLST-DS ngay 03
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 96/2021/QDST-DS, ngay 22 thang 12 nam 2021 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Lam Vin G, sinh nim 1963
Pia chi: Ap C, xa K, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Quang M, sinh nam 1985, ¢6 mat.

Pia chi: Khu phé L, thi trdn K, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang. (Theo vin
ban uy quyén ngay 02/12/2020).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1943, vang mit.
Ba Ngb Thi T, sinh nam 1947 vang mat.
Cung dija chi: Ap C, xa H, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kién va tai phién toa dai dién nguyén don éng Tran Quang Manh
trinh bay nhw sau:
Ong G c6 nhan chuyén nhuong tai san 1a quyén st dung (QSD) déat cia 6ng
Duong Khéanh B véi dién tich 39.877m? toa lac tai 4p C, x4 H, huyén Kién Luong,
tinh Kién Giang. Theo quy dinh Luat Dét dai do vuot qua han mirc nén phan dat trén
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duogc tach ra thanh hai phan lién ké, phan dat theo gidy s BU 350281, thira dat s6 90,
t ban do s 11, dién tich 30.000m?, loai dat nudi trong thily san, toa lac tai ap C, xa H,
huyén Kién Luong, tinh Kién Giang. Pén ngay 12/6/2014 dugc Uy ban nhan déan
huyén Kién Lwong cdp gidy chung nhan QSD dat do ong G ding tén. Phan con lai
duoc chuyén qua hinh thuc dat thué ciia Nha nudc va tra tién hang nim theo gidy
ching nhan QSD dit s6 CB 485520, thura dat s 163, to ban d6 sd 11, dién tich
9.877m?, loai dat nuéi tréng thuy san, toa lac ép C, Xa H, huyén Kién Luong, tinh Kién
Giang. Hai phan dat nim lién k&, trude khi nhan chuyén nhuong trén dat di co trong
tram trén toan by dién tich, sau khi nhan chuyén nhuong ong G tiép tuc cham soc va
boi dudng sb tram trén va sit dung 6n dinh. Pén khoang thang 6/2018 6ng Nguyén
Van T tu ¥ vao chit pha cay tram trén dat va muic bo bao dé canh tac trén toan b phan
dat cua ong G. Gay thiét hai sé luong cdy ong G dd bo cong stc va chi phi dé boi
dudng udce tinh thiét hai khoang 10.000.000d/1ha. Sau d6 ong G c6 lam don guiri 1én
Uy ban nhan dan xa H yéu cau giai quyét, tuy nhién ong T, ba T khong chiu dén co

quan dé lam viéc nén két qua hoa giai khong thanh.

Vi vdy 6ng G 1am don yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Van T va ba
Ngb Thi T phai giao tra lai toan bo dién tich dat 1a 39.877m? da bao chiém cia 6ng G
nam trong gidy ching nhan QSD dat s6 BU 350281 va CB 485520. Pong thoi phai boi
thuong thiét hai sb cAy ma bi don d3 ty ¥ chit pha ctia 6ng G 1a khoang 40.000.000d.

Ngay 30/12/2020 dai dién theo ty quyén cta nguyén don 6ng Tran Quang M da
c6 don yéu cau rat mot phan don khai kién vé phan yéu cau bi don bdi thudng thiét hai
40.000.0004.

Theo ho so thé hién phan dat ¢ gidy sé6 BU 350281, thira dat s6 90, to ban do sd
11, dién tich 30.000m?, do 6ng Lam Vin G ky tén dang thé chap cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh Kién Luong. Pai dién theo uy
quyén cta ong G trinh bay da thanh toan no vay v6i Ngan hang, phia Ngan hang ciing
ra phiéu yéu cau Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Kién Luong x6a thé chap
nhung 6ng G chua di x6a thé chap. Nguyén don cam két phan déat hién nay chi tranh
chap v&i ong T, ba T, ngoai ra khong phat sinh cac quan hé phéap 1y nao khac dbi véi
quyén sir dung dat nay.

Qua lam viéc thi 6ng Nguyén Van T, ba Ngd Thi T ¢ noi cu tra tai p C, x4 H,
huyén Kién Luong, tinh Kién Giang. Toa 4n da tién hanh téng dat cic van ban td tung
theo quy dinh ctia phap luat cho bi don, nhung déu bi bi don tir chdi nhan hodc ¢ tinh

tron tranh khong nhan. Tai tat ca cac buoi lam viéc, phién hop ki€ém tra viéc giao ndp,
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tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai bi don 6ng T, ba T déu vang mit khong c6 1y
do nén Toa an khong thé 1am viéc véi bi don va khong tién hanh hoa giai duogc vu an.
Vi vay Tda 4n cdn ctr vao nhitng tai liéu, chimg cit c6 trong hd so dé giai quyét vu an
theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa bi don ong T, ba T ving mit 1an thir hai khong c6 1y do nén Toa an

can ¢t vao khoan 2 Diéu 227 B0 luat tb tung dan su tién hanh xét xur Véng mat ong, ba.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phén,
Hoi ddng xét xur, thu ky phién toa va cua nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n déu
ding trinh tu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. V& thoi han chuan bi xét xa: Vu

an con dé qua han so véi quy dinh nén can khéc phuyc trong thoi gian t6i.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xet xu chép nhan mot phén yéu cau khéi
kién ctia nguyén don theo d6 budc ong Nguyén Vin T, ba Ngo Thi T giao tra lai cho
ong Lam Vin G toan bd dién tich 39.877m? (Theo to trich do dia chinh s6 TD 88-2021
ngay 10/5/2021); loai dat nuoi tréng thuy san; khu dat toa lac ép C, xa& H, huyén Kién
Luong, tinh Kién Giang. Pinh chi yéu cau boéi thuong thiét hai do nguyén don rit yéu
cau.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyen giai quyet vu an va quan h¢ phap luét tranh chap: Pay 1a vu
&n "Tranh chap quyén st dung dat" va dat tranh chap tai 4p C, x4 H, huyén Kién
Luong nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Kién Luong.

[2] V& su vang mit ctia duong su: Toa an tién hanh tong dat va ni€ém yet cac van
ban t6 tung theo quy dinh cua phap luat nhung ong T, ba T vang mat nhiéu lan khong vi
su kién bat kha khang hoc tré ngai khach quan. Vi vay Toa an tién hanh xét xir vang mat
duong su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su.

[3] Xét noi dung khéi kién cia nguyén don yéu cau budc bi don dong Nguyén
Van T va ba Ng6 Thi T phai giao tra lai toan bo dién tich dat 1a 39.877m? da bao

chlem ctia ong G nam trong gidy ching nhan QSD dat sé6 BU 350281 va CB 485520
thdy rang:

Qua bién ban xac minh chinh quyén dia phuong ciing nhu ching ct thu thap
trong ho so giai quyét ciia Cong an huyén Kién Luong thé hién ong Nguyén Van T va
ba Ngb Thi T bao chiém phan dit ma 6ng G dang tranh chap, ong T ba T di chit pha
cay tram, méic bd bao va tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd thi dat dang nu6i tom,
khong c6 cong trinh trén dat, ong T va ba T dang thu€ nguoi trong gitr. Tuy nhién bi
don khéng hop tac, khong cung cip chimg ctr chimg minh ngudn gdc dit cia minh.



Theo cong van so6: 71 1/UBND-TNMT ngay 18/8/2021 thi nguon gbc quyeén sir
dung dit qua do dac thuce té c6 dién tich gdm 03 thira dat véi tong dién tich 1a
40.806m?, loai dat nuoi trong thuy san, toa lac tai ap C, xa H, huyén Kién Luong, tinh
Kién Giang, cu thé:

Thira dat s6 01, c6 dién tich 9. 877m thudc thira dat sb 163, to ban d6 s6 11
dugc UBND huyén Kién Luong cip gidy ching nhan QSD dat s6 CB 485520, ngay
29/9/2015 do 6ng Lam Van G dung tén (ngudn gdc sir dung: Nha nuéce cho thué dét tra
tién thué dat hang nam).

Thira dat s6 02 c¢6 dién tich 30. O()Om thudc thira dat s6 90, to ban d6 s6 11 duoc
UBND huyén Kién Luong cap gidy ching nhan QSD dat s6 BU 350281, ngay
12/6/2014 do ong Lam Vin G dimg tén (ngudn gdc sir dung: Nhan quyén sir dung dat
do chuyén nhugng QSD dat).

Thira dat s6 03, c6 dién tich 929m?, day 1a ghén dat tranh chap ngoai gidy chimg
nhan cua 6ng Lam Van G (dién tich tang so vdi giay chirng nhan).

Nguf)n gbe dat 1a cua ong Duong Khanh B, duoc UBND huyén xét giao dat va
cap Gidy ching nhan QSD dat s6 X 435548, ngay 09/9/2003, voi dién tich 39. 912m?
dé nudi trong thiy san. Nam 2012 6ng B chuyén nhwong QSD dat véi dién tich
30.000m? cho 6ng Lam Vian G va duoc UBND x3 H chimg thuc ngay 12/7/2012. Sau
d6 ong G lam thu tuc nhan chuyén nhugng va cap doi giay ching nhan, ngay
12/6/2014, UBND huyén Kién Luong cap doi gidy ching nhan QSD dat s6 B 350281
vé6i dién tich 30.000m? do 6ng Lam Vian G dtng tén. Doi voi dién tich dat 9.912m? (do
dac thuc té 12 9.877m?) 1a dat vuot qua han muc phai chuyén sang thué do 6ng Lam
Vian G nhan chuyén nhuong lai thanh quéa lao dong cua 6ng Duong Khanh B. Sau d6
6ng G lap thi tuc thué dat va duoc UBND huyén xét cho thué dat va cap gidy chung
nhan QSD dat s6 CB 485520 vdi dién tich 9.877m?

Nhu véy viéc cdp gidy chimg nhian QSD dit cho ong Lam Vian G d6i véi thira
dat dang tranh chap duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat la dung thAm
quyén, dung d6i tuong; Do do, cd can cir chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
budc bi don ong T, ba T giao tra lai toan bg dién tich dat 13 39.877m? da bao chiém cua
6ng G nam trong gidy chimg nhan QSD dét sé BU 350281 va CB 485520 déu do ong
Lam Van G ding tén.

[4] Déi v6i viéc ong G thé chap quyén sir dung dt cho Ngén hang nong nghi¢p
Va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh Kién Luong thay rang Nguyén don cung
cap dugc phiéu yéu cau xoa thé cua ngén hang, chimg minh da thanh toan xong tién
vay chi la chua thyc hién thu tuc x6a thé chap nén khong can thiét dua Ngan hang
tham gia t6 tung.

[5] Binh chi yéu cau cua nguyén don vé phan yéu cau bi don boi thuong thiét
hai sé tién 40.000.000d6ng ma bi don ty ¥ chit pha ciy tram do nguyén don rat yéu
cau.

[6] V& Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1 4.375.9994, chi phi bbi
dudng can b do dac 1a 400.000d, tong cong 4.775.999d¢. Ong G di ndp tam tng chi phi
ngay 05/01/2020 véi sb tién 1a 5.000.000d. Nhu vay 6ng G con dugc nhan lai sb tién 1a
224.001d (Toa an da chi trd xong).



Tuy nhién, yéu cau khoi kién ciia 6ng G dugc chap nhan nén bi don ong Nguyén
Van T, ba Ngd Thi T phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng G s0 tién 6ng G da tam nop
12 4.775.999d khi an c6 hiéu luc phap luat.

[7] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cua ong G duge chap nhan nén 6ng duoc nhan lai tién tam
ung an phi tam ndp 1a 1.300.000d theo bién lai 0009071 ngay 03/12/2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Kién Luong, tinh Kién Giang.

Bi don 6ng T, ba T bi buég phéj gi‘ao tra lai lai toan bd dién tich dat tranh chép
nén phai chiu an phi dan sy so tham so tién la 300.000d. Tuy 0ng ba thudc truong hop
duoc mién an phi theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.
Nhung do dng T ba T khdng lam don xin mién an phi nén dng T, ba T van phai chiu én
dan su so tham la 300.0004.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH

Cin ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217; khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Can ctr Diéu 8, khoan 2 Diéu 11 B¢ lut dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 100, Diéu 166 Luat dat dai ndm 2013.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Lam Vin G.

- Buoc 6ng Nguyén Vin T, ba Ngo Thi T giao tra lai cho ong Lam Vin G toan
bo dién tich 39.877m? (Theo to trich do dja chinh s6 TP 88-2021 ngay 10/5/2021);
loai dat nudi tréng thuy san; khu dét toa lac ép C, Xa H, huyén Kién Luong, tinh Kién
Giang, cu thé gf’)m 02 thtra:

Thira dat sb 01, c6 dién tich 9.877m? thudc thira dat sé 163, to ban do s6 11
duoc UBND huyén Kién Luong cip gidy chimg nhan QSD dat s6: CB 485520, ngay
29/9/2015 do 6ng Lam Van G dung tén.

Thira dat s6 02 ¢6 dién tich 30.000m? thudc thira dat sb 90, t& ban dd s6 11 duoc
UBND huyén Kién Luong cap gidy ching nhan QSD dit s6 BU 350281, ngay
12/6/2014 do 6ng Lam Van G dung tén.

- Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat bi don éng Nguyén Vin T, ba Ngo Thi T
khong dugc ¢ hanh vi can tré 6ng Lam Vin G thuc hién quyén va nghia vu d6i véi
thira dét trén.

2/ binh chi mot phan yéu C?}u cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don bdi
thuong thiét hai so tién 40.000.000d6ng ma bi don ty y chat phé cdy tram do nguyén
don rut yéu cau.



3/ Vé chi phi tb tung: Ap dung Diéu 157, 158 B luat tb tung dan sy nam 2015.

- Budc bi don ong Nguyén Van T, ba Ngo Thi T phai hoan tra lai chi phi Xem xét,
tham dinh tai cho vdi so tién 4.775.999d cho 6ng Lam Van G, khi ban an ¢6 hiéu luc phap
luat.

4/ Vé an phi: Ap dung Diéu 147 B luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy Ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

- Bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Ngo Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
300.000d.

- Nguyén don 6ng Lam Vin G dugc hoan lai sb tién tam ndp 1a 1.300.000d theo
bién lai 0009071 ngay 03/12/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kién Luong,
tinh Kién Giang.

5/ B4o cho nguyén don 6ng Lam Vin G duoc quyén khang cdo trong han luat
dinh 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (14/02/2022). Bi don 6ng Nguyén Vian T, ba Ngo Thi
T c¢6 quyén khang céo trong han 15 ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duogc
niém yét cong khai tai noi cu tri.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 a, b va 9 Luét thi hanh an dan
su stra di, bo sung nam 2014. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dén sy stra doi, bo sung ndm 2014.
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