TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG
Ban an sb: 24/2024/DS-ST
Ngay 30/9/2024
V/v Tranh chdp Hop dong tin dung

va hop dong thé chdp tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hoi déng xét xir so tham gdém co:
Tham phan - Chl toa phién tdoa: Ba B Thi Hanh
Céac Hoi thAm nhan dan: Ong Tran Van Tich va 6ng Pham Viét Phuong
- Thu ky phién toa: Ong Pinh Qudc Cuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong tham
gia phién toa: Ong Vi Van Tién - Kiém sat vién
Ngay 30 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu Iy sb: 36/2024/TLST-
DS ngay 27 thang 6 nim 2024 vé viéc: Tranh chdp Hop dong tin dung va hop
dong thé chdp tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sé: 28/2024/QDXXST-
DS ngay 28/8/2024, quyét dinh hoan phién toa s 28/2024/QD-TA ngay 13/9/2024
gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H (H2)
- bia chi: BN, phuong B, Quan A, thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T — Tong Giam déc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tuan G — Giam déc Trung tam xir Iy
no Mién B — Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H. Dia chi: S6 A N, phuong
H, quan T, thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyeén lai:
- Ong Nguyén Tién B — Chuyén vién xt Iy no — Trung tdm xir Iy ng Mién B
— Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H.
- Ong P4 Vin P — Chuyén vién xt Iy ng — Trung tam xt Iy ng Mién B —
Ngan hang TMCP phat trién thanh ph6 H.
Bi don: Ong Tran Vian H — sinh nam 1965
Ba Lé Thi P1 — sinh nam 1970
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Ba Tran Thi S — sinh nim 1993

Péu tra tai: Thon Q, xa N, huyén K, tinh Hai Duong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Van H — sinh nam 1965
Ba Lé Thi P1 — sinh nam 1970
Déu tra tai: Thon Q, xa N, huyén K, tinh Hai Duong.
(Ong B ¢6 mat. Ong H, ba P1, ba S déu ving mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc tai liéu c6 trong hé so, tai phién toa 6ng Neuyén
Tién B la nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Ngan hang Thuong
Mai C6 Phan Phat Trién Thanh phd H di cho 6ng Tran Vian H va ba Lé Thi P1 vay
tién theo Hop ddng sau: Hop dong tin dung sé 25833/22MB/HPTD ngay
04/11/2022, dé nghi kiém hop dong mé, sir dung tai khoan thanh toan/san pham -
dich vu ngay 25/11/2022. Lai suat theo hop ddng tin dung va thé tin dung cta 6ng
H, ba P1 la thé Visa viétt platinum vay c6 tai san bao dam Iai suat a 22%/nam, 14
suat thay doi 1a 27%/mnam. S4 tién ngan hang da giai ngan 1a 998.099.000 dong.
Tinh dén 30/9/2024 6ng H, ba P1 con no ngan hang s tién no goc 1a 998.099.000
doéng va tién no lai trong han la 1.000.374.880 dong va no lai qua han la
139.041.102 dong. Sau d6 Ngan hang théng nhat giam tién I3i trong han va tién lai
qua han cho 6ng H, ba P1 tong la 909.415.982 dong. Sé tién li trong han va lai
qua han con lai 6ng H, ba P1 con phai tra ngan hang la 230.000.000 dong (Trong
dé ai trong han la 200.000.000 dong, 1ai qud han la 30.000.000 dong) tinh dén
ngay 30/9/2024.,

Tai san bao dam cua khoan vay trén 1a: "Toan bd Quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dét toa lac tai thira dat s6 200, to ban d6 sb 26, dia chi thén Q, x
N, huyén K, tinh Hai Duong, dién tich 518m2; Tai san gin lién véi dat 1a nha &
riéng 1€, dién tich san 61.7m’, cép hang nha & 4, s& hitu riéng va nha & riéng 1é,
dién tich san 41.4m’, cép hang nha & 4, s& hitu riéng theo Giéy chimg nhan QSD
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CV 647447, s6 vao so
cap gidy chimg nhan CH 01582 do UBND huyén K cip ngay 01/12/2020 cho 6ng
Tran Van H va ba Lé Thi P1. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san
gan lién v6i dat sb 25833/22MB/HPBD ngay 15/11/2022 tai van phong C, thanh
ph6 H, tinh hai Duong, sé cong chimg 5118/2022/HPTC quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HbGD."

Sau khi H2 cho 6ng Tran Van H va ba Lé Thi P1 vay tién theo hop dong tin
dung néu trén, H2 tiép tuc cho ba Tran Thi S 14 con gai cua ong Tran Van H va ba
Lé Thi P1 vay tién theo Hop dong sau: Dé nghi kiém hop dong mo, s dung tai
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khoan thanh toan/san pham - dich vu ngay 27/12/2022. Sb tién giai ngin la:
692.000.000 dong (Sdu tram chin mwoi hai triéu dong). Thoi han vay 60 thang.
Muc dich st dung von: vay tiéu dung. Phuong thitc cho vay: phat hanh thé tin
dung qudc té. Du ng Dé nghi kiém hop déng md, st dung tai khoan thanh toan/san
pham - dich vu ngay 27/12/2022 cta ba Tran Thi S tai H2. L4i suét theo hop dong
tin dung va thé tin dung caa ba S la thé Visa viétt platinum vay coé tai san bao dam
|3 suat 13 22%/nam, 13i suat thay doi la 27%/mam. Tinh dén ngay 30/9/2024 ba S
con ng ngan hang sb tién ng géc 1a 692.000.000 déng, no lai trong han Ila
650.572.430 dong, 13i qua han 1a 95.280.378 dong. Sau d6 Ngan hang N1 giam I
trong han va 13i qua han cho ba S Ia 595.852.808 dong. Ba S con phai tra sb tién lai
trong han va lii qua han cho ngan hang 1a 150.000.000 dong (trong dé ldi trong
han la 130.000.000 dong, ldi qud han la 20.000.000 dong) tinh dén ngay
30/9/2024.

Sau ngay 30/9/2024 6ng H, ba P1, ba S phai tra muc l1ai suat 1a 1,1%/1
thang trén sé tién ng goc con no.
Pé dam bao cho khoan vay caa ba S thi 6ng H va ba P1 tiép tuc dung tai san bao
dam dang thé chip tai H2 dé thé chap cho khoan vay cua ba S, cu thé nhu sau:
"Toan bd Quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat toa lac tai thira dat s6 200,
to ban d6 sb 26, dia chi thon Q, xa N, huyén K, tinh Hai Duong, dién tich 518m';
Tai san gén lién v6i dat 1a nha & riéng 1€, dién tich san 61.7m, cép hang nha ¢ 4, s¢
hitu riéng va nha & riéng 1é, dién tich san 41.4m', cap hang nha & 4, so hitu riéng
theo Gidy chimg nhan QSDD quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CV 647447, s6 vao so cap gidy ching nhian CH 01582 do UBND huyén K cép
ngay 01/12/2020 cho 6ng Tran Vian H va ba Lé Thi P1. Theo Hop dong thé chép
quyén str dung dét, tai san gin lién voi dat dé bao dam thyc hién nghia vu cia
ngudi khac sé 29993/22MB/HPBD ngay 30/12/2022 tai van phong C, thanh phd
H, tinh hai Duong, s6 cong chung 5436/2022/HPTC quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD." Khi khoan vay ctia 6ng Tran Van H, ba P1 va ba Tran Thi S phat
sinh no qua han, H2 di giri thong bao va nhiéu 1an lam viéc yéu cau ong Tran Vin
H va ba Tran Thi S tra no cho Ngan hang nhung 6ng Tran Van H, ba Lé Thi P1 va
ba Tran Thi S van cb tinh trén tranh, chay y khong thanh toan theo cac diéu khoan
da ky v6i Ngan hang. Ong H, ba P1, ba S chua tra dugc ngan hang khoan vay no
g6c nao. Khoan vay no trén caa dng H, ba P1 chuyén sang no qua han tir ngay
11/4/2023, khoan vay cua ba S chuyén sang no qua han tir ngay 16/02/2023. Ngan
hang ciing d3 giri cac thdng bao vé khoan vay no géc, no lai, phi cho ng H, ba P1,
ba S duoc biét.

Ngan hang yéu cau 6ng Tran Van H, ba Lé Thi P1 phai thanh toan toan bo



s6 tién ng cho H2 tinh dén ngay 30/9/2024 véi s6 tién no géc 1a 998.099.000 ddng,
tién 14i trong han 13 200.000.000 dong, li qua han 13 30.000.000 dong. Budc ba
Tran Thi S phai thanh toan toan bo s6 tién ng cho H2 tinh dén ngay 30/9/2024 voi
sb tién no gbc 1a 692.000.000 dong. S6 tién 14i trong han 13 130.000.000 dong, lai
qua han 13 20.000.000 dong. Néu 6ng H, ba P1, ba S khong thuc hién nghia vu tra
no thi dé& nghi xir Iy tai san 1a quyén st dung dat da thé chap tai ngan hang.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xt 1y tai san thé chép néu trén duoc
dung dé thanh toan nghia vu tra no ctia ong Tran Van H, ba Lé Thi P1 va ba Tran
Thi S ddi voi H2, sau khi trir di cac chi phi phét sinh trong qua trinh khoi kién va
xtr 1y tai san. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san thé chap néu trén khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran Vian H, ba Lé Thi P1 va ba Tran Thi S van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai tai H2 bang ngudn thu va cac tai san hop
phap khéc.

Tai bién ban ghi loi khai 6ng Tran Van H trinh bay: Ong da nhan duoc
thong bao thu Iy vu an cia Toa an. Ong da tryc tiép théng bao va giao cac van ban
t6 tung ctia Toa an cho ba P1, ba S nhung vi cdng viéc ban nén ba P1 va ba S
khong dén Toa an dugc. Ngay 04/11/2022 vo chong 6ng cé ky hop dong tin dung
s6 25833/22MB/HDTD véi ngan hang TMCP phat trién thanh phé H dé vay s6
tién 998.099.000 dong, thoi han vay 60 thang, muc dich vay tiéu dung, tai san dam
bao cho khoan vay la toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 200 to ban do s6 26 tai xa N, huyén K, tinh Hai Duong. Sau khi ngan hang
cho vay xong theo hop déng tin dung néu trén, ngan hang lai tiép tuc cho con gai
6ng la Tran Thi S vay s6 tién 692.000.000 dong, véi thoi gian vay 60 thang, muc
dich dé tiéu dung va dung dién tich dat trén dé thé chap. Sau khi vay ng, 6ng ba c6
tra 13i duoc mot thoi gian, sau d6 do lam in thua 16 va khong c6 kha ning thanh
toan. Ngén hang cling da thong bao cho 6ng, ba P1, ba S viéc tra no va thong bao
cac khoan 14i, phi phat sinh sau khi dng ba khéng tra no. Bén nay 6ng xac dinh vo
chdng 6ng con ng ngan hang khoan no gdc 1a 998.099.000 ddng, ba S con ng
692.000.000 dong la ding nhung 6ng ba va ba S hién khong cé kha ning thanh
toan nén 6ng dé nghi Ngan hang giam lai va gian no cho vo chong ong dé tra ng
dan. Di véi so tien no 13, phi cia vo chong dng va ba S ma nhu ngan hang khoi
kién thi dng hoan toan dong ¥ va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Vi céng
viéc ban nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit éng.

Cdc ching cit, tai lidu Toa dn thu thdp duwoc trong qud trinh gidi quyét vu an:
Tai bién bdn xdc minh tgi Cong an x& N thé hién: Ba Lé Thi P1 va ba Tran Thi
S déu c6 dang ky ho khau thudng tri va van dang cu trd tai thon Q, xa N, huyén K,
tinh Hai Duong.
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Tai bién ban xdc minh tgzi UBND x& N thé hién: Thira dat s6 200, to ban d6
s6 26 dién tich 518m2 tai thon Q, xd N, huyén K, tinh Hai Duong c6 nguon goc
cha ong dé lai da duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat sb CV 647447 s
vao s6 cap GCN: CHO01582 cap ngay 01/12/2020 cép cho dng Tran Vin H va ba
Lé Thi P1. Qua trinh st dung dat khong cé tranh chap, khdng cé chuyén nhwgng
va khong cé bién dong gi.

Tai bién bdan xem xét tham dinh tai ché ngay 12/8/2024 thé hién:

Thira dat s6 200, to ban do s6 26 tai thon Q, xa N, huyén K, tinh Hai Duong
co dién tich 518m2.

V& tai san trén dat: 01 nha cip 4 dién tich 41,4m2. Ngoai cac tai san trén
khong con tai san gi khac. Ong H xac dinh tai thoi diém thé chap dén nay cac tai
san giit nguyén hién trang khong thay doi gi, khéng xay dung méi thém gi. C6 01
nha cap 4 dién tich 61,7m2 éng H khai do mua bao bj hong nén di bi do tuong,
khong con nguyén ven. Di véi cian nha da bi hong ngan hang khdng co y kién hay
y&u cau, dé nghi gi va dé nghi xir Iy bang c4c tai san con hién hitu trén dat.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va
quan diém da trinh bay tai Toa an, yéu cau ong H, ba P1, ba S phai tra cho ngan
hang toan bo sé tién no goc va lai nhu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong phat
biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa thuc hién ding thi tuc t6 tung. Nguyén
don chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan su. Bi don va nguoi co quyeén loi
nghia vy lién quan chua chap hanh ding phap luat vé t6 tung dan su.

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Didu 147, 157, 227 va
228 ctia B luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 280, 299, 317, 318, 319, 320, 463,
466 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 188 ctia Luat Dt dai nim 2013; Diéu 27 Luat
hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 7, 8 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudéng dan 4p dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, Iai suat, phat vi pham; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé ml,'rc thu, mién, g‘iém, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ th Tpé an.

~ Chép nhén y€u cau khoi kién cua Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Phat
Trién Thanh pho H.

Budc 6ng Tran Van H va ba Lé Thi P1 phai c6 nghia vu lién doi tra cho Ngan

hang TMCP phat trién thanh pho H tong s tién con no theo Hop dong tin dung s6
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25833/22MB/HDTD ngay 04/11/2022, dé nghi kiém hop dong mo, st dung tai
khoan thanh toan/san pham - dich vu ngay 25/11/2022 t6ng so tién tinh dén hét
ngay 30/9/2024 13 1.228.099.000 dong. Trong d6: No gdc: 998.099.000 dong, N lAi
trong han: 200.000.000 d¢ng. No 13i qua han: 30.000.000 dong.

Buoc ba Trén Thi S phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP phat trién
thanh phd H tong sd tién con ng theo Hop ddng sau: Dé nghi kiém “hop dong mo,
st dung tai khoan thanh toan/san pham - dich vu ngay 27/ 12/2022 tong so tién tinh
dén hét ngay 30/9/2024 1a 842.000.000 dong trong d6: No gbe: 692.000.000 dong,
no 14i trong han: 130.000.000 dong, no qua han: 20.000.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham éng H, ba P1, ba S con phdi
tiép tuc chiu khoan tién ldi véi mirc 1ai sudt la 1,1%/thdng trén sé tién no' géc con
no.

Vé xur 1y tai san thé chip: Truong hop 6ng Tran Van H, ba Lé Thi P1, ba
Tran Thi S khong thyc hién nghia vu tra ng hodc khong thanh toan xong khoan ng
thi Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H co quyén dé nghi Co quan thi hanh an
dan su c6 thim quyén phat mai khéi tai san the chap dé thu hoi khoan no 1a: Quyén
st dung dét tai Thira dat s6 200 to ban d6 sb 26, dien tich 518m?2 tai thén Q, xa N,
huyén K, tinh Hai Duong va 01 nha cap 4 dién tich 41,4m2.

Néu so tién phat mai cac tai san trén khong du thanh toan hét cac khoan no
ciia 6ng H, ba P1, ba S thi 6ng H, ba P1, ba S vin phai c6 nghia vu tra hét cac
khoan no con lai tai Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H. Truong hop gia tri
tai san phat mai I6n hon nghia vu phai tra ng caa dng H, ba P1, ba S thi s6 tién thu
duogc sau khi trir di cac chi phi, nghia vu véi nha nuéc (néu co), nghia vu thanh
toan tra ng voi Ngan hang thi sé tién con du s& duoc tra lai cho éng H, ba P1.

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chap nhan su tu
nguyén cta ngan hang chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong H da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung co6 dé nghi xét
Xir vang mat. Ba P1, ba S di duoc triéu tap hop 1& lan 2 nhung van vang mat. Cin
ctr Piém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy Toa an
X6t XU V'Zing mat 6ng H, ba P1, ba S.

[2] Vé thoi hiéu khai kién: Ngan hang yéu cau 6ng H, ba P1, ba S phai tra s6
tién no goc va lai tir thang 5 nam 2023 do ong H, ba P1, ba S da vi pham nghia vu
tra no theo hop ddng tin dung da ky két. Bén ngay 19/6/2024 ngan hang khai kién
la van con trong thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

[3] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Theo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va cac tai liéu nguyén don cung cap thi Toa an xét thiy nguyén
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don va bi don c6 viéc thuc hién giao dich vay tién c6 dam bao bing thé chap quyén
sir dung dat, nay nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai sb tién ng gbc, tién lai
con no. Do d6 Toa an xac dinh 14 tranh chap dan sy loai quan hé phap luat 13 tranh
chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san. Bi don c6 dia chi cu tru tai
thon Q, xa N, huyén K, tinh Hai Duong nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huy¢n Kim Thanh, tinh Hai Duong theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung
dan su.

[4] Xé4c dinh 6ng H, ba P1 va Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H di
ky Hop dong tin dung s 25833/22MB/HDTD ngay 04/11/2022, dé nghi kiém hop
déng ma, st dung tai khoan thanh toan/san pham - dich vu ngay 25/11/2022. V6i
sb tién vay 1a: 998.099.000 dong, thoi han vay 60 thang. Muc dich sir dung von:
vay tiéu dung. Phuong thtic cho vay: phat hanh thé tin dung qudc té.

Xac dinh ba S va Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H da ky hop ddng
dudi hinh thtc: Dé nghi kiém hop déng mo, sir dung tai khoan thanh toan/san
pham - dich vu ngay 27/12/2022. Sé tién vay 1a: 692.000.000 dong. Thoi han vay
60 thang. Muc dich str dung von: vay tiéu dung. Phuong thtic cho vay: phat hanh
thé tin dung qudc té.

Noi dung va hinh thtrc cia Hop dong tuan thu quy dinh ciia phap luat. Xéc
nhan Hop dong tin dung c6 hiéu luc phap luat, cac bén phai thuc hién quyén, nghia
vu theo thoa thuan ctia Hop dong. Thuc hién hop ddong Ngan hang TMCP phét
trién thanh phé H da giai ngan cho 6ng H, ba P1 s tién  998.099.000 dong, giai
ngan cho ba S s tién 692.000.000 dong. Nhung 6ng H, ba P1, ba S di vi pham
nghia vu tra no trong hop dong mac du dng H, ba P1, ba S da duoc théng bao vé
khoan tién vay, lai suat caa ngan hang nhung do diéu kién kinh té kho khan nén
ong H, ba P1, ba S khong c6 kha nang tra nhitng khoan ng trén va xac dinh ciing
chua tra duoc khoan tién no géc nao.

[5] Sau khi vay tién, ong H, ba P1, ba S da khong thuc hién nghia vu trd no
theo cam két, vi pham cac ndi dung thoéa thuan. Ngan hang yéu cau 6ng H, ba P1
phai tra no tinh dén ngay 30/9/2024 s6 tién no goc 998.099.000 dong, sb tién lai
trong han la 200.000.000 dong, 1ai qua han Ia 30.000.000 dong. Yéu cau ba S phai
tra s6 tién no gdc la 692.000.000 ddng, 14i trong han 1a 130.000.000 dong, 13i qua
han 1a 20.000.000 déng. Do vay Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H khoi
kién yéu cau ong H, ba P1, ba S phai tra toan bd sb tién ng gdc, tién 1ai suit trong
han, tién 14i sudt quéa han, no phi theo Hop dong tin dung 13 c6 can ctr. Poi véi mic
|3i suat sau ngay 30/9/2024 ngan hang yéu cau 6ng H, ba P1, ba S phai tra la
1,1%/thang trén s tién ng géc con no 1a phu hop nén can dugc chap nhan.
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[6] Xét hop dong tin dung co chit ky caa dng H, ba P1, ba S. Ong H thira nhan
cac khoan vay ng trén véi ngén hang. Do vay xac dinh khoan vay trén la khoan vay
trong thoi ky hén nhan gitra 6ng H, ba P1. Do vay can budc 6ng H, ba P1 cung
phai c6 nghia vu lién doi véi khoan vay nay véi ngan hang theo quy dinh tai Biéu
27 Luat hdn nhan va gia dinh. Ba S phai c6 nghia vu tra sé tién con ng trén cho
ngan hang.

[7] Can cur xac nhan no cua hai bén, bang xac nhan s6 tién vay cua khach
hang, bang tinh i tién vay cua khach hang vé khoan n¢ theo Hop dong tin dung,
dé nghi kiém hop dong ma, str dung tai khoan thanh toan/san pham - dich vu do
nguyén don cung cap. Toa an budc ong H, ba P1 phai co nghia vu tra cho Ngan
hang tinh dén ngay 30/9/2024 sb tién ng gbc 998.099.000 dong, sb tién lai trong
han 1a 200.000.000 ddng, 13i qua han Ia 30.000.000 ddng. Budc ba S phai co nghia
vu tra cho ngan hang sé tién 1a no goc la 692.000.000 ddng, lai trong han la
130.000.000 ddng, 13i qua han la 20.000.000 ddng.

[8] V& yéu cau xur Iy tai san thé chip 13 quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat ciia ong H, ba P1, thi thdy: Bén thé chap va bén nhan thé chip da ky két
hop dong thé chap. Cu thé: Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién
véi dat s6 25833/22MB/HDBD ngay 15/11/2022 va theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat, tai san gén lién véi dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khac
s6 29993/22MB/HPBD ngay 30/12/2022 tai van phong C, thanh phd H, tinh Hai
Duong, s6 cong chimg 5436/2022/HPTC quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD, giita
bén thé chip 1a ong Tran Van H va ba Lé Thi P1 v6i bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP phat trién thanh phé H. Ddi tuong thé chap 12 Quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 200, to ban d6 s6 26, dién tich 518m2, dia
chi: Thon Q, x4 N, huyén K, tinh Hai Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CV 647447; sb vao sb
cap GCN: CH01582 do UBND huyén K, tinh Hai Duong cap ngay 01/12/2020.
Chu st dung 1a 6ng Tran Van H va ba Lé Thi P1. Hop dong thé chap déu duogc
cong ching va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Pang ky
Quyén sir dung dat huyén K ngay 30/12/2022. Cac tai san da thé chap hién van con
nguyén trang, khdng co phat sinh thém tai san nao khac cua ai. i vai nha ¢ cap 4
dién tich 61,7m2 do mua bio bj dd, hu hong, ngan hang khéng co6 yéu cau gi va dé
nghi Toa an giai quyét cac tai san con lai trén dat. Theo két qua xem xét tham dinh
tai chd thira dat s6 200, to ban d6 s6 26, dién tich 518m2 tai thén Q, xa N, huyén
K, tinh Hai Duong, trén dat c6 01 nha cap 4 dién tich 41,4m2. Dién tich dat trén tur
trude dén nay khong tranh chap, 1an chiém dét cua ai, cling nhu khong 1an chiém
dat ciia nha nuéc, khong cé viec chuyén nhuong tang cho ai thira dat trén. Thia dat
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trén tir trude dén nay khong cé bién dong thay doi gi. Cac ho giap gianh ciing xac
dinh thira dat trén khdng cé tranh chap, 1an chiém gi. Hop dong thé chip néi trén
dugc cac bén ty nguyén ky két, hop dong duoc cong ching va duoc dang ky giao
dich bao dam 1a dung quy dinh ctia phéap luat vé noi dung va hinh thic. Tai Diéu 4
ctia hop dong thé chép tai san, vé nghia vu duoc bao dam quy dinh: Todn bé nghia
vu cua bén thé chap (bao gom nghia vy thanh todn gid tri trdi phiéu do bén thé
chdp phdt hanh khi trdi phiéu dén han thanh todn (géc, lai) hodc nghia vu thanh
todn tien mua trdi phiéu truéc han (géc, 1ai) cua bén thé chdp (néu cd) va cdc
nghia vu thanh todn khdc déi véi H2 (gom ne goc, Idi trong han, ldi qud han, phi,
phat, cac khodn phdi tra, boi thirong thiét hai khac). Do d6, trong truong hop ong
H, ba P1 khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd no thi Ngan
hang c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap 1a Quyeén sir dung dat tai thira dat s6 200, to ban do sé 26, dién tich
518m2, dia chi: Thén Q, x4 N, huyén K, tinh Hai Duong va c4c tai san trén dat dé
thu hoi no 1a dung quy dinh cta phép luét.

[9] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Chap nhan su tu
nguyén cua ngan hang chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san.

[10] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 ciia Bo luat T6 tung dan su, Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc
hoéi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa &n, do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, 6ng H, ba P1, ba S ¢ nghia
vu tra no nén phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Didu 147, 157, 227 va
228 ctia B luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 280, 299, 317, 318, 319, 320, 463,
466 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 188 ctia Luat Pt dai nam 2013; Piéu 27 Luat
hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 7, 8 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudéng dan 4p dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, I13i suat, phat vi pham; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chéap nhéan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP phat trién thanh ph
H.

2. Vé nghia vu tra no tién goc va tién Iai:



Budc 6ng Tran Van H va ba Lé Thi P1 phai c6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang TMCP phat trién thanh pho H tong sb tién con ng theo Hop dong tin
dung s6 25833/22MB/HDPTD ngay 04/11/2022, dé& nghi kiém hop dong mo, sir
dung tai khoan thanh toan/san pham - dich vu ngay 25/11/2022 tinh dén ngay
30/9/2024 véi s6 tién ng gdc 998.099.000 dong, sb tién ldi trong han la
200.000.000 ddng, 1ai qua han Ia 30.000.000 dong

Budc ba Tran Thi S phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP phét trién
thanh phd H tong so tién con no theo Hop dong sau: Dé nghi kiém hop dong ma,
str dung tai khoan thanh toan/san pham - dich vu ngay 27/12/2022 s6 tién no gbc la
692.000.000 dong, sé tién i trong han 1a 130.000.000 ddng, sé tién 1di qua han la
20.000.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham éng H, ba P1, ba S con phdi
tiép tuc chiu khodn tién 1di véi mirc 1ai sudt la 1,1%/thang trén sé tién ng géc con
no.

3. Vé xur 1y tai san thé chap: Truong hop ong Tran Van H, ba Lé Thi P1, ba
Tran Thi S khong thuc hién nghia vu trd ng hodc khong thanh toan xong khoan ng
thi Ngan hang TMCP phat trién thanh ph6 H c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an
dan su c6 thAm quyén phat mai khéi tai san thé chap dé thu hoi khoan no 1a: Quyén
st dung dat tai Thira dat s6 200 to ban do s6 26, dién tich 518m2 tai thén Q, x& N,
huyén K, tinh Hai Duong va 01 nha cap 4 dién tich 41,4m2.

Néu s tién phat mai cdc tai san trén khong du thanh toan hét cac khoan ng
ciia 6ng H, ba P1, ba S thi 6ng H, ba P1, ba S vin phai c6 nghia vu tra hét cac
khoan no con lai tai Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H. Truong hop gia tri
tai san phat mai I6n hon nghia vu phai tra ng caa dng H, ba P1, ba S thi s6 tién thu
duoc sau khi trir di cac chi phi, nghia vu véi nha nuéc (néu co), nghia vu thanh
toan tra ng voi Ngan hang thi sb tién con du s& duoc tra lai cho éng H, ba P1.

4. V& an phi: Ong H, ba P1 phai ndp an phi dan su so tham 1a 48.842.970
ddng. Ba S phai nop an phi dan sy so tham la 37.260.000 dong. Nguyén don khong
phai chiu 4n phi dén sy so tham. Hoan tra lai Ngan hang TMCP phat trién thanh
phd H sb tién tam tmg an phi da ndp 1a: 38.794.973 dong theo bién lai ky hiéu:
BLTU/23 s6 0006276 ngay 27/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong.

5. V& chi chi thim dinh tai chd: Ghi nhan su tu nguyén cia Ngan hang
TMCP P chiu toan bo sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd (Ngan hang da
thuc hién xong nghia vu).
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Puong su ¢ mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, ddi v6i duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh
tir ngay nhan ban an hodc ngdy niém yét ban an.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhéan dén huyén Kim

Thanh, tinh Hai Duong;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén

Kim Thanh, tinh Hai Duong;

- Luu: Ho so vy dn, vin phong. P6 Thi Hanh
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