TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban &n sb: 390/2023/DS-PT
Ngay: 22-11-2023
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Phuong
Ba Trinh Thi Phic
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thiy Hong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Long An.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Ping Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Long An xét xur

phuc thim cong khai vu an dan sy thy ly s6 310/2023/TLPT- DS ngay 02 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thdm s6 32/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nim 2023 cta

Toa an nhan dan thi x4 Kién Tuong, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 660/2023/QD-PT ngay 06 thang 10

nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1974

bia chi: Ap G, xa K, huyén V, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Truong C, sinh nim 1968
bia chi: Ap C, xa T, thi xa K, tinh Long An.

(Vin ban uy quyén ngay 17/4/2023) (c6 mit).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1973
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2. Ba Duong Thi P, sinh nam 1979

Cung dija chi: Khu phd A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H: Ba Duong Thi P, sinh ndm 1979
Pia chi: Khu phd A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

(Vin ban uy quyén ngay 10-02-2023) (c6 don xin ving mit).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955

2. Ong Ngb6 Minh Q, sinh nim 1946

Cung dia chi: S6 A duong H, phuong B, thi xa K, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N, 6ng Q: Ba Pham Thi Kim P1, sinh
nam 1984

Dia chi: S6 I duong H, phudng F, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh
Dia chi lién lac: S6 A, dudong H, phuong B, thi xd K, tinh Long An.
(Vin ban uy quyén ngay 31/3/2021) (c6 mit).

3. Uy ban nhan dan xa T, thi xa Kién Tuong

Pia chi: X Thanh Hung, thi xd Kién Tuong, tinh Long An (c6 don xin vang
mat).

4. Ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nim 1982

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trudng C, sinh nim 1968
bia chi: Ap C,xa T, thi xa K, tinh Long An.

(Vin ban uy quyén ngay 12/6/2023) (c6 mat).

5. Ong Nguyén Trudng C, sinh nim 1968 (c6 mit).

6. Ba Duong Thi T1, sinh nam 1973

Cung dija chi: Ap C, xi T, thi xd K, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba T1: Ong Nguyén Trudng C, sinh nim
1968

bia chi: Ap C, xa T, thi xa K, tinh Long An.

(Vin ban uy quyén ngay 10/11/2023) (c6 mit).

7. Ong Ng6 Thanh T2, sinh nam 1983

bia chi: Ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An (c6 don xin Véng mat).
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8. Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa Kién Tuong
Dia chi: Phuong A, thi xa K, tinh Long An (c6 don xin Véng mat).
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don, dng Nguyén Thanh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung cua nguyén don ong Nguyén
Thanh T va trong qua trinh giai quyét tai cdp so tham, ong T va nguoi dai dién
theo 11y quyén 6ng Nguyén Trudng C trinh bay:

Ngay 09/01/2018 dng Nguyén Thanh T nhén chuyen nhuong thira dat s6 286,
td ban do s6 7, vi tri dat tai xa T, thi xa K cta v chong ba P, 6ng H, da giao tién
chuyén nhuong 1a 1.349.440.000 dong theo bién nhan bang chit viét tay ngay
09/01/2018, hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat dugc ching thyc tai Uy
ban nhan dan x& T, thi xa K do ba P ky chuyén nhuong.

Khi nhan chuyén nhuong thi dat khong c6 tranh chép, vo chong éng H ba P
khong thdng bao cho ong T biét vé viéc da ban dat cho ba N, ong Q. Chi blet khi
d6 ba P, 6ng H dang thé chap dat tai Ngan hang, 6ng T da chuyén khoan sb tién
900.000.000 ddng vao sb tai khoan cta ba Duong Thi T1 dé ba T1 dung ra tra no
ngan hang xoa thé chip thtra dat s 286, trong s tién 900.000.000 dong 1a 6ng T
tra cho vo chong 6ng P, ba H 600.000.000 dong dé 6ng P, ba H tra ngan hang, con
300.000.000 dong 1a 6ng T cho chi T1 vay. S6 tién 749.440.000 dong 6ng T giao
tién mit cho o6ng H, ba P tai nha cua anh C, chi T1 tai xd T, ¢6 lap bién nhan ngay
09/01/2018, ndi dung vo chong Hoi P2 di nhan du s tién 1.349.440.000 dong.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co ba P2 ky ma khong c6 chit ky cua
6ng H vi ltc d6 khong c6 mat, mat khac gidy dat chi dung tén ba P2, 6ng T ciing
khong dugc giai thich phai c6 ong Hoi ky hop dong nén khong biét. Viéc ong H co
161 khai n61 khong nhan tién ctia cia 6ng T 1a khong dung, ong H va ba P2 di nhan
tién va ky bién nhan, di c6 két luan giam dinh.

Sau khi ky hop d6ng chuyén nhugng thi ong T da giao dat cho 6ng C quan ly,
6ng C di yéu cau 6ng P 13 nguoi thué dat cua vQ chdng ong P2, ba H giao dat.
Hién 6ng C dang cho 6ng Ngd Thanh T2 thué trong laa, tién thué dat do ong C
nhan, viéc ndy giita 6ng T véi ong C tu thoa thuan, khong c6 tranh chap. Ong T
dang gitt ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vé dién tich thira dét s
286, Ong T thdng nhét theo dién tich do dac 13 31.614m” theo Manh trich do dia
chinh s6 10-2021. Phan dién tich giam do m¢ rong kénh khong c6 y kién tranh
chép. Ong Nguyén Thanh T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 09/01/2018 giira 6ng T voi ba P2 ddi véi thira dat s6 286, t ban
d6 sd 7, vi tri dat tai xa T, thi xa K, yéu cau ong H1 ba P2 tiép tuc thuc hién hop
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dong néu trén. Truong hop Toa an khong chap nhan cong nhan hop dong thi ong T
yeu cau 6ng H, ba P2 lién ddi tra lai so tién chuyén nhu:ong 1.349.440.000 dong,
6ng T khong yéu cau boi thuong thiét hai vi trong thoi gian qua d4 hudng hoa loi
tlr viéc cho thué dat.

Vé hop (?Iéng chuyén nhuong ky ngay 02/01/2017 cua ong H, pé P2 voi 6ng
Q, ba N thi d€ nghi xem xét tinh hop phap vi tai thoi diém ky chuyén nhuong dat
dang thé chap ngan hang, hop dong nay ciling chua c6 cong chung hodc chung
thuec.

Bi don phan té6 6ng Nguyén Van H trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu dan,
tai phién toa co nguoi dai dién theo 1y quyeén trinh bay nhu sau:

Ong H va ba Duong Thi P 1 vo chong két hon nam 1999; ba P 13 em rudt caa
ba Duong Thi T1 (vo cua 6ng Nguyén Truong C); Trude day vo chong ong va vo
chdng ba T1, dng C ¢6 1am dn v6i nhau mot thoi gian, dng ba cho vo chong éng C
muon gidy chimg nhan quyén s dung dat thira 286 dé thé chip ngan hang vay
tién.

Ngudn gbc thira dat s6 286, to ban dd s6 7 1a tai san chung cua vo chdng ong
mua ctia 6ng M vao nim 2001, khi d6 trong ho cua gia dinh c¢6 vo chong ong va 01
con nhé méi sinh nam 2001. Sau khi dugc cap gidy dat vo chong ong di thé chap
cho ngan hang dé bao 1anh cho éng C va ba T1 vay tién cho dén nim 2018. Vé
thoa thuan bao 14nh dat cho vo chong 6ng C vay Ngan hang thi vo chong éng c6
ky hop dong thé chap v0i Ngan hang, con lai gitra anh em v61 nhau 1a thoa thuan
bang 101 n6i, khong co gidy to.

Nam 2018, 6ng H khong ban dat cho ong T va khong nhan tién cua ong T,
viéc ong T trinh bay c6 tra tién vao Ngan hang de x6a thé chap va lay glay dat thua
286 1a dung nhung viéc xda thé chap thira dat sb 286 1a trach nhiém bon phén cua
ong C. Tai ban tu khai nop cho Toa an, ong H cé khai 6ng C muon thura dat sb
286, to ban d6 sb 7 dé ban cho ong T trur ng, 6ng H khong nhan tién chuyen
nhuong tir ong T, viée nay cac bén khong co glay to va khong c6 nguoi chung kién
nén ong khong cung cap duoc chimg cir. Ong thdng nhat dién tich do dac thira dat
50 286, to ban dd s6 7 tai xa T 1a 31.614m?, phan dién tich dat giam do mé rong
kénh khong tranh chap. Trude nam 2018, vo chong ong cho 6ng Bay D1 thué thira
dat s6 286 dé trong laa, tir naim 2018 éng T va 6ng C d lay dat tir 6ng D1, sau khi
lay dat 6ng T cho 6ng T2 thué trong laa, tuy nhién 6ng khong tranh chap vé viéc
thué dat néu trén.

Vé Két luan giam dinh chir ky trong bién nhan tién ngay 09/01/2018 thi 6ng
khong c6 y kién, khong yéu cau giam dinh lai.
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Nay 6ng c6 yéu cau vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 09/01/2018 gitta ba Duong Thi P v6i 6ng Nguyén Thanh T d6i véi thira dat
50 286, to ban do s6 7, vi tri dat tai xa T, thi xd K. Trudc d6 vao ngay 02/01/2017
vo chong ong d3 ky chuyén nhuong thira dit s 286 cho 6ng Q, ba N, sau d6 6ng Q
va ba N khoi kién va da dugc Toa an Kién Tuong cong nhan theo Quyét dinh sd
20/2018/QDST-DS ngay 29/3/2018.

Bi don ba Duong Thi P trinh bdy trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham nhu sau:

Ba va 6ng Nguyén Vian H 12 vo chong két hon nam 1999; ba 1a em rudt cua ba
Duong Thi T1 (vo ciia 6ng Nguyén Truong C); 6ng Nguyén Thanh T 13 em rudt
ctia dng C. Trude ddy vo chong ba va vo chong 6ng C ¢6 1am an véi nhau nén vo
chéng ba cho vo chéng ong C muon thira dat s 286, to ban d6 s 7, toa lac tai x&
T dé vo chong ong C thé chap vay tién.

Thira dat sb 286, to ban do sb 7 13 tai san chung cta vo chong ba, ngudn gbc
do nhan chuyén nhuong vao nim 2001. Sau khi dugc cdp gidy dat cho dén nam
2018 thi vo chdng ba da thé chip ngan hang dé bao 1anh cho vo chdng 6 ong C vay
tién, vo chong ba khong vay, cing khong nho 6ng C ba T1 dung ra vay tién giim,
chtng ctr thé hién 1a hop dong thé chap bao 1anh. Khi dén han tra no ngan hang
vao nam 2018, dng C n6i miéng vdi ba cho 6ng C muon dat dé tra no nén ba da lén
chong ky hop dong sang nhuong dat cho 6ng T ngay 09/01/2018. Do d6, ong T ¢6
dung ra tra no Ngan hang cho 6ng C dé xoa thé chép thira dat s6 286. Trudc khi ky
hop dong sang nhuong cho ong T thi thira dat nay vo chong ba da ky chuyen
nhuong cho vo chong ba N va 6ng Q, di duogc giai quyét theo Quyét dinh sb
20/2018/QDST-DS ngay 29/3/2018.

Ba thong nhét dién tich do dac thyc té thira dat s6 286 1a 31.614m?, phan dién
tich giam do m& rong kénh khong co tranh chap. Vé Két luan giam dinh chir viét
chir ky trong bién nhan tién ngay 09/01/2018: Ba khong c6 y kién, khong yéu cau
giam dinh lai, nhung vo chong ba khong nhan tién cta ong T ma do 6ng C noi
muon dat ban cho 6ng T dé 1ay tién tra no.

Trudc nam 2018, v chong ba cho 6ng Nguyén Van D2 thué thira dat s6 286
dé trong laa, tir nam 2018 6ng T va ong C da yéu cau 6ng P2 giao dit, v chong ba
khong tu nguyén giao cho 6ng T. Theo ba biét thi ong T dang cho ong T2 thué
trong laa. Ba khong tranh chap va khong co yéu cau veé s tién cho thué rudng tu
nam 2018 dén nay. Ba thong nhat v0i yéu cau phan t6 ctia ong H vé yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 09/01/2018 giira ba vai
6ng Nguyén Thanh T ddi véi thira dat s6 286.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N, 6ng Ngé Minh Q do
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay nhuw sau:
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Ong Q, ba N khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ong T vé yéu cau vo
chdéng P, H t1ep tuc thue hién hop dong chuyen nhu’O’ng quyén sir dung dat ngay
09/01/2018 d01 v6i thira dat s6 286. Ong ba dong Y véi _yéu cau phan t6 ctia ong H
vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén. Vi
ngay 02/01/2017 6ng H, ba P da ky hop dong chuyen nhuong thura dat s6 286 cho
ong Q, ba N vai gia 1.500.000.000 ddng dé can trir vao khoan tién no va da duoc
Toa 4an ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sO 20/2018/QbST-DS ngay
29/3/2018 v¢i ndi dung: Ong H va ba P phai tiép tuc thue hién hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat cho 6 ong Q va ba N thua dat s6 286, t& ban dd sb 7, toa
lac tai xa T theo hop dong chuyen nhuong ma hai bén d& ky ngay 02/01/2017.
Ngay cudi cung thiue hién hop dong néu trén 1a ngay 22/7/2018. Den ngay
22/7/2018 ma ong H, ba P khong thue hién thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung
dat theo hop ddng chuyén nhuong hai bén da ky ngay 02/01/2017 cho éng Q, ba N
thi dng H va ba P phai tra cho ong Q, ba N sé tién 1.500.000.000 dong vao ngay
31/12/20109.

Pén ngay 22/7/2018 do 6ng H va ba P d3 khong thuc hién tha tuc chuyén
nhuong thira s 286, ddng thoi ciing chua tra s tién 1.500.000.000 dong cho 6ng
Q, ba N nén 6ng ba da ndp don yéu cau thi hanh an tai Chi cuc thi hanh an dan su
thi xd Kién Tuong. Chi cuc thi hanh an d& ban hanh Quyet dinh s6 392/QD-
CCTHADS ngay 18/3/2021 vé viéc thi hanh an theo yéu cau, khoan tién ong H, ba
P phai thi hanh tra cho 6ng Q va ba N 1a 1.500.000.000 dong.

Thira dat s6 286 1a tai san chung ctia vo chong ong H, ba P nhung chi c6 ba P
ky chuyén nhuong cho éng T 13 khong dang. Hop dong chuyén nhuong ciing chua
c6 hiéu luc, bién nhan tién ngay 09/01/2018 khéng thé hién ding ban chat; Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh ciing néu khong co cin ctr khang nghi giam déc tham
Quyét dinh s6 20/2018/QDST-DS cua Toa an thi xd Kién Tudng. Theo cong vin
tra 101 cua Uy ban nhan dan xa T ciling xac dinh thira dat s 286 do ba P st dung 6n
dinh tir nam 2002 dén nay.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Truong C trinh bay:

Ong 13 anh rudt cua Ong Nguyén Thanh T, 1a chong ba Duong Thi T1 (d4 ly
hon nam 2022), 1a anh ré cia ba Duong Thi P.

Vao nam 2013, vo chong dng H, ba P ¢6 nhu cau vay tién ngan hang nhung vi
s tién vay khong duoc nhiéu, trong khi vo chong ong 1am an kinh doanh quen biét
nén ba P dng H nho vo chong 6ng dung ra vay ngan hang glum con ba P va ong H
thé chap phan d4t 33.736m” tai Xa T 6 sd thira 286 theo gidy ching nhén quyén st
dung dat s W001093 do UBND huyén M cép cho ba P dé bao dam khoan tién
vay. Sb tién vay ngan hang 1a 800.000.000 dong, trong d6 ong véi vo chong ong P,
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ba H thoa thuan 6ng muon lai cua 6ng P, ba H 200.000.000 déng, con 6ng P, ba H
nhén tién vay 600.000.000 dong sau nay c6 trach nhiém tra. Toan bd vi€c nay gitia
cac bén thda thuan miéng, khong 1ap thanh van ban, ngan hang khong biét.

Nam 2018, dén han tra ng, do vo chf)ng P, H khong c6 kha néng nén nh¢ ong
tim ngudi mua thira dat sb 286. Ong Nguyén Thanh T ¢6 nhu ciu mua dét nén gitta
6ng T voi vo chong P, H thoa thuan gia 400.000.000 dong/miu. Tong sb tién
chuyén nhuong 1a 1.349.440.000 dong. Khi d6 6ng T giao 600.000.000 dong cho
vo chong P, H dé tra ng ngan hang x6a thé chip dat (sb tién nay chuyén vao tai
khoan ctia ba T1 dé ba T1 ding ra thanh toan no ngan hang). S6 tién chuyén
nhuong con lai ong T giao tién mat cho P, H tai nha cta éng ¢ xa T, thi x4 K vao
ngay 09/01/2018, vo chéng P, H ¢o ky gidy nhan du sd tién chuyén nhuong cta
6ng T. Khi giao tién c6 vo chong P, H, c6 vo chong ong va éng T, ngoai ra khdng
c6 thém ai chung kién.

Khi vo chdng P, H chuyén nhuogng dit cho éng T thi 6ng khong biét vé viéc
P, H da ban thira dat cho 6ng Q, ba N. Sau khi 6ng T ky hop dong nhan chuyén
nhuong thira dat vao ngay 09/01/2018, 6ng T c6 giao thura dat cho ong canh tac
(n6i miéng), muc dich dé giur dat khong dé bi hoang hoa. Do do, ong da yéu cau
6ng D2 (nguoi dang thué dat cia P, H) giao dat va bao cho 6ng D2 biét ong T da
mua dat. Tir nim 2019 dén nay, 6ng cho Ngd Thanh T2 thué trong lua, thué theo
timg nam. Ong xéac dinh khong tranh chap vé viéc cho thué dat. Ong thong nhat véi
yéu cau khoi kién cua ong T, 6ng khong dong v voi yéu cau phan td cia ong H.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan ba Duong Thi T1 vang mdt trong qud
trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, khéng cé v kién trinh bay.

Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ngd Thanh T2 ¢é dé nghi giai
quyét vang mat, tai bién ban ghi lo1 khai trinh bay nhw sau: Tir nam 2018 dén nay,
ong c6 thué cta 6ng C thia dat dang tranh chap giira 6ng T véi ba P, dng H dé
trong la, thoi han thué theo timg nam hodc khi nao liy dat thi ong tra. Ong khong
c6 ¥ kién yéu cau gi lién ‘quan dén viéc tranh chip giita cac bén, 6ng ciing khong
c6 tranh chap lién quan dén viéc thué dat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N1 4y quyén cho
6ng Nguyén Truong C trinh bay tai phién toa: Ba N1 1a vo cta ong T, ba N1 thong
nhat v&i 16 trinh bay va yéu cau khoi kién ciia 6ng T.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sw thi xa
Kién Twong c6 yéu cau gidi quyet vang mdt, tai Van ban s6 32/CV- CCTHA ngay
13/11/2020 trinh bay, cung cdp théng tin: Theo quyét dinh thi hanh 4n s 378/Qb-
CCTHADS ngay 01/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd Kién Tuong
thie hién theo quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 02/2018/QD-
BPKCTT ngay 01/02/2018 cta Toda an nhan déan thi xd Kién Tudng thi thira dat sb


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Tu%E1%BA%A5n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20G%C3%B2%20Ch%C3%A2u%20Mai,%20x%C3%A3%20Kh%C3%A1nh%20H%C6%B0ng,%20huy%E1%BB%87n%20V%C4%A9nh%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%BAy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%BAy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1nh%20H%C6%B0ng,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20T%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi%E1%BB%85u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Th%C3%A0nh%20Th%E1%BA%AFng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20B%E1%BA%AFc%20Chan%201,%20x%C3%A3%20Tuy%C3%AAn%20Th%E1%BA%A1nh,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20T%C6%B0%E1%BB%9Dng,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%BAy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20C%E1%BA%A3%20G%E1%BB%ABa,%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1nh%20H%C6%B0ng,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20T%C6%B0%E1%BB%9Dng,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Th%C3%A0nh%20Th%E1%BA%AFng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20B%E1%BA%AFc%20Chan%201,%20x%C3%A3%20Tuy%C3%AAn%20Th%E1%BA%A1nh,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20T%C6%B0%E1%BB%9Dng,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20Ng%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Tu%E1%BA%A5n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Chinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20C%E1%BA%A3%20G%E1%BB%ABa,%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1nh%20H%C6%B0ng,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20T%C6%B0%E1%BB%9Dng,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n

286, tO ban d6 sd 7 toa lac tai x4 T dén nay chua bi ap dung bién phap cudng ché
thi hanh an va chua bi ap dung bién phap nao khac d€ dam bao thi hanh an theo
Bén an, quyét dinh cta Toa an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan x3 T ¢6 vin bdn dé
nghi vang mat, theo Cong van s6 566/UBND-DC ngay 31/3/2021 trinh bay nhu
Sau:

Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba P va 6ng T y kién
ctia Uy ban thé hién theo Vin ban sé 04/UBND-VP ngay 07/5/2018 ctia UBND x4
nhu sau: Ngay 09/01/2018 UBND Xa& T ¢6 nhan va chung thuc hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ba P va ong T ddi véi thira dat s6 286, to ban do sb
7, vi tri dat tai xa T. Can cu Piéu 35 Nghij dinh 23/2015/ND- CP; theo b0 thu tuc
hanh chinh cip x3 do UBND tinh L c¢ong b6 theo Quyét dinh s6 3727/QD-UBND
ngay 13/10/2017; Quyét dinh s6 4409/QD-UBND ngay 11/12/2017 va Quyét dinh
153/QD-UBND ngay 15/01/2018 cta Chu tich UBND tinh L; theo khoan 1 Diéu
36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu quy dinh nguoi yéu
cau chung thuc nop 01 bo hd so yéu cau chimg thuc gdm céc glay to theo quy
dinh. Ba P d4 ndp day du ho so theo dung quy dinh nén can bo tiép nhan va tra két
qua ho so nhén va xu ly ho so 14 hoan toan ~dung theo quy dinh phap lut. Nguén
gbc thira dat s6 286 dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat cho ong
Truong Vin M1, 6ng M1 chuyén nhuong cho ba P theo hop dong chuyén nhugng
s6 682 ngay 15/8/2002 do UBND xa T chiing thuc.

Vu an duoc Toa an cdp so thim md phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau.

Tai Ban 4n dn sy so tham sb 74/2023/DS-ST ngay 11-7-2023 cua Toa én
nhan dan thi xa Kién Tuong, tinh Long An, da x:

“Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 227, 228, 266, 271, 273 cla
B0 luét T6 tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 117, 123, 127, 131, 288 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Ap dung cac Diéu 166, 167, 188 ciia Luat D4t dai nam 2013.

Ap dung Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Thanh T vé tranh chap

hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat v&i ba Duong Thi P, 6ng Nguyén Vin
H d6i véi thira dat s6 286, to ban do s6 7, toa lac xa T, thi xa K.
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2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Vin H vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong Nguyén Thanh T.

Tuyén v6 hi€u hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
09/01/2018 gitra 6ng Nguyén Thanh T véi ba Duong Thi P ddi véi thira dat s6 286,
t& ban do s6 7, toa lac tai xa T, thi xd K.

Bugc ba Duong Thi P va ong Nguyen Vian H c6 trach nhiém lién do1 trd cho
ong Nguyen Thanh T sb tién chuyen nhuong 12 1.349.440.000 dong (mot ty ba
trdm bén muoi chin triéu bon trim bdn muoi nghin dong).

Truong hop bén phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu thi ké tir ngay ban
an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an co
quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay co don yéu cau thi hanh
an cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap lut co6 quy dinh
khéc.

Buoc 6ng Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Trudng C co trach nhiém giao tra
quyen str dung dat thira s6 286, t& ban do sb 7 toa lac tai xa T, thi x4 K cho éng
Nguyén Vin H, ba Duong Thi P. Bugc 6ng Nguyen Thanh T c6 trach nhiém giao
tra ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 01781 do Uy ban nhan dan
huyén M cip ngay 19/8/2002 cho ho 6ng (ba) Duong Thi P d6i voi thira dat s6 286
néu trén cho 6ng Nguyén Vin H, ba Duong Thi P.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh T phai chiu §6 tién 15.000.000 dong,
ong T da ndp xong; ba Duong Thi P phai chiu 5.400.000 dong, ba P da ndp xong.

4. V& an phi: Ong Nguyen Thanh T phai nép 300.000 dong an phi so tham,
6ng T dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 26.241.500 dong theo
bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0006827 ngay 28/6/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thi xd Kién Tuong. Ong T duoc hoan tra sd tién tam Gmg an phi
con thira 12 25.941.500 dong.

Ong Nguyen Van H va ba Duong Thi P phai lién d6i nop 52.483.000 dong an
phi so tham, ba P va 6ng H duoc khu trir vao s tién tam tng an phi ma ong H da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sO 0000865
ngay 09/02/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa Kién Tuong. S6 tién an phi
con phai nop 1 52.183.000 dong.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ quyén va thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh &n cia cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 25/7/2023 bi don ong Nguyén Thanh T nop don
khang c4o ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim: Xem xét tinh hop phap
ctia hop doéng chuyén nhugng ky ngay 02/01/2017 cta 6ng H, ba P va éng Q, ba N
vi tai thoi diém ky chuyén nhuong dang thé chap Ngan hang va hop dong nay chua
c6 cong chimg chung thue. Tiép tuc viée thuc hién chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba Duong Thi P va 6ng Nguyén Thanh T ky ngay 09/01/2018. Ba P cling
lac mot thira dat ban cho 2 ngudi, gdy thiét hai cho 6ng T, dé nghi ba P va éng H
lién d6i tra lai tién cho 6ng T va boi thuong thiét hai.

Tai phién toa phtic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién. Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don
trlnh bay: Ong Nguyén Thanh T yéu cau céng nhin hop dbng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 09/01/2018 gitra 6ng T vo1 ba P d6i voi thua dat sb
286, to ban dd s6 7, vi tri dat tai xd T, thi xa K, yéu cau ong H ba P tiép tuc thuc
hién hop dong néu trén. Truong hop Toa an khong chap nhan cong nhan hop dong
thi 6ng T yéu cau ong H, ba P lién déi tra lai s0 tién chuyen nhuong 1.349.440.000
ddng. Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khang céo ddi voi phan yéu cau bdi
thuong thiét hai vi tai cAp so thAm nguyén don khong cé yéu cau phan nay voi ly
do trong thoi gian sir dung dat da huong hoa lgi tir viée cho thue dat nén tai cap
phuc tham nguyén don ciing khong yéu cau giai quyét, cac yéu cau khang cdo con
lai van gilr nguyén.

Ba Pham Thi Kim P1 1a dai dién theo uy quyen cia 6ng Ngb Minh Q, ba
Nguyén Thi N khong chap nhén voi toan bo yéu cau khang cao cua nguyén don
6ng Nguyén Thanh T, dé nghi giit nguyén ban an so tham. Cac bén khong thoa
thuan v&i nhau vé viée giai quyét vu an.

Cac duong su théng nhét dién tich thira dat s 286, t& ban dd sb 7, toa lac tai
xa T 13 31.614m? theo Manh trich do dia chinh s& 10-2021 dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai thi xd K duyét ngay 22/02/2021; théng nhét theo két qua
dinh gia tai san tranh chap 1a 1.658.041.000 dong, khong al yéu cau do dac, dinh
gia lai va dé nghi Toa an can ¢t vao cac két qua trén dé giai quyét vu an.

Céc duong sy thong nhat hién thira dat thira dat s6 286, to ban do sé 7 néu
trén do 6ng Nguyén Thanh T va 6ng Nguyén Truong C dang quan ly su dung. Cac
duong sy khong tranh chap gi ddi véi tai san trén dat va hop dong thué dat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cia nhiing nguoi tham
gia t6 tung trong giai doan xét xur phuc tham ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém nghi an dang theo quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.
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Vé ndi dung: Nguyén don dé nghi xem xét tinh hop phép ciia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/01/2017 g1u’a ong Q, ba N véi ong H,
ba P nhan thay hop déng néu trén di dugc Toa an giai quyét theo Quyet dinh so
20/2018/QBST-DS ngay 29/3/2018 da c6 hiéu luc phap luat, theo Quyet dinh sb
20/2018/QDST-DS thi ong Nguyén Van H va ba Duong Thi P phii tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Ngé Minh Q va ba
Nguyén Thi N véi thira dat s6 286, t& ban do sb 7, toa lac tai xa T, _thi xa K, tinh
Long An va ngay cudi cung thuc hién hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat
néu trén la ngay 22/7/2018. Néu ngay 22/7/2018 ma ong H, ba P khong thuc hién
thil tuc chuyén nhuong quyén str dung dat thi 6ng Nguyen Van H, ba Duong Thi P
phai tra cho 6ng Ngd Minh Q, ba Nguyén Thi N sd tién 1a 1.500.000.000 dong va
tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, hét ngay
22/7/2018 6ng H, ba P da khong thyc hién hop ddng chuyen nhuong nén Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xa Kién Tuong cling da ra quyét dinh thi hanh sd tién
1.500.000.000 d6ng theo yéu cau cua 6ng Q, ba N. P6i v6i quyét dinh cong nhan
su thoa thuan nay thi ong H, ba P va 6ng Q, ba N ciing khong c6 ¥ kién gi.

Nguyén don ong T y&u cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira ba Duong Thi P va Ong T ky ngay 09/01/2018 thi xét thay, & ong H
va ba P két hon ngay 26/11/1999, thura dat 80 286 dugc cap glay chimg nhan quyén
sit dung dat cho ba P nam 2002, ngudn gbc dat do nhan chuyén nhuong 13 trong
thoi ky hon nhan nén cin ¢t Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 thi day
la tai san chung cua vo chong 6ng H, ba P. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét chi c6 ba P ky tén la khong dung theo Piéu 35 Luét Hon nhan
Gia dinh nam 2014. Bén canh d6, éng T cung cap bién nhén tién va trinh bay gia
chuyén nhuong thira dat 1a 1.349.440.000 dong nhung gia chuyen nhuong ghi
trong hop dong 1a 350.000.000 déng nham tranh viéc dong thué 13 vi pham diéu
cam cua luat theo Piéu 117 Bo luat Dan su. Pong thoi, cac bén ciing khong c¢6 bién
ban vé viéc ban giao dét trén thyc té giira bi don ddi v6i nguyén don.

Ngoai ra, ngay 02/1/2017 6ng H, ba P d4 ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung thira dat so 286 cho 6ng Q, ba N, dén ngay 09/01/2018, ba P lai ky hop
dong chuyen nhuong quyen st dung thira dat s6 286 cho 6ng T 14 vi pham Diéu
188 Luat dat dai va hop dong chuyén nhuong giita ong H, ba P véi ong Q, ba N da
duoc cong nhan bang quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat va ong T da co dé nghi giam
dbc tham xem xét quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac bén thi Toa a4n nhan
dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh va Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé Ho6 Chi Minh d4 xem xét va khong c6 can cir khang nghi d6i véi Quyét
dinh s0 20/2018/QDST-DS giira 6ng Q, ba N va 6ng H, ba P, do d6 ban an so tham
tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong gitra ong T va ba P 1a c6 can cir nén khang
céo ctia 6ng T 13 khong c6 cin cir dé chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
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can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung déq su 2015, khong chép nhan yéu cau
khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thi tuc to tung:

_ [1] Khang cao cua nguyén don thyc hién dung theo quy dinh tai ,Diéu 271,
biéu 272, Biéu 273 cua Bo lyat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan dé
xem x¢ét theo trinh tu phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bj
don 6ng Nguyén Vian H 1a ba Duong Thi P va nguoi cd quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Ngb Thanh T2, Uy ban nhan dan xa T, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Kién Tudng ving mat va tat ca déu co dé nghi giai quyét vang mat, do d6 cin ctr
vao khoan 2 Diéu 296 B luat T tung dan sy nim 2015, Toa 4n van tién hanh xét
XU Véng mat ho.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh T vé viéc yéu cau ong H va
ba P tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
09/01/2018 giira 6ng T va ba P d6i vai thira dat s6 286; xem xét tinh hop phap cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 02/01/2017 giita ong H, ba P
va 6ng Q, ba N. Viéc ba P chuyén nhuong cung lic mot thira dat cho hai nguoi nén
gly thiét hai cho 6ng T, dé nghi ba P va dng H lién d6i tra lai tién cho ong T, thay
rang:

[3.1] Xét tinh hop phap cua hop d,ESng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 09/01/2018 gitra 6ng T va ba P, thay rang:

[3.1.1] V& hinh thtc, trinh tu thii tyc chimg thuc: Hop dong ky ngay
09/01/2018 c6 ching thuc cia UBND x& T, mac du UBND x& T ¢6 vin ban trinh
bay vé viéc ba P d3 ndp du bo ho so chig thyc. Tuy nhién, can ctr bién ban léy 101
khai ctia Cong an thi x3 K dbi v6i ba Nguyén Thi Tuyét M2 1a can bo UBND x& T
va 0ng Huynh Van T3 nguyén la Chu tich UBND x& T 1a nguoi ching thuc hop
ddng déu thira nhan ba P khong Ky truc tiép va ky truée mit ong T3 ma do éng C
mang hop dong dén c6 san chir ky ctia ba P. Mic du ba P thira nhan c6 ky tén trong
hop déng. Nhung cin ctr Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP cua Chinh phu
ngdy 16 thang 02 nam 2015 thi trinh tw chting thuc hop dong néu trén 1a khong
ding quy dinh.

[3.1.2] V& ndi dung; Ong H va ba P két hon ngay 26/11/ 1999 theo glay chu:ng

nhan két hon so 16 quyén so 01 tai UBND xa T. Thura dat s6 286 dugc cap giay
chtng nhan quyén str dung dat cho ba P vao nam 2002, nguén goc do nhan chuyén
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nhuong nam 2002 1a trong thoi ky hon nhan nén cin cir Piéu 27 Luat Hén nhan va
Gia dinh nam 2000 thi day 14 tai san chung cua vo chong 6ng H, ba P. Tuy nhién,
tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/01/2018
chi c6 mot minh ba P ky tén la khéng dung theo quy dinh tai Piéu 35 Luat Hon
nhan gia dinh nam 2014.

[3.1.3] Mit khac, ong T cung cdp bién nhén tién va trinh bay gia chuyén
nhuong thura dat 1a 1.349.440.000 ddéng nhung gia chuyén nhuong ghi trong hop
ddng 1a 350.000.000 ddng, ong T trinh bay muc dich ghi gia nhu trén nham tranh
viéc dong thué 1a vi pham diéu cam cua luat va ndi dung ctia hop ddng theo Diéu
117 va diém c khoan 2 Diéu 398 Bo luat Dan su.

[3.1.4] Can ctr két qua xac minh cta T0a &n va can ct 10i trinh bay cta céac
duong sy thi thira dat 286 ong T giao cho 6ng C quan 1y cho thué tir ndm 2018 dén
nay. Cu thé, sau khi ky hop dong ngdy 09/01/2018, ong C dai dién ong T da yéu
cau 6ng P2 1a nguoi dang thué dat cua 6ng H ba P thoi diém d6 giao dat ma khong
thdng bao cho 6ng H, ba P biét nén khong dugc xem 1a ba P, ong H tu nguyén giao
dat dé xem xét vé viéc cac bén da thyuc hién ndi dung ciia hop dong.

[3.1.5] TUr nhimg phan tich trén, nhan thiy hop dong trén vi pham cac quy
dinh tai Diéu 35 Luat Hon nhan Gia dinh nam 2014, Diéu 188 Luat dat dai, cac
biéu 117, 123, 127 va Piéu 398 B0 luat Dan sy nén Hoi dong xét xir khong co6 can
ctr chap nhén yéu cau khoi kién cua ong T vé cong nhan hop dong chuyen nhuong
va yéu cau 6ng H, ba P t1ep tuc thyc hién hgp dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ky ngay 09/01/2018 601 voi thira dat s6 286, Hoi dong xét xir nhan thay yéu
cau phan t6 cua 6ng H vé yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat néu trén 13 c6 cin ctr nén Toa 4n cap so thadm chip nhan yéu cau
phan t6 cta ong H 13 ¢6 can ci.

[4] Xét yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Can ctr Piéu 131
B6 luat Dan sy khi hop ddng v6 hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau nhing gi d4
nhan, bén co 161 phai boi thudng thiét hai.

[4.1] Nhan thay, ong T cung cap chung ctr |a to bién nhan dé ngay 09/01/2018
vé viéc 6ng H, ba P nhan du so tién chuyén nhuong dat 1a 1.349.440.000 dong.
Nguoc lai 6ng H, ba P khong thira nhan c6 ky tén trong bién nhan. Tuy nhién, tai
Két luan giam dinh s6 4146/C09B ngay 08/11/2018 ctia V Phan vién tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh d4 xac dinh chit ky trong bién nhan 1a ctia 6ng H, ba P nén viéc ong
H, ba P cho rang khong ky trong bién nhan 1a khong c6 co so xem Xét.

[4.2] V& viéc giao tién chuyén nhuong: Ong T cho rang trong so tién
1.349.440.000 dong ong di tra cho bi don bang hinh thirc chuyén khoan
600.000.000 ddng trong s tién 900.000.000 dong ma ong chuyén vao sb tai khoan
ctia ba Duong Thi T1 dé ba T1 tra no Ngan hang cho khoan vay cua vo chong dng
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H, con lai tién mat 749.440.000 dong 1a giao khi ky bién nhan. Nguoc lai 6ng H,
ba P khéng thira nhin c6 nhan tién, ba P trinh bay do 6ng C hoi muon thtra dat sb
286 dé tra no nén ba dong y va ky vao hop ddng chuyén nhuong dat ngay
09/01/2018 chir khéng nhan tién. Can cir 10i khai cta 6ng C, ba T1, ctia ong H, ba
P déu thira nhan trudce khi xay ra tranh chép thi 6ng C, ba T1 13 nguoi ding tén vay
ngan hang va 6ng H, ba P thé chap thira dat sb 286 dé bao lanh cho khoan vay. Cac
bén ciing thira nhan 6ng T c6 chuyén tién cho ba T1. Mic du éng T, dng C khong
c¢6 ching ctr chimg minh vé viéc 6ng T chuyén 600.000.000 dong 1a dé thanh toan
cho khoan no cta ba P, 6ng H. Tuy nhién, tai Gidy bién nhén tién ngay 09/01/2018
thé hién ndi dung 6ng H, ba P da nhan du so tién 1.349.440.000 dong, ong H va ba
P c6 ky tén trong bién nhan. Nhu vdy, 1oi trinh bay ctia ong T vé viée da giao tién
chuyén nhuong cho dng H, ba P 1.349.440.000 dong 1a c6 cin cir. Do d6, khi hop
ddng vo hiéu thi 6ng H, ba P ¢d trach nhiém hoan tra sd tién trén cho 6ng T.

[4.3] Theo su thong nhét ctia cac bén duong su thi hién thira dat s6 286 dang
doong T, dng C quan Iy va cho dng T2 thué nén 6ng T va dng C c6 trach nhiém tra
lai quyen stt dung dat thtra s 286 cho 6ng H, ba P. Hién ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 286 6ng T dang gitt nén 6ng T ¢4 trach nhiém giao
tra cho 6ng H, ba P.

[4.4] Do tai phién toa so thém nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng T X&c
dinh khong c6 tranh chap va yéu cau bi don phai boi thuong thi¢t hai, khong yéu
cau tinh 13i, khong yéu cau giai quyet hau qua cta hop dong nén Toa an cap 80
tham khong xem xet 16i ctia cac bén dan dén hop dong vo hiéu va khong giai quyét
dbi véi yéu cau boi thuong thiét hai cling nhu hdu qua ciia hop dong vo hiéu. Tai
phién toa phuc thém ong Nguyén Truong C dai dién hop phap cua nguyén don Xac
dinh khong yéu cau boi thuong thiét hai va hon nita, do cap so tham chua giai
quyét d6i véi yéu cau nay nén cap phuc tham ciing khong c6 co sd dé xem xét.

[5] Vé viéc nguyén don dé nghi xem xét tinh hop phép cta hop dong chuyén
nhuong quyén st _dung dat ngay 02/01/2017 giita 6ng Q, ba N voi ong H, ba P,
thdy rang: Hop dong néu trén di duoc Toa an giai quyét bang Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su sd 20/2018/QDST-DS ngay 29/3/2018 cua
Tda an nhan dan thi x3 Kién Tuong va hi¢n quyét dinh nay dang c6 hi¢u lyc phap
luat nén Ho1 déng xét xur khong xem xé&t.

[6] Tt nhiing phan tich trén, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xir khéng c6 cin ctr chap nhan toan bo yéu cau khang cao
ctia nguyén don ong Nguyén Thanh T, gitt nguyén ban an so tham.

[7] Dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An 14 ¢6 cn cr va
phu hop vé6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.
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[8] V& an phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cao cua nguyén don ong
Nguyén Thanh T khong dugc chap nhan nén cin ct Piéu 148 Bo luat TH tung dan
su va Piéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ndam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi Toa 4n thi 6ng T phai chiu toan bd an phi dan su phuc tham.

[9] Cac ndi dung khic ctua Ban an so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi ¢6 hi€u luc theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 B9 luat TH tung dan su nim 2015;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh T.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 32/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong, tinh Long An.

_Cén ctr vao céc Dicu 26, Piéu 35, bicu 39, Dicu 147, Picu 157, Picu 161,
Piéu 165, Didu 227, Piéu 228, Piéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat TH tung
dan su;

Ap dung cac Piéu 117, Piéu 123, Diéu 127, Piéu 131, Diéu 288 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.
Ap dung cac Diéu 166, Biéu 167, Biéu 188 cta Luat Dat dai nam 2013.

Ap dung Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thanh T vé tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi ba Duong Thi P, 6ng Nguyén Vin
H d6i voi thira dat s6 286, to ban dd sb 7, toa lac xa T, thi xa K.

2. Chap nhan yéu cau phan t cua 6ng Nguyen Vin H vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Thanh T.

Tuyén vO hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky ngay
09/01/2018 gitra 6ng Nguyén Thanh T véi ba Duong Thi P d6i voi thua dat s6 286,
t& ban do s6 7, toa lac tai xa T, thi xd K.

Budc ba Duong Thi P va ong Nguyen Van H c6 trach nhiém lién déi tra cho
ong Nguyen Thanh T s6 tién chuyen nhuong 12 1.349.440.000 dong (Mot ty ba
tram bon muoi chin triéu bén trim bén muoi nghin dong).
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Truong hop bén phai thi hanh an chdm thyc hién nghia vy thi ké tir ngdy ban
an, quyét dinh c6 hiéu lyuc phap hoac ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh an cta
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap ludt co
quy dinh khac.

3. Budc ong Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Trudng C c6 trach nhiém giao tra
quyen str dung dat thtra s6 286, t ban dd sb 7, toa lac tai xd T, thi xa K cho dng
Nguyén Vin H, ba Duong Thi P. Bugc 6ng Nguyen Thanh T ¢6 trach nhiém giao
tra ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 01781 do Uy ban nhan dan
huyén M cap ngay 19/8/2002 cho ho 6ng (ba) Duong Thi P d6i véi thira dt sb 286
néu trén cho 6ng Nguyén Vin H, ba Duong Thi P.

4. Vé chi phi t6 tung so tham: Ong Nguyén Thanh T phai chiu sb ‘ti‘én
15.000.000 dong, 6ng T da nop xong. Ba Duong Thi P phai chiu 5.400.000 dong,
ba P da ndp xong.

5. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyen Thanh T phai ndp 300.000 dong an
phi so tham nhung dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop la 26.241.500
dong theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0006827 ngay 28/6/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su thi xd Kién Tuong. Ong T dugc hoan tra s6 tién
tam Ung an phi con thira 1a 25.941.500 dong.

Ong Nguyen Van H va ba Duong Thi P phai lién d6i ngp 52.483.000 dong an
phi so thim, ba P va 6ng H duoc khiu trir vao so tién tam Gng an phi ma ong H da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sO 0000865
ngay 09/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd Kién Tuong. SO tién 4n phi
con phai nop 1a 52.183.000 dong.

6. V& an phi dan sy _phuc tham: Ong Nguyén Thanh T phai chiu an phi dan sy
phuc tham 13 300.000 ddng (ba tram nghin dong) nhung khau trir 300.000 dong (ba
tram nghin dong) d3 nop theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 18 phi Toa 4n sb
0000185 ngay 31 thang 7 nim 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Kién
Tuong, tinh Long An. Ong Nguyén Thanh T d ndp du an phi dan sy phiic tham.

7. Vé quyén yéu cau thi hanh an: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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8. V& hiéu luc ctia ban an: Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noiwhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
, tai Tp H6 Chi Minh; A A ’ [ e
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj xi Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi xa Kién Tuong;
- Cac duong sy;
- Luu HS; AV.
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