TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 14p - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 73/2022/DS-PT
Ngay 21-4-2022
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phén - Chii toa phiéntda: ~ Ong Bui Vin TAm
Céac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Ngb Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
Xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so: 03/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 01 ndm 2022 V€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”,

Do Ban &n dan sy so tham s6 33/2021/DS-ST ngay 30/10/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T1 bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xu s0: 28/2022/QDXXPT-DS ngay 01
thAng 3 nam 2022, Quyéct dinh hodn phién toa so 42/2022/Qb-PT ngay
18/3/2022, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Truong Van K, sinh nam 1960; dia chi: S 51/10, khu
pho H, phuong V, thanh pho T1, tinh Binh Duong; c0 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Diém Hl - Luat su tai Vg“m phong Luat su D thudc Bgén L tinh Binh Duong; dia
chi: S6 A62bis, khu pho B1, phuong B2, thanh pho T1, tinh Binh Duong; c6
mat.

- Bj don: Ong Nguyén Minh Q, sinh nim 1957; dia chi: S6 14/10, khu phd
H, phuong V,, thanh pho T1, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién ho’p phap cua bi don: Ba Lé Thi Xudn T2, sinh nam 1976;
dia chi: To 2, khg pho T3, phuong T4, thi x& T5, tinh Binh Duong, la nguoi dai
dién theo uy quyén (theo van ban uy quyen ngay 18/3/2021); c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Kim C, sinh nam 1987; dia chi: S6 14/10, khu phb H, phuong
V,, thanh pho T1, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Thanh T6, sinh nim 1961; ving mit.
3. Ba Truong Huynh T7, sinh nim 1989; vang mat.
4. Ong Truong Huynh L, sinh ndam 1999; vang mit.

cung dia chi: S6 51/10, khu phd H, phuong V,, thanh phd T1, tinh Binh
Duong.

- Nguoi lam ching: Ong Lé Minh T8, sinh nam 1958; dia chi: $6 26/4, khu
pho H, phuong V,, thanh pho T1, tinh Binh Duong; vang mat.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don Ong Truong Vin K.

- Ngwoi khang nghj: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T1,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khoi kign ngay 19/01/2021, van ban trinh bay y kien ngay
02/3/2021 va qua trinh to tung phia nguyén don trinh bay:

Vao nam 2009, 6ng K c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguy@n Minh Q
dién tich dat 1a 90,90m?, gia chuyén nhuong la 385.000.000 ddng, phin dét nay
thuoc mot phan thira dat | (thera goc 184), to ban d6 s6 R (B2) tai khu phd H,
phuong V,, thanh phé T1, tinh Binh Duong, phan dit nay di dugc Co quan U
huyén (nay la thanh phé T1) cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng
Nguyén Minh Q ngay 29/9/2010 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé
BA203854, s6 vao s6 CH00557/VP.

Thuc hién viéc chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nha & trén dat ngay 12/11/2009 nhung khéng thuc hién
viéc cong chung, ching thue theo quy dinh cua phap luat. Sau khi Ky hop dbng
chuyén nhuong ong K da giao cho 6ng Q tong cong s6 tién 385.000.000 dong
(viéc giao nhéan tién co glay to ching minh day du). Sau khi nhan chuyen
nhuong dat va thanh toan tién xong cho dng Q thi 6ng K da xay dung trén phan
dat da nhan chuyén nhuong mot cin nha cap 4 dé o cho dén nay.

Sau khl nhan chuyen nhugng dat cua 6ng Q thi dng Q ¢o dua g1ay chang
nhan quyen st dung dat cho 6ng K dé 1am tha tuc tach thira va cap giay chang
nhan quyén sir dung dat, nhung phan dién tich chuyen nhuong khong du diéu
kién tach thira nén Co quan Nha nuéc c6 tham quyén khdng cho tach nén su
viéc kéo dai dén hém nay, hién nay 6ng K da tra lai gidy chirng nhan quyén su
dung dit cho 6ng Q.
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Do do, 6ng K kheoi kién yéu cau Toéa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng K va ong Q ky ngay 12/11/2009 dé 6ng K
tiép tuc 1am thu tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Péi véi yéu cau phan t cia bi don thi nguyén don khong chap nhan.

Theo Don phan to ngdy 15/4/2021, van ban trinh bay ¥ kien ngay
23/3/2021, 15/4/2021 va qua trinh to tung phia bi don trinh bay:

Ong Q chi théng nhat véi trinh bay cia 6ng K vé viéc ¢6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat, dién tich chuyén nhugng, viéc chuyén nhuong khéng cé
cong ching, ching thuc theo quy dinh cling nhu qua trinh quan ly, sit dung phan
dat nhan chuyén nhuong cua 6ng K.

Ong Q khoéng thong nhat véi trinh bay caa 6ng K vé gia chuyén nhuong,
theo 6ng Q hai bén théng nhat gia chuyén nhugng theo Hop dong dit coc 1a
5.000.000 ddng/m? nhan véi dién tich chuyén nhuong 1a 90,90m? thanh tién 1a
454.000.000 déng. Ong K mgi thanh toan 335.000.000 d6ng, con ng lai
119.500.000 d6ng. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong thi dng K ¢ xay dung
01 can nha cip 4 dé & cho dén nay va 6ng Q di giao ban chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dé ong K lién hé voi Co quan Nha nudc ¢d tham quyén cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat cho 6ng K, tuy nhién trai qua thoi gian dai
ong K khong thuc hién duoc.

Nay 6ng K khai kién yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat giita ng K va dng Q ky ngay 12/11/2009 dé 6ng K tiép tuc
lam thu tuc cap glay chang nhan quyen st dung dat thi ong Q khong dong y va
c6 yéu cau phan té noi dung: Yéu cau hay Hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dit ngay 12/11/2009; Hop dong thoa thuan dit (nhd) dai han ngay
12/11/2009; huy Horp dong dit coc nha dat ngay 14/9/2009; bugc ong K tra lai
dién tich d4t 86,8m? cho 6ng Q, 6ng Q ddng y tra lai sb tién da nhan cua 6ng K
nhu ban an so tham.

Theo van ban trinh bay Y kién ngay 15/5/2021, nguwoi ¢6 quyen loi, nghia
vy lién quan ba Lé Thi Kim C trinh bay:

Ba C 1a vo cua 6ng Q c6 ding ky két hdn, theo Giay ching nhan két hon so
16, quyén s6 01/2010 do Co quan U xa T9, huyén B, tinh Binh Duong cap ngay
26/7/2010. Thoi dlem ong Q va ong K thoa thuan mua ban giay tay manh dat co
dién tich 90,90m? thuoc mot phan thira dét | (thira g6c184) to ban dd s6 R (B2)
tai khu phé H, phuong V,, thanh phd T1, tinh Binh Duong thi Ba C khéng biét,
6ng Q tu dinh doat. Ba C xéac dinh day la tai san chung cua vo chong trong thoi
ky hén nhan. Do d6 viéc dng Q tu dinh doat, chuyén nhugng cho éng K 1a anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba. Do d6 Ba C khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don va dé nghi Toa giai quyét theo hudng chap nhan
y&u cau phan té cua bi don.

Theo van ban trinh bay y Kién ngay 15/6/2021, nguoi ¢d quyeén loi, nghia
vy lién quan ba Nguyen Th; Thanh T6 trinh bay:
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Ba T9 la vo cua 6ng K. Théng nhat véi 1o trinh bay caa 6ng K vé viéc vo
chdng cé nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 90,90m? thuéc mét phan
thira dat | (thira g6c 184) to ban d6 sé R (B2) tai khu phd H, phuong V,, thanh
phé T1, tinh Binh Duong cta 6ng Q, ngudn tién nhan chuyén nhuong 14 cua
chung hai vo chong. Sau khi nhan chuyén nhuong phan dit néu trén thi vg
chdng ba di nhan dét, nha, cai tao lai nha vao nim 2009, gia dinh ba c6 05 nhan
khau sinh sdng trén dat dén nay gan 12 nim, dugc cap sé nha, s6 ho khau, ddng
ho dién ké chinh, ddng hd nuéc.

Ba T9 théng nhat véi yéu cau khoi kién cua 6ng K, xin dugc cdng nhan
phan dit cé dién tich theo do dac thuc té la 86,8m?” tai thuoc mot phan thua dit |
(thira goc 184) to ban d6 sé R (B2) tai khu phd H, phuong V,, thanh phé T1,
tinh Binh Duong la tai san hop phap cta 6ng K va ba T9.

Theo vin ban trinh bay y kién ngay 15/6/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Truong Huynh T7 trinh bay:

Ba T7 Ia con gi cua 6ng K, ba T9. Thdng nhat vai 1o trinh bay cua 6ng K
vé viéc 6ng K va ba T9 ¢ nhan chuyén nhugng phan dat cé dién tich 90,90m?
tai thuoc mot phan thia dat | (thira géc 184) to ban d6 s6 R (B2) tai khu phé H,
phuong V,, thanh phd T1, tinh Binh Duong cua 6ng Q vao nam 2009. Ba T7 xac
dinh khong c6 dong gop gi d6i vai sb tién dng K bo ra dé nhan chuyén ‘nhuong
cua 6ng Q cling nhu tién xay dung, cai tao lai cin nha dang st dung. Théng nhat
vé6i yéu cau khoi kién caa 6ng K.

Theo vin ban trinh bay y kién ngay 15/6/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia
vy lién quan ong Truong Huynh L trinh bay:

Ong L 1a con cua 6ng K, ba T9. Théng nhat véi loi trinh bay cua 6ng K vé
viéc 6ng K va ba T9 c6 nhan chuyén nhuong phan dét cé dién tich 90,90m? tai
thuoc moét phan thaa dat | (thua goc X) to ban d6 sé R (B2) tai khu phé H,
phuong V,, thanh phé T1, tinh Binh Duong cua 6ng Q vao nam 2009. Ba T7 xac
dinh khong c6 dong gop gi d6i vai sb tién dng K bo ra dé nhan chuyén ‘nhuong
cua ong Q ciing nhu tién xay dung, cai tao lai can nha dang st dung. Thong nhat
véi yéu cau khoi kién cua ong K .

Theo bién ban ldy loi khai ngay 25/10/2021 ngwoi lam chizng 6ng L& Minh
T8 trinh bay:

Ong Tam c6 ky tén 14 nguoi lam chiing vao Hop dong dat coc nha dat ngay
19/9/2009 va Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 12/11/2009
gitta Ong Nguyen Minh Q va Ong Truong Vin K. V& dién tich dat chuyén
nhuong va sb tién chuyén nhuong la bao nhiéu thi ghi trong hop ddng do 6ng
viét dum cho hai bén doc lai. Viéc giao nhan tién cac bén tu giao nhan 6ng
khéng chung kién nén khong biét s6 tién 1a bao nhiéu.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 33/2021/DS-ST ngay 30/10/2021 cua Toa &n
nhéan dan thanh pho T1 da quyet dinh:

Can cu vao:
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- Céac bibu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 266, 271, 273 cia Bo luat TH
tung dan sy 2015;

- Céac Piéu 117, 119, 122, 129, 132, 689, 697 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

- Piéu 127 Luét Dét dai 2003.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi Khéa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ong Truong Vin K
vé Viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
Ong Truong Vin K va 6ng Nguyén Minh Q ky ngay 12/11/2009.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Minh Q vé viéc hay
hop dong dit coc nha dat ky ngay 14/9/2009 va hop dong chuyén nhuong quyén
str dyung dat ky ngay 12/11/2009 gitta Ong Truong Vian K va 6ng Nguyén Minh
Q.

3. Tuyén b hop dong dit coc nha dat ky ngay 14/9/2009; hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 12/11/2009; hop dong thoa thuan dat (nha)
dai han ky ngay 12/11/2009 giira Ong Truong Vian K va éng Nguyén Minh Q va
hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ky ngay 12/11/2009 gitra ba
Nguyén Thi Thanh T6 va 6ng Nguyén Minh Q la vo hiéu.

Buoc 6ng K, ba T9, ba T7 va ong L cé trach nhiém tra lai cho 6ng Q
86,8m?* dién tich dat thuoc mot phan thira dét | (thia goc 184) to ban db sé R
(B2) toa lac khu phé H, phuong V,, thanh phb T1, tinh Binh Duong va tai san
gan lién v6i dat gdm: Nha ¢ 01 tang dién tich 59,1m?, cot xay gach, tuong xay to
son nudc, ¢ gac, mai tole c6 tran, nén gach men; nha tam dién tich 25m? mai
tole, cot xay gach, vach van, nén gach men; 01 dong hd nudc; 01 dién ké chinh.

Ong Nguyén Minh Q duoc quyén sé hitu cac cong trinh trén dat gom: Nha
& 01 ting dién tich 59,1m? cot xay gach, tudng xay to son nudc, ¢6 gac, mAi
tole c6 tran, nén gach men; nha tam dién tich 25m? mai tole, cot xay gach, vach
véan, nén gach men; 01 ddng hd nude; 01 dién ké chinh sau khi thanh toan xong
tién cho phia Ong Truong Vin K.

(Co ban vé kem theo)

Buoc ong Nguyéoninh Q phai thanh toan cho Ong Truong Vin K, ba
Nguyén Thi Thanh T6 tong s6 tién 2.171.835.250 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé thi hanh an, vé an phi va quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Ngay 10/11/2021 nguyén don Ong Truong Van K khang céo toan bo ban
an so tham va yéu cau Toa an cip phlc thim cbng nhan hop ddéng chuyén
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nhuong quyén st dung dat ngay 12/11/2009 giira 6ng Nguyén Minh Q va Ong
Truong Vin K; ngay 22/02/2022, Ong Truong Vian K lam don khang céo bd
sung 1a dé thuc hién theo quy dinh vé dién tich téi thiéu duoc phép tach thura doi
Vi céc loai dat trén dia ban tinh Binh Duong, 6ng K xin Chuyen muc dich st
dung tir dat ndng nghiép sang dat ¢ va chap nhan nop tién chuyén muc dich sir
dung dét theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 12/11/2021, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T1
khéng nghi phuc thim sé 03/QDKNPT-VKS-DS dbi véi Ban an dan su so thim
s6 33/2021/DS-ST ngay 30/10/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd T1 theo
huéng stra ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phi€n toa phuc tham nguyén don Ong Truong Vin K khong thay doi,
bd sung, giit nguyén yéu cau khang cdo ban dau, khdng cdo bd sung va giir
nguyén yéu cau khoi kién. Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
gilt nguyén yéu cau Khang nghi cua Vién truong Vién Klem sat nhan dan thanh
phé T1. Bi don ong Nguyen Minh Q giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau gitr
nguyén ban an so tham.

Cac duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don dé
nghi chap nhin yéu cau khing céo va khoi kién cta nguyén don Ong Truong
Vin K, stra ban 4n so tham.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién Kiém sdt vé
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

Tham phéan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding theo
quy dinh cua Bo luat To tung dan su; cac duong su tham gia to tung phép hanh
dung quyen va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su. VVé noi dung
vu an, d¢ nghi Hoi dong xét chap nhan khang Qghi cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan thanh pho T1 va sta ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sét
Vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cta don khang céo: Don khang céo cua Ong Truong
Van K va Khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T1
lam trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thac phu hop véi quy dinh cua phap luat
nén du dieu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phic tham.

[2] Vé khang céo cia Ong Truong Van K va khang nghi cua Vién truong
Vién Kiém st nhan dan thanh pho T1, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Nguyén don Ong Truong Van K va bi don 6ng Nguyén Minh Q da
tu nguyén thoa thuan lap mot giay viet tay “Hop dong thoa thuan dat (nha) dai
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han va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ky ngay 12/11/2009, c6
nguoi lam chang la 6ng Lé Minh T8, phia bi don 6ng Nguyen Minh Q dong y
béan cho phia nguyén don Ong Truong Van K di¢n tich 90, 90m* dit tai thira dat
s6 184 (18); to ban d6 s6 B2; dia chi thia dat tai 4p Hoa Long, xd Vinh Phuy,
huyén T1, tinh Binh Duong nay 14 phuong Vinh Phu, thanh phé T1, tinh Binh
Duong v6i gia 385.000.000 ddng; phia nguyén don da giao du tién cho phia bi
don va phia bj don d3 giao dién tich dat cho phia bi don sir dung. Dién tich dat
90,90m* (do dac thyc té 1a 86,8m?) Ia loai dét trong cay lau nim khong phai loai
dat o tai ndng thén. Nam 2009 6ng K nhan dét va tu y xay dung nha & trén dat
c6 muc dich sir dung chi duoc trong cay lau ndm, khong lam don xin phép chinh
quyén dia phuong vé thii tuc xay dung nha & trén dat ndng nghiép, chua phai 1a
loai dat ¢ tai néng thon.

[2.2] Ngay 18/12/2009, 6ng Nguyén Minh Q lam don xin phép sura chita
cong trinh xay dung nha ¢ tai 4p Hoa Long, xd Vinh Phu, huyén T1 nay la
phuong Vinh Phu, thanh phé Thuan An véi dién tich sta chira: Trét: 40m?; lau:
40m? duoc CO QUAN U huyén T1 ky xac nhan nhung 6ng K khong lam duoc
thu tuc s& haru nha.

[2.3] Ngay 27/12/2011, 6ng Nguy&n Minh Q c6 lam don xin tach thira dt
s6 184, dién tich: 90,90m? (dat trong cay lau nam), tai Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 vao s6 s6 CH00557/VP, do CO QUAN U huyén T1 cap cho dng
Nguyén Minh Q ngay 29/9/2010 cho Ong Truong Vin K dugc CO QUAN U
phuong Vinh Pht xac nhan. Nhung phia nguyén don 6ng K va phia bi don éng
Q khéng tiép tuc yéu cau CO QUAN U huyén T1 thuc hién thua tuc tach thia dat
theo quy dinh ctia Luat D4t dai va cac ong thira nhan c6 dén Chi nhanh Vin
phong P huyén T1 dé lam thu tuc tach thia dat nhung phia Chi nhanh Vin
phong P tra 161 miéng 1a trudng hop xin tach thia dat cua cac ong khong du
diéu kién tach thira theo quy dinh vé dién tich dat toi thiéu do CO QUAN U tinh
Binh Duong d3 ban hanh. Tir d6 cho dén nay, 6ng Q va éng K khong lap tha tuc
xin tach thira dat noi trén.

[2.4] Tai Cong vin s6 1238/CO QUAN U-NC ngay 28/4/2021 cua CO
QUAN U thanh phé T1 xac dinh: “Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6
CHO00557/VP ngay 29/9/2010 do CO QUAN U huyén (nay la thanh phd) T1 cap
cho dng Nguyén Minh Q, thira dat s6 184, to ban d6 sé R (B2), toa lac khu phé
H, phuong V,, thanh phé T1 tiép giap duong dat cut va duong VP. Qua ra soat,
dudng Vinh Phti 38 nam trong danh muyc cac tuyén duong do Nha nude quan ly
du diéu kién tach thira dugc ban hanh kém theo Quyét dinh 6775/QD-CO
QUAN U ngay 19/10/2018 ciia CO QUAN U thj xa T1 vé viéc phé duyét diéu
chinh danh muc cac tuyén duong do Nha nuéc quan 1y da diéu kién tach thua
theo Quyét dinh 25/2017/QD-CO QUAN U ngay 27/9/2017 ciia CO QUAN U
tinh Binh Duong. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan thanh phé T1 can ctir Quyét
dinh s6 25/QD-CO QUAN U ngay 27/9/2017, Quyét dinh sé 28/2019/QDb-CO
QUAN U ngay 03/12/2019 ciia CO QUAN U tinh Binh Duong dé xem xét giai
quyét.
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[2.5] Dbi vai dién tich dat: 86,8m? dit trong cy lau ndm thudc mot phan
thira dat s6 184, to ban dd sé R, tai khu phé H, phuong V,, thanh phé T1, tinh
Binh duong, hién nay phia nguyén don Ong Truong Vin K 1a ngudi tryc tiép su
dung va tu y xay dung mot can nha cap 4 c6 dién tich 59,1m? va mot nha tam c6
dién tich 25m?, chua duoc phép xay dung cua co quan Nha nuéc ¢ thaim quyén.

[2.6] Can ctr khoan 1 Diéu 3 cua Quyét dinh s 49/QD-CO QUAN U
ngay 24/7/2009 cia CO QUAN U tinh Binh Duong quy dinh dién tich dat tdi
thiéu ddi véi dat ndng nghiép dugc phép tach thia trén dia ban tinh Binh Duong
dbi vai khu vuc huyén T1 nay la thanh phé T1, dét tai cac xa 13 400m?.

[2.7] Cin c&r Quyét dinh s6 25/QP-CO QUAN U ngay 27/9/2017 va
Quyét dinh sé 28/2019/QD-CO QUAN U ngay 03/12/2019 cua CO QUAN U
tinh Binh Duong c6 quy dinh cu thé vé dién tich tbi thiéu dugc phép tach thira
d6i voi céc loai dat trén dia ban tinh Binh Duong, trong d6 dién tich téi thicu
dugc phép tach thua ddi véi loai dit ndng nghiép tai cac phudng 1a 100m? (trong
d6 c6 phudng Vinh Phu). Phin dién tich dat: 86,8m? 6ng K nhan chuyén nhuong
cua dng Q vao nam 2009 la khong du diéu kién dé tach thua theo cac quyét dinh
trén. Mic khac, 6ng K chuyén nhuong loai dat néng nghiép (dat trong cay lau
nim) ma tu ¥ xay dung nha & trén dat néng nghiép 1a vi pham Luat Pat dai.

[2.8] Phia bi don x4c dinh viéc chuyén nhuong dién tich 86,8m? dét tréng
cay 1au nim cho 6ng K str dung 1a chua du diéu kién tach thira theo quy dinh cua
Quyét dinh s6 49, 25, 28 cua CO QUAN U tinh Binh Duong dé ban hanh dbi
vé&i dién tich dat néng nghiép tbi thiéu duoc phép tach theo quy dinh nén 6ng Q
c6 don phan t6 yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ndng nghiép, dat trong cay lau ndm va chap nhan bdi thuong thiét hai ve gia tri
xay dung nha trén dat ndng nghi¢p cua 6ng K va bdi thuong toan bo gia tri
quyén st dung dat gan lién tai san trén dat téng cong: 2.171.835.250 ddng 1a phu
hop.

[2.9] D4i chiu tai diem b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham “phan Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan ap dung phap luét trong viéc giai quyet cac vu an dan sy, hén nhan va gia
dinh thi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc cdng nhan trong
truong hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong phai da diéu kién
Ve Chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat, 6ng Q
chuyén nhwong cho 6ng K dién tich dit 86,8m? dét trong cay lau nam la chua du
diéu kién tach thua theo Quyét dinh sé 49, 25 va quyét dinh sé 28 cua CO
QUAN U tinh Binh Duong ddi véi dat néng nghiép téi thiéu duoc tach thira.
Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat do dng Q va ong K lap ngay
12/11/2009 chua duoc cong chtrng hoac CO QUAN U cép cd tham quyén chang
thuc, dat ndng nghiép trong cay lau nam phia nguyén don Ong Truong Van K ty
y xay dung nha ¢ trén dat néng nghiép, chua duoc CO QUAN U céap ¢6 thim
quyen cho phep ong Q va ong K khong thyc hién thu tuc xin phep chuyén muc
dich st dung dat tir loai dat trong cdy lau nim sang loai dat & tai ndng thon theo
dung quy dinh tai Biéu 13 va Diéu 36 cua Luat Dat dai naim 2003. Cho nén Hop
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ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Q va 6ng K lap ngay
12/11/2009 khoéng thé ap dung Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh dé xem
xét cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T1.

[2.10] Do do, yéu cau khang céo va khoi kién cua nguyén don Ong
Truong Van K yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da ky ngay 12/11/2009 gitra 0ng K voi dng Q va yéu cau cong nhan dién tich dat
86,8m* dat néng nghiép (dit trong cdy lau ndm) 1a khong cé can cir chap nhan.

[2.11] T nhing phén tich va lap luan trén, khéng c6 can ctr chap nhan
yéu cau khang céo ctua Ong Truong Van K va khang nghi cua Vién truong Vién
Kiém sét nhan dan thanh phd T1; khong chip nhan ¥ kién trinh bay ctia Ludt su
bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don; khOng chap nhan quan diém
cua dai dién Vién Kiém sat nhan tinh Binh Duong dé nghi sira 4n so thAm chéap
nhan yéu ciu khang cdo va khoi kién ciia nguyén don. Git nguyén ban an so
tham cta Toa an nhan dan thanh phd T1.

[2.12] Vé an phi phuc tham: Nguyén don 6ng K di trén 60 tudi, thuoc
trudng hop nguoi cao tudi theo quy dinh cua Luat Ngudi cao tudi nam 2009 va
c6 don xin mién nop tién an phi nén Hoi dong xét xir mién nop tién an phi cho
6ng K theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cta B6 ludt T6 tung dan sy nim
2015;

|. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don Ong Truong Vin
K; Khong chap nhén khang nghi cta Vién truong Vién Ki€m st nhan dan thanh
pho T1.

Gifr nguyén Bén 4n dn sy so thim s6 33/2021/DS-ST ngay 30/10/2021
cua Toa an nhan dan thanh pho T1 nhu sau:

- Can cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 266, 271, 273 cia Bo
luat T6 tung dan sy 2015;

- Can ctr cac Piéu 117, 119, 122, 129, 132, 689, 697 cua Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Diéu 127 Lujt Dat dai 2003 va cic Quyét dinh s6 49/QD-CO QUAN U
ngay 24/7/2009, Quyet dinh s6 25/QD-CO QUAN U ngay 27/9/2017 va Quyet
dinh s6 28/QD-CO QUAN U ngay 03/12/2019 cua CO QUAN U tinh Binh

Duong quy dinh dién tich tb1 thiéu duogc phép tach dbi voi cac loai dat trén dia
ban tinh Binh Duong.
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Truong Van
K vé& viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
Ong Truong Vin K va 6ng Nguyén Minh Q ky ngay 12/11/2009.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Minh Q ve viéc huy
Hop dong dat coc nha dat ky ngay 14/9/2009 va Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ky ngay 12/11/2009 giitra Ong Truong Van K va dng Nguyen
Minh Q.

3. Tuyén bé Hop dong dat coc nha dat ky ngay 14/9/2009; Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay 12/11/2009; Hop dong thoa thuan
dat (nha) dai han ky ngay 12/11/2009 gitra Ong Truong Vin K va 6ng Nguyén
Minh Q va Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay 12/11/2009
gitra ba Nguyén Thi Thanh T6 va 6ng Nguyén Minh Q la vo hiéu.

Buoc Ong Truong Vian K, ba Nguyén Thi Thanh T6, ba Truong Huynh
T7 va 6ng Truong Huynh L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Minh Q
86,8m?* dién tich dat thuoc mot phan thira dét | (thia goc 184) to ban db sé R
(B2) toa lac khu phé H, phuong V,, thanh phb T1, tinh Binh Duong va tai san
gan lién v6i dat gdm: Nha & 01 tang dién tich 59,1m?, cot xay gach, tuong xay to
son nudc, ¢ gac, mai tole c6 tran, nén gach men; nha tam dién tich 25m? mai
tole, cot xay gach, vach van, nén gach men; 01 dong hd nudc; 01 dién ké chinh.

Ong Nguyé&n Minh Q duoc quyén sé hitu cic cong trinh trén dat gdom: Nha
& 01 tang dién tich 59,1m? cot xay gach, tudng xay to son nudc, cO gac, mAi
tole c6 tran, nén gach men; nha tam dién tich 25m?, mai tole, cot xay gach, vach
véan, nén gach men; 01 dong hd nuéc; 01 dién ké chinh sau khi thanh toan xong
tién cho phia Ong Truong Vin K.

(Co ban vé kem theo)

Bugc 6ng Nguyén Minh Q phai thanh toan cho Ong Truong Vin K, ba
Nguyén’Thi Thanh T6 tong so tién 2.171.835.250 dong (hai ty mot tram bay
muoi mot tri¢u tam tram ba muoi lam nghin hai tram nam chuyc dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vai cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chia dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

4. /& &n phi dan sy so tham:
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q Ong Truong Vian K va 6ng Nguyén Minh Q dugc mién nop an phi dan sy
so tham.

Tra lai cho 8ng Nguy&n Minh Q 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0055362 ngay 15/4/2021 cua Chi cuc T7 thanh pho T1.

1. Vf: &n phi dan su phic thim: Ong Truong Vin K dwoc mién an phi dan
su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; ( da k)'/)

- Chi cuc THADS thanh pho T1;

- TAND thanh phé T1;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HS so, Toa D.

Noi nhgn:

Bui Van Tam



