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str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cdc Tham phén: Ong Phan Tri Diing
Ba Tran Thi Thim
- Thu ky phién toa. Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Ki€ém sat vién.
_ Trong ngay 28 thang 07 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh - Co s6 2 xet xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
169/2025/TLPT-DS ngay 09/5/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyeén, hop

dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop ddng vay tai san va doi lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 cta Toa an
nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc
18 - Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 317/2025/QD-PT ngay 26 thang 5
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bé Pham Thanh T, sinh ndam 1993; dia chi: td A, khu phé B,
phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba H, sinh nam 1985; dia chi:
s B, duong N, t6 D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban oy quyén
ngay 09/12/2021); c6 mat.
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- Bi don: Ba L& Thj T1, sinh nam 1967; dia chi: t0 B, khu phd A, phuong
M, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Minh T2, sinh nam 1980;
dia chi: s6 A, duong D, khu dan cu C, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo oy quyén (Van
ban Gy quyén ngay 08/4/2022); c6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Kim T3, sinh nam 1937; dia chi: khu phé B, phudng M, thanh phd
B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh); c6 don dé nghi
giai quyet Vang mat.

2. Ba bang Kim U, sinh nim 1969; dia chi: t6 A, khu phé B, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé HO Chi Minh); ¢
don dé nghi giai quyét ving mit.

3. Ba Pham Thi Thuy T4, sinh nam 1991; dia chi: t6 A, khu phé B, phuong
M, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh);
c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

4. Ba Pham Thanh T, sinh nam 1993; dia chi: to A, khu phé B, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé HO Chi Minh); ¢
don dé nghi giai quyét ving mit.

5. Ong Pham T4n T5, sinh nam 1997; dia chi: khu phé B, phuong M, thanh
pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh); c6 don dé
nghi giai quyét vang mat.

6. Van phong C1; dia chi: duong H, khu phé K, phuong A, thanh phé B,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 don dé nghi giai
quyet Vang mat.

7. Van phong C2; dia chi: bai 16 B, khu phé B, phuong M, thanh phé B,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh); ¢6 don dé€ nghi giai
quy€t vang mat.

8. Ba Pham Thi Ngoc C, sinh nam 1977; dia chi: s6 I, Pai 10 B, khu phé I,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Pham Thi Ngoc C: Ong Lé Cong T6, sinh
nam 1977; dia chi: sd D, 4p P, xa P, thanh ph B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
P, Thanh phé H Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban oy quyén
ngay 08/4/2022); c6 mat.

9. Ba Tran Thi Méng T7, sinh ndm 1982; dia chi: t6 B, khu phé C, phuong
M, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh);
vang mat.
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10. Ba Pham Hoai M H1, sinh nam 1990; dia chi: to A, khu phé C, phuong
T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh); c6
don dé nghi giai quyét vang mit.

11. Ong Ha Cong M, sinh nam 1972; dia chi: khu pho B, phuong M, thanh
phd B, tinh Binh Duong (nay 14 phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mit.

12. Ong Huynh Cong M1, sinh ndm 1967; dia chi: t6 B, khu phd A, phuong
M, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh);
vang mat.

13. C)ng Huynh Coéng D, sinh nam 1969; diq chi: s6 1 Pai 16 B, khu phé I,
phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a s6 I Dai 16 B, phuong C, Thanh
pho H6 Chi Minh); vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Pham Minh
T2; va nguot dai dién hgp phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€én quan ba
Pham Thi Ngoc C la 6ng Lé Cong T6.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24/11/2021; don sira doi, bo sung don khéi kién dé
ngay 21/10/2022, ngay 08/02/2023 cua nguyén don, loi khai cua nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don ba H trong qud trinh giai quyét vu an va tqi phién toa
so tham:

Khoang thang 4 nim 2021, ba T hoi vay ba T7 s tién 05 ty dong. Ba T7 dé
nghi mudn vay tién thi phai dua gidy chting nhan quyén sir dung dat dé lam tin
bang cach ky hop dong ty quyén voiba T7.BaT da de nghi 6ng N (ba ba T) cho
ba T muon Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb DA 969431, sb vao so cap GCN CS22195 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/4/2021 cho 6ng N d6i voi thira dat s6
229, t ban d6 s6 25. Ba T chi ndi muon vai thang s& tra va khong ndi muc dich
muon cho ong N biét.

Ngudn gbc thira dat s6 229 thude quyén quan 1y, sir dung chung giita dong
N véi ba H1 (chau rudt ong N). Trudc khi gia dinh ¢6 vin ban phan chia thira ké
d6i v6i cac thira dat ciia 6ng N2 va ba T3 thi trong gia dinh da co sy théng nhat 13
thira dat s6 229 thudc quyén quan 1y, str dung chung ctia 6ng N va ba H1. Tuy
nhién, do thii tuc tach thira d6i v6i thira dat s6 229 phuc tap nén gia dinh di thong
nhat cho mot minh 6ng N dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat va
ong N sau do6 s€ lam thu tuc tach 2 thira dét cho ba HI. Trudce do, ong N c6 nho
ba T lam thu tyc tach thira cho ba H1 nhung khi chwa 1am thu tyc thi ba T dd muon
glay chiing nhan quyen st dung dat caa ong N. Viéc ba T muon gidy chirng nhan
quyén sir dung dat ctia ong N thi ba H1 khong biét.

Pé thuan tién cho viéc 1am thu tuc tach thira cho ba HI, ngay 19/4/2021 ba
T va ong N ky hop dbng uy quyén tai Van phong C1 voi ndi dung ba T dugc toan
quyén quyét dinh ddi véi thira dat s6 229. Trudce va sau khi ky hop dong, ong N
khong doc noi dung. Sau khi ky xong hop dong, cuing ngay, ba T giao gidy ching
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nhan quyén sur dung dat cua ong N cho ba T7 nhung ba T7 yéu cau phai ky hop
d6ng iy quyén nén ba T va ba T7 d3 ky hop ddng y quyén tai Van phong C2.
Tai Van phong Cong chimg Nguyen Duy L, ba T7 vaba T lam Gidy muon tién
dé ngay 19/4/2021, chir viét trong gidy muon tién do ba T7 viét. Ba T ky tén, lin
tay vao gidy muon tién. Thoi han vay 1a 04 thang, ké tir ngay 19/4/2021 dén ngay
19/8/2021. Lai suat theo thoa thuan bang 1i néi 1a 3,5%/thang. Gidy vay ban
chinh do ba Thu G, ba T khong gifr.

Sau khi ky xong cic van ban, ba T va ba T7 thoa thuan sau khi can trir sd
tién no tir ba T7 trude d6 va sd tién 13i cia thang dau tién (thang 5/2021) trén sb
tién 05 ty dong 1a 175.000.000 dong thi ba T7 chi giao cho ba T sb tién vay 1a hon
01 ty dong. Sau khi da cin trir ng' vao nhing lan vay trudc, ba T d3 bo cac gidy
vay nén khong con dé cung cip cho Toa an. Tai van phong cong chang, vi chi
mang theo s6 tién mat 12 800.000.000 déng nén ba T7 giao cho ba T sd tién nay.
Khoang vai ngdy sau, ba T7 chuyén khoan thém cho ba T vai trim triéu dong cho
du s6 tién ma hai bén da thoa thuan giao nhan. Tuy nhién, do quéa 1au ba T khong
nh¢ thoi gian va s6 tién cu thé ba T7 chuyén khoan thém 1a bao nhiéu.

Vi khong biét viéc chuyén nhugng thira dat s 229 giita ba T7 va ba C nén
ngay 19/6/2021, ba T chuyén khoan cho ba T7 s tién 14i 1a 175.000.000 dong.
Sau d6, ba T tiép tuc hoi vay ba T7 thém 01 ty dong. Ba T7 néi 1a ba khong con
tién nén chf)ng baT7 danba T qua nha ba Mong T7 dé vay s6 tién 14 01 ty dong.
Viéc vay tién hai bén co lam Glay muon tién dé ngay 21/6/2021, ba T c6 ky, ghi
tén, lan tay vao gidy muon tién, chit viét trong gidy muon tién cta ai thi ba T
khoéng xac dinh dugc. Thoi han vay tir ngdy 21/6/2021 dén ngay 29/6/2021. Li
sudt thoa thuan bang 16i néi theo ngay 1a 40.000.000 ddng/ngay. Sb tién no nay,
ba T s& tra cho ba Mong T7 khi ba ¢ yéu cau. Nén ddi véi yéu cau phan té cua
ba T7 vé viéc cin trir s6 tién no 01 ty ddng ndy vao s tién chuyén nhuong véi ba
C 1a khong dtng, ba T khong dong ¥.

Sau ngdy vay tién tir ba Mong T7, ba T biét duoc ba T7 va ba C dang lam
thii tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 229
tai co quan nha nudc c6 tham quyén va ba T7 di chuyén nhuong thira dat sb 229
cho ba C. Khi biét vay, ong N da c6 don ngan chan gui dén Chi nhanh Vin phong
bang ky dat dai thanh pho B va Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho B
vao cuoi thang 6/2021 dé ngan chan thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ba C. Pong thoi, ba T khong tra tién 13i cho ba T7 nira.

Trong sudt qué trinh vay tién, ba T7 hoan toan khong doi ba T phai thanh
toan ng goc va lai, ciing khong thong bao cho ba T cung gia dinh cta ba biét viéc
ba T7 chuyén nhuong dit cho ba C. Giita ba T va ba T7 khong c6 giao dich chuyén
nhuong d6i voi thira dat s6 229 nén ba T chua timg dan ba T7 hay chong ba xem
thira dat sb 229 & ngoai thuc té, hai bén khong co viéc ban giao thira dat s6 229
va ba T ciing chua timg noéi voi ba T7 vé cin nha tam gan lién thia dat s6 229 1a
ctia ai. Nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ciia ong N dang quan 1y, sir dung
doi véi thira dat sb 229.

Nay, ba T c6 yéu cau khoi kién:
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- Tuyén Hop dong iy quyén ngay 19/4/2021 ky gitra ba Pham Thanh T voi
ba Lé Thi T1, duoc Vin phong C2, quyén sb 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD vb
hiéu.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/6/2021 ky
gifra ba L& Thi T1 v61 ba Pham Thi Ngoc C, duge Van phong CI1, quyén so
06/2021 TP/CC-SCC/HDGD v6 hiéu.

- Bugc ba Pham Thi Ngoc C phai tra lai Gidy ching nhan quyén sur dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DA 969431, sO vao so
cap GCN CS221195 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 15/4/2021
cho ong Pham Trung N.

Pbi voi yéu cau phan t6 ciia ba T1, cac yéu cau doc 1ap ctia ba C, ba T
khong dong y. Ba T dong y do1 voi yéu cau doc 1ap cua ba T4.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi dai dién hop phdp cia bi
don la ong Pham Minh T2 trinh bay:

Ba T1 théng nhét véi 10 trinh bay ciia dai dién nguyén don vé thoa thuan
vay tién gitta ba T va ba T1. Ngay 19/4/2021, ba T1 ddng ¥ cho ba T vay s tién
1a 05 ty dong. Lai sut thoa thuan bang 16i néi 1a 3,5%/thang. Thoi han vay 1a 04
thang, tir ngay 19/4/2021 dén ngay 19/8/2021. DPdi véi viéc vay tién, hai bén co
lam Gidy muon tién dé  ngay 19/4/2021 do ba T1 viét, ba T cung ba T1 ¢o ky tén,
ghi tén, lan tay vao gidy. Cung ngdy, ba T va ba T1 dén Vin phong C2 ky hop
dong uy quyén voi ndi dung ba T1 duoc toan quyen quyét dinh d6i véi thira dat
s 229. Ba T1 dong y choba T vay tién do ba T dong ¥ giao cho ba T1 tai san co
gia tri tuong duong tién vay dé lam tin trong truong hop ba T vi pham nghia vu
tra ng thi can trir ng. Khi vay ba T ndi voi ba T1 la 6ng N ddng y cho ba T duoc
toan quyen str dung ddi v6i phan dat thudc thira s6 229, cho ba T1 xem hop dong
uy quyén ngay 19/4/2021 duoc ky gitra ba T voi 6ng N. Tai nha ba T, ba T1 giao
sO tién 13 05 ty ddng cho ba T. S4 tién nay 14 tai san chung cua vg chdong ba T1.
Pong thoi, ba T giao cho ba T1 ban chinh hgp dong uy quyen ky gitra ong N voi
ba T cung ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat cua ong N. Hai bén
khong 1ap van ban vé viéc giao nhan trén. Viéc ba T lay gidy chiig nhan quyén
str dung dat cuia ong N dé vay tién tir ba T1, ong N cuing ca nha ba T déu biét.

Chiéu ngay 19/4/2021, ba T din ba T1 dén thua dat sb 229 dé xem ranh
mdc thuc té cua dat. Ba T1 biét trén dit c6 mot cin nha tam trén dat dung dé dd
ctia nguoi khac, nhung khong c6 ¥ kién. Viéc ba T va ba T1 di xem ranh mdc thuc
té cuia dat khong co ai chimg kién, ciing khong 14p van ban ghi nhan viéc ba T ¢6
chi ranh mdc thuc té ctia dat cho ba T1. Ngay 19/5/2021, ba T1 c6 trao ddi bang
101 noi véi ba T viéc tra tién 13i cta thang dau tién nhung ba T khong tra nén ba
T1 bao ba T 1a ba s& chuyén nhuong thira dat s6 229 cho ngudi khac va sé tra lai
tién chénh léch giita tién chuyén nhuwong dat va tién vay cho ba T thi ba T dong y.

Ngay 17/6/2021, ba T1 vaba C ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung

thira dat s6 229 voi gia 1a 6,5 ty dong tai Van phong C1. Ba C giao so tién 13 5,5
ty dong cho ba T1, do ba C khong du tién nén hai bén hen dén ngay 29/6/2021 s&
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giao tiép s6 tién 01 ty ddng con lai. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhugng
ba T1 din ba C xem dat va chi ranh méc, ba T1 cho ba C xem va giao ban chinh
cac Hop ddng tiy quyén ngay 19/4/2021 duoc ky gitta ba T véi ong N, ky giira ba
T v&i ba T1 cho ba C giit. Ba T1 cho ba C xem ban chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat cta thira dat sb 229 nhung khong giao do ba C chua giao du tién. Ba
C biét rd trén dat nhan chuyén nhugng c6 mot cin nha ton gan lién trén dat nhung
khong c6 v kién.

Sau khi d4 ky hop dong chuyén nhuong véi ba C, ngay 18/6/2021 ba T1
bao ba T la ba da chuyén nhuong thira dat s6 229 cho ngudi khac voi gia 13 6,5 ty
dong, da nhan 5,5 ty dong, con lai 01 ty dong chua thanh toan xong, khi nhan du
tién, hai bén s& d6i chiéu can trir ng. Khi biét vay, ba T noi cho ba T dugc tng
trude sb tién 1a 01 ty dong. Viéc thoa thuan nay khong 1ap van ban. Ba T1 dong v
v6i diéu kién, ba T phai tra cho ba T1 hai thang tién 13i sut cua sO tién 05 ty dong.
Pbi vé6i sb tién 01 ty ddng, ba T1 s& cho ba T vay tam (l4i sudt 3,5%/thang) cho
dén khi ba Thu nhan sb tién dat con lai. Thoi han vay 1a tir ngay 21/6/2021 dén
ngdy 29/6/2021. Ba T dong y va xin tra trudc mot thang tién 13i 1a 175.000.000
dong cua sb tién gdc 1a 05 ty dong. Ngay 19/6/2021, ba T chuyén khoan cho ba
T1 sb tién 14i 1a 175.000.000 dong. Do khong di tién nén ba T1 vay ciia ngudi
quen sd tién 1 01 ty dong dé cho ba T vay. Viéc vay tién, hai bén c6 lam Gidy
muon tién dé ngay 21/6/2021 do ba T1 viét, ba T c6 ky, lin tay, ghi tén vao gidy.
Giao dich vay tién nay do ba T1 tryc tiép thyc hién, khong lién quan dén nguoi
quen cua ba T1.

Ngay 27/6/2021, ba Thu N1 s6 tién 01 ty dong tir ba C. Sau khi nhan tién,
ba T1 béo cho ba T biét dé dbi chiéu can trir ng, cu thé: Tién 1di cia s tién 05 ty
doéng con ng dén ngay 19/6/2021 (01 thang 09 ngay) la 175.000.000 dong +
52.500.000 dong; tién 1i cua sb tién 01 ty dong tir ngay 21/6/2021 dén ngay
27/6/2021 (06 ngay) la 7.000.000 dong. Tong cong ng goc va lai: 6.234.500.000
d6ng. S6 tién chuyén nhuong 14 6.500.000. 000 dong Khau trir vao sé tién ng goc
va 13i néu trén thi ba T1 s& giao lai cho ba T s6 tién 1a 265.500.000 dong. Khi biét
véy, ba T khong dong ¥ vi cho rang gia tri thira dat s6 229 1a 09 ty dong. Sau do,
ong N da nop don ngin chin viéc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba C.

Nay, dbi v6i toan bo yéu cau khoi kién cia ba T va yéu cau doc 1ap cia ba
T4, ba T1 khong dong y. Ba T1 dong y dbi voi cac yéu cau doc 1ap cia ba C.

Ngay 01/6/2022, ba T1 c6 yéu cau phan t6: Budc ba T bu trir nghia vy tra
ng gbc va 1ai 1a 6.234.500.000 déng vao sd tién chuyén nhuong dat 1a
6.500.000.000 dong. Ba T1 dong v tra cho ba T sd tién chénh 1éch sau khi bu trir
nghia vu 14 6.500.000.000 ddng — 6.234.500.000 dong = 265.500.000 dong.

Qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc C la ong Lé Cong T6
trinh bay:

Khoéang thang 5/2021, ba T1 gidi thidu cho ba C phan dét thudc thira s6 229
theo Giay chirng nhan quyén stir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
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lién v6i dat s6 DA 969431, sO vao s6 GCN CS22195 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 15/4/2021 cho 6ng Pham Trung N. Gia chuyen nhuong la
6,5 ty dong. Ba T1 cho ba C xem ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat,
ban chinh cac hop dong ty quyén ky giita 6ng N véi ba T, ky giita ba T véi ba
T1.Ba T1 con dan ba C di xem dat. Khi dén dit, ba C thay hau nhu toan b 1a dat
tréng, phia Nam thtra d4t c6 modt can nha tam, vach ton. Ba C ¢6 hoi thi ba T1 cho
biét cin nha tam 1a ctia chu dat ké bén dung dung dé d6. Thoi diém nay, ba C chua
c¢6 nhu cau x4y dung nén ciing khong ¢ y kién gi. Ba T1 khong noi cho ba C biét
phan dat nay ba T1 c6 dugc do ba T1 va ba T xéc 1ap giao dich vay tién v6i nhau.

Ngay 17/6/2021 ba C va ba T1 ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat d6i v6i thira dat s6 229 tai Van phong C1. Hai bén thoa thuan, sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong thi thu tuc sang tén trén gidy chtng nhan do ba C chiu trach
nhiém. Tai vin phong cong chimg, ba C chi giao s6 tién 1a 5,5 ty dong cho ba T1
theo Bién nhan ngay 17/6/2021. Hai bén thoa thuan dén ngay 29/6/2021 s& giao
t1ép s6 tién 01 ty dong con lai. Ba T1 giao cho ba C ban chinh cac hop dong uy
quyén duoc ky giita ba T vé6i ong N, hop dong uy quyen dugc ky gitra ba T voi
ba T1. Ba T1 chi gitr lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dén
khi ba C giao du tién. Ngay sau khi ky xong hop ddng va giao nhan cac gidy to,
ba T1 ban giao toan bg thira dAt s6 229 cho ba C tai thira dt. Ba C xit son do trén
cac cot mbc ranh ciia dt dé xac dinh ranh gidi dat. Tuy nhién tir khi ky hop dong
chuyén nhuong dén nay gia dinh ba T khoa cong rao chan nén ba C khong truc
tiép quan 1y st dung thira dat s6 229. Ngay 27/6/2021, ba C giao tiép sb tién 01 ty
dong cho ba T1 theo Bién nhan ngay 27/6/2021. Pong thoi, ba T1 di giao ban
chinh gidy chiig nhan quyén str dung dat cho ba C. Viéc giao nhan khong lap
van ban.

Vai ngay sau, ba C nhd ba T1 cung dén Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai thanh phd B dé ndp ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho ba C
thi biét duoc thong tin 6ng N lam don ngin chin viéc ba C sang tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Khi biét vy, ba C hoi ba T1 nguyén nhén thi duoc
ba T1 cho biét do truc tric gidy to' va noi ba C cho doi. Dén khi Toa 4n moi thi ba
C moi blet cac hop dong uy quyén dugc ky gitra 6ng N voiba T, gitta ba T voi ba
T1 1a xuat phat tir giao dich vay t1en Pén nay, vu viéc bi tranh chap tai Toa an
nén ba C chua sang ten trudc ba glay chtng nhan quyén st dung dat cho minh
dung tén duogc. SO tién nhan chuyen nhuong dat 13 tai san riéng cua ba C, khong
phai tai san chung ctia vo chong.

Nay, dbi v6i toan bo yéu cau khoi kién cua ba T va yéu cau doc 1ap cia ba
T4, ba C khong dong y. Ba C dong y voi yéu cau phan td ciia ba T1.

Ngay 25/5/2022 va ngay 03/3/2023, ba C c6 yéu cau doc lap:

- Yéu ciu cong nhan Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/67/202,1, ky gitra ba Pham Thi Ngoc C véi ba Lé Thi T1, duge Van phong Cl1,
quyeén so 06/2021 TP/CC-SCC/HDPGD.
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- Bugc 6ng Ha Cong M di doi toan bd nha kho tam va toan bo tai sdn bén
trong dé tra lai cho ba C phan dat gan lién v&i nha kho hoac ba C s€ boi thuong
cho ong M gia tri can nha kho theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Pham Thi Thuy T4 trinh bay:

Ba T4 14 chi rudt cta ba T. Thoi diém ba T va ong N ky Hop ddng oy quyén
ngay 19/4/2021, ba T4 khong biét va ciing khong duoc ba T va ong N thong bao.
Pén khi ba C 1am thu tuc xac nhan bat dong san d6i voi thira dat s6 229 thi ba T4
moi b1et ba T va 6ng N ky hop dong tiy quyén ngay 19/4/2021. Ba T ky hop dong
uy quyen 1a dé vay tién, 6ng N hoan toan khong biét viéc nay. Ong N ky hop dong
iy quyén v6i ba T nham muc dich tach % thira dat s6 229 cho ba HI.

Ong N da giri don ngin chin viéc cap glay ching nhan quyén sir dung dat
cho ba C tai cic co quan Nha nudce c6 thim quyén. Pong thoi, ong N khoi kién
ba T dén Toa an nhan dan thi xa Bén Cat vao giita nam 2021 vé viéc yéu cau hiy
Hop dong iy quyén ngay 19/4/2021, ky gitra 6ng N voi ba T va yéu cau ba T1 tra
lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng N. Khi tham gia t6 tung tai Toa
an, ba T4 cung 6ng N moi biét ba T va ba TI ky Hop dong uy quyén ngay
19/4/2021 tai Van phong C2 dé vay tién tir ba T1 va viéc ba T1 da chuyén nhuong
dat cho ba C. Khi dang giadi quyét vu an tai Toa an thi ong N chét nén nhitng ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong N dé rat don khoi kién do ba T vura la bi
don, vira la nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ong N. Sau d0, ba T khai
kién ba T1 dé giai quyét hau qua do ba T giy ra cho gia dinh.

Ba T khong chuyén nhuong dat ma chi 14 vay tién tir ba T1 nén khong co
viéc ba T, ong N ban giao thira dat s6 229 cho ba T1. Gia dinh ba T4 van dang
quan 1y, sir dung thira dat s6 229 cho dén nay. Tt trudc dén nay trén dat khong co
cong trinh xay dung cua gia dinh 6ng N cling nhu cua ba C, chi c6 céc cay rung
va cay tap trén dat. Phia Nam cua thira dat s6 229 c6 mdt can nha dyng tam bang
ton dé chira d6 dac do dng M thué dat cia 6ng N trude khi co tranh chap.

Ba T4 thong nhat d6i vai toan bo yéu cau khai kién cua ba T. Béi voi yéu
cau phan t6 cua ba T1 va cac yéu cau doc lap cua ba C, ba T4 khong dong y.

Ba T4 c6 yéu cau doc lap: Yéu cau tuyén bd cham dit Hop dong iy quyén

cong ching sé 4500, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021, tai Van
phong C1, gifta 6ng Pham Trung N v&i ba Pham Thanh T.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé
Kim T3, ba Dang Thi Ul, ong Pham Tdn TS5 thong nhdt trinh bay:

Vé quan hé nhan than huyét thong ctia ong Pham Trung N, sinh nim 1962,
chét ngay 09/11/2021 gdm: Ong N c6 cha 1a 6ng Pham Binh N2, sinh nim 1934,
chét nam 2018 va me 14 ba V5 Kim T3, sinh nam 1937. Ong N ¢6 vo 1a ba Ding
Kim U, sinh nim 1969 va ba ngudi con chung gdm: Ba Pham Thi Thuy T4, sinh
nam 1991; Ba Pham Thanh T, sinh nam 1993; C)ng Pham TAn T5, sinh ndm 1997,
Ngoai vo va cac con néu trén, ong N khong ¢ vo va con nao khac, ké ca con nudi.
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Ba T3, ba U, 6ng T5 thong nhét voi toan bo y kién trinh bay ciia ba T4 va
ba T trong qué trinh gidi quyéet vu an. Ngoai ra, cac ong ba khong co6 ¥ kién, yéu
cau gi do1 vdi cac duong su trong vu an va vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Hoai M2 HI trinh bay:

Cha rudt ba H1 tén Pham Trung T8 (6ng T8 chét nam 1990). Ba H1 13 chau
rudt ctia ong N. Thira dat s6 229, to ban d6 s6 25 toa lac tai khu phd B, phuong
M, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) ¢6
ngudn gdc 13 cta ba T3 quan 1y, st dung. Ba T3 ¢6 ¥ dinh cho 6ng T8 mot phan
thira dat s6 229. Sau khi 6ng T8 chét, gia dinh théng nhat cho ba H1 va 6ng N mdi
ngudi ¥ thira dat s6 229. Trude khi chét, ng T8 khong co bat ctr giéy to gi chimg
minh 6ng T8 la con rudt cua ba T3. Do d6, gia dinh thong nhat dé thia dat s6 229
cho 6ng N dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat khi 1am thu tuc phan
chia thira ké. Ngay 15/4/2021, ong N dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 DA 969431, s6 vao s6 cap GCN CS22195 dbi véi thira sd 229.

Ba T lam nghé méi gidi bat dong san nén ong N va ba H1 thdng nhat nho
ba T lam thu tuc tach 2 thira dat s6 229. Ngay 19/4/2021, ba T va 6ng N ky hop
dong Gy quyén véi noi dung ba T duoc toan quyén quyét dinh di v6i thira dat sd
229. Viéc hai bén ky hop ddng uy quyén, ba H1 khong tham gia nhung c6 nghe
ong N va ba T néi lai. Sau khi ky hop dong ty quyén, ba T ¢o gitp ba H1 lién hé
v6i co quan Nha nude dé 1am thu tuc tach thira hay khong thi ba H1 khong rd. Ba
H1 chi biét thu tuc do dac, 1am viéc ranh méc giGi cua thira dat s6 229 do 6ng N
tryc tiép lam.

Sau d6, ba H1 duoc gia dinh ba T noi lai viéc ba T dung hop dong iy quyén
ky ngay 19/4/2021 voi 6ng N dé vay tién tir ngudi khac. Khi biét vay, ba H1 da
c6 ¥ kién ddi voi gia dinh ong N, ba T. Lic d6, 6ng N va ba T ciling hira s& giai
quyét cho ba H1 vé quyén loi lién quan dén thira dat s 229 nén ba H1 khong co
¥ kién gi nira.

Ba H1 khong biét ba T1, ba C 1a ai. Viéc ba T ky hop dong uy quyén véi
ba T1 va ba T1 ky hop dong chuyen nhuong voi ba C, ba H1 khong biét viée nay.

Nay, ddi véi toan bo yéu cau khai kién ctia ba T, yéu cau phan tb cua ba
T1, yéu cau doc 1ap cua ba C va ba T4. Ba H1 khong c6 y kién gi. Pay 1a viéc
tranh chip cta cac bén. Ba H1 khong ¢ yéu cau dbi véi ba T, ba T1, cac duong
su khac trong vu 4n va vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Tran
Thi Mong T7 trinh bay:

Ba T trinh bay sd tién 01 ty dong 1a vay tir ba theo Gidy muon tién dé ngay
21/6/2021 1a hoan toan khéng c6 viéc ndy. Tur trude dén nay, ba Mong T7 chua
bao gio cho ba T vay sb tién nao ciing khong c6 giao dich niao véi ba T. Néu ba
Mong T7 cho ba T vay tién thi gidy vay phai ghi tén ba Mong T7 1a bén cho vay
(muon). Pong thoi, ba Mong T7 phai ky tén vao bén cho vay (muon). Trong khi
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d6, Gidy muon tién dé ngay 21/6/2021 khong ghi tén va bat ky thong tin nao tir
ba Mong T7 thi can ctr ddu ma ba T n6i ba Mong T7 cho ba T vay tién. Ba T vay
sO tién 01 ty dong tir ai thi ba Mong T7 khong rd. Do d6, ba Mong T7 khong yéu
cau ba T phai tra cho ba s tién 01 ty dong.

Ba Mong T7 khong co lién quan dén khoan vay trén nén khong lién quan
gi dén vu an nay. Day 1a tranh chap riéng giira ba T v6i ba T7 cung cac duong su
khac trong vu an. Do d6, d6i v6i toan bd yéu cau khai kién ctia ba T, yéu cau phan
t ctia ba T7, yéu cau doc 1ap cia C va ba T4. Ba Mong T7 khong ¢6 ¥ kién gi.
Ba Méong T7 khong ¢ yéu cau gi dbi v6i ba T, ba T7, cac duong su khac trong
Vvu an va vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha
Cong M trinh bay:

Ngay 15/01/2020, 6ng M va 6ng N c6 giao két hop dong thué dién tich dat
1a 55m?, toa lac tai khu pho B, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DA 969431, sb vao so cp
GCN CS22195 do S¢ T céap ngay 15/4/2021 cho 6ng N. Thoi gian thué: Khong
co thoi han. Hai bén théa thuan, néu mot bén mudbn cham dut hop déng thué thi
s€ thong bao trude 10 ngay. Hién tai gifta ong M va gia dinh 6ng N chua c6 thdéa
thuan chidm dut hop dong thué nay. Gia thué: 500.000 déng/thang Muc dich thué:
Pé dung nha kho tam chira cac linh kién cti. Sau khi ky hop dong thué, ong M
dung mot can nha kho tam bang cac tdm ton da ri sét, lop ngoi, nén dat.

Sau khi ong N chét, 6ng M thoa thuan voi vg va con 6ng N bang 101 néi vé
viéc ong M tiép tuc thué phan dat nay theo hop dong thué ngay 15/01/2020 véi
ong N. T luc 6ng M thué dat cho dén nay, phan dét con lai, ong M khong thay
gia dinh ong N hay ai khac xay dung bat clr cong trinh gi trén dat, van dé dat
trong

Viée ba T ky hop dong uy quyen voi ba T7 va ba T7 ky hop d6ng chuyén
nhuong voi ba C. Ong M khong biét do khong ai thong bao. Ong M chi lam viéc
tryc tiép voi gia dinh 6ng N néu hai bén thoa thuin cham dut hop dong thué, yéu
cau ong M thao do va di doi céc tai san cia ong trén dat thi 6ng méi dong y. Con
nhirmg nguoi khac (bao gdm ba T7, ba C) yéu cau thao d& céac tai san cua dng co
trén phan dat thué la ong khong dong y. Ngoai ra, 6ng M khong co y kién &l dbi
v6i toan bo yéu cau khoi kién cua ba T, yéu cau phan t6 ctia ba T7, yéu cau doc
1ap ctia ba T4 va yéu cau doc lap khac cua ba C.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Huynh Cong M1 trinh bay:

Ong M1 la chéng ba T7. S6 tién ba T7 cho ba T vay 1a tai san chung cia
ong M1 va ba T7. Ong Ml thong nhat véi toan bo trinh bay, 16i khai cua ba T7
cing nhu yéu cau phan t6 cta ba. Do cong viéc nén 6ng M1 khong thé dén Toa
an dé tham gia qua trinh Toa an giai quyét tranh chap Vi vdy, ong M1 dé nghi
dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét va xét xir vu an.
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Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Huynh Cong D trinh bay:

Ong D 1a chong ba C. Ong D thong nhat vé6i toan bd y kién trinh bay cia
ba C c6 trong hd so vu an. Thira dat s6 229 1a tai san riéng cia ba C, ba C sir dung
tién riéng cua ba dé nhan chuyén nhugng. Viéc ba C ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/6/2021, 6ng D c6 biét nhung cu thé nhu thé nao thi
ong D khong rd.

Tranh chap giita ba T, ba T7 va ba C khong lién quan dén ong D. Do do,
d6i v6i toan bo yéu cau khoi kién ciia ba T, yéu cau phan t6 ctia ba T7, yéu cau
doc 1ap ctia ba C va ba T4, 6ng D khong c6 ¥ kién gi. Ong D khéng co6 yéu cau gi
ddi viba T, ba T7, ba C, cac duong su khéc trong vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thanh T trinh bay:

Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan dén vy 4n, ba T thong
nhat vé1 mo1 quan hé nhan than huyét thong ctia 6ng N do ba T3, ba U va ong TS5
trinh bay.

Ba T thong nhét véi toan bd ¥ kién trinh bay ctia ba H ¢6 trong hd so vu an
va yéu cau doc lap cua ba T4. Ba T khong dong ¥ ddi véi yéu cau phan td cua bi
don va toan bo yéu cau doc lap cua ba C. Ngoaira, ba T khong co yéu cau doc lap
nao khac ngoai cac yéu cau khoi kién ma ba T tham gia voi tu cach la nguyén
don, ba T yéu cau Tda an giai quyét va xét xir vang mit.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Van phong CI trinh bay:

Ngay 19/4/2021, ba T yéu cdu Vin phong C1 cong chimg hop dong uy
quyen gitra ong N voi ba T ddi véi tai san ty quyén 1a thira dat s6 229, to ban dd
s0 25, dién tich 4.000m?, dia chi tai phuong M, thanh pho B (nay la phuong B,
Thanh phé Hb Chi Mmh) Cong chiing vién tlep nhan ddy da hd s0' cong chung
theo quy dinh. Ong N 14 ngudi dung tén trén G1ay ching nhan quyen sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd DA 969431, sO vao so cap
GCN CS22195 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/4/2021. Viéce
cong chimg hop ddng ity quyén nay 1a phu hop theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Van phong C2 trinh bay:

Ngay 19/4/2021 Vin phong C2 nhan dugc yéu cau cong chimg hop dong
iy quyén cta ba T. Theo do, ba T la bén uy quyén va 1a ngudi dai dién cho 6ng N
theo Hop dong ity quyen 50 4500, quyén sb 04 do Vian phong C1 chung nhan ngay
19/4/2021 uy quyén cho ba Lé Thi T1 (bén nhan uy quyén) ddi véi thia dat s6
229, td ban dd s6 25, dién tich 4.000m?, dia chi phudng M, thanh phd B, tinh Binh
Duong (nay la phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit sé6 DA 969431,
50 vao s cap GCN CS22195 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
15/4/2021. Thoi han ty quyén 13 09 nam ké tir thoi dlem hop dong iy quyén duoc
Cong chtng vién chimg nhan. Cong chtng vién tiép nhan ho so 1a Trinh Thi T9.
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Nhing gidy to cac bén cung cap gom: Glay chirng minh nhan déan, ho khau
cua ba T; gidy chung minh nhan déan, ho khau cua ba T1; Hop ddng uy quyén sb
4500, quyén s6 04 do Van phong C1 chirng nhén ngay 19/4/2021 gitra 6ng N va
ba T; gidy cam két cua ba T; Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DA 969431, sd vao s6 cap GCN CS22195
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 15/4/2021 mang tén ong N;
Phiéu thong tin tai san; Phiéu thong tin dwong su.

Sau khi ddi chiéu, kiém tra nhiing glay to trén, xét thay day di va hop 1¢
theo quy dinh phap luat, Cong chung vién tiép nhan ho so, soan thao hop ddng va
huéng dan nhirng nguoi tham gia giao dich ky van ban theo dung quy dinh phap
luat. Tai thoi diém giao két, nhitng ngudi tham gia giao dich ¢6 nang luc hanh vi
dan sy phu hgp theo quy dinh cua phap luat, tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén va déng ¥ v4i nhirng ndi dung ghi trong vin ban, ndi dung ty quyén khong
vi pham phap luat. Vi vay, Cong chung vién Trinh Thi T9 da chimg nhan Hop
ddng tiy quyén s6 03915, quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021.

Vé yéu cau cuia ba T khoi kién ddi voi thira dat s6 229, to ban do s6 25 theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s DA 969431, sO vao s6 cdp GCN CS22195 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 15/4/2021 mang tén 6ng Pham Trung N, Van phong C2
khéng c6 ¥ kién vi day 1a quyén cua cong déan.

_Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba H gitr nguyén
yéu cau khoi kién; nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Pham Minh T2 gitr
nguyén yéu cau phan td; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi
Thuy T4 giit nguyén yéu cau doc 1ap; ngudi dai dién hop phap cua ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc C la ong L& Cong T6 gitr nguyén yéu
cau doc 1ap; cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 08/01/2025, Toa én
nhan dan thanh pho Bén Cét, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
18 - Thanh ph6 H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thanh T d6i
voibidon ba Leé Thi T1 vé viéc: Tranh chap hop dong ay quyen hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat, hop dong vay tai san va doi lai gidy chimg nhan quyén
str dung dit.

- Tuyén bd cac Hop dong uy quyén ngay 19/4/2021, duoc ky két giita ba Pham
Thanh T v6i ba Lé Thi T1, dugc Van phong C2, quyen s0 04/2021 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 17/6/2021, duogc
ky két giira ba Lé Thi T1 v&i ba Pham Thi Ngoc C, dugc Vin phong C1, quyén
50 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD 14 vo hiéu.

- Bugc ba Pham Thanh T phai tra cho ba Lé Thi T1 sO tién no gbc 1a
5.000.000.000 dong (ndm ty dong), s tién 14i trong han 1a 158. .333.000 ddng (mot
trim ndm muoi tAm triéu ba trim ba muoi ba nghin déng), s tién 14i trén no 13i
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123.933.209 dér}g (mot trdm hai muoi ba triéu chin tram ba muoi ba ngan hai
tram linh chin d6ng), s6 tién lai qua han la 5.578.500.000 dong (nam ty nam tram
bay muoi tdm triéu nam tram ngan dong).

- Budc ba Pham Thi Ngoc Chi T10 lai cho ba Pham Thanh T m{t ban chinh
Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 DA 969431, s0 vao s6 cap GCN CS22195 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 15/4/2021 cho 6ng Pham Trung N.

- Budc ba Lé Thi T1 phai tra cho ba Pham Thi Ngoc C s tién 6.500.000.000
dong (sau ty ndm trdm triéu dong) va sé tién 1.533.333.333 dong (mot ty nim
tram ba muoi ba triéu ba trim ba muoi ba ngan ba trin ba muoi ba déng) tién boi
thudng thiét hai do gia dat chénh léch.

Ké tir ngay an c6 hiéu lyc thi hanh va nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi
hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan hodc thanh toan khong day
du thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i bang muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 cta BO luat Dan s ndm 2015, trong tng v4i s6 tién va
thot gian cham thi hanh an.

Khéng chap nhan yéu cau phan t ciia bi don ba Lé Thi T1 ddi véi nguyén
don ba Pham Thanh T v& viéc: Bugc ba T bu trir nghia vu tra no so tién vay va lai
suat la 265.500.000 dong vao so tién chuyén nhuong dat 1a 6.500.000.000 dong.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Ngoc C vé viéc: Cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 17/6/2021, duoc ky két gitta ba Pham Thi Ngoc C v6i ba Lé Thi
T1, dwoc Vin phong Cl, quyén s6 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD:; budc ong Ha
Cong M di doi toan b nha kho tam va toan bd tai bén trong hodc ba C sé boi
thudng gia tri cin nha kho tam theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Thily T4: Tuyén bd chim dit Hop dong iy quyén ngay 19/4/2021,
duogc ky két giita 6ng Pham Trung N v6i ba Pham Thanh T, dugc Vian phong C1
cong chung theo s6 4500, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD.

4. Tach s tién ng goc 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong) dé giai quyet
trong mot vu an khac khi co6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trach nhi€ém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 21/01/2025 nguoi dai dién hop phép cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc C 1a éng Lé Cong T6
c6 don khang cdo toan bo Ban an dan su so tham sé 04/2025/DS-ST ngay
08/01/2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 18 - Thanh pho Hb Chi Minh), dé ngh1 Toa an cap phuc tham
stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ciia ba Pham
Thi Ngoc C. Ngay 13/01/2025, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Lé Thi T1
la 6ng Pham Minh T2 c6 don khang cdo toan bd Béan an dan sy so tham sb
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04/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh
Binh Duong (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vyc 18 - Thanh phé Ho Chi Minh), dé
nghi Toa an cap phtc thdm stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu
cau phan t6 ctia bi don.

_Tai phién toa phuc tham: Nguyén don ba Pham Thanh T van gitr nguyén
yeu cau khoi kién; bi don ba Lé Thi T1 van giit nguyén yéu ciu phan to nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thuy T4 gi&t nguyén yéu cau doc lap;
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi Ngoc C van giit nguyén yéu
cau doc 1ap; cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vétd tung: Nhiing nglj,:c‘)’i tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Dbi véi Hop dong uy quyén ngay 19/4/2024, ba T va ba T1
thira nhan déu c6 quan hé vay tién, 6ng N khong chirng kién, khong tham gia, ba
T voiba Tl déu khong co ching cir 6ng N co biét vé giao dich nay. Hop dong uy
quyén ngay 19/4/2024 1a nham che gidu quan h¢ vay tién nén bi vo hi¢u do giao
dich dan sy gia tao. V& viéc vay tién, chi c6 cin ctr xac dinh ba T vay sb tién cla
ba T11a 01 ty dong. Mirc 14i suat gitra cac bén dugc xac dinh lai 1a 20%/nam theo
Bo luat Dan sy nim 2015. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/6/2021 gitra ba T1 voi ba C cing bi v6 hi€u do da lam anh hudng dén quyén
lo1 cua nguoi thir ba 1a 6ng M va ba HI, ba T1 chua dang ky bién dong Vi co
quan nha nudc ma di chuyén nhuong cho ba C. Bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khang cao nhung khong cung cap dugc ching cr méi lam thay
ddi noi dung vu an. Do do, dé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, khong che‘ip nhan khang cdo cua bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan va gitt nguyén toan bo ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duwong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cdo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
Ngoc C (c6 nguoi dai dién hop phap 1a 6ng Leé Cong T6) va bi don ba Lé Thi T1
(c6 nguoi dai dién hop phap la 6ng Pham Minh T2) 1a trong thoi han luat dinh.
Do d6, Toa an cp phuc tham thy 1y giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

[1.2] Tai cap phtc tham, nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan ba Vo6 Kim
T3, ba Bang Kim U, ba Pham Thi Thuy T4, ba Pham Thanh T, 6ng Pham Téan T3,
Vin phong C1, Vian phong C2 va ba Pham Hoai My H1 c6 don dé nghi giai quyét
Véng mat. Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Tran Thi Mong T7, ong Ha
Cong M, ong Huynh Cong M1, 6ng Huynh Cong D dugc Toa an tri¢u tap nhung
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Vang mat. Can ctr theo Dleu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Toa an
cap phuc tham xét x{r ving mit cac duong sy nay.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] V& hiéu luc ctia cac hop dong:

[2.1.1] DPdi v6i Hop dong ty quyén ngiy 19/4/2021 ky gitta 6ng Pham
Trung N v6i ba Pham Thanh T tai Van phong C1, s6 cong chtng 4500, quyén sb
04 TP/CC-SCC/HDbGD:

Ong Pham Trung N, sinh nam 1962, chét ngay 09/11/2021. Can ct theo
Diéu 422 cua B¢ luat Dan sy nam 2015, hop dong chdm dut trong trudng hop ca
nhan giao két hop dong chét. Theo Trich luc khai tir s6 2151/TLKT-BS ngay
30/11/2021 cta Uy ban nhin dan phuong M thé hién ong N chét vao ngay
09/11/2021. Do do, 6ng N la ca nhan giao két hop dong da chét nén Hop dong uy
quyen ngay 19/4/2021 cham dut ké tir ngay 09/11/2021. Tda an cép so tham tuyén
bb cham dut Hop dong oy quyén ngay 19/4/2021 va chap nhan yéu cau doc lap
cua ba Pham Thi Thuy T4 1a ¢6 can ctr.

[2.1.2] Béi voi Hop dong iy quyén ngay 19/4/2021 ky gitra ba Pham Thanh
T véi ba Lé Thi T1 tai Van phong C2, s6 cong chimg 03915, quyén s 04/2021
TP/CC-SCC/HDGD:

Qua trinh td tung, nguyén don ba T va nguoi dai dién hop phap cua bi don
ba T1 la 6ng Pham Minh T2 déu trinh bay rang thong qua quan hé quen blet ba
T vay ba T1 sd tién 5.000.000.000 ddng (Nam ty déng) theo Gidy muon tién ngay
19/4/2021. Ba T1 ddng ¥ cho vay do ba T giao cho ba T1 tai san c¢o gia trj tuong
duong tién vay, khi vi pham nghia vu tra ng thi can trir no. Thoi han vay 1a 04
(bbn) thang tir ngay 19/4/2021 dén ngay 19/8/2021, 14i suét theo thoa thuan bang
101 ndi 1a 3,5%/thang. Theo S6 phu kiém phiéu bao ng/cd ngay 19/6/2021 cua
Ngéan hang TMCP K (but luc 131), nguyén don da thyc hién viéc tra 1ai thang dau
tién cho bi don véi sd tién 175.000.000 dong. Nhu vy, giao dich thue sy gitra ba
T va ba T1 la giao dich vay tién, chir khong phai 13 giao dich uy quyén sir dung
dat.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don khang cdo cho rang giao dich giira
nguyén don voi bi don 1a giao dich dan su co diéu kién, ong Pham Trung N (cha
ctia ba T) biét rd viéc minh Gy quyén thira dat cho ba T toan quyén dinh doat dé
thuc hién giao dich voi ba T1. Tuy nhién, thoi diém ba T va ba T1 ky Hop dong
uy quyen ngay 19/4/2021 thi 6ng N khong chimg kién, khong tham gia. Mit khac,
thuc té ba T v6i 6ng N ky Hop dong ¢ uy quyén ngay 19/4/2021 tai Van phong C1,
con ba T va ba T1 ky Hop dong iy quyén ngay 19/4/2021 tai Van phong C2. Theo
Bién ban lay 101 khai ngay 24/11/2022 (but luc 134), nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi Thuy T4 cting trinh bay rang 6ng N ky hop dong iy quyén
chobaTla nham muc dich tach thira dat s6 229 cho ba H1. Xét thiy, phia bi don
khong cung cap dugc ching cir chirmg minh cho thy y chi ciua éng N ky Hop
ddng uy quyén ngay 19/4/2021 cho ba Tla dé thuc hién giao dich voi bi don. Do
d6, khong c6 co sé dé bi don xac dinh rang 6ng N da iy quyén dinh doat thira dat
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s6 229 cho ba T. Qua trinh té tung giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu
xac dinh hai bén ky Hop dong iy quyén ngay 19/4/2021 myc dich dé nguyén don
vay tién ctia bi don. Su thira nhan ctia cac duong sy 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo Diéu 92 ctia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Can ct theo khoan 1 Diéu 124 cta Bo luat Dan sy nam 2015, “Khi cdc bén
xac ldp giao dich ddan sy mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich dan sy
khdc thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gidu van ¢é
hiéu luc, trie truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay
hodc ludt khdc c6 lién quan”. Do d6, giao dich uy quyén gitta ba T va ba T1 da
ky két ngay 19/4/2021 tai Van phong C1 1a dé che gidu cho giao dich vay tién
gitta ba T va ba T1 nén bj v6 hiéu, hop dong vay bi che gidu c6 hiéu luc nhu da
phan tich.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy khong yéu cau xur Iy hau qua cua
giao dich vo hiéu la khong giai quyet trigt dé vu an, anh huong dén quyen loi cua
cac duong su. Tuy nhién, xet yéu cau phan t6 cua bi don ba T1 da thé hién yéu
cau ctia ba T1 c6 lién quan dén tién no gdc va 13i nén can phai xt Iy hau qua phap
1y cua hop déng vO hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 ctia BO luat Dan sy nam 2015.
Tda 4n cap so tham da xem xét giai quyét 1a phu hop.

V& s tién vay, ba T cho rang vay cta bi don ba T1 5.000.000.000 ddng,
con 1.000.000.000 dong khong vay cta bi don ba T1. Trong khi d6, bi don ba T1
trinh bay rang d nguyén don ba T vay sd tién 6.000.000.000 ddng. Qua trinh giai
quyét, 10i trinh bay cua cac duong su ¢6 sy mau thuan. Tuy nhién, tai Bién ban
lay 10i khai ngay 28/10/2022 (but luc 174), ba Mong T7 cho rang ba khong cho
ba T vay sd tién 1.000.000.000 dong. Ba T khong cung cap dugc chimg cir chimg
minh cho théy ba c6 giao dich, quan h¢ vay tién v4i ba Mong T7. Tai Giéy muon
tién ngay 19/4/2021 (but luc 58) khong thé hién ba Mong T7 1a bén cho vay. Do
do, c6 can cu chi xac dinh ba T vay sd tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong)
cua bi don ba T7. Péi véi sb tien 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), s& tach ra
giai quyét bang mot vu an khéac khi cac bén duong su ¢ yéu cau.

Vé xur Iy hau qua ctia hop dong v hiéu, cin ctr theo Pidu 131 ctia Bo luat
Dan su nam 2015, Hop dong uy quyén ngay 19/4/2021 gitra ba T vo1 ba T7 vo
hi¢u thi khong lam phat sinh, thay do1 cham dut quyen nghia vu dan sy cua cac
bén. Vé giao dich vay, ba T7 co yéu cau ba T tra no gdc va i, can ctr theo Diéu
5 cta Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa nhan dan tdi cao, ba T phai tra cho ba T7 cac khoan tién sau:

- No gde: 5.000.000.000 dong;
- No 13i gom:

+ Lai trén no gdc trong han: 5.000.000.000 dong x 20%/nam x 04 thang =
333.333.000 dong;

+ Lai trén no lai chua tra: 333.333.000 dong x 10%/nam x 03 nim 8 thang
20 ngay = 123.933.209 dong;
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+ Lai qua han: 5.000.000.000 dong x 150% x 20%/nam x 03 nam 8 thang
20 ngay = 5.578.500.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T va ba T7 thira nhan ba T da tra sb tién no
141 trong han 13 175.000.000 dong. Do d6, sau khi khau trir, tong s6 tién no goc va
1di ma ba T phai thanh toan cho ba T7 1a 5.000.000.000 déng + (333.333.000
déng — 175.000.000 dong) + 123.933.209 déng + 5.578.500.000 dong =
10.860.766.209 dong.

DPéi véi yéu cau ciia ba T7 vé viéc budc ba T bu trir sb tién ng géc va lai
vao so tién chuyén nhuong giita ba T7 va ba C, sau khi bu trir, con lai sd tién 13
265.500.000 dong thi ba T7 ddng y thanh toan cho ba T. Pay khong phai 1a yéu
cau phan t theo quy dinh tai Piéu 200 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén
khong c6 can ctr chap nhan.

Pbi voi y kién cta ba T7 vé viéc ddng ¥ thanh toan sb tién chénh 1éch gitra
thira dat s6 229 theo gia ma Hoi dong dinh gia di dinh véi s6 tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ba T7 v6i ba C 1a 8.800.000.000 dong — 6.500.000.000
d6ng = 2.300.000.000 dong, phia nguoi dai dién hop phap cua ba T khong dong
y. Bay cting khong phai 1a yéu cau phan t6 theo quy dinh tai Diéu 200 cua B luat
Té tung dan sy nam 2015 nén khong cé cin cit chap nhén.

[2.1.3] Pdi v6i Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
17/6/2021, ky gilra ba Lé Thi T1 véi ba Pham Thi Ngoc C tai Van phong C1, s6
cong chig 8092, quyén s6 06/2021 TP/CC-SCC/HDGD:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim di thu thap chimg cr. Theo
d6, ong Ha Cong M va ong N di ky Hop dong thué dat s6 03/20/HPKT ngay
15/01/2020 (but lyc 179). Sau khi 6ng N chét, vo con ong N tiép tuc cho ong M
thué bang 10i néi phan dién tich 55m? thudc thira dat s6 229. Viéc ba T, ba C ky
cac hop dong lién quan dén thira dat s6 229, trong d6 bao gdm ca phan dit 6ng M
dang thué. Pong thoi, ba Pham Hoai My H1 da cung cap Phiéu xac nhan két qua
do dac hién trang thira dat ngay 14/5/2021 (but luc 304), Bién ban md ta ranh gidi
mdc gidi ngay 19/4/2021 (bt luc 299 —300) va Bién ban lam viéc ngay 19/4/2021
(but lyc 302 —303). Cac ching cir ma ba HI cung cap 1a phu hop voi 101 trinh bay
ctia ba vé viéc 6ng N tryc tiép lién hé cac co quan nha nudc c¢6 thim quyen do dac
de phuc vu tach thira. Tai thoi diém ba T, ba T1, ba C ky céac hop dong iy quyén,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba H1 khong biét cac sy viée nay.
Nhu vay, viéc ba T1 voi ba C ky hop dong chuyen nhuong da lam anh huong den
quyén loi ctia ong M va ba H1. Pong thoi, quyén st dung c’[at thudc thira dat sd
229 14 tai san phai dang ky v6i co quan nha nude c6 tham quyén, ba T1 chwa dang
ky v6i co quan nha nudc co thim quyén ma di chuyén nhuong cho ba C. Bén
canh d6, Hop dong uy quyén giira ba T va ba T1 bi v6 hiéu do gia tao nhu phan
tich tai muc [2.1.2] néu trén. Céan ctr theo khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat Dan su
nim 2015, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/6/2021 giira ba
T1 véi1 ba C bi vo hiéu.

Vé xur Iy hau qua ctia hop dong v hiéu, cin ctr theo Pidu 131 cta Bo luat
Dan sy ndm 20135, khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
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ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va bén co 16i gy thiét hai thi _phai
bdi thuong. Xét thiy, viéc Toa an cdp so thim ap dung Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh dé xac dinh murc d6 16i va thiét hai 1a phu hop.

Trong vu an nay, ba T1 biét rd Hop dong uy quyen ngay 19/4/2021 ky véi
ba T la gia tao, nham che gidu giao dich vay tlen biét 16 trén dat co nguoi khac
sinh sdng va c6 cong trinh x4y dung trén dat ma van ky hop d6ng chuyén nhuong
v6i ba C. Ba C ciing biét rd trén dat c6 nguoi khac sinh song, ¢6 cong trinh xay
dung trén dat. Do d6, mac d6 15i ma Toa an cap so tham xac dinh cho ba Tl la
2/3 vaba C la 1/3 1a phu hop. Thiét hai trong truong hop nay 1a khoan tién chénh
1&ch gia tri quyen str dung dét do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén st dung dat
tai thoi diém xét xir so tham, 1a 8.800.000.000 dong — 6.500.000.000 dong =
2.300.000.000 dong Ba C phai tu chiu trach nhiém véi 1/3 thiét hai la
766.666.666 dong va ba T1 ¢o trach nhiém boi thuong 2/3 gia tri thiét hai cho ba
C twong tng véi sb tién 1.533.333.333 dong. Nhu vay, ba T1 phai thanh toan lai
cho ba C sb tién 8.033.333.333 ddng, bao gdm 6.500.000.000 dong tién chuyén
nhuong quyén str dung dat phai hoan tra va 1.533.333.333 dong tién bdi thuong
thi¢t hai theo gid tri chénh léch cua quyén st dung dat tai thoi diém chuyén
nhuong véi thoi diém xét xir so tham.

Vé yéu cau doc 13p ctuia nguoi co quyén lo1, nghia vy lién quan ba C va
khang cao cua nguoi dai dién hop phap ctia ba C 13 6ng T6, ba C trinh bay rang
ba dang quan 1y, str dung d6i v6i thira dat sb 229. Tuy nhién, nguyén don ba T
khong thira nhan su viéc nay. Ba C va ba T1 ciing khong cung cip dugc cho Toa
an ching cr thé hién viéc giao nhan phr:in d4t ma cac bén dang tranh chép. Theo
Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 07/7/2022 (but luc 292), phén dat tranh
chap chi ¢ cin nha tam 55m? cua 6ng M, cOn lai la dat trong. Tai phién toa so
tham, nguoi dai dién hop phap cua ba C trinh bay rang tir khi ky hop doéng chuyén
nhuong quyen str dung dat ddi véi thira dat s6 229 dén nay thi gia dinh ba T khoa
cong rao chan nén ba C khong truc tlep quan 1y dat. Do d6, 101 trinh bay cta ba C
1a khong ¢ can cir va toan bd yéu cau doc 1ap cua ba C 1a khong c¢b co so chip
nhan.

[2.2] D01 voi yéu cau ctia ba T1 vé viéc budc ba T bu trir s6 tlen ng gbe va
131 vao sb tién chuyen nhuong gitra ba T1 voi ba C, sau khi bu trtr, s tién con lai
14 265.500.000 ddng, ba T1 dong ¥ giao cho ba T. Tuy nhién, Hop dong iy quyén
ngay 19/4/2021 gitra ba T voiba T1 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 17/6/2021 giita ba T1 véi ba C bi v6 hiéu nhu phan tich tai muc [2.1.2]
va muyc [2.1.3] néu trén. Do d6, yéu cau ctia ba T1 vé viéc khau trir s tién no va
gia tri hop déng chuyén nhuong da bi vo hi¢u 1a khong co6 co sé chﬁp nhan.

[2.3] Ngoai ra, khi cac hop ddng trén bi vo hiéu thi viéc ba C giit ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 DA 969431, s6 vao so cap GCN CS 22195 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngdy 15/4/2021 cho ong Pham Trung N 13 khong dam bao viéc
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thuc hién quyén ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh cua phap luét. Do do, budc
ba Chi T10 lai Gidy ching nhan quyén sir dung dit néu trén cho ba T.

[3] Tt nhitng phan tich trén, bi don ba Lé Thi T1 (c6 nguoi dai dién hop
phap 14 6ng Pham Minh T2) va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi Ngoc C (c6 nguoi dai dién hop phap 1a ong Lé Cong T6) khang cao yéu cau
Toa an cap phuc tham stra ban 4n so thAm theo hudng chap nhan yéu cau phan t6
ctia ba T1 va yéu cau doc 1ap ctia ba C nhung khong cung cap duoc ching cir moi
lam thay d6i ndi dung vu an. Toa an cip so tham di xem xét danh gia toan dién
cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, dam bao quyén va loi ich cua cac bén va xét
xur phu hop v61 quy dinh phap luat.

[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
[5] V& an phi dan sy phac tham: Bi don ba Lé Thi T1 va ngudi ¢ quyén

lg1, nghia vu li€n quan ba Pham Thi Ngoc C phai chiu theo quy dinh ctuia phap
luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 B9 luat TH tung dan su;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Lé Thi T1 va ngudi ¢6 quyén
lg1, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc C.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 08/01/2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 18 - Thanh ph6 H6 Chi Minh).

3.Veé an phi dan su phuc tham: Bj don ba Lé Thi T1 va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thj Ngoc C, mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), dugc khau trir vao sd tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong)
tam Gng an phi phic tham tai cac Bién lai tam tng an phi s6 0009963 ngay
22/01/2025 va s6 0009973 ngay 04/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Bén Cat, tinh Binh Dwong (nay 1a Phong Thi hanh dan sy Khu vyc 18 — Thanh
phé H6 Chi Minh).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khéc.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t61 cao; ¢

- VKSND TP.HCM;

- TAND khu vuc 18 — TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vuc 18 — TP.HCM;

- S6¢ Tu phap TP.HCM,;

- Cac duong su; o

- Luu: VP, Ho so vu 4n (14). Nguyén Trung Diing



